ALEJANDRO AGUILAR GARCIA. ARQUITECTO. 

PROMOTOR:   CONSTRUCCIONES PARDO VILA, S.L.                                                   

PROYECTO:    4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS                                       

UBICACIÓN:    C/ 1º DE MAYO- C/ EN PROYECTO                                  

LOCALIDAD:   TURIS (VALENCIA)

MEMORIA GENERAL.

Constituye el objeto del presente proyecto la construcción de 4 viviendas unifamiliares adosadas en el municipio de Turis, provincia de Valencia.

1. -CARACTERÍSTICAS DEL SOLAR.

El solar tiene forma rectangular con una expansión de forma sensiblemente triangular en uno de sus extremos, según se puede apreciar en los planos correspondientes. Limita al Sur y al Oeste con terrenos sin urbanizar, mientras que sus lindes a Norte y Este son las calles En Proyecto y 1º de Mayo. El solar aparece en pendiente en sentido Norte-Sur, presentando un desnivel de 11 metros desde la cota más baja (C/ 1º de Mayo).


La superficie total del solar es de 1081.26 m2, constituyendo el presente proyecto una ocupacion de 417.26 m2 de dicho solar, lo cual representa un 38.59% del total.

2. -COMPOSICIÓN Y PROGRAMA DE NECESIDADES.
El proyecto atiende al programa de necesidades manifestado por la propiedad. Se trata de 4 unidades con el siguiente programa:

· Zona de acceso a la vivienda, con rampa de bajada a garaje y escalera de acceso a rellano de recepción

· Patio trasero, con salida desde nivel planta baja.

· En planta baja: comedor-estar, cocina, dormitorio individual y aseo de cortesía.

· En planta piso: dos habitaciones dobles, habitación principal con vestido, distribuidor general y baño.

· Bajo cubierta: trastero con acceso directo desde planta piso.

La cubierta es convencional, formada por forjado de canto 22 cm. con piezas de entrevigado de porexpán, conformando el aislamiento térmico. El acabado exterior es mediante teja mixta, con tono acorde a la zona donde se ubica el proyecto.

El acceso a garajes se realiza salvando la diferencia de cota con la calle mediante rampa, según planos.

3. -AMBIENTACIÓN URBANÍSTICA Y ESTUDIO FUNCIONAL.
El proyecto se ubica en una zona del municipio de Turís clasificada como Residencial Tipo I, permitiéndose la construcción de viviendas entre medianeras, como es el caso que nos ocupa.

El solar cuenta con los servicios de suministros de energía eléctrica y agua potable, saneamiento, etc.

El solar cuenta con acceso rodado directo desde la calle 1º de Mayo.


El proyecto se desarrolla en función del programa de necesidades planteado por la propiedad, adecuando las soluciones al tipo de edificación requerido y a la zona en la que ésta se ubica.

4. -ORDENANZAS DE APLICACIÓN.
El proyecto se desarrolla según las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Turis, aprobadas definitivamente en 28-3-91 y cuyas características más importantes son:

.

                                      SEGUN PLANEAMIENTO        SEGUN PROYECTO
Normativa aplicable 

NN.SS. 


NN.SS.

Ancho de la calle 


10 m 



10 m

Uso del suelo 


Urbano 


Urbano

Alturas permitidas 


III   



III

Altura de cornisa  


10 m    


<10 m 

Miradores 



no  



no

Voladizos  



80 cm  


< 80 cm

Pendiente tejado 


60 %  



< 60 %

Superficie solar  


60 m2  


>60 m2

Profundidad edificiable

20 m



<20 m

Fachada



4 m.



>4 m.

         

Otras normas:

· Normas de Habitabilidad y Diseño de Viviendas en el ámbito de la Comunidad Valenciana (Decreto 286/97 de 25 de Noviembre, del Gobierno Valenciano)

· NBE-CA-88 : Condiciones Acústicas en los Edificios
· NBE-CT-79 : Condiciones Térmicas en los edificios
· NBE-CPI-96 : Condiciones de Protección contra Incendios de los edificios.
· NBE-AE-88 : Acciones en la edificación
· NCSE-94 : Normas de Construcción Sismorresistente
· EH-91 : Instrucción para el Proyecto y Ejecución de Obras de Hormigón en Masa o Armado
· EF-96 : Forjados Unidireccionales de Hormigón Armado o Pretensado
· Normas Básicas para las Instalaciones de Suministro de Agua
· Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión e Instrucciones Complementarias.
· Reglamento de Instalaciones de Calefacción, Climatización y Agua Caliente Sanitaria e Instrucciones Complementarias.
· Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicaciones (R.D. Ley 1/98 de 27 de Febrero)
· Norma LC91 de Control de Calidad en la Edificación
· NTE-ISV , Norma Tecnológica de la Edificación, Instalaciones de Salubridad: Ventilación
· NTE-ISA , Norma Tecnológica de la Edificación, Instalaciones de Salubridad: Alcantarillado.
5. -DETALLE DE SUPERFICIES.
5.1. -Superficie construida, unidades 8 a 11



Garaje



30.87 m2


 

Planta baja 



57.67 m2.

Planta primera 


55.19 m2.

Trastero          


23.11 m2.

____________________

                                                                     TOTAL   166.84 m2.

5.2. -Superficie útil, unidades 1 a 7
Comedor
29.50 m2

Aseo
3.08 m2

Cocina
8.20 m2

Dormitorio Individual
6.30 m2

Pasillo
3.05 m2

Balcón (50%)
1.08 m2

Planta Baja.................
51.91 m2

Dormitorio Doble
9.78 m2

Dormitorio Doble
9.84 m2

Baño
4.76 m2

Distribuidor
5.11 m2

Dormitorio Principal
14.95 m2

Planta Primera.................
44.94 m2

Trastero

Garaje
22.33 m2

26.88 m2

Total Superficie Útil.................
146.06 m2


5.3. - Superficie de parcela




Parcela 8  : 

  97.39 m2




Parcela 9  : 

106.84 m2




Parcela 10  : 

101.84 m2




Parcela 11 : 

112.48 m2
MEMORIA CONSTRUCTIVA.

1. -EXCAVACIÓN Y NIVELACIÓN DEL TERRENO.
  
Se realizará por medios mecánicos y con las adecuadas medidas de seguridad tanto para los operarios como en evitación de provocar o causar daños en la propia edificación así como en las edificaciones vecinas o próximas.

 
La excavación de pozos y zanjas se realizará por medios mecánicos, siempre que el tránsito y accionamiento de la maquinaria no afecte a ninguna edificación ni disminuya la seguridad de todo el conjunto. Se terminará a mano.

2. -POCERÍA Y RED SANITARIA.
   
Tubería de PVC de las dimensiones indicadas en planos con las pendientes adecuadas. Material conforme a UNE-53114.

   
ARQUETAS de ladrillo perforado de las dimensiones y características descritas en los planos correspondientes y con tapa y cerco prefabricado de hormigón. bruñido interior con mortero de cemento.

   
Red colgada donde esté previsto y con sus correspondientes diámetros según planos de proyecto.

   
Se estará a lo determinado por la Prescripciones Técnicas tuberías saneamiento (BOE 23.9.86)(Orden Mº. Obras Públicas del 15.9.86)

3. -CIMENTACIÓN.
   
Se proyecta una cimentación superficial aislada con zapatas flexibles de hormigón armado de una resistencia característica de 250 KP/cm2 y con aceros B-500-N. Todas las zapatas irán atadas con los correspondientes zunchos y vigas centradoras de las mismas características que las zapatas. En todo ello se estará siempre a lo debidamente dispuesto en los planos de proyecto

   
Se cimentará sobre una cota del terreno que garantice como mínimo los 2 KP/cm2 y nunca sobre o cerca de rellenos. Se colocará una capa de hormigón de limpieza de un espesor mínimo de 5 cm perfectamente nivelado y que no contará para determinar el canto de la zapata, correas o zunchos propios de la cimentación.

4. -SOLERA.
   
Se prevé una solera de hormigón en garaje de resistencia característica de 150 KP/cm2 y espesor mínimo de 12 cm. Se terminará fratasada y con las correspondientes juntas de dilatación.

   
Se colocará sobre zahorras naturales o artificiales y perfectamente compactadas al 90% según ensayo PROCTOR.

5. -ESTRUCTURA.
   
El sistema estructural se ha estudiado para formar un elemento estable y resistente formado por vigas y pilares de hormigón armado de una resistencia característica de 250 KP/cm2 y acero B-500-S

   
El forjado irá empotrado en las vigas y estará formado por viguetas semirresistentes y unidireccionales de hormigón armado de acuerdo con la EF-96. 

   Las bovedillas o entrevigado serán de hormigón y de tales características que acople perfectamente a las viguetas.

   
La rampa de la escalera se resolverá de losa de hormigón armado de 15 cm de espesor mínimo y de las mismas características que para el resto de la estructura.

   
Se exigirá AUTORIZACIÓN DE USO VIGENTE para todo elemento estructural.

6. -CUBIERTA Y TERRAZAS.
Cubierta inclinada formada por forjado inclinado de canto 22 cm. con vigueta de 18 cm. capa de compresión de 4 cm. y bovedilla de porespán conformando el adecuado aislamiento térmico. Acabado exterior mediante capa de nivelación de mortero de cemento y recibido de teja curva a razón de 36 piezas/m2. Formación de cumbreras, aleros, etc, según NTE y detalles de proyecto. Acabado interior mediante enlucido de yeso a buena vista.

MEMORIA MATERIALES.

1. -CERRAMIENTOS.
   
Fachada de ladrillo triple hueco de 11 cm. recibido con mortero de cemento y acabado exterior con a base de mortero monocapa, con terminación raspado y color a elegir por D.F.. Enlucido del trasdós. Cámara de aire con aislante térmico y de 3 cm de espesor mínimo. Tabique de ladrillo cerámico hueco de 7 cm. recibido con mortero de cemento. Enlucido interior a base de yeso, de 1.5 cm. de espesor. Vierteaguas de piedra natural o artificial. Rejuntado mismo color que el  monocapa y a tope.

2. -TABIQUERÍA.
   
La distribución interior  se resolverá con ladrillo cerámico hueco DOBLE de 7 cm. recibido con mortero de cemento. En donde estén previstas instalaciones de fontanería se realizarán de ladrillo cerámico hueco doble del SIETE como mínimo. 

   
En la escalera y donde esté previsto apoyarse la losa de la misma, se empleará ladrillo perforado de medio pie y recibido con mortero de cemento.

   
Las paredes de separación con otras propiedades (medianeras) se empleará una hoja de ladrillo cerámico hueco doble de 9 cm.  recibido con mortero de cemento, dejando una cámara interior de 4 cm, con aislante térmico y otra hoja de ladrillo cerámico hueco doble de 7 cm.

3. -SOLADOS.
   
Pavimento de gres de 40x40, con rodapié análogo, acabado semirrústico, dejando juntas de 5 mm. máximo.

   
En baños y cocina solado de gres de primera  calidad. 

   
En escalera se colocará mármol "crema marfil" con rodapié idéntico.

   
En balcones al exterior se colocará pavimento de gres rústico antideslizante.

   
En terraza se colocará  pavimento de gres rústico antideslizante.

4. -ALICATADOS.
   
Azulejo de primera calidad hasta el techo en cocina y baños. Tamaños, diseño y color a elegir por D.F. Recibidos con mortero de cemento.

5. -REVESTIMIENTOS.
   
Guarnecido de pasta de yeso en paramentos  horizontales y verticales interiores,  a buena vista.

   
Guarnecido de mortero de cemento monocapa, en paramentos verticales exteriores.

   
En escalera, tanto los paramentos verticales como las bóvedas de la misma  irán en pasta de yeso todos a buena vista.

6. -FALSOS TECHOS.
Placa de escayola lisa con moldura perimetral en cocina, baños, falseado de comedor y pasillo

7. -FONTANERÍA.
       Instalación fontanería de agua fría y caliente en cobre con codos y piezas especiales de los diámetros indicados en planos. Instalación empotrada en tabiques en el interior de la vivienda.

   Desagües de PVC  y de los diámetros adecuados, SERIE SANITARIA Calificación Fuego  M1, apto para aguas residuales y de electrodomésticos. Según la UNE -53114.  La instalación será aérea en techos cuando así se indique en los planos del proyecto.

   Bajantes de PVC de los diámetros indicados en planos con sus correspondientes piezas de agarre en hierro galvanizado.

Incluso BOLETÍN DE INSTALADOR, en caso de ser necesario, para alta.

    Se estará a lo determinado por:

.-Normas Básicas para instalaciones de suministro de aguas (BOE 13.1.76 Y 12.2.76)(Orden Mº.Industria del 9.12.75)

.-Uso de tuberías de cobre en instalaciones interiores suministro aguas.(BOE 7.3.80)(Resolución D.G. Energía del 14.2.80)

.-Reglamento de Calefacción, Climatización y ACS.(BOE 13.8.81)(R.D 1618/80 O.P Gobierno del 4.7.80)

.-Instrucciones complementarias del Reglamento.(BOE 13.8.81)(Orden P. Gobierno del 16.7.81)

8. -APARATOS SANITARIOS Y GRIFERÍAS.

   
Sanitarios de porcelana y color blanco, a elegir por D.F.

  
Llaves de paso y cierre de tipo bolante y según diámetro de tubería.

Grifería monoblock de acero cromado en baños y de caño giratorio en fregadero.

  
Fregadero de acero inoxidable y lavadero de porcelana con su correspondiente grifería.

   
Calentador instantáneo de gas butano.

9. -ELECTRICIDAD.
Instalación empotrada en tubo rizado de PVC con mecanismos de primera calidad, con disposición según planos de proyecto. Con dos tomas empotradas de teléfono y televisión, en comedor-estar y habitación principal.

   En todo momento se estará a lo dispuesto por el Reglamento de Baja Tensión. 

Incluso BOLETÍN DE ALTA FIRMADO POR EL TECNICO CORRESPONDIENTE.

     Se estará a lo determinado por:

.-Reglamento Electrotécnico para baja tensión e Instrucciones técnicas complementarias. Decreto 2413/1973, de 20 de Septiembre del MIE.

.-Normas Tecnológicas instalaciones de electricidad baja tensión (IEB).MOPU 1974.

10. -CARPINTERÍAS EXTERIORES E INTERIORES.
   
Las carpinterías exteriores a fachada principal serán de aluminio lacado, color a elegir por D.F.,  de las dimensiones y características indicadas en los planos correspondientes, con todos los accesorios y herrajes. Espesor capa 60 micras mínimo con una perdida máxima del 20% del valor original.

Persianas con aislante térmico y cajón incorporado a la carpintería.

Puerta de chapa de acero para acceso la parcela, según diseño de D.F.

La puerta de acceso a vivienda será de chapa de acero, con acabado superficial según elección D.F., de primera calidad, con cerradura de seguridad de 3 puntos. En el interior serán de tablero y forradas de mobila nueva. Marcos en madera de pino para posteriormente ser forrados. Todas dispondrán de sus correspondientes accesorios y herrajes e irán terminadas en pulimentado. 

11. -VIDRIOS.
      
Transparentes en todas las carpinterías con sus correspondientes junquillos y de espesor según cuadro características carpinterías del proyecto. En cocina serán translúcidos. 

     
En fachada principal se utilizará vidrio 6+6+4 para 36Db.

12. -PINTURAS.
    
Pintura plástica lavable lisa en dos manos para interiores en todas la vivienda, tanto en techos como en paredes. 

Pintura plástica lavable lisa en dos manos para todos los elementos comunes, tanto en techos como en paredes. Color a determinar por la Dirección Facultativa sobre muestrario a pie de obra. Compuesta a base de copolímeros acrílicos.

     
En elementos metálicos hamerite

MEMORIA DE CALCULO. 

El proyecto se ajusta en su totalidad a las Normas vigentes del Ministerio de la Vivienda y de la Presidencia del Gobierno, respecto a las cuales se ha redactado el mismo, y de acuerdo con las normas HA y la Instrucción para el Proyecto y Ejecución de las Obras de Hormigón en Masa o Armado EH-91, de dicha Presidencia del Gobierno.

En la ejecución de las diversas partes de la obra que se proyecta, se deberán observar todas las normas vigentes según Decreto 462/71 de la Presidencia del Gobierno y del Ministerio de la Vivienda sobre Construcción, así como aquellas que se promulguen antes de comenzar las obras que se proyectan

1. -TERRENO.
Se trata de un terreno coherente formado fundamentalmente por arcillas, que pueden contener áridos en cantidades moderadas. Al secarse forman terrones que no pueden pulverizarse con los dedos. Predomina en ellos la resistencia debida a la cohesión. 

Los terrones con su humedad natural se amasan difícilmente con la mano. Tonalidad en general oscura. Se clasifican en terrenos arcillosos semiduros.  Un estudio de las observaciones e información local, así como del comportamiento de las cimentaciones de los edificios próximos determina que se tome una resistencia a compresión de 2 Kp/cm2. A la vista de la profundidad y características del firme, se procederá al  recálculo y ajuste, o a la aceptación de la cimentación proyectada.

La presión admisible será la que pueda transmitirse al terreno en la confianza de que estará lo suficientemente alejado del colapso y de que los asientos previsibles estarán dentro de los admitidos.


No se dispone de estudio geotécnico, pero la experiencia de trabajo en la zona permite establecer un coeficiente de trabajo para el terreno que se deberá confirmar mediante la realización de catas antes del comienzo de los trabajos.


En cuanto al nivel freático, no se tiene en cuenta ya que la cimentación es superficial.

2. -BASES DE CALCULO SEGÚN NBE-AE-88

· ACCIONES GRAVITATORIAS. I.  (NBE-AE-88).

2.1. -PLANTAS SOBRE RASANTE.
Peso propio forjado


350 KP/m2.

Peso propio solados

  80 KP/m2.

Peso enlucido forjado

  20 KP/m2

Sobrecarga uso


200 KP/m2

Sobrecarga tabiquería

100 KP/m2.

                                                                  _______________

  




Total 

750 KP/m2.
2.2. -FORJADO TERRAZA O CUBIERTA.
Peso propio forjado


220 KP/m2.

Peso propio cubierta

110 KP/m2.

Sobrecarga uso


100 KP/m2.

Sobrecarga nieve


  50 KP/m2.

                                                                   _____________

Total

480 KP/m2.
2.3. -LOSA ESCALERA.
Se calcula a



800 KP/m2.
2.4. -CERRAMIENTOS.
Cerramiento exterior

260 KP/m2.

Cerramiento trastero
 
170 KP/m2.
Cerramiento medianerías 

200 KP/m2.
2.5. -SOBRECARGAS.
Sobrecargas de balcones volados
200 KP/ml.


Empuje Horizontal en balcones

100 KP/ml.

· ACCIÓN DEL VIENTO. II. (NBE-AE-88)
Se admite que el viento en general actúa horizontalmente y en cualquier dirección. 

Altura coronación edificio


inferior a 10 m.

Velocidad del viento



102 Km/h

Presión dinámica (w)


50 KP/m2

El viento produce sobre cada elemento superficial de una construcción, tanto orientado a barlovento como a sotavento, una sobrecarga unitaria p (Kg/m2) en la dirección de su normal positiva (presión) o negativa (succión), de valor dado por la  expresión:     

                                                     p = cw

El coeficiente c viene dado en la tabla 5.2 de la NBE-AE-88 (ECV-88), siendo positivo para presión, o negativo para succión, dependiendo de la configuración de  la construcción, de la posición del elemento y del ángulo de incidencia del viento en la superficie.

En una construcción cerrada, se tomará una sobrecarga local en cada elemento de su superficie exterior. En superficies a resguardo el coeficiente eólico se reduce un 25%

· ACCIONES TÉRMICAS Y REOLOGICAS. III. (NBE-AE-88)

Pueden no considerarse acciones térmicas y reológicas en las estructuras formadas por pilares y vigas cuando se disponen juntas de dilatación a distancias adecuadas.

Suele estimarse que la distancia entre juntas de dilatación en estructuras ordinarias de edificación, de acero laminado, o de hormigón armado, no debe sobrepasar los 40 m. Esta distancia suele aumentarse a 50 m, si los pilares son de rigidez pequeña, y reducirse a 30 m si los pilares son de rigidez grande.

Siendo la longitud del edificio ligeramente superior a 40 metros de fachada, utilizándose pilares de rigidez pequeña, no se consideran estas acciones. Se dispondrá junta en separación con propiedades medianeras.

3. HIPOTESIS DE CARGA.

Se han considerado las siguientes hipótesis de carga:

0      =  Cargas gravitatorias permanentes.

1-2   =  Sobre cargas no permanentes, en alternancia de vanos.

3-4   =  Viento.

5-6   =  Sismo. No se considera sismo vertical.

22    =  Nieve.

Se considera tanto la acción del viento como del sismo sobre el edificio según dos direcciones horizontales perpendiculares, una en hipótesis 3 (5) y otra en hipótesis 4 (6). Dentro de cada dirección se tiene en cuenta que actúan en los dos sentidos posibles, es decir, en hipótesis +3 y -3 (+5 y -5 ), y en hipótesis +4 y -4 (+6 y -6).

Coeficiente de combinación de cargas:
Cw : Coeficiente que se aplica a las cargas introducidas en hipótesis 0, 1, 2 y 22, cuando se realizan combinaciones con las hipótesis 3 y 4 (viento). Minora la acción conjunta de las cargas gravitatorias y viento. El valor adoptado es Cw = 0.90.

Cgs : Coeficiente que se aplica a las cargas introducidas en hipótesis 0, 1, 2 y 22, cuando se realizan combinaciones con las hipótesis 5 y 6 (sismo). Minora la acción de las cargas gravitatorias cuando hay sismo. El valor adoptado es Cgs = 0.80.

Cqs : Coeficiente que se aplica a las cargas introducidas en hipótesis 0, 1, 2 y 22, cuando se realizan combinaciones con las hipótesis 5 y 6 (sismo). Minora la acción de las sobrecargas gravitatorias cuando hay sismo. Valores adoptados, según uso (artículo 3.2 NCSE-94) :

Viviendas, hoteles y residencias ………………………….. 0.3

Edificios públicos, oficinas y comercios …………………. 0.6

Locales de aglomeración y espectáculos …………………. 0.6

Sobre carga de nieve (< 30 días al año) ………………….. 0.3

Sobre carga de uso en almacenes, archivos, etc ………….. 1.0

Cws : Coeficiente que se aplica a las cargas introducidas en hipótesis 3 y 4 (viento) cuando se realizan combinaciones con las hipótesis 5 y 6 (sismo). Minora la acción de las cargas de viento cuando hay sismo. En general se tomará Cws = 0. En situación tipográfica muy expuesta al viento, se adoptara Cws = 0.25.

Combinaciones de cargas consideradas:

 Hipótesis I 

  ( Gravit.)
          Hipótesis II

     ( Gravit. + Viento )
                             Hipótesis III

                  ( Gravit. + Viento + Sismo)

 0
 Cw  ( 0 ± 3 / 4 )
 Cgs (0)                                ± Cws 3 / 4 ± 5 / 6

 0+1
 Cw  ( 0+1 ± 3 / 4 )
 Cgs (0 + Cqs 1)                   ± Cws 3 / 4 ± 5 / 6

0+2
 Cw   ( 0+2 ± 3 / 4 )
Cgs (0 + Cqs 2)                   ± Cws 3 / 4 ± 5 / 6

 0+1+2
 Cw   ( 0+1+2 ± 3 / 4 )
 Cgs [(0 + Cqs (1+2) ]          ± Cws 3 / 4 ± 5 / 6

 0+1+2+22
 Cw   ( 0+1+2+22 ± 3 / 4 )
 Cgs [(0 + Cqs (1+2+22)]      ± Cws 3 / 4 ± 5 / 6

Se considera en cada hipótesis de carga los coeficientes de mayoración de las cargas y acciones en general y minoración de la resistencia del material, según el nivel de control adoptado y daños previsibles. Se ha realizado el dimensionado y armado con la envolvente de las combinaciones señaladas, realizándose todas las comprobaciones para el cumplimiento de la    EH-91 y NCSE-94.

4. -SISTEMAS E HIPÓTESIS DE  CALCULO.
El análisis de las solicitaciones se realiza mediante un cálculo espacial en 3D, por métodos matriciales de rigidez, tomando todos los elementos que definen la estructura: pilares, vigas y forjados.

Para la obtención de los términos de la matriz de rigidez se consideran todos los elementos de hormigón en su sección bruta. Para el calculo de los términos de la matriz se han distinguido los valores de rigidez a flexión, torsional y rigidez axil.

Se establece la compatibilidad de deformaciones en todos los nudos, y se crea la indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el comportamiento rígido del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo. Por tanto, cada planta solo podrá girar y desplazarse en su conjunto.

Para todos los estados de carga se realiza un cálculo estático y se supone un comportamiento lineal de los materiales y, por tanto, un cálculo de primer orden, de cara a la obtención de desplazamientos y esfuerzos.

El calculo se ha resuelto mediante programa informático, cuyos resultados y características están recogidos en anexos a planos de cimentación y estructura. Se ha empleado el programa CYPECAD ESPACIAL, de la empresa CYPE Ingenieros, sobre un ordenador con procesador PENTIUM a 166 MHz, con una memoria RAM de 32 Mb.

 Se acepta una redistribución de momentos negativos en vigas y viguetas de hasta un 30%, aunque en general se aplica un 15% para vigas y un 25% para viguetas: Esta redistribución se realiza después del cálculo.

La consideración de una cierta redistribución de momentos flectores supone un armado mas caro pero más seguro y  constructivo. Sin embargo, una redistribución excesiva produce unas flechas y una fisuración incompatible con la tabiquería.

Las resistencias de los materiales y coeficientes de seguridad son los correspondientes a los ESTADOS LIMITES ÚLTIMOS.

5. -CARACTERISTICAS RESISTENTES Y COEFICIENTES DE SEGURIDAD.

· CARACTERÍSTICAS DE LOS MATERIALES

Especificaciones.

General.  Cimenta.  Forjado.  Losas. 

TIPO CEMENTO.                                                

CEM II 45-45A
CLASE DE ARIDO

       
Trit.

Trit.

Trit.

Trit.

TAM. MÁX. ARIDO(mm)

20

40

20
         
20

DOSIFICACIÓN HORMIGÓN (M3)

Cemento(Kg)


350

350

350

350

Grava(kg) 


1250

1350

1250

1250

Arena(Kg)


650

650 

650

650

Agua(Lts)


140

170

140

140

CONSISTENCIA 


Plástica

Plástica

Plástica

Plástica

COMPACTACIÓN 


Vibrado

Vibrado

Vibrado

Vibrado

CONO ABRANS(cm)


3-5

3-5 

3-5

3-5

Fck a los 7 días



190

185

190

190

Fck a los 28 días


250

250

250

250

TIPO ACERO



B-500S 
B-500S

B-500S

B-500S

Fyk(KP/cm2)



5100

5100

5100 

5100

NIVEL CONTROL OBRA                 Normal
Normal
Normal
Normal 

CLASE DE PROBETA                           -    

 -  

  -               -

EDAD ROTURA PROBETAS(días)       -   

 -   

  -               -

· COEFICIENTES DE TRABAJO DE LOS MATERIALES

Material

Nivel control

Valor coeficiente seguridad.

 


Reducido




1,20

ACERO

Normal




1,15

Intenso




1,10

Reducido




1,70

HORMIGÓN 

Normal




1,50

Intenso




1,40

                                                            Daños      Acciones      Acción favorable

                                                        previsibles.   desfavora..       de carácter.

                              _________________________________________________

Permane..Varibl

                                                                                             __________________

A

1,50

0,9      0

ACCIONES

Normal

B

1,60

0,9      0

C

1,80

0,9      0

                            _________________________________________________

   ESTA OBRA SE TRATA DE UN EDIFICIO DESTINADO PRINCIPALMENTE A VIVIENDA (B) Y SE ESTABLECE UN CONTROL NORMAL.

6. -SEGURIDAD EN EL TRABAJO

El constructor está enterado de lo que dispone el vigente Reglamento de Seguridad del Trabajo en la Industria de la Construcción y Obras Públicas, aprobado por Orden de 20 de Mayo de 1952 y en las Órdenes Complementarias de 19 de Diciembre de 1953 y 23 de Septiembre de 1966.


En el presente Proyecto se seguirán los postulados descritos en la Ley 31/1995 de 8 de Noviembre de Riesgos Laborales, y el Real Decreto 1.627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen las disposiciones mínimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construcción.


El Constructor y el Promotor estarán enterados de su cumplimiento obligatorio, así como de cualquier otra reglamentación que al respecto entre en vigor antes de comenzar las obras que se proyectan.


El presente trabajo no incluye el Estudio de Seguridad y Salud señalado en la citada Normativa, por lo que el mismo se redactará en documento independiente que se adjuntará a este Proyecto.

7. - ACCIONES SÍSMICAS. (NCSE-94).

Según NORMA DE CONSTRUCCIÓN SISMORRESISTENTE. Parte General y Edificación. (NCSE-94). Real Decreto 2543/1994, de 29 Diciembre 1995.(BOE 8-2-95).


La norma SI le es de aplicación puesto que se cumplen las condiciones especificadas en el artículo 1.2.3., es decir, la aceleración sísmica de cálculo, “ac”,  es igual a 0.06g, siendo “g” la aceleración de la gravedad, como se especifica en el apartado 2.2. de la citada norma.

“ac= p x ab “    = 1.00   x  0.06g     =  0.06 g

siendo :
“p” : 
Coeficiente Adimensional de riesgo, cuyo valor, en función del periodo de vida, t, en años, para el que se proyecta la construcción viene dado por  “p=(t/50)0.37”. A efectos del cálculo, t>50 años, para las construcciones de normal importancia, tal y como se define en el art. 1.2.2. Con ello, el valor de p = 1.00.


“ab” : 
Aceleración sísmica básica, definida en art. 2.1.



Según el mapa 2.1. :
0.04< ab/g < 0.13



Según el anejo 1: Municipio  - Turís.





“ab/g = 0.06”

NORMAS TÉCNICAS DE CALIDAD Y BÁSICAS 


La ejecución del presente proyecto se ajustará en todo a las vigentes Normas Técnicas de Calidad aparecidas en el B.O.E. de diferentes fechas para los siguientes oficios: Cimentación, Estructura, Cerramientos, Cubiertas, Carpintería exterior, Persianas, Vidriería, Tabiquería, Carpintería interior, Revestimientos de paredes, suelos y techos, Instalaciones de fontanería, Saneamientos, Ventilación, Electricidad y Antenas de T.V.

· CONDICIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS, NBE-CPI-96


En el presente proyecto se cumplen todas las condiciones de estabilidad estructural, resistencia de los elementos constructivos y comportamiento de los materiales frente a fuego, compatibilidad de uso, compartimentación, evacuación, señalización e instalaciones de protección. Todo tal como se exige en el Real Decreto 2177/1996, de 4 de Octubre.

Instalaciones de protección: en la zona del garaje, junto al acceso, se dispondrá de un extintor de polvo seco polivalente de 6 Kg. Y de eficacia 13A-89B.

COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES

ESTABILIDAD DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

De acuerdo al esquema de sección del edificio, los forjados y soportes tendrán el siguiente grado de estabilidad y/o resistencia al fuego:


Soportes, forjados y vigas: EF-90


Para la obtención de estos valores, los elementos estructurales se ejecutarán de acuerdo a los siguientes preceptos:

SOPORTES : serán de hormigón armado y tendrán una sección de 30x30 cm. y 3 cm. como recubrimiento mínimo de la armadura longitudinal

VIGAS PLANAS: serán de hormigón armado con canto mínimo de 29 cm. y recubrimiento mínimo de 4 cm. de los que 2.5 cm. corresponderán al recubrimiento mínimo de la armadura longitudinal dentro del propio elemento estructural y 1.5 cm. corresponderán al enlucido de yeso.

FORJADOS : serán unidireccionales con bovedillas entre los nervios, un canto mínimo de 29 cm. con recubrimiento mínimo garantizado de la armadura longitudinal de 2.5 cm. dentro del propio elemento estructural y con armaduras de diámetro mínimo de 10 mm.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS


Forjados en resto de plantas: RF-90


Medianera : RF-120


Cubiertas : RF-90


MATERIALES

Suelos
Paredes y Techos

Recorridos normales

M3


M2

COMPROBACIÓN DEL COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO

La comprobación del comportamiento ante el fuego de los materiales se realizará bien por contraste con los valores fijados en el apéndice 1 de la NBE-CPI-96 o bien por documento que recoja los resultados de ensayos realizados según UNE 23093 para elementos de obra, según UNE 23801 para elementos acristalados y UNE 23802 para puertas.

No se aceptará ninguna modificación de las características exigidas en este proyecto y en la citada norma, salvo que se acredite con el oportuno certificado de ensayo emitido por laboratorio homologado para estos fines por la administración.

Cualquier modificación en las soluciones proyectadas y/o colocación de materiales no especificados en el presente proyecto, precisará la previa y expresa aceptación por parte de la D.F.

· CONDICIONES TÉRMICAS DEL EDIFICIO, NBE-CT-79.


Ver ficha adjunta cumplimentada

· CONDICIONES ACÚSTICAS DEL EDIFICIO, NBE-CA-88.


Ver ficha adjunta cumplimentada.

Ficha Térmica

Ficha Acústica

· MEMORIA CONTROL DE CALIDAD, LC91

1. -INTRODUCCIÓN.
   En el presente Anejo de memoria se contienen, conforme a lo estipulado en el vigente Decreto 107/91 de 10 de junio LC-91, un capítulo con las características de la obra, un capítulo con las especificaciones de materiales y partes de obra y un capítulo con el presupuesto de control.

   En el Capítulo I  se contienen los factores de riesgo del edificio y cuantas otras indicaciones de carácter general sean necesarias para la programación y realización del control de calidad.

   En el Capítulo II se contienen las siguiente especificaciones de control:

   a) Designación del producto.

   b) Niveles de control.

   c) Ensayos a realizar.

   d) Criterios de aceptación y rechazo.

   En el Capítulo III se contiene la valoración económica de las pruebas que se especifican en el capítulo anterior mediante una estimación de los costes de control.

   Lo especificado en el presente Anexo de Memoria tendrá la consideración a efectos del cumplimiento de la Normativa Vigente de Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares en lo referido a control de calidad, sin que suponga limitación alguna a condiciones de otra índole.

CAPÍTULO PRIMERO.

FACTORES DE RIESGO Y CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL EDIFICICIO.

 


Dimensional



: 1

Estructural



: 1

Sísmico



: 1

Geotécnico



: 1

Agresividad ambiental

: 1

Climático



: 2

Viento




: 1

CAPÍTULO SEGUNDO.

ESPECIFICACIONES DE CONTROL.
1. -INSTRUCCIÓN DEL HORMIGÓN EH-91.
1.1. -CEMENTO.
   a) Designación   Los cementos a utilizar en la fabricación del hormigón de la presente obra serán los siguientes:

    -Cimentación ............................ CEM II/45-45A
    -Estructura ............................... CEM II/45-45A
   La modificación de tipo y/o clase de las anteriores especificaciones debe contar con la autorización expresa de la Dirección Facultativa.

   Se exige del cemento la posesión de la marca AENOR vigente en el momento construcción

   b) Niveles de control y c) Ensayos a realizar.
-Al exigirse cementos con la marca AENOR no se realizarán ensayos de acuerdo con el artículo 63.1.2 de la EH-91 y el artículo 6 del RC-93.

-En todos los casos se conservarán en obra muestras de cemento empleado durante los tres meses siguiente, independientemente de que se puedan exigir con posterioridad ensayos. La toma de muestras se realizará según lo indicado en el Pliego RC-93 punto 6 (toma de muestras).

   d) Criterios de aceptación y rechazo.
-Se aplicarán los criterios previstos en el artículo 63.1.3 de la EH-91.

1.2. -AGUA DE AMASADO.
   a) Designación:
-En el caso de que el agua utilizada para el amasado de hormigón de la obra sea potable o proveniente de suministro urbano; o en caso de hormigones fabricados en una central de hormigón preparado que disponga de un laboratorio propio o un laboratorio contratado que esté acreditado conforme el Real Decreto 1230/89 de 13 de Octubre, no será necesaria la realización de ensayos de recepción de este material.

-En caso de que el suministro se varíe respecto al anterior se aplicará lo especificado a continuación.

b) Niveles de control. c) Ensayos a realizar. d) Criterios de aceptación y rechazo.
-Se aplicarán los ensayos y criterios contenidos en el artículo 63.2 de la EH-91.

1.3. -ÁRIDOS.
   a) Designación.
-El árido previsto para esta obra contará con las siguientes características:

      Naturaleza.............. calcárea.

      Origen: La procedencia del árido será de cantera con antecedente de suministro, entendiéndose por ello, a los efectos de esta obra, aquellas que cuenten con ensayos según artículo 7.3 de EH-91 del mismo tipo de árido a utilizar. Los ensayos habrán sido realizados con una antelación no superior a los seis meses del comienzo de la obra.

-Realización de ensayos de recepción en obra de los áridos, siendo obligación de la central el control del árido.

-Antes de comenzar la obra, si no se tienen antecedentes de los mismos: si varían las condiciones de suministro o se van a emplear para otras aplicaciones distintas a las ya sancionadas por la práctica. Se realizarán los ensayos mencionados en 7.3.1/7.3.2 y 7.3.3 de la EH-91.

-En caso de fabricarse el hormigón en obra será preceptiva la realización de granulometría en los áridos para realizar la correspondiente dosificación, según artículo 7.3.3 de la EH-91

   d) Criterios de aceptación y rechazo.
-Se aplicarán los criterios previstos en el artículo 63.3.3 de la EH-91.

1.4. -OTROS COMPONENTES DEL HORMIGÓN.
   En el caso de hormigón fabricado en central que utilizase aditivos, se notificará su identificación y certificado de garantía por el fabricante para su comprobación por la Dirección Facultativa previa a su utilización.

1.5. -HORMIGÓN.
   a) Designación. b) Nivel de control.
-Además de las características de materiales y componentes, especificados anteriormente, el hormigón cumplirá con las siguientes condiciones.

Tipo     Localización        Nivel          Resistencia       Consistencia     Contenido           Obra                                  Control         Compresión                                    Mínimo

                                                                                                                    Cemento.

A
Cimentación

Normal
250

Plástica

350

B
Elementos a

Normal
250

Plástica

350

           compresión  

C
Elementos a

Normal
250

Plástica

350

flexión

   Las variaciones sobre las anteriores condiciones deberán ser expresamente aprobadas por la Dirección Facultativa con anterioridad a la fabricación del hormigón.

   c) Ensayos de control de calidad.
   Ensayos previos.
-No se realizarán en esta obra ensayos previos si se justifica por el constructor experiencia anterior.

   Ensayos característicos del hormigón.
-No se consideran necesarios para esta obra los ensayos característicos si se cuenta con experiencia previa.

   Ensayos de control del hormigón. 

-Control estadístico.

   Nivel Normal.
La división en lotes se realizará teniendo en cuenta el cuadro 69.3.2. de la EH-91, especialmente el límite de tiempo de hormigonado. No se considerará el criterio del número de amasadas. 

Si se suministra el hormigón por central con Sello de Calidad oficialmente reconocido, se reducirá el muestreo al 50% de los lotes de acuerdo con el artículo 69.3.2. de la citada norma.

   El número de probetas por amasada y demás características se determinará en el correspondiente libro de control de la obra. La consistencia de cada amasada se obtendrá como media de tres ensayos de consistencia.

   d) Criterios de aceptación y rechazo.
-Se aplicarán los criterios establecidos en el artículo 69.4 de la EH-91.

   Elementos a compresión: Ensayos de información y estudio de  seguridad conforme a EH-91 art.70

   Elementos a flexión: Ensayos estáticos de puesta en carga según EH-91 art.73

1.6. -ACERO.
   a) Designación.
-El acero a utilizar para el armado de la obra será de la designación B-500-N tanto en cimentación como en estructura.
-Es obligatorio en esta obra el empleo de aceros con sello de conformidad CIETSID.
-El acero a utilizar en esta obra será de los siguientes diámetros 4/8/10/12/16/20.

-No supera ningún diámetro la cantidad de 20 toneladas.

   b) Nivel de control y c) Ensayos de control.
   Control a nivel normal.
En esta obra se ha adoptado un (s= 1.15 y, por lo tanto, el control a realizar es el normal con los ensayos determinados en 71.3. de la EH-91. Si el acero está en posesión de Sello CIETSID, el muestreo se establecerá según fabricantes, conforme al artículo 71.6. de la EH-91. Los ensayos serán los correspondientes a nivel normal, pero comprobando las características mecánicas sobre una probeta de cada marca.

   d) Criterios de aceptación y rechazo.
-Se aplicarán los criterios contenidos en el artículo 71.6 de la EH-91, según el nivel de control. En el caso de aceros en posesión de sello CIETSID se tendrá en cuenta el apartado c-3 del artículo 71.6 de la EH-91.

2.INSTRUCCIÓN EF-96 Y AUTORIZACIÓN DE USO.
   a) Designación.
-Las viguetas utilizadas en este proyecto son de hormigón pretensado de tipo semirresistente y las piezas de entrevigado bovedillas de hormigón vibrado y porexpán.

-Las armaduras de reparto y las longitudinales son las definidas en los planos, de calidad B-500-T la primera y B-500-N/S las segundas.

   b) Nivel de control. c) Ensayos. d) Criterios de aceptación y rechazo.
-El control de recepción se realizará verificando el marcado de las viguetas, certificados de garantía del fabricante y otras comprobaciones contenidas en EF-96

-Se realizará el control de los materiales según criterios de EF-96.

-El contratista exigirá para el empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas la correspondiente autorización de uso vigente al suministrador.

3.HOMOLOGACIÓN OBLIGATORIA.
   La recepción de los productos y materiales, se realizará mediante identificación de los mismos y comprobación de su homologación por el Ministerio de Industria. Se dará preferencia a productos con sellos de calidad.

   Los productos de homologación obligatoria por el Ministerio de Industria contenidos en este proyectos son los siguientes: 

-Productos bituminosos.
 

Según especificaciones sistema constructivo


Por defecto se considerará: lámina impermeabilizante tipo LO-40/FV UNE 104-238-89

-Productos de fibra de vidrio.


Según especificaciones sistema constructivo


Por defecto se considerará: fibra de vidrio tipo FVM-I, densidad aparente 10-18 Kg/m3 

- Poliestireno expandido.


Según especificaciones sistema constructivo


Por defecto se considerará: poliestireno expandido, tipo III, densidad aparente 15 Kg/m3

-Aparatos sanitarios:

Según especificaciones proyecto.

        
-Griferías: Según especificaciones proyecto.

        
-Yesos y escayolas.

         Tipo YF en la ejecución de tabicados y revestimientos interiores.

         Tipo E-30 en la puesta en obra de prefabricados de escayola.

   Se exige la posesión de la marca AENOR en todos los productos empleados en esta obra.

4.RECEPCIÓN DE MATERIALES OBLIGADA POR EL LIBRO DE CONTROL.
4.1. -LADRILLO CERÁMICO CARA VISTA.
No se utilizará en esta obra

4.2. -BLOQUES DE HORMIGÓN.
   a) Designación.
-El bloque de hormigón a utilizar en la fabricación de cerramientos, muros, muros portantes, etc., de la presente obra será el siguiente, según norma UNE 46166/89.

            Tipo................................... M(Macizo)

            Acabado............................ E(a revestir).

   b) Niveles de control. c) Ensayos a realizar.
-El número de bloques a utilizar en la obra es inferior a cinco mil, al no superar el mínimo determinado en el LC-91 no habrá que hacer ensayos.

   c) Criterios de aceptación y rechazo.
-El criterio de aceptación y rechazo por absorción, teniendo en cuenta la densidad será una absorción máxima de 0,29 g/cm3

-El criterio de aceptación y rechazo por resistencia a compresión, teniendo en cuenta que es un bloque de hormigón de hormigón (R 15 N/mm2) y por emplearse en muros de carga, la resistencia a la compresión no deberá ser inferior a 12,5 N/mm2.

4.3. -BALDOSAS DE CEMENTO.
No se utilizarán en esta obra.

5.DISTINTIVOS DE CALIDAD.
   En esta obra se dará preferencia a los productos que posean distintivos, marcas, sello de calidad, de manera que en similares condiciones, deben utilizarse los productos provistos de estos distintivos.

6.JUSTIFICACIÓN OBLIGATORIA DE RECEPCIÓN DE PARTES DE OBRA.
   Los controles de ejecución y pruebas de servicio de esta obra serán los que se derivan de la aplicación del impreso tres del libro de control, según los niveles de riesgo contenidos en el capítulo I de este anexo de memoria.

CAPÍTULO TERCERO.

VALORACIÓN ECONÓMICA.


Se prevé una estimación global del orden del 0.5% del presupuesto de ejecución material con una cantidad aproximada de 111.880.- Ptas.


La valoración económica individual de las pruebas previstas no se realiza en esta obra dado que no se cuenta con información sobre el plan de obra ni si los materiales suministrados contarán con sello o no.

La contratación de ensayos y pruebas de esta obra deberá realizarse preferentemente por el promotor de manera independiente de la contratación del constructor.

El constructor facilitará con los datos existentes en la obra, las labores de control y pruebas de servicio con cargo al presupuesto en general.







Valencia.  Abril de 1.999

                                                        
El Arquitecto:







Fdo: Alejandro Aguilar García.
PROMOTOR:   CONSTRUCCIONES PARDO VILA, S.L.                                                   

PROYECTO:    4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS                                       

UBICACIÓN:    C/ 1º DE MAYO- C/ EN PROYECTO                                  

LOCALIDAD:   TURIS (VALENCIA)

PLIEGO DE CONDICIONES.

CAPITULO I     -     CONDICIONES GENERALES

Art. 1. -

Para la ejecución del Proyecto, regirán las Normas Españolas UNE, las del INV y las del Centro Experimental de Arquitectura, además de las que a continuación se exponen.

Art. 2. -

Las obras se realizarán de acuerdo con los planos, los estados de mediciones, el presupuesto, las  calidades que se citan y las órdenes del Arquitecto Director.

CAPITULO II    -    CONDICIONES DE LOS MATERIALES 

Art. 3. -

Los materiales empleados reunirán las condiciones que exigen al efecto el pliego del Centro Experimental de Arquitectura. La calidad y el precio de los mismos se someterán al presupuesto adjunto y a las Normas del INV. El cemento Portland llegará a obra envasado, precintado y de fábrica autorizada.

Art .4. -

Morteros y hormigones se dosificarán de acuerdo con los precios que facilitará la Dirección Regional de Valencia del INV .

CAPITULO III    -    CONDICIONES DE LA MANO DE OBRA

Art. 5. -

Ante el Arquitecto Director se materializarán  sobre el terreno la línea y la rasante a que debe ajustarse la edificación, por los Técnicos del Organismo local competente. Con posterioridad a esta diligencia y de acuerdo con ella, El Arquitecto Director junto con el Aparejador de la Obra, procederá al replanteo de la cimentación.

Art .6. -

En las excavaciones se dispondrán los entibamientos necesarios para la seguridad de las operaciones y los bienes vecinos. Ante inconvenientes imprevistos, se acudirá al Arquitecto Director. Los terraplenados se efectuarán por capas que no excedan los veinte cm. de espesor, constituidas por tierra y piedra recabada apisonando y regando cada capa a fin de obtener un buen asiento. Los excedentes se transportaran al lugar que tenga asignado la autoridad.

Art. 7. -

Tras efectuar las excavaciones y ser examinadas por el Arquitecto Director se procederá  mediante orden escrita del mismo, el relleno y macizado con el material y su puesta en obra, se ajustará  a las condiciones que expresan los planos y presupuesto adjuntos.

Art. 8. -

Por lo que respecta a los morteros y hormigones, y en especial al hormigón armado, se señala la necesidad insoslayable del regado frecuente en épocas secas, de la protección contra el frío en épocas heladas y la prohibición tajante de desencofrar los pilares hasta pasados doce días o las jácenas y forjados hasta un mes, dejando apoyados estos últimos elementos hasta su fraguado total.

Art. 9. -

Los andamios deberán ir provistos de un antepecho de altura suficiente, al menos de un metro, para garantizar la seguridad de los operarios; asimismo estarán sólidamente construidos.

Art. 10. -

Ante la necesidad de realizar algún trabajo no incluido en este Pliego de Condiciones, se recurrirá a lo ordenado expresamente por el Arquitecto Director de Obra.

CAPITULO IV    -     OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

Art. 11. -

El Constructor debe ejecutar esmeradamente las obras, cumpliendo todas las condiciones acordadas, así como las ordenes que le dé el Arquitecto director de manera verbal o por escrito. El Constructor se compromete a entregar las obras completamente terminadas. Si el Arquitecto Director estima alguna de las partes de la obra como defectuosa, el Constructor deberá demolerla a su costa y volverá a efectuarla cuantas veces fuera necesario, hasta que quede a satisfacción del Arquitecto.

Art. . 12. -

Será obligación del Constructor facilitar todos los materiales, andamios, maquinarias, herramientas y transporte, así como todos los restantes elementos necesarios para la ejecución de las obras consignadas, todos en disposición de ser empleados en cualquier momento y en completas condiciones de seguridad.

Art .13. -

Corresponde exclusivamente a la Dirección de las Obras la interpretación técnica del Proyecto y a la consiguiente expedición de ordenes complementarias gráficas o escritas, para el desarrollo del mismo. La Dirección de las Obras podrá ordenar antes de la ejecución de las mismas, las modificaciones de detalle del proyecto que considere oportunas siempre que no altere las líneas generales de éste, no excedan de la garantía técnica exigida, y sean razonablemente aconsejadas por eventualidad surgida durante la ejecución de los trabajos o por mejoras que se crean convenientes introducir. No podrá hacer el Constructor por sí mismo la menor alteración de las partes del proyecto, sin autorización escrita del Director de la Obra.

Art. 14. -

La memoria tiene carácter puramente descriptivo y no pueden establecerse reclamaciones fundadas en el contenido de dicho documento. A falta de instrucciones en el proyecto o complementarias, se seguirá en todo caso la buena practica de la construcción libremente apreciada por la Dirección de las obras.

Art. 15. -

El contratista deberá tener en la obra en todo momento el libro de Ordenes, donde la Dirección consignara cuando le crea oportuno las ordenes que necesite darle. El cumplimiento será obligatorio si no reclama por escrito antes de 24 horas. También guardara en la obra una copia autorizada de la totalidad del proyecto a disposición de la Dirección.

Art. 16. -

El contratista notificara a la Dirección con la anticipación debida a fin de proceder a su reconocimiento, la ejecución de las obras que aquella señale, o que a juicio del contratista así lo requieran.

Art .17. -

La dirección de las Obras deberá conocer en todo momento los nombres de los contratistas que han de intervenir parcialmente en la obra, y modificara su aprobación o no sin que el contratista tenga derecho a reclamación alguna por esta determinación, y sin que pueda eludir por la aprobación, la responsabilidad ante la Administración o la Dirección de las Obras, de los actos u omisiones de los subcontratistas.

Art. 18. -

El constructor se hace responsable de los daños que puedan causar sus operarios en la vía pública, debiendo respetar las ordenanzas municipales para la legislación laboral y social vigente.

CAPITULO V     -     PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LAS OBRAS
Art. 19. -

Para el comienzo, plazo de ejecución y entrega de las obras, regirá el Pliego de Condiciones del INV.

CAPITULO VI     -     CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICAS

Art. 20. -

Además de las condiciones ya citadas serán de aplicación todas las contenidas en el Pliego de Condiciones Generales del Estado, facilitando por el INV en los respectivos reglamentos vigentes, y en el de la Edificación adoptado por la Dirección General de arquitectura. Se observarán las normas de la Presidencia del Gobierno y normas del MV. sobre la construcción actualmente vigentes, y aquellas que en lo sucesivo se promulguen.

                                                       
Valencia.  Abril de 1.999

                                                        
El Arquitecto:







Fdo: Alejandro Aguilar García.
PROMOTOR:   CONSTRUCCIONES PARDO VILA, S.L.                                                   

PROYECTO:    4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS                                       

UBICACIÓN:    C/ 1º DE MAYO- C/ EN PROYECTO                                  

LOCALIDAD:   TURIS (VALENCIA)

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL.


El presente proyecto consta de 4 unidades de vivienda idénticas. Por tanto se  evalúa el P.E.M. para una de ellas, ascendiendo con ello el total a 4 veces la unidad.


Asciende el Presupuesto de Ejecución Material a la cantidad de  22.823.520. - ptas. Considerando con ello la unidad de vivienda unifamiliar con un presupuesto de 5.705.880. - ptas.








Valencia.  Abril de 1.999

                                                        

El Arquitecto:








Fdo: Alejandro Aguilar García.
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