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NOTA DE ENCARGO DE SERVICIOS PROFESIONALES ; :

LArguitecto
D. Carlos Pardo Soucase |niF [ 73562139C
Domidlio C/ San Vicente Martir, 222 entlo. 22
Profesional : 46007 -~ Valencia

Colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Valendia, con el n°.: 6298

II. Cliente/s

C/ Masico Peydrd, 7 | CLH

Domicilio = [ C/ Masico Peydré, 7 - 46001 - Valencia

L&

Domicilio :

I1I. Objeto del Encargo

| Descripcién General : Informe de Inspeccion Téenica de Edificios
Localizadion ; Edificio en C/ Musico Peydro, 7 de Valencia
Fases o misiones encargadas : completa
- Espedificaciones bdsicas :
Superficie edificable prevista : =
Distribucidn : -
Usos principales : vivienda
Calidades caractensticas :

IV. Prestaciones complementarias (Estudios, gestiones, informes, proyectos especiales)
A cargo det Cliente :

V. Honorarios Profesionales
Segln baremos del Colegio de Arquitectos de Valencia

Cddigo presupuesto : | 1-P06

VI. Gastos
X los gastos necesarios para el desarrolio de los trabajos

contratados seran por cuenta del cliente y NO han sido
presupuestados por el técnico o por entidades ajenas

VII. Encargo de designacién de técnicos necesarios

El diente faculta expresamente al Arquitecto para que éste designe libremente al Arquitecto Técnico v demas
técnicos necesarios que desempefiarén las funciones técnicas competentes en fa obra objeto del presente encargo, sin
que ello suponga para el Arquitecte asunddn alguna de responsabilidades que pudieran derivarse de 1a relacign cliente-
Arquitecto Técnico y/o cliente-Téanicos necesarios.

VII. Otras especificaciones

El cliente queda obligade al cumplimiento de todas las estipulaciones administrativas y legales
que sean de aplicacién. El cliente queda informado de las consecuencias del incumplimiento de dichas
estipulaciones.

El presente contrato obliga a las partes en tanto en cuanto ambas lo firman de mutuo acuerdo,
sometiéndose, en caso de discordancia a las estipulaciones del Colegio de Arquitectos de la Comunidad
Valenciana.

En los expresados témminos queda formalizado Y aceptado el presente encargo de trabajo profesional, en
Valencia a 25 de marzo de 2011

El/los cliente/s: El/los Arquitectos :
73562139C

Carlos Pardo Soucase
—
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e -\_COND!CIONES ESPECIFICAS CONTENIDAS:_EN ESTE DO_CUMENTO i

L. Los precios que figuran en la oferta relacionada han sido calculados sobre la base de los datos presentados y

a falta de una inspecddn mas profunda def trabajo a realizar.

2. Este estudio se reserva la facultad de revisar el precio ofertado en funcién de dicha Inspecddn. Caso de que,

a resultas de dicha inspeccion se alterara sustandalmente el contenido o na

turaleza del trabajo, deberia
a anexa al mismo.

encargard, a peticién del arquitecto, un tevantamiento topografico yfo medicién del terrenofsolar de su
propiedad, que deberd ser firmada por el Propietario o propietarios y que sera entregada al arquitecto para la

realizacion del trabajo encargado.

4. €n ninglin caso podra imputarse al arquitecto la responsabilidad en asuntos tales como :

- problemas de limites de propiedad existentes

- existencia de situaciones desconocidas Y no previsibles en reladidn a la propiedad
- existencia de instalaciones subterraneas o cualguier impedimento existente en el subsuelo ¥ que no
fuere fécimente observable en una inspecdién ocular previa del solar o que no hubiera sido

detectada en un estudio geotécnico o sondeo realizado.

- existendia de instalaciones aéreas o cualquier impedimento existente en el volumen del solar y que,
a la hora de ejecutar la construccién no hubieren sido eliminados o anulados.
- existencia de vicios ocultas o servidumbres previas no explicitadas por escrito por parte de la

propiedad al arquitecto.

5. &l promotor se obliga & suscribir, 3 su nombre o al del contratista, un contrato de seguro de responsabilidad
avil que cubra los riesgos derivados de Ja &jecucidn de la obra y la responsabilidad del articulo 1.591 del

Cédigo Givil,

6. El cliente queda cbligado al cumplimiento de todas las estipulaciones administrativas y legales que sean de
aplicadién. Queda obligado asimismo, al cumplimiento de Iz Ley de Ordenadidn de la Edificacién tanto en fo
referente a la exenddn o no def Seguro Decenal de Dafios como en el resto de espedificaciones que puedan
ser de aplicacidn. El diente queda informado de las consecuendias del incumplimiento de dichas

estipulaciones

8.  Caso de ser necesario, los honorarios correspondientes a fa elaboracidn del Libro del Edificio se abonaran a la
entrega del mismo y se Larifardn seguin baremos del Colegio Territorial de Arquitectos de Valencia.

Nota importante :

Quedan incorporadas, como clausulas contractuales, las observaciones y notas importantes

expresadas en la oferta de referencia que acompafia al presente contrato.

EVlos cliente/s ; R Ellos Arquitectos :
73562139C
Cdad. Prop. Musico Peydro, 7 Carlos Pardp Soucase
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hoja de resefia- de v _ _
hernan cortés, n°6 46004 Vafenc.'a Tel. 96 351 67 37 - Fax. 96 351 06 11

Fecha de contrato  Referencia Catastral Fase

O_QIOOIDOOQ 990 - CERTIFICADO

N? EXPEDIENTE COLEGIAL
(AA - NNNNN)

N° Copias presentadas: ‘

. DESCRIPCION DEL TRABAJO

Tipo de trabajo: 44 - INFORME

[JEMPLAZAMIENTO . REGISTRO DE ENTRADA
Tipo de via: Nombre de via: Ne
CALLE MUSICO PEYDRG 7

Poblacion: 46001 - VALENCIA
[ IDESCRIPCION
INFORME DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

- ARQUITECTOS . SELLOS

L] AUTOR/ES DEL TRABAJO
N° colegiado y Nombre % S
06298 - CARLOS PARDO SOUCASE . . o 100

] DIRECTORJ/ES DEL TRABAJO
N° colegiado y Nombre

.. PROMOTORES
NIF Apellidos Nombre Personalidad Juridica %
H96687959 CDAD. PROP. CI_MUSICQ_PEYDRO, s COMUNIDAD DE PROPIET 100
Tipo via: CALLE Nombre via, N°: MUSICO PEYDRO, 7 Poblacién: 46001 - VALENCIA
NIF Apellidos Nombre Personalidad Juridica %
Tipo via: Nombre via, N°: _Poblacién:
NIF Apellidos Nombre Personalidad Juridica %
Tipo via: Nombre via, N* .. Poblacién:

CJENTIDAD QUE ASUME EL PAGO (Estos datos sélo se tendran en cuenta en el caso de cobro por colegio)
NIF Apellidos Nombre Perscnalidad Juridica
Tipo via: Nombre via, N°: Pablacién:

| NOTAS INTERNAS DEPARTAMENTO CONTROL Y VISADO

cps — estudios
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v2.4.1 (24/03/2010)
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hoja de resefia e 2 ke
hernén cortés, n° 6 46004 Van’encwa Tef 96 351 67 37 - Fax. 96 351 06 11

. CALCULO APORTACIONES COLEGIALES

DATOS A EFECTOS ESTADISTICOS
(OBLIGATORIO CUMPLIMENTAR)

UNIDADES PRESUPUESTO EJECUCION MATER!AL—[
uso R _(m2, Ha, m3, EC) TASA “%FASE APORTACION i PRECIO m2 PRESUPUESTO
450 - INFORME (1 19,00

- " ok x i .’
]
L]
]
J
=
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: _ TOTAL APORTACION: 19,00(| TOTAL P.E.M.:
Casos especiales Célculo Aportaciones: F1G [ ]F2G D AA D NUMERO
Vdas. LIBRES: 0
- CALCULO TASAS E INFORMES Vdas. VPO: 0
. TASAS, INFORMES Y APORTACIONES (RESUMEN) OTROS: i)
IMPORTES A PAGAR AL COLEGIO POR EL CLIENTE POR EL ARQUITECTQ
APORTACION AL COLEGIO: 19,00
INFORME URBANISTICO: - - -
GESTION EXPEDIENTE: e : Lo I | SISTEMA DE COBRO Y HONORARIOS
LIBRO DE ORDENES:

B e Aportada Hoja de Encargo () Si @ No s %)
INFORME DE GARANTIA URBANISTICA: B - :
INFORME DE IDONEIDAD TECNICA: . B B -

RAMITE DE URGENCIA: () por Colegio (Obligatorio aportar Hoja de encargo)
OTRO: R HONORARIOS:
SUMA: 26,50 RETENCION (%):
LV.A. (%): 18,00 4,77 LVA. (%):
TOTALES: 31,27 TOTALES:
OBSERVACIONES DEPARTAMENTO CONTROL Y VISADO
* OBSERVACIONES DEL ARQUITECTO
informe ITE- 19 €
El/Los Arquitectos firmante/s Sl ( ) NO@ (*) autoriza/n al Colegio a hacer entrega del trabajo profesional, una vez visado, al cliente o

persona autorizada por él, El trabajo se entregara siempre que previamente hayan sido abonadas las tasas y aportaciones en sistema de.’
cobro personal ; y honorarios en sistema de cobro por colegio.

(*) (Marcar lo que proceda)
- FECHA Y FIRMAS DE LOS ARQUITECTOS

18/04/2011

La presente Hoja de Resefia sirve como comunicacién expresa del Encargo del Trabajo
v2.4.1 (24/03/2010)
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id cliente: C203
cdad. Prop. Musico peydrd, 7

codigo prospeccién:  11-P06
codigo certificado: 11-C02
cédigo proyecto:

correcta tramitacion :

|| hoja estadistica? ‘F - J
: [ | ficha urb? e
| | docu seguridad? =

medio de entrega de la

cdad. Prop. Misico peydré, 7
documentacién de referencia:

nif/CIF:

| ENMANO |

S
responsable entrega:
|— B |
L ©eps |

emision de recitos - vi 20 - 180407




_CERTIFICADO INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES
1 DATOS DEL TECNICO INSPECTOR
NOMBRE: CARLOS PARDO SOUCASE ., Arquitecto,

COLEGIADO N°: 06298 del Colegio Oficial de Arquitectos de Valencia

2 DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE: CDAD. PROP. C/ MUSICO PEYDRO,7 D.N.L:  H96687959
DIRECCION: C/ MUSICO PEYDRO, 7 _
POBLACION: VALENCIA ~_DP.: 46001 Teléfono:

Actuando en representacién de

3 EMPLAZAMIENTO

DIRECCION: C/ Msico Peydro, 7

POBLACION: Valencia S ) _ _D.P. 46001

4 CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

EDAD APROXIMADA: 191 afnos.

EDIFICIO CATALOGADO: @ sI ' ' NO NIVEL DE PROTECCION: Proteccion 2

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 5 N°DEPLANTAS BAJO RASANTE: 0
N° DE VIVIENDAS: = 5 N° DE LOCALES: 1
9 INSPECCION

FECHA DE INSPECCION:  06/04/2011
EDIFICIO VISITADO EN SU TOTALIDAD: * "SI @ NO

Elementos yld dependencias que no ha sido posible inspeccionar:
Cimentacion y viviendas 3 y 4

cps — estudios

W -Co




CARLOS PARDO SOUCASE ) - -
Colegiado N° 06298  del Colegio Oficial de Arquitectos de Valencia -

con domicilio profesional en C/ SAN VICENTE MARTIR 222 ENTLO. 2A - y&ENQ_IA;
CERTIFICA:

Que el inmueble situado en Valencia, C/ Musico Peydro, 7

. Arquitecto,

compuesto por:

Planta baja con local comercial, planta entresuelo con una vivienda, cuatro plantas con una vivienda por
planta y trastero bajo cubierta.

Ha sido visitado por el técnico inspector que suscribe y, tras su inspeccion ocular, salvo vicios ocultos de la

construccidn, a los efectos del cumplimiento de la inspeccion prevista en los articulos 206 y 207 de la Ley
Urbanistica Valenciana 16/2005 de 30 de Diciembre de la Generalitat, DOGV 31/12/2005 y articulo 498 del
Regalmento de la LUV, se relaciona en la siguiente ficha resumen:

FICHA RESUMEN

- ol __'Estééo _\ Lesiones idefectqsy causas (") Tipo de intervencion
CIMENTACION B:Bueno - 1 -
MUROS DE SOTANO B: Bueno [ ,
ESTRUCTURAVERTICAL  [B:Bueno  NE;  NN-No Necesaria
ESTRUCTURA HORIZONTAL A. A Reparar DH; PN Programada
FACHADAS A AReparar FLGH. - I Inmediata |
!CUBIERTAS i ) B IA:AF{_eparar;}-VI; _ - P;sl Programéda
TABIQUERIA B:Bueno  NE: NN: No Necesaria
INSTALACION DE AGUA A AReparar NA, ' I: Inmediata
INSTALACION DE LUZ A: A Reparar NA: ) I: Inmediata
!NSTALACIGE DEGAS | S L
HABITABILIDAD  Elementos comunes  Viviendas Locales ylo Garajes
- o N B 1}:_. -CumpI ._ioiciur’rr;lplq' Cumpi; _\_Eo C;plel. Ciurr;:ie joijmple

(*) ET: F?suras Tran§ver.sales D Deformaciones y Flechas
FL: Fisuras Longitudinales H: Humedades
G: Grietas M: Material Degradado
NE: No Existen _: No Inspeccionado

AE: Asentamiento Excesivo NA: No se Ajusta a Norma



Observaciones, Recomendaciones y Grado de Cumplimiento
de Inspecciones Anteriores:

Resulta necesaria intervencion en muro de fachada posterior, para solucionar grietas, humedades y
faltas de estanquidad.

Respecto a la caja de escalera, se hace imprescindible la restitucion de las carpinterias y sus vidrios
en cada una de las plantas. Ademas, as instalaciones deben protegerse para evitar manipulaciones o
contactos por descuido.

En relacion a la cubierta, existen evidencias de filtraciones, por lo que tendra que estudiarse Ia
posibilidad de mejorar dicho elemento.

Las viviendas se encuentran reformadas Yy se han reforzado distintos puntos de la estructura dentro de
las mismas, por lo que no evidencian signos de deterioro.

No se han apreciado problemas en la fachada principal.

El zaguan de acceso al edificio presenta problemas de humedad. Asismismo, las centralizaciones de

instalaciones de agua y luz se encuentran totalmente accesibles para el usuario, con el consiguiente
riesgo. Se recomienda se adapten a normativa.

NOTA: El presente certificado se ha emitido exclusivamente tras una inspeccion ocular por lo que no puede
responder de los vicios ocultos, alteraciones posteriores, modificaciones o causas sobreveniday. £y
obligacién de la propiedad acreditar las intervenciones correctoras que aqui se recomienden, mediante
Certificado Final de Obra emitido por Téenico competente.

Por todo lo expuesto y para que obre a los efectos oportunos donde proceda, se expide la presente
a 15 de Abril de 2011

certificacion, en Valencia

Firmado . Visado

Observacién 1 de 1
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]’c"éme‘; »7'6206 i o b EE AL
1ad Erop ‘Avda. Cafdenal Benlloch, 95 [AtE el Al i 2

a grnspeccion 11-P08 1
T | 1
';# cédigo bémﬁcado 11-C01 |

cddigo proyecto:

R

la SIgmente doculhentacmn neoesarla para  su

“Se incluye, con la eni':'ré;;a,
correcta tramitacion :

[ | hoja estadistica? NO VISADO
[ | ficha urb?
[] docu seguridad?

foait

— L

medio de entrega de la Cdad. Prop. Avda. Cardenal
documentacion de referencia: Benlloch, 95

____ENMANO |

responsable entrega:

[ CPS =

emision de retibos - w1 20
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INFORME DE ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE
LUCES DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS SITO EN AVDA.
CARDENAL BENLLOCH, 95 DE VALENCIA

Cps - estudios
—— SStudios
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PROMOTOR : CDAD. PROP. CARDENAL BENLLOCH, 95

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES
UBICACION : AVDA. CARDENAL BENLLOCH, 95
LOCALIDAD: VALENCIA

1. Informe

1.1. Introduccién. Antecedentes

A peticion de la Administracion de la Comunidad de Propietarios, el
Arquitecto que suscribe visita el inmueble en fecha 25 de Marzo de 2011.

Se trata de un edifico que consta de planta baja con uso comercial y 6
alturas con uso exclusivo vivienda, mas &tico retranqueado. Da frente a la
Avenida Cardenal Benlloch, nimero de policia 95, disponiéndose en ésta el
zaguan de acceso.

La fachada esta resuelta con enfoscado a base de mortero de cemento.
Todo el conjunto se encuentra pintado en color ocre.

Urbanisticamente queda afectado por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Valencia, siendo SU, suelo Urbano con clasificacidn ENS-1, Ensanche y
ningln nivel de proteccion especial

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
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.. ..., Visitado el patio de luces interior del edificio, se observa una esquina de
pﬂar que presenta la armadura oxidada yala mtemperle como se puede apreciar
h En ‘el"anexo fotografca

"""Ihvestlgado el hecho, se observa que la otra esquma ‘también presenta
problemas.

1.2. Objeto del Informe

El objeto del presente informe se limita a establecer y determinar las obras
a realizar para solucionar problemas de mantenimiento, durabilidad y estanquidad
en algunos pilares recayentes al patio interior del edificio.

1.3. Situacion y Estado Actual.

De la visita realizada se desprenden los siguientes extremos :
Se encuentran dafios en dos pilares en la zona de patio de luces.

Dichos pilares son de hormigon armado y presentan una seccidn
aproximada de 35x35 cm. El armado es de acero liso, de didmetros entre 16 y 20
mm. en las barras principales de esquina.

Se encuentran expuestas a la intemperie las dos esquinas en la zona de la
base del pilar sefialado como 1 en el anexo. La armadura se encuentra
totalmente oxidada y ha perdido seccion (til de acero.

En el pilar sefialado como 2, se observa agrietamiento en la zona de la
base, sin que se haya podido descarnar, pero, previsiblemente, la situacion serd
exactamente la misma que en el pilar 1.

La situacion observada parece haber sido debida a la existencia de
importantes humedades en dicha zona concreta y localizada de los pilares. La
presencia continua de agua durante periodos prolongados de tiempo, consigue
humectar el hormigén y llegar a las armaduras de los pilares, oxidandolas,
aumentando de esta forma su seccién y haciendo que se rompa la seccidn
compuesta. Al continuar el proceso, las armaduras quedan expuestas al aire y el
proceso se acelera hasta acabar degradandose la seccion de manera irreversible.

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
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cps- estudios de arquitectura
(t)(f) 963 81 30 80 (e;nfo@cps-arquitecura.com

ANEXO FOTOGRAFICO

Fachada principal a Avda. Cardenal Benlloch, 95

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
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i Cps
estudios de. arquitectura,

S estudios de arquitectura
(#1963 81 30 80 (e)info@cps-arquitecura.com

Pilar 1. Estado encontrade en zona
patio inferior

Pilar 1. Detalle solape armaduras

Pilar 1. Detalle estribo

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
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: ops- estudios de arquitectura
I(t)(£)963 81 30 80 (sjnfo@cps-arquitecura.com ‘ ;

Pilar 2. Descarnado de las zonas que
estaban sueltas

Pilar 2. Estado al iniciar la
visita

Pilar 2. Detalle de la situacion de las
armaduras

INFORME ESTADO DE DOS PILARES EN PATIO DE LUCES DE EDIFICIO DE VIVIENDAS
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