INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA e DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,

ETA ETXEBIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
Etxebizitza Sailburuordetza Viceconsejeria de Vivienda
Etxebizitza eta Arkitektura Zuzendaritza Direccién de Vivienda y Arquitectura

PLIEGO DE BASES TECNICAS DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE SERVICIOS QUE TIENE POR
OBJETO LA “REDACCION DEL PROYECTO BASICO, DE EJECUCION Y LA DIRECCION FACULTATIVA
DE LA OBRA PARA LA CONSTRUCCION DE APROXIMADAMENTE 45 ALOJAMIENTOS
DOTACIONALES EN EL CONVENTO DE LAS ESCLAVAS DE AZPEITIA (GIPUZKOA)”

1. AREA DE TRABAJO Y FUNCIONES

El objeto del contrato es la realizacion del Proyecto Basico, el Proyecto de Ejecucién y la
Direccién Facultativa de la obra para la construccién de aproximadamente 45 alojamientos
dotacionales en el edificio Convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Azpeitia. El edificio
se situa en el subambito “4.3 Esclavas-lturzulo”, parcela c.10.4.3.1 del Plan General de
Ordenacién Urbana, en la Avenida Ignacio de Loiola, de Azpeitia.

1.1- PROYECTO BASICO:

El Proyecto Basico se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego, los criterios
e indicaciones de la Direccién de Vivienda y Arquitectura del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco y la normativa técnica de aplicacion.

En esta fase del Proyecto se comprobara -mediante contacto con el técnico municipal
correspondiente- el cumplimiento de todos los aspectos del Planeamiento que afecten al
proyecto. Si existe alglin incumplimiento se debera resolver en esta fase del proyecto. En este
sentido, se debe mantener una relacién constante con los servicios técnicos del Ayuntamiento e
informar de la misma a la Direccion de Vivienda y Arquitectura. Asimismo, se dard traslado a la
sociedad publica Alokabide, futura gestora del edificio, que podra emitir un informe de
sugerencias no vinculantes, que la Direccidn de Vivienda y Arquitectura valorard para su posible
incorporacién. Cabe resefiar que el adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
proyecto necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la Direccién de
Vivienda y Arquitectura y/o del Ayuntamiento de Azpeitia sin que ello modifique los honorarios
estipulados.

El contenido documental del Proyecto Basico sera el suficiente para obtener la licencia
municipal y el establecido en el CTE. En esta fase del proyecto, se aportard documentacién sobre
cualquier servidumbre que pueda existir que pudiese afectar a la futura obra, a fin de dar
soluciones en fase de proyecto. Asi mismo se aportara el Estudio de Gestidon de residuos de
construccion y demolicion necesario para la solicitud de licencia municipal.

La Direccion de Vivienda y Arquitectura facilitara planos del estado actual del inmueble.
No obstante, en el proyecto basico se debe comprobar la veracidad del estado actual y

complementarla.

1.2- PROYECTO DE EJECUCION:

El Proyecto de Ejecucidn se desarrollara segln lo establecido en el presente pliego, los
criterios e indicaciones de la Direccidn de Vivienda y Arquitectura del Departamento de Medio
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Ambiente, Planificacidon Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco y la normativa técnica de
aplicacién. Asimismo, se dard traslado a la sociedad publica Alokabide, futura gestora del
edificio, que podrd emitir un informe de sugerencias no vinculantes, que la Direccidon de
Vivienda y Arquitectura valorara para su posible incorporacion.

El contenido documental del Proyecto de Ejecucion serd el establecido en el CTE y sera
suficiente para llevar a cabo la obra proyectada. En este sentido, ademas, se presentaran el
resto de proyectos necesarios para la obtencion de las licencias de actividad, obra u otros. Se
incorporaran los desarrollos de instalacidon necesarios para la obtencidn de los correspondientes
visados en la Delegacion de Industria. Se incluirdn:

- Proyecto de Actividad o Documentaciéon de Comunicacion Previa de aquellas actividades que
lo requieran.

- Estudio de Seguridad y Salud

- Programa de Control de Calidad

- Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones.

- Proyecto de infraestructura eléctrica y de calefaccion

- Estudio de Gestion de Residuos de Construccidon y Demolicién.

-Certificaciéon Energética del Edificio. También se debe aportar el control externo de la eficiencia
energética del proyecto de edificacidn, incluyendo su presentacidon en el Registro de Certificados
de Eficiencia Energética.

1.3- DIRECCION FACULTATIVA:

La direccidn facultativa estara formada por el personal necesario para realizar las labores de
director de obra (incluida la direccidon de infraestructura de telecomunicaciones), director de
ejecucion de obra y coordinador de seguridad y salud.

La direccidén facultativa se desarrollard segln lo establecido en el presente pliego en su apartado
4, los criterios e indicaciones de la Direccién de Vivienda y Arquitectura del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacidn Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco y la normativa técnica
de aplicacion.

2. - CRITERIOS GENERALES DE COMPOSICION Y DE DISENO

El conjunto edilicio del Convento de las Esclavas esta formado por una gran construccion
en forma de “T”, cuyo eje central es la iglesia que mira a la Avenida Ignacio de Loiola. El conjunto
posee valores arquitecténicos de relevancia en un lugar significativo y responde a una
arquitectura de gran calidad. El area a rehabilitar es tan sélo una parte de este conjunto,
concretamente el ala derecha ubicada en la parcela c.10.4.3.1. Esta parte cuenta con una
superficie construida entorno a los 3.755 m2 y un perfil edificatorio de B+2+BC y semisdtano. El
inmueble responde a un estilo ecléctico, con un lenguaje variado que va desde el neogdtico en
sus marcados contrafuertes hasta las reminiscencias mudéjares en los pafios superiores de
ladrillo de las alas, pasando por marcados elementos del denominado regionalismo montafiés.
Las alas del antiguo convento conservan su estructura de muros de carga y poseen losas y vigas
de canto de hormigdn. Se podria datar el edificio en la segunda o tercera década del siglo XX.

Dado las caracteristicas del edificio existente, el proyecto arquitectonico debe
considerar referencias histdricas, sociales, tipoldgicas y constructivas, segun diversos valores, y
no limitarse sdlo a analizar aspectos funcionales o estilisticos.
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Asi mismo, se dara cumplimiento a las determinaciones establecidas en la Disposicién
Adicional Tercera del Decreto 39/2008 de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas de
proteccidon publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo (B.O.P.V. 28/03/2008).

Los criterios sefialados a continuacion seran de obligado cumplimiento siempre que no
entren en contradiccidon con la Normativa Urbanistica a aplicar en cada caso. Cabe mencionar
que el Convento de las Esclavas estd incluido en el Catdlogo del Plan General en la modalidad de
Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados como Monumentos en la Comunidad
Auténoma. Las intervenciones autorizadas pueden asimilarse a la categoria B de Restauracion
Conservadora del Decreto 317/2002.

2.1. - CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA:

° Respecto a la implantacién del edificio en el lugar.

Constituye un principio arquitecténico de importancia para enfocar el proyecto, el
acertar con la insercidn de la actuacion en su relacion con el entorno del edificio, buscando
soluciones estéticas de calidad que tiendan a revalorizar el edificio y el espacio de acceso. Se
disefara el entorno en coherencia con el propio edificio, el conjunto, su uso y funcionalidad y en
relacion con el lugar en el que se encuentra. En este sentido, entre otros, se posibilita la
busqueda y adaptacion de nuevos accesos al inmueble y se destaca la necesidad de intervenir en
el actual patio. Cabe mencionar, que la intervencién puede incluir la urbanizacién en el entorno
mas inmediato al edificio, sin limitarse estrictamente al parcelario o la urbanizacién actualmente
proyectada.

. Respecto al programa de necesidades.

El nimero de alojamientos a proyectar sera aproximadamente 45. Este nimero es
orientativo y puede variar en funcidn de la adaptacion al edificio existente y la calidad de los
espacios obtenidos. Los alojamientos serdn mayoritariamente de un dormitorio,
aproximadamente entre el 70 y el 90%, y el resto serd prioritariamente de 2 dormitorios. No se
imposibilita apartamentos de espacio Unico cuando queden justificados en la distribucion
general y tengan calidad espacial.

Se habilitardn alojamientos en planta baja, por lo que se dispondran elementos o
intervenciones que favorezcan cierta privacidad. Se dispondran alojamientos reservados para
personas con minusvalias y un local para la guarda de bicicletas, conforme al Decreto 39/2008.
No se prevén plazas de aparcamiento, ni estancias o servicios colectivos.

El semisdtano y la bajocubierta se consideran plantas secundarias en las cuales la
intervencidn se limitara a servir y/o complementar al uso principal sélo en caso de ser necesario,
dentro de un criterio de austeridad y minima intervencién posible. En la bajocubierta no se
prevé habilitar ningln uso y tan sélo se intervendra para adecuarla a las nuevas exigencias del
inmueble. Asi mismo, la intervenciéon en cubierta es de mero mantenimiento, sin descartar
actuaciones puntuales que claramente supongan un beneficio para el inmueble.

° Respecto a las fachadas.

La intervencién seguird el criterio conservador de mantener la composicion, estética y
acabados de las fachadas existente. Se posibilitan cambios en las carpinterias, en los pafios de
cierre no estructurales de la planta baja e intervenciones de caracter puntual y secundario, que
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mejoren funcionalmente el edificio y/o que mejoren elementos inacabados, siempre sin alterar
la unidad de la composicidén y el caracter del inmueble.

. Respecto a la tipologia interna.

Se mantendra esencialmente la tipologia de pasillo lineal conformado por los muros de
carga. Asi mismo, se procurard la conservacién de la actual escalera principal del inmueble. No
obstante, la distribucidn interna actual se modificara para albergar los alojamientos, teniendo en
cuenta el resultado mas favorable tanto respecto al interés de los espacios, la relacién y
equilibrio entre elementos de servicio y servidos, la funcionalidad y el propio acceso al
inmueble. Asi mismo, el limite del ambito de intervencion en el edificio no esta previamente
definido. Por ello, se debe proponer y solucionar el limite de intervencidn, especialmente en el
encuentro del ala del convento a rehabilitar con el resto del edificio, buscando una solucién
coherente con el conjunto y también funcional respecto a las necesidades de los alojamientos.
Respecto al limite interno de intervencién sdélo estd marcado el limite de propiedad con el
edificio de la iglesia (parcela c.10.4.3.2), teniendo actualmente la distribucién lineal una
continuidad espacial con el ala izquierda del convento y generdndose una indefinicién en la zona
central de encuentro (torre, escaleras, patio interno, etc...) que se debe resolver.

° Respecto a consideraciones constructivas.

Se mantendrad la estructura portante interior de los muros de carga, y las vigas y forjados
de hormigdn, salvo las posibles aperturas puntuales y minimas de vanos que sean estrictamente
necesarios. Asi mismo, en caso de que fuese necesario para mantener los pasos existentes en los
muros de carga se aplicaran criterios de practicabilidad. Esta al margen del proyecto el “vaciado”
del edificio. Asi mismo, se estudiard el posible mantenimiento del solado existente y su
compatibilidad con las exigencias de aislamiento acustico. Se evitara el uso de materiales y
sistemas constructivos de dificil o costoso mantenimiento, o facilmente deteriorables,
valorandose aquellos que impliquen ahorro energético. Se prestara atencion a las caracteristicas
dimensionales de las carpinterias de madera de las ventanas del inmueble por la repercusion
que tienen en la imagen del edificio.

° Respecto a la sostenibilidad.

Se tomara como valor la optimizacién del sistema energético en claves de eficiencia y
sostenibilidad, asi como la facilidad (material y econémica) del mantenimiento cotidiano y su
adaptabilidad a posibles cambios. La gran profusién actual de soluciones técnicas conlleva a no
poder identificar una via Unica respecto a la implantacion de la sostenibilidad. En este sentido,
se utilizardn fuentes de energia renovable analizando la opcién mas adecuada a las
caracteristicas arquitectonicas del conjunto y su ubicacién, asi como a su costo y
mantenimiento. Se optimizard el uso de la luz natural y el uso de colores claros.

La calificaciéon energética serd la A, tanto en consumo de energia no renovable, como en
emisiones de CO2, en consonancia con los objetivos del Decreto 178/2015, sobre la
sostenibilidad energética del sector publico. No obstante, en ningin caso los valores
arquitectdnicos del conjunto deben verse afectados por la consecucion de este objetivo.

2.2. - CRITERIOS Y FUNDAMENTOS DE DISENO

Disefo, equipamiento y soluciones constructivas:
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- Se hard cumplir el RD 235/2013 sobre el procedimiento basico para la certificacion de
la eficiencia energética de los edificios. Asi mismo, se indicard el consumo energético previsto
total del edificio.

- Se optimizard el uso de la luz natural y el uso de colores claros y en la medida que sea
posible se seguirdn principios bioclimaticos y de ahorro energético.

- Se presentara el cuadro de superficies y de memoria de calidades conforme a los
anexos de las ordenanzas de disefio de viviendas de proteccion oficial.

- El edificio dispondra de un local o espacio de reserva conforme al Cédigo Técnico de la
Edificacion DB-HS-2. También dispondrd de un pequefio cuarto de limpieza del edificio dotado
de toma de agua y desagle.

- El edificio contard con rétulo identificativo de portal, planta de edificio y viviendas, asi
como buzones de correo y armario para el libro del edificio.

- El portal contard con un solado que sera de clase 2 respecto a su resbaladicidad y con
vidrios de seguridad.

- Los aseos de los alojamientos se amueblaran con mamparas en el caso de disponer de
ducha, espejo, luminarias, portarrollos y toallero. El aseo se ajustard a lo dispuesto en las
normas de disefio de viviendas protegidas para el aseo principal.

-Las cocinas deberdan amueblarse con muebles altos, bajos y dispondran de los
siguientes aparatos y espacios de almacenaje: Fregadero, Placa Vitroceramica de tres fuegos,
Extractor con valvula antiretorno, Frigorifico, Horno, Lavadora-Secadora, Médulo de 60x60 cm
para el almacenaje de residuos y Mddulo alto de 40x60 para almacenaje Utiles cocina y limpieza.
La eficiencia energética minima de los electrodomésticos sera A.

- Se dispondran contraventanas interiores u otro sistema diferente de oscurecimiento,
excluyendo persianas, en las estancias de los alojamientos. Se estudiara la restauracién de las
carpinterias de madera de las fachadas y la conveniencia de complementarla o sustituirla por
carpinterias de disefio similar, disponiendo las ventanas de triple o doble vidrio bajo emisivo en
funcién de lo que se concluya.

- La envolvente térmica del edificio se ajustara a las exigencias generales del CTE y a
modo de referencia cumplird con unos valores minimos de transmitancia térmica en los
siguientes elementos: Fachada 0,30 W/m2K, Cubierta 0,25 W/m2K, Forjado inferior y/o en
contacto con el terreno 0,30 W/m2K, Carpinterias 1,60 W/m2K. El aislamiento térmico serd
mediante lana mineral, de roca, vidrio o similar, evitdndose aislantes facilmente combustibles y
menos sostenibles. La envolvente del edificio se ejecutara para conseguir una estanqueidad al
aire elevada, igual o inferior a 1,00 renovaciones hora a 50 Pascales.

- Se estudiard el posible mantenimiento del solado existente y su compatibilidad con las
exigencias de aislamiento acustico de la normativa vigente, posibilitandose otras soluciones de
pavimento si fuese necesario. Si se realizaran suelos laminados flotantes serian con bajas
emisiones de sustancias nocivas al aire interior.

- En general se evitardn elementos o materiales que contengan o desprendan
componentes téxicos como formaldehidos, minio, etc.
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- Las compartimentaciones interiores del edificio se realizardan mediante cartén-yeso,
tabiqueria seca o similar y las carpinterias interiores serdan de madera.

Instalaciones:

-Los conductos generales de las instalaciones seran facilmente accesiblesy registrables
en cada planta del edificio desde zonas comunes.

-Se utilizaran fuentes de energia renovable analizando la opcién mas adecuada a las
caracteristicas arquitectdnicas del conjunto y su ubicacién, asi como a su costo y
mantenimiento.

-La instalacién de calefaccion y ACS serd mediante un sistema central de suministro de
energia que en cualquier caso contara con contadores de consumo individualizados y regulacion
independiente. Al objeto de optimizar la instalacién se procurard minimizar los recorridos del
agua caliente y calefaccion posibilitando los contadores en planta. Los conductos generales de
las instalaciones seran facilmente accesibles y registrables en cada planta del edificio desde
zonas comunes.

- Las instalaciones térmicas han de contar con un sistema de monitorizacién y control,
con capacidades de visualizacion y exportacion de datos. Este sistema ha de monitorizar todos
aquellos parametros que permitan determinar tanto el balance energético global del edificio,
como las condiciones térmicas obtenidas. Los sistemas de control deberan permitir que la
instalacion responda adecuadamente a las condiciones de operacion que detecta la
monitorizacion. La visualizacidn y exportacion de datos del sistema de monitorizacién debe ser
plenamente accesible por la Direccién de Vivienda y Arquitectura del Gobierno Vasco.

- La instalaciéon de calefaccion dispondra de regulacién independiente para cada
alojamiento. El suministro energético en calefaccién y ACS para los inquilinos, serd en contrato
del tipo prepago. Se aprovechara el canal de comunicacidon del sistema prepago para dar
informacion individualizada a cada usuario, dando a conocer una serie de datos del edificio con
propdsitos distintos. Se trata de un sistema integrado con el de monitorizacién y control, cuya
especificacién debe describirse detalladamente. El equipo redactor del proyecto de ejecucién
debera tener en cuenta las indicaciones de la empresa publica Alokabide para el disefio de dicha
instalacion de prepago.

-Asi mismo, para reducir el consumo energético asociado a la ventilacidn, se estudiard la
conveniencia o no de dotar al edificio de ventilacion mecdnica controlada mediante sistemas de
recuperacion de calor de doble flujo. También se posibilita el uso de detecciones de presencia,
de CO2, hidroregulacion, etc asociado a la ventilacion.

- El ascensor no dispondrd de cuarto de maquinas y regenerara parte de la energia
eléctrica que consume siguiendo criterios de sostenibilidad y minima ocupacién de superficie.

-Se instalaran sistemas de encendido/apagado automatico en las zonas comunes del
edificio y las [dmparas serdn LED. En el interior de los alojamientos las luminarias seran LED.

- Se determinara el nimero de tomas y sus caracteristicas en el interior de los
alojamientos en funcidn de las exigencias que el Reglamento de las Infraestructuras Comunes de
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Telecomunicaciones establece. Se redactard el Proyecto de ITC que dé respuesta a las
necesidades del edificio.

- El grado de electrificacidn y las condiciones generales de la instalacién interior de los
alojamientos dara cumplimiento a las determinaciones de la ITC-BT-25 e ITC-BT-26, salvo en la
electrificacién de las cocinas, que se disefiara en funcion del equipamiento establecido en el
presente Pliego.

3. - NORMAS PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS Y PRESENTACION DE LOS
DOCUMENTOS

3.1. - AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redacciéon de proyectos
promovidos por el Departamento de Medio Ambiente, Planificaciéon Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco.

3.2. - CUMPLIMIENTO NORMATIVO

El proyecto cumplira con las Normas de Disefio y Calidad establecidas en el
Departamento asi como con lo regulado por las Normas y Ordenanzas de dmbito estatal o
autondémico de obligado cumplimiento para edificios con caracter residencial vivienda, cuyo
conocimiento y aplicacién es necesario por parte del Técnico facultativo encargado de la
Redaccién del proyecto. Seguidamente se recogen algunas de estas Normas y Ordenanzas cuyo
uso es mas continuado en el ambito de los Alojamientos Dotacionales:

Contratos del Estado:
-Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
- Decreto 3854/1970 de 31 de diciembre por el que se aprueba el Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacién de Obras del Estado.

Ordenanzas de V.P.O.:
- Orden de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la
que se aprueban las Ordenanzas de Diseiio de V.P.O. en la C.A.P.V.

Caracteristicas de los Alojamientos Dotacionales de régimen autonémico:
- Decreto 39/2008 de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas de proteccion
publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo (B.0.P.V. 28/03/2008).

Condiciones especificas de Accesibilidad:
- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la Accesibilidad.
- Decreto 68/2000, de 11 de abril, sobre condiciones de Accesibilidad.

Gestion de residuos de construccion y demolicion:
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
- Ley 3/1998, de 27 de febrero, de proteccidn general del Medio Ambiente.
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- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestién de
los residuos de construccién y demolicién.
- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccién y demolicién.

Normativa Construccién y Edificacion:

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion:

- Acciones en la edificacion, DB SE - AE.

- Acero, DB SE-A.

- Cimientos, DB SE-C.

- Seguridad Estructural, DB SE.

- Ahorro de Energia, DB HE.

- Seguridad en caso de Incendio, DB SI.

- Salubridad, DB HS

- Seguridad de utilizacién y accesibilidad, DB SUA

- Proteccidn frente al ruido DB-HR

- Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales,
sobre Control Acustico de la Edificacion.

- Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el control de calidad en la
construccion.

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

- Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios.

- Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

- Decreto 178/2015, de 22 de septiembre, sobre la sostenibilidad energética del sector
publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

- Orden de 16 de marzo de 2015, de la Consejera de Desarrollo Econémico y
Competitividad, por la que se regula el control y el registro de los Certificados de
Eficiencia Energética.

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.

- Guia de edificacién y rehabilitacion sostenible para la vivienda en la comunidad
auténoma del Pais Vasco (lhobe).

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccion de
hormigdn estructural EHE-08.

- Instrucciones y Reglamentos de Saneamiento, Fontaneria, Electricidad, Combustibles,
Calefaccién y A.C.S., Ascensores, Infraestructura Comun de Telecomunicaciones.

Seguridad y Salud:

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.
- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién.
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Esta relacidn normativa se corresponde a la habitualmente utilizada en la redaccion de
proyectos de ejecucion para este tipo de promociones; No obstante, esta relacidn tiene un
caracter orientativo y no incluye toda la legislacion a observar ni las modificaciones o
correcciones de las normas apuntadas.

3.3. - PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGAS DE PROYECTOS

3.3.a. - Redaccién y Entregas de Proyecto:

-Proyecto Basico: Reuniones y Entregas.-

El plazo para la redaccién del Proyecto Basico sera el establecido en el punto 5 de la
Caratula de este Pliego.

En la primera de las Reuniones de Seguimiento el Técnico redactor habra estado en
contacto con el Ayuntamiento correspondiente y aportard un informe escrito sobre las
contradicciones posibles entre la Normativa Municipal que afecte al proyecto y la Normativa de
Alojamientos, V.P.O. y/o Normas de Disefio o bien las condiciones especificas o particulares que
afecten al desarrollo del proyecto. Asi mismo, aportard propuestas arquitectdnicas a nivel de
anteproyecto con las indicaciones sefialadas por el Servicio de Promocion de Viviendas,
Rehabilitacién y Regeneracion Urbana tras la primera reunién.

Finalizada la redaccién del Proyecto Basico, se hard entrega en la Direccidn de Vivienda, a
efectos de su Supervisidon, de un (1) ejemplar en soporte papel formato DIN Al y una copia en
soporte informatico en formato CD o USB. La Direccion de Vivienda y Arquitectura del Gobierno
Vasco elaborara en el plazo maximo de un mes un Informe sobre este Proyecto Basico que
contendra aspectos funcionales, técnicos, constructivos y de cumplimiento normativo. Dicho
informe establecera el plazo méximo para la correccién de errores.

Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para que se proceda a la Aprobacion
del Proyecto Basico, se hara entrega de cinco (5) ejemplares del Proyecto Bdsico en soporte
papel formato DIN Al, y cinco (5) copias en soporte informatico en formato CD o memoria USB
(Entrega Definitiva del Proyecto Basico).

Asi mismo, el adjudicatario debera incluir en el Proyecto Basico la relacion de alojamientos,
anejos vinculados o no vinculados, identificacidon de los mismos, superficies, etc.

-Proyecto de ejecucion: Redaccién y Entregas.-

El plazo para la redaccion del Proyecto de Ejecucion sera el establecido en el punto 5 de
la Caratula de este Pliego.

Redactado el Proyecto de Ejecucidn, se hara entrega en la Direccion de Vivienda vy
Arquitectura, a efectos de su Supervisién, de un (1) ejemplar en soporte papel formato DIN A1l
(Entrega Previa del Proyecto de Ejecucidn) y una copia en soporte informatico en formato CD o
memoria USB.

La Direccidon de Vivienda y Arquitectura emitird un Informe referido a los aspectos
técnicos constructivos, contenido presupuestario, cumplimiento de la Normativa Basica y
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disposiciones legales aplicables. En el Informe se establecerd plazo para la correccidn de
errores.

Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para que se proceda a la
Aprobacién del Proyecto de Ejecucidn, se hara entrega de cinco (5) ejemplares del Proyecto de
Ejecucion en soporte papel formato DIN Al y cinco (5) copias en soporte informdtico (Entrega
Definitiva del Proyecto de Ejecucién) formato CD o memoria USB.

3.3.b. - Documentacion del Proyecto

El contenido de la Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto, se ajustara a
lo que en el siguiente punto (3.4.) “DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS” se desarrolla, en
funcién de la fase de redaccion en que se actue, segun el siguiente guion:

- PROYECTO BASICO (Entrega Previa y Definitiva)

Se incluird la siguiente documentacion:

Memoria:
M-1.- Antecedentes: Completo.
M-2.- Composicién y desarrollo del programa:
M-2.1. Completo.
M-2.2. Esbozado.
M-2.3. Completo.
M-3.- Estudio Técnico: Completo.
M-4.- Anexos de la Memoria:
M-4.1. Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de
la cimentacién.
M-4.2. Justificacion de acciones y evaluacidn preliminar (DB-SE-Anejo D)
M-4.3. Célculo de instalaciones: Justificacién del cumplimiento
M-4.4. DB HE Ahorro de Energia:
HE 0 Limitacién del consumo energético. Completo.
HE 1 Limitacién de la demanda: Completo
HE 2 Rendimiento de las instalac.: Justificacién del cumplimiento
HE 3 Eficiencia de las instalac. iluminacién: Esbozado
HE 4 Contribucién solar de ACS: Justificacidon del cumplimiento
HE 5 Contribucién fotovoltaica: Justificacidon del cumplimiento
M-4.5. Certificacién energética: Justificacion del cumplimiento
M-4-6.-Decreto 178/2015, sobre la sostenibilidad energética del sector publico: Justificacion del
cumplimiento.
M-4.7. DB Sl Seguridad contra incendios: Completo
M-4.8. DB SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad: Completo
M-4.9. Justificacion del cumplimiento DB HS
HS 1 Proteccion frente a la humedad: completo
HS 2 Recogida y evacuacion residuos: completo
HS 3 Calidad del aire interior: esbozado
HS 4 Suministro de agua: justificacién del cumplimiento
HS 5 Evacuacidn aguas: justificacion del cumplimiento
M-4.10. DB HR Seguridad contra el ruido: Completo
M-4.11. Normativa accesibilidad CAPV: Completo
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M-4.12. Gestidn de Residuos: Completo.

M-4.13. Telecomunicaciones: Justificacién del cumplimiento

M-4-14.- Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de caracter indicativo, mediante
diagrama de barras referido a los capitulos del presupuesto correspondiente.

Planos:

Generales: GO1, GO2 y GO3 completos.

Urbanizacién: U01, U02 y UO3 completos; UO5, U07, U09, U1l y U13 esquemas de implantacion.
Arquitectura: A01, A02, A03, A04, A05, AO6 y A07 completos.

Presupuesto:

Se presentara un resumen del presupuesto, desglosado por capitulos. El resumen deberd
atenerse al orden y disposicién de capitulos definidos en la Base de Precios de Edificacion de la
Direcciéon de Vivienda y Arquitectura del Gobierno Vasco, segun el guién del punto S
MEDICIONES Y PRESUPUESTO de este pliego.

-PROYECTO DE EJECUCION (Entrega Previa y Definitiva).

La Composicién y Desarrollo del Programa, Estudio Técnico, Anejos de la Memoria,
Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto contemplardn en su totalidad los puntos reflejados
en los diferentes apartados del punto 3.4.

3.4. - DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS

Los formatos de la documentacién serdn los siguientes:
Documentacidn escrita:

Tamafio DIN-A4
Numeracion paginas e indice con paginas numeradas.

Documentacion grafica:

Copias normales: tamaio DIN-A1
Tamafio plegado DIN-A4
Rotulo segin modelo de caratula del Gobierno Vasco

Documentacion informatizada:

Los soportes digitales incluiran:

La documentacién escrita y gréfica de todos los documentos entregados en soporte papel y
ordenada con la misma estructura que dicho soporte.

En cuanto al presupuesto, éste se entregard en formato de intercambio (archivos BC3) y PDF,
comprobandose que de la impresion del formato de intercambio se obtienen exactamente las
mismas cantidades que los entregados en soporte papel.

Se entregaran los archivos resultantes de los célculos de la certificacién energética, calculos de
instalaciones y cdlculo de estructuras en el formato propio del programa de célculo y a poder ser
en otro formato de intercambio.
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La documentacién grafica se presentara en formato DWG y PDF. En el caso de presentar
referencias externas, estas se dispondran de tal forma que queden enlazadas al plano y este
pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la estructura de archivos. El resto de
documentacién escrita en extensidon PDF y en formatos editables (.doc, .xls,...)

Presentacidn del proyecto:

La documentacién escrita se presentard en hojas de tamafio UNE A-4, cuidando de que las
copias resulten perfectamente legibles. Cada documento llevara sus hojas numeradas
correlativamente. En cada una de sus hojas finales figurara la fecha (dia, mes y afio), y la firma
original del técnico autor del proyecto. Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares y Presupuesto irda encuadernado independientemente.

Los correspondientes a los capitulos de las instalaciones, y en su caso el Estudio de Seguridad y
Salud, Plan de Control de Calidad, Gestion de Residuos, Proyecto de Actividad, etc. se
presentaran por separado agrupando en cada uno de ellos la Memoria, el Presupuesto, las
Prescripciones Técnicas y los Planos correspondientes a las mismas, en encuadernacién
independiente, para su tramitacién ante los organismos pertinentes.

Los planos se presentaran en tamafios normalizados que resulten manejables, e irdn sueltos,
plegados segin UNE 1-027-75.

Se presentaran, para su tramitacion, cinco ejemplares de la documentacion completa, asi como
cinco copias de la misma en soporte informatico, en formato compatible con los estandares
utilizados por esta administraciéon: presupuesto en .bc3 y .pdf; planos en .dwg y .pdf, y
documentacién escrita en formato editable y .pdf.

M- MEMORIA
M-1.- ANTECEDENTES.-
M-1-1.- Autor y Promotor del Proyecto. Encargo, expediente, fecha. Equipo redactor.
- Situacién Geografica.
- Topografia, Superficie y Linderos.
- Emplazamiento respecto a la poblacidn.
Caracteristicas del paisaje urbano.
Planeamiento vigente, Ordenanzas.
Calificacion del suelo.
Equipamiento urbano.
- Servicios Urbanos existentes o por establecer.
- Accesos.
- Agua.
- Electricidad.
- Alcantarillado.
- Telefonia. Gas...
- Servidumbres Aparentes.
- Conducciones de servicios.
- Edificaciones.
M-1-2.- Objeto del Encargo y Programa de Necesidades.
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M-2.- COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA.

M-2-1.- Justificacién urbanistica: Estructura urbana, Zonificacion, Justificacién condiciones
urbanisticas y Cumplimiento de Ordenanzas de Edificacion y usos.
M-2-2.- Urbanizacién Propuesta Exterior e Interior.

Acondicionamiento del Terreno

Red de alcantarillado.

Red de abastecimiento de agua y riego.

Red de eléctrica (Alta tensién, Centros transformadores y Baja tension)

Red de alumbrado exterior (Publico y privado).

Red de telefonia.

Otras redes de servicios.

Tratamiento del suelo (Pavimentacién y Jardineria).

Amueblamiento urbano.
Todas las redes y suministros de instalaciones tiene que contrastarse con el ayuntamiento y las
empresas suministradoras, fijando su situacion definitiva. Se justificarda documentalmente la
existencia y viabilidad del suministro necesario. En el caso concreto del suministro eléctrico, se
debe aportar documento de la compafiia suministradora especificando la necesidad o no de un
Centro de Transformacion.
M-2-3.- Edificacién Propuesta.
- Edificios Propuestos: tipos, nimero, plantas, nimero de alojamiento por planta, anejos y
edificacién complementaria.
- Cuadros de Superficies Utiles y Construidas de detalle y globales segun el Anexo Il de las
Ordenanzas de Disefio de V.P.O. (Orden 12-Febrero-2009).
- Cuadro Resumen de Superficies Construidas de cada unidad edificatoria y de las obras
complementarias, segun el siguiente guion:
Total Superficie Construida de Alojamientos
Total Superficie Construida de Elementos Comunes de Alojamientos
Total Superficie Construida de Trasteros
Total Superficie Construida de Locales
Total Superficie Construida de Garajes
Total Superficie Construida de Porches y Galerias exteriores
Total Superficie Pavimentos sin trafico
Total Superficie Espacios Ajardinados
Total Superficie Aceras, Viales y Zonas con Trafico.

M-3.- ESTUDIO TECNICO.

M-3-1.- Relacion de Normativa de aplicacién.

M-3-2.- Memoria Constructiva. Descripcion y justificacion de la totalidad de los materiales y
sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos del presupuesto.

M-3-3.- Memoria de Calidades

M-4.- ANEJOS DE LA MEMORIA.

M-4-1.- Estudio Geotécnico del subsuelo con reconocimiento y clasificacién del suelo, segun
establece el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) DB SE-C (Seguridad, Estructuras, Cimientos) y
las Normas Técnicas de Calidad en caso de edificio de viviendas.

M-4-2.- Memoria del Calculo de la Estructura.
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Evaluacién estructural del edificio, determinando cuantitativamente su capacidad portante y su
aptitud para el servicio, todo ello de acuerdo con los criterios bdsicos establecidos en el Anejo D
“Evaluacién estructural de edificios existentes” del Documento Basico SE Seguridad Estructural
del Cdédigo Técnico de la Edificacién. El proyectista debera indicar en la documentacién del
proyecto si la intervencién incluye o no actuaciones en la estructura preexistente.
- Acciones Consideradas.
- DB-SE-AE
- NCSE-2002
- Resistencias Adoptadas
- Terreno
- Hormigones EHE-08
- Acero DB SE-A
- Fabricas portantes DB—SE—F
- Cimentaciones DB — SE- C
- Descripcidn del sistema de calculo y flechas maximas.
M-4-3.- Memoria del Calculo de Instalaciones.
- de urbanizacién.
- de edificacidn.
M-4-4.- Memoria de justificaciéon del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia
M-4-5.- Certificacion energética del edificio, RD 235/2013, de 5 de abril y control externo de la
certificacion de eficiencia energética Decreto 226/2014.
M-4-6.- Memoria de justificacion del cumplimiento del Decreto 178/2015, de 22 de septiembre,
sobre la sostenibilidad energética del sector publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi.
M-4-7.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SI
M-4-8.- Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-SUA
M-4-9.- Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HS
M-4-10.- Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HR
M-4-11.- Relacion de medidas adoptadas para la accesibilidad en los edificios y para la supresion
de barreras arquitectdnicas y urbanisticas (Ley 20/1997 de 4 de diciembre para la Promocion de
la Accesibilidad y Decreto 68/2000 de Normas Técnicas de Desarrollo).
M-4-12.- Gestidn de residuos de demolicion y construccidn, Decreto 112/2012, de 26 de junio
M-4-13.- Infraestructuras comunes en los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones.
M-4-14.- Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de caracter indicativo, mediante
diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del presupuesto correspondiente, por
mes, con expresion de las valoraciones mensuales y totales acumuladas, y sin inclusién del IVA.

C.- PLIEGO DE CONDICIONES
Su contenido se estable en el Cédigo Técnico de la Edificacion:

a) Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas
c. Disposiciones econdmicas
b) Pliego de condiciones técnicas particulares:
d. Prescripciones sobre los materiales
e. Prescripciones sobre la ejecucidn por unidades de obra
f. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado
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El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenard y generard conforme a las
unidades de obra dispuestas en los Capitulos y Subcapitulos del Presupuesto de las Obras
definido segun la Base de Precios de Edificacidn del Gobierno Vasco

S.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos y serdn suficientemente
detalladas para permitir la identificacién de las diversas unidades de obra. La enumeracion de
los capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacién solamente numérica atendiéndose
al orden de inicio a fin del presupuesto, a modo de ejemplo:

01 Excavaciony preparacion del terreno
01.01 Desmontes
01.01.01 Desbroce y limpieza de terreno...

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardan descompuestos seguln los
criterios contenidos en la Base de Precios del Gobierno Vasco y articulos correspondientes del
Reglamento General de Contratacion del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificara tan
detalladamente como sea preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el
caso de mencidn de marcas comerciales afiadir “similar y equivalente aprobado por la Direccidn
Facultativa”.

En este apartado se presentard una relacién de la mano de obra a emplear, indicando en
dicha relaciéon: la denominacidn del puesto de trabajo, el precio en euros por puesto y hora
segln proyecto, y el precio en euros por puesto y hora segun el convenio de la construcciéon
aplicable en la provincia de realizacion de la obra. Se presentara por escrito y en formato digital
Xls

El presupuesto serd un documento completo y contendra todos los capitulos, subcapitulos y
partidas que se contemplaran en la ejecucién de la obra, incluidas las correspondientes al
control de calidad, seguridad y salud, gestién de residuos, instalaciones..., independientemente
de que en el resto de memorias que componen el proyecto se vuelva a indicar el presupuesto
correspondiente.

Partidas alzadas: Unicamente podran incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto
la medicidn o cubicacidn correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles de
medicion, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habra de
consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la obra.

Se acompafiara al presupuesto un “Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio de
todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucion Material” (P.E.M.) al que se le
aplicaran los “Gastos Generales” (13% s/P.E.M.) y el “Beneficio Industrial” (6% s/P.E.M.). Se
incluird, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes resefiados bajo el epigrafe de
“Presupuesto de Contrata” al que se le aplicard el IVA correspondiente, obteniendo el
“Presupuesto Total”.
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Se reestructurard de la siguiente forma, incluyendo los presupuestos desglosados de Gestidn
de Residuos y de Seguridad y Salud, que también figuraran en sus documentos
correspondientes, como capitulos al final del presupuesto general:

Capitulo U.1..........
Capitulo U.2..........

Capitulo Gestién de Residuos.......
Capitulo Seguridad y Salud..........
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL:
13% GASTOS GENERALES (s/Total PEM):
6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/Total PEM):
PRESUPUESTO DE CONTRATA:
10% IVA (s/Total SUMA)
PRESUPUESTO TOTAL:
PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD (SIN IVA):
PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD (IVA INCLUIDO):

El presupuesto de control de calidad no formara parte del presupuesto total pero deberd
estar indicado como capitulo aparte al final del Resumen por Capitulos.

A continuacion de esta hoja “Resumen por Capitulos” se acompafiard una relacién de
capitulos y subcapitulos que componen la obra, el importe de cada uno y el porcentaje
individual con relacién al PEM.

Todas las hojas del presupuesto estardan numeradas y en el inicio del documento se incluird
un indice con referencias a los nUmeros de pagina de cada capitulo y subcapitulo.

Los presupuestos deberan atenerse al orden y disposiciéon de capitulos y subcapitulos,
segun guion que se acompafia seguidamente:

T EXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENO
C CIMENTACIONES
CC Contenciones
CP Pilotes
CS Superficiales y Encepados
D DEMOLICIONES
E ESTRUCTURAS
F FACHADAS
FC Carpinterias exteriores y vidrieria exterior
FD Defensas exteriores y proteccidn solar
FF Cerramientos exteriores y revestimientos de fachada
| INSTALACIONES
IA Audiovisuales - Telecomunicaciones
IC Climatizacidn
ID Diferentes Energias Alternativas
IE Electricidad
IF Fontaneria y Aparatos Sanitarios
IG Gas
IP Proteccién Contra Incendios
IS Salubridad
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IT Transporte — Ascensores
IV Varios

P PARTICIONES
PC Carpinterias y Vidrieria interior
PD Defensas interiores
PT Tabiqueria
Q CUBIERTAS
QAAzoteas
QL Lucernarios
QT Tejados
R REVESTIMIENTOS
RA Aislamientos
RI Impermeabilizaciones
RS Suelos y escaleras
RT Techos
RV Verticales interiores

M MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

S SEGURIDAD Y SALUD
CC CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
GR GESTION DE RESIDUOS

V URBANIZACION

P- PLANOS
Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que
integran la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberan ir acotados de forma

claray precisa para que no sea necesario realizar medicidn alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para la mejor definicién del proyecto, y como norma
general las siguientes:

Planos Gy U. 1/1000, 1/500
Planosde A, E., el. 1/100, 1/50
Planos de detalles 1/20, 1/10, 1/5

Planos de amueblamiento de la cocina 1/20

Se ordenaran y numeraran, segun la siguiente clasificacidn, en la que las dos primeras
cifras corresponderan al n2 de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n2
planos > 99) la letra corresponde al apartado y los dos ultimos nimeros definen la materia
concreta, pudiendo ir acompafiados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto
exijan varias hojas o planos de igual material.

G) Planos Generales

-- G.01. Situacion: Orientacidn, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.
-- G.02. Estado actual, Topografia, Delimitacion y superficie de la/las parcelas, Servidumbres.
-- G.03. Ordenacion General.
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U) Planos de Urbanizacion
-- U.01. Replanteo y nivelacién.
-- U.02. Tratamiento del suelo.
-- U.03. Red viaria: Aparcamientos.
-- U.04. Detalles de red viaria:
- Perfiles y Secciones tipo.
-- U.05. Red de alcantarillado:
- Trazado y Dimensiones.
-- U.06. Detalles de alcantarillado.
- Trazado y Dimensiones.
-- U.07. Red de abastecimiento de agua y riego.
- Trazado, Dimensiones y Mecanismos.
-- U.08. Detalles de abastecimiento de agua.
-- U.09. Red eléctrica:
- Alta tensidn y Centros transformadores.
- Baja tension.
- Alumbrado exterior:
- Publico
- Privado.
-- U.10. Detalles de red eléctrica.
-- U.11. Red de telefonia (Normas C.T.N.E.)
- Trazado.
- N2 de conductos.
- Cdmaras de registro.
-- U.12. Detalles de red telefdnica.
-- U.13. Otras instalaciones: Gas...
-- U.14. Detalles de amueblamiento urbano.

A) Planos de Arquitectura.
-- A.01. Plantas de distribucién:

- Con identificacion de portales, viviendas, trasteros, garajes y locales. Incluird plantas
generales y de cada alojamiento tipo (a 1/50 estas ultimas).

- Plano de amueblamiento de las cocinas, teniendo en cuenta el almacenamiento
selectivo de residuos, asi como la ubicacién de los electrodomésticos, los conductos de
evacuacion de humos y gases y otras instalaciones (escala minima 1/20).

- Plano de aseos de los alojamientos adaptados, incluido amueblamiento, (escala minima
1/20).
-- A.02. Plantas de cubierta: Pendientes, Recogida de aguas. Chimeneas, Antena y pararrayos,
Indicacidn de acceso.
-- A.03. Secciones generales. Cotas de altura.
-- A.04.Alzado. Todas las fachadas.
-- A.05.Plantas de albaiiileria.
- Cotas de cada pieza y de las plazas de aparcamiento.
- Superficies utiles de todas las piezas de los alojamientos, asi como de cada unidad de
alojamiento, trastero, garaje y local.
- Relacion acabados.
-- A.06. Detalles constructivos.
- Encuentros de los diferentes elementos constructivos.
- Detalles de puentes térmicos y acusticos verticales y horizontales.
-- A.07. Secciones constructivas de fachadas.
-- A.08. Memoria y detalles de carpinteria exterior.
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-- A.09. Memoria y detalles de carpinteria interior.
-- A.10. Memoria y detalle de cerrajeria: Rejas, Barandillas, Celosias.

-- A.11. Memoria y detalles de solucién de puentes térmicos: Los incluidos en la Certificacién

Energética.

-- A.12. Memoria y detalles de solucidon de estanqueidad en juntas, conductos pasantes a
alojamiento, acometidas eléctricas y de fontaneria, registros, cajas de conexion, etc., de

influencia en el nivel de permeabilidad al aire del alojamiento.

E) Planos de Estructura

Los planos de estructura se adaptardn a las disposiciones que al respecto establece el anejo D
del Documento Bdsico SE-Seguridad Estructural para la evaluacién estructural de edificios

existentes.
-- E.01. Cimentaciones. Cotas. :
- Coeficientes de trabajo.
- Cuadro hormigén EHE-08
-- E.02. Plantas de forjados:
- Despiece de vigas.
- Cotas.
- Coeficiente de trabajo.
- Cuadro hormigén EHE-08
- Detalle del forjado.
-- E.03. Estructura vertical:
- Pérticos.
- Cuadro de pilares.
- Detalles.
- Cuadro hormigén EHE-08
-- E.04. Detalles.

1) Planos de instalaciones
-- 1.01. Saneamiento.
- Trazado.
- Dimensiones.
- Pendientes.
-- 1.02. Fontaneria:
- Agua fria y caliente.
- Trazado: horizontal y vertical.

- Integracion del ACS con el aporte solar.

- Dimensiones: horizontal y vertical.
- Mecanismos.
- Aparatos sanitarios.
-- 1.03. Electricidad:
- Trazado.
- Secciones
- Situacidn y tipo mecanismos.
-- 1.04. Telefonia:
- Trazado y dimensiones.
- Esquema vertical.
-- 1.05: Calefaccién:
- Trazado y caracteristicas.
- Dimensiones.
- Elementos calefactores.
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- Esquema de principio
-- 1.06. Gas:
- Trazado y caracteristicas.
- Dimensiones.
-- 1.07. Ventilacion:
- Trazado y caracteristicas
- Dimensiones
- Equipos y componentes
-- 1.08. Otras instalaciones: Paneles solares, etc.

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS:

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, el
estudio contendra, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva
b) Pliego de condiciones particulares
c) Planos
d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud
e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion vy
ejecucién del estudio de seguridad y salud.

En el Resumen por capitulos del Presupuesto de la Obra se incluird, en capitulo
independiente, la cantidad reflejada en el Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.

De existir la figura de coordinador en materia de seguridad y de salud durante la

elaboracion del proyecto, el adjudicatario debera realizar las funciones indicadas en el Real
Decreto 1627/1997.

S.- Mediciones y Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud deberd atenerse al orden y disposicion
de los capitulos definidos en el proyecto de las obras correspondiente.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentaran descompuestos segun
los criterios contenidos en la Base de Precios de Edificacién de la Direccién de Vivienda vy
Arquitectura del Departamento Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incluirda como un capitulo
independiente dentro del Resumen por Capitulos. A su vez, dentro del documento de
Mediciones y Presupuestos en el capitulo de seguridad y salud se indicaran todos los
subcapitulos y partidas a valorar.

P.- Planos del Estudio de Seguridad y Salud
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Deben representar el conjunto y detalle de todos y cada uno de los elementos que
integran el estudio. Deberan estar acotados de forma clara y precisa. Se utilizaran las escalas
convenientes para la mejor definicidon del estudio, y como norma general las siguientes:

Planos G, Uy O 1/1.000, 1/500y 1/200
Planos A,H,MyS 1/200,1/100y 1/50
Planos de detalles 1/20,1/10y 1/5

Se ordenaran y numerardn los planos, segun la siguiente clasificacién, en la que las dos
primeras cifras corresponden al n2 de orden del plano en el conjunto del proyecto, la letra
corresponde al apartado y los dos ultimos niumeros definen la materia concreta, pudiendo ir
acompafiados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan varias hojas o
planos de igual materia.

G) Planos Generales
-- G.01.Situacién y Emplazamiento: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.
-- G.02.Estado actual: Topografia, Servidumbres.
-- G.03.0rdenacion General.
U) Planos de Urbanizacion
-- U.01.Replanteo y nivelacion.
-- U.02.Redes de Instalaciones: Alcantarillado, Agua y Riego, Electricidad, Telefonia, Gas
O) Planos de desarrollo de las Obras:
--0.01. Conjunto de las Obras
- Vallados
- Accesos de personal y maquinaria.
- Emplazamiento de instalaciones de higiene y bienestar.
- Emplazamientos de maquinaria de elevacion.
- Situacidn de talleres, acopios y almacenes.

A) Planos de Arquitectura.
--A.01. Planta tipo de cada edificacion con huecos y aberturas.
--A.02. Seccidn acotada de cada edificacién.
H) Planos de Higiene y Equipamiento:
--H.01. Instalaciones de higiene y bienestar.
--H.02. Ubicacion de servicios.
--H.03. Detalles de equipos.
M) Planos de Maquinaria:
-- M.01.Vias de recorrido de maquinaria de desplazamientoy  elevacién.
-- M.02.Apoyos y cimentacidn de maquinaria.
-- M.03.Detalles de maquinaria.
S) Planos de Seguridad y Proteccidn:
--S.01. Planta, alzado y seccién de las protecciones colectivas.
--S.02. Detalles de protecciones colectivas.
--S.03. Detalles de protecciones individuales.
1) Planos de Instalaciones Provisionales de Obra:
--1.01. Saneamiento.
--1.02.  Fontaneria.
--1.03.  Electricidad.
--1.04. Otras instalaciones
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PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION:

Se redactard en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se
regula el Control de Calidad en la construccion.

El presupuesto del programa de control de calidad no se sumara al presupuesto de
ejecucién material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento seran a cuenta del
promotor. No obstante, se indicara su importe como un capitulo mas al final de la hoja
“Resumen del Presupuesto”.

La documentacién del Programa desarrollara, al menos, el punto 4.3 del Decreto
209/2014 y los siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de Calidades:
- Exigencias de Calidad de los Materiales:
Ensayos Previstos
Tolerancias admisibles
Criterios de Aceptacién o Rechazo
- Exigencias sobre la Ejecucion:
De Estructuras
De Albaiiileria y Acabados
De Instalaciones
C-1-2.- Control de Recepcién de Materiales, Aparatos y Equipos:
- Materiales con Marcas, Sellos o Certificados de Garantia.
- Tipos de Aparatos o Equipos.
- Materiales a Controlar y/o Ensayar.
C-1-3.- Control de Ejecucion y Puesta en Obra:
- Planificacidn del Control por Fases de Obras, mediante programacién paralela al
correspondiente Proyecto de Ejecucién de las Obras.
- Criterios de Vigilancia:
Verificacién de Replanteos
Controles Periddicos
Controles Sistematicos
Verificacién de Instalaciones
- Plan de Muestreo, sefalando el minimo nimero de controles a realizar en las distintas
unidades de obra segun sus caracteristicas y magnitud.
C-1-4.- Pruebas de servicio.

C-1-5.- Control Externo de la Certificaciéon de Eficiencia Energética del edificio terminado, en
base al Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacidn de la eficiencia energética de los
edificios.

Serd de aplicacién la Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales,
sobre Control Acustico de la Edificacidn.

El desarrollo del Programa de Control de Calidad, deberdn incluir como minimo los ensayos
listados a continuacidn, relativos a las prestaciones térmicas del proyecto de ejecucion.

En los casos en que procede, se indican valores vinculantes del resultado a obtener. En caso de
requerirse mediciones adicionales debido a que el resultado obtenido no cumple con el limite
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definido, el coste de las mismas quedara fuera del presupuesto de control de calidad, siendo
asumido por el contratista del proyecto de ejecucidn.

- Ensayos de medida a la estanquidad del aire del edificio para cada una de las viviendas
tipo presentes en el edificio, segin norma de referencia: UNE EN 13829:2002. Constituye un
ensayo del tipo Control de Ejecucién y Puesta en Obra. Debe realizarse tanto en fase de obra
como en edificio terminado.

- Determinacion de los caudales de renovacién de una vivienda representativa de la
promocién, mediante la técnica de gases trazadores, segin norma UNE-EN ISO 12569:2012.
Constituye un ensayo del tipo Control de Ejecucidn y Puesta en Obra. Debe verificarse que se
superan los caudales minimos definidos para cada estancia por parte del CTE.

- Determinacion de la transmitancia térmica de ventana seguin norma UNE-EN ISO 12567-
1:2011. Se realizard al menos en una ventana representativa de la promocion. Constituye un
ensayo del tipo Control de Recepcidn de Materiales.

- Determinacion de la conductividad térmica de aislantes segiun norma UNE-EN
12667:2002. Para el caso de productos del tipo poliestireno, lana mineral y similar constituye un
ensayo del tipo Control de Recepcidon de Materiales seleccionando muestras de un lote. En el
caso de que hubiera poliuretano proyectado constituye un ensayo del tipo Control de Ejecucion
y Puesta en Obra, obteniendo una muestra elaborada durante la proyeccién. El resultado de
ensayo no debe ser superior al valor de conductividad térmica declarado por el fabricante

- Determinacidn de la transmitancia térmica insitu al menos en 3 tipos de cerramientos
(suelo, fachada y cubierta o bajocubierta) segin la norma ISO 9869:1998. Constituye un ensayo
del tipo Control de Ejecucién y Puesta en Obra, de realizacién en fases cercanas a la finalizacién
de la construccidn. Deben obtenerse valores de transmitancia in-situ que no superen en mas de
un 5% a los valores definidos en proyecto.

- Estudio termografico de la envolvente al finalizar la obra para la verificacion de su
correcta ejecucion y puentes térmicos, segin UNE-EN13187:1998. Constituye un ensayo del tipo
Control de Ejecucidon y Puesta en Obra, requiriendo el atemperamiento del edificio, por ejemplo
durante las pruebas de puesta en marcha del sistema de calefaccion. Compromiso de
subsanacion en caso de detectar deficiencias en la envolvente.

S.- Mediciones y Presupuesto del Programa de Control de Calidad

Las mediciones seran suficientemente detalladas para permitir la identificacién de las diversas
unidades de obra, seglin guion que se acompafia:

S-1.- MEDICION DE UNIDADES PARA EL CONTROL DE CALIDAD
S-1-1.- Mediciones de unidades de obras sometidas a control.
S-1-2.- Cantidades de los distintos materiales a controlar.

S-2.- MUESTREOS SOBRE EJECUCION Y MATERIALES

S-2-1.- Lotes de Muestreo sobre las cantidades de Materiales.

S-2-2.- Mediciones de Ensayos, Pruebas, Radiografias, etc., estimados, de acuerdo con el nivel de
control y lotes previstos en el Plan de Control.

S-3.- PRESUPUESTO DEL CONTROL DE CALIDAD
Valoracidn de Ensayos en Obra y de Laboratorio, asi como de preparacién de muestras.

PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES.
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PROYECTO DE ACTIVIDAD O DOCUMENTACION PARA COMUNICACION PREVIA DE ACTIVIDAD
DE AQUELLAS ACTIVIDADES QUE LO REQUIERAN

GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

4. - NORMAS PARA LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS, INSTALACIONES, SEGURIDAD
Y SALUD, Y CONTROL DE CALIDAD.

El drea de trabajo a desarrollar comprendera la asignacién de medios técnicos y humanos
adecuados y constara de lo siguiente:

e Direccion de la Obra, Direccion de Ejecucién de la obra y la Direccién de Infraestructura
de Telecomunicaciones.

e Supervision e instalaciones.

e Proyecto fin de obra.

e Certificado fin de obra.

e Certificado control de calidad.

e Seguimiento y coordinacién de la seguridad y salud.

e Libro del edificio

e Gestion de residuos

4.1.- COMPOSICION DE LA DIRECCION FACULTATIVA
4.1.1.- DIRECCION DE OBRA.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacion con la Direccion de Vivienda y Arquitectura, el
contacto con ésta serd permanente haciendo las observaciones que se estimen oportunas
atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele o provocandolas a su propia iniciativa.
Asimismo, mantendra una relacién constante con los Servicios Técnicos Municipales y se
celebraran las reuniones necesarias referentes al desarrollo y marcha de los trabajos.

Deberd realizar las siguientes funciones:

- Planificacién y metodologia general previa sobre la forma de llevar a cabo los trabajos de
Asistencia Técnica.
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Coordinacidn y seguimiento de todas las dreas de trabajo y del correspondiente equipo
humano.

Estudio detallado y revisién de los Proyectos de las obras, asi como de cuantos datos y
antecedentes se dispongan y de la oferta del Contratista adjudicatario.

Redactar y suscribir el Acta de Comprobacién de Replanteo e Inicio de las Obras

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectada a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas tanto graficas como escritas para la correcta
interpretaciéon del proyecto.

Supervisién y control de que la obra se realice de acuerdo con los Pliegos, Proyecto
original y las modificaciones debidamente autorizadas.

Revisién del Plan de Trabajo a presentar por el contratista después de la adjudicacion.

Elaboracién de planning dindmico de ejecuciéon con desglose de diagramas parciales y
correccion mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de incidencia,
proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el sector
de la Construccién. La direccidn facultativa verificard la existencia en obra del libro de
subcontratacion y realizara las anotaciones previstas en las normas.

Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.).

Definir los aspectos técnicos que puedan surgir y que los pliegos dejan al criterio de la
Direccién de Obra en cuanto a la interpretacion de planos, condiciones de los materiales y
ejecucién de unidades de obra, sin que se modifiquen las condiciones del Contrato.

Definir los normales cambios de obra que no modifican el plazo y el presupuesto,
actualizando o elaborando los nuevos planos de obra.

En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o trabajos en curso,
recabando del Contratista los medios necesarios para ello.

Recepcion de comunicaciones del Contratista y contestacion en su caso.

Estudio de propuestas sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y que
impidan el normal cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacién.

Redaccién de la certificacion mensual de obray del informe mensual (antes del dia 10 del
mes siguiente) detallado sobre la marcha, (mediciones, plazos y planificacién, incidencias,
modificaciones, calidad de los trabajos, informe fotogréafico, actas de la reuniones,
presupuesto de la obra desglosado por partidas y porcentaje de lo ejecutado, etc, asi
como su adecuacidon al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de calidad establecido,
permitiendo a la Direccién de Vivienda y Arquitectura disponer de un conocimiento
permanentemente actualizado sobre el desarrollo de los trabajos.

Propuestas de imposicidn de penalizaciones.
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Levantamiento de Actas de todas las reuniones.

Conformar las certificaciones parciales y la liquidacidn final de las unidades de obra
ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones de precios, etc.,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

La adjudicataria dara cuenta a la Direccidn de Vivienda y Arquitectura de la labor realizada
por el contratista y establecerd un archivo que contendrd los resultados de todos los
ensayos, informes y actuaciones que se realicen.

Interpretacion de los resultados de los ensayos.
Previsidn de posibles incidencias técnicas o econdmicas e informe sobre sus soluciones.

Elaborar, a requerimiento de la Administracién o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, por causas imprevistas, siempre que las mismas se adapten
a las disposiciones normativas vigentes, recabando la documentacién precisa para dicha
modificacion.

Valoraciones de imprevistos.
Propuesta de precios contradictorios para su discusion con el contratista.

Verificacién de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones: eléctricas, fontaneria,
gas, calefaccidn, ventilacidn, aparatos elevadores y de otras instalaciones especiales.

Cumplimentar, en el dambito de su competencia, la documentacidn necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestién de residuos de construccion vy
demolicion.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacidn necesaria en
aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios.

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacidn necesaria en aplicacion
de la Orden de 12 de diciembre de 2012, del Consejero de Industria, Innovacién, Comercio
y Turismo, por la que se regula el control externo de la Certificacion de Eficiencia
Energética.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Proyecto Fin de Obra,
Certificado Final de Obra, Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepcion de Obra,
Documentacién de las distintas Instalaciones, etc...), con los visados que en su caso fueran
preceptivos, para entregarla a la Administracion, al objeto de obtener la correspondiente
Licencia de 12 Ocupacion.

Coordinacion con el OCT y supervision de sus actuaciones.

Elaboracién de superficiacidon y porcentajes individuales a efectos de la Escrituracion y
Declaracién de obra nueva.

Cumplimentar la documentacion necesaria y formalizacion del Libro del Edificio s/ Decreto
250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de documentos que conforman el
Libro del edificio.
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Elaborar informes sobre las intervenciones en la obra durante el periodo de garantia y
sobre el estado de las obras una vez finalizado el plazo de garantia, asi como Propuesta y
Liquidacion de las mismas, en su caso.

4.1.2- DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA OBRA.

Deberd realizar las siguientes funciones:

Suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucioén y disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el Proyecto de Ejecucidn y con las instrucciones del Director de Obra.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas tanto graficas como escritas para la correcta
interpretacion del proyecto.

Preparacion de la documentacién necesaria para contactos, peticiones de permiso de
paso y autorizaciones necesarias de los Organismos Oficiales y de los particulares
afectados por la ejecucidn de las obras y resolucion de los problemas planteados por los
servicios y servidumbre relacionados con las mismas.

En todo momento la adjudicataria exigira el cumplimiento de lo preceptuado en los
pliegos, respecto al sistema de ejecucion.

Elaboracién de planning dindmico de ejecucion con desglose de diagramas parciales y
correccion mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de incidencia,
proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién en el sector
de la Construccidn. La direccidn facultativa verificara la existencia en obra del libro de
subcontratacion y realizara las anotaciones previstas en las normas.

Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.).

En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o trabajos en curso,
recabando del contratista los medios necesarios para ello.

Recepcion de comunicaciones del Contratista y contestacion en su caso.

Elaboracién de informe mensual detallado sobre la marcha y calidad de los trabajos, asi
como su adecuacidon al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de calidad establecido,
permitiendo a la Direccidn de Vivienda disponer de un conocimiento permanentemente
actualizado sobre el desarrollo de los trabajos.

En caso de paralizacion o descenso acusado del ritmo de trabajo, la adjudicataria indicara
en el informe la correspondiente motivacion y responsabilidad del contratista.

Andlogamente procederd en caso de dafios a terceros, con motivo de las obras u otra
contingencia importante.

Levantamiento de Actas de todas las reuniones.
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- La adjudicataria llevara a cabo todas las operaciones necesarias para el control de la obra
ejecutada mensualmente y su correspondiente valoracidon de acuerdo a los apartados
siguientes:

a) Mediciones de obras ocultas (cimentaciones, etc.) antes de ser tapadas, incluso
planos.

b) Mediciones mensuales de obra ejecutada segun las distintas unidades y obra
ejecutada.

c) Vigilancia de la ejecucion.

d) Valoraciones de obra ejecutada segun precios del proyecto o posibles reformas
autorizadas.

- Elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones de precios, etc.

- Control y recepcion en obra de los productos de construccién (materias primas, productos
elaborados, etc.), ordenando la realizacion de pruebas de funcionamiento, ensayos vy
controles, segun el Programa de Control de Calidad aprobado.

- Revisién de la maquinaria y medios auxiliares a utilizar, la adjudicataria podra requerir la
documentacion, tanto técnica como administrativa, para comprobar su adecuacién a la
normativa vigente en cada caso.

- Supervision y control de suministradores.

- Recibir los resultados de los ensayos o pruebas de servicio de materiales, sistemas o
instalaciones solicitadas y cumplimentar el Libro de Control de Calidad.

- Coordinacién con el o los laboratorios de control de calidad y contratista para la realizacién
de los ensayos recogidos en el plan de control de calidad asi como los que la direccién
facultativa considere en la ejecucion de las obras.

- Coordinacién con el OCT y supervisién de sus actuaciones.

- Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacion necesaria en aplicacion
del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccidn y gestién de residuos de construccidn y demolicién

- Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en aplicacién
del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios.

- Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacién necesaria en aplicacién
de la Orden de 12 de diciembre de 2012, del Consejero de Industria, Innovacién, Comercio y
Turismo, por la que se regula el control externo de la Certificacidn de Eficiencia Energética.

- Suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Certificado Final de Obra, Certificado de
Control de Calidad, Acta de Recepcidn de la Obra, etc.)

- Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacidn necesaria del
Libro del Edificio s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de
documentos que conforman el Libro del edificio.
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- Elaborar informes sobre las intervenciones en la obra durante el periodo de garantia y sobre
el estado de las obras una vez finalizado el plazo de garantia, asi como Propuesta y
Liquidacion de las mismas, en su caso.

4.1.3.- COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS.

La adjudicataria dara cuenta a la Direccion de Vivienda y Arquitectura de la labor realizada por el
contratista en materia de Seguridad y Salud, y establecera un archivo que contendra los
informes y actuaciones que se realicen.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacidn con la Direccién de Vivienda y Arquitectura, el
contacto con esta serd permanente haciendo las observaciones que se estimen oportunas,
atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele o provocandolas a su propia iniciativa.

En cualquier caso, la adjudicataria debera remitir con una periodicidad mensual, informes
relativos a la marcha y calidad de los trabajos.

Deberd realizar las siguientes funciones:

- Informe para la posterior aprobacién por la Direccién de Vivienda y Arquitectura del Plan de
Seguridad y Salud, que sera elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

- Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad:

- Tomar las decisiones técnicas y de organizacién con el fin de planificar los distintos trabajos
o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.

- Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién en el sector
de la Construccidn. La direccién facultativa verificara la existencia en obra del libro de
subcontratacion y realizara las anotaciones previstas en las normas.

- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable
los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales durante la ejecucidon de la obra y, en particular, en las
tareas o actividades que se refiere el articulo 10 de este Real Decreto.

- Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.

- Coordinar las acciones y funciones de control y la aplicacidon correcta de los métodos de
trabajo.

- Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la
obra.

- Efectuar las anotaciones pertinentes en el Libro de Incidencias de Seguridad y Salud.

En cualquier caso, la adjudicataria deberd cumplir y hacer cumplir, dentro de sus atribuciones, el
Real Decreto 1627/97, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion.
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4.2.- EQUIPO Y SISTEMAS DE ACTUACION

Los servicios a prestar por la Direccidn Facultativa dentro de la cual se encuentra la Direccién de
obra, de ejecucién vy la Coordinacion de Seguridad y Salud son los que se regulan en el presente
Pliego.

La direccion facultativa se prevé llevarla a cabo mediante la formacién de un equipo técnico con
amplia experiencia en direccién, control y vigilancia de la ejecucion de obras e instalaciones de
edificacion.

El equipo de Direccidn Facultativa actuara destacado a pie de obra desarrollando, coordinando y
supervisando la totalidad de las funciones descritas en los apartados anteriores.

La organizacién minima comprendera la Direccidn Facultativa formada por el Director de Obra,
el Director de la Ejecucién de la Obra, y el Coordinador de Seguridad y Salud asi como los medios
humanos y técnicos que garanticen el control cuantitativo y cualitativo de la construccion y la
calidad de lo edificado.

La Direccién Facultativa se formara como minimo por un Director de obra que estard en
posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, un Director de
Ejecucion de la obra que estard en posesion de la titulacion académica y profesional de
arquitecto técnico. Tanto el Director de obra como el Director de ejecucion de obra avalardn con
su firma y visados correspondientes la Direccion Facultativa de las Obras, cumpliendo en todo
momento los requisitos exigidos por los colegios profesionales pertinentes.

El grado de dedicacidn de los técnicos que componen la Direccidn Facultativa de las obras estard
en funcién de la planificacién de la obra y de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose
realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control y seguimiento de la
misma. A su vez, se establece un minimo de visitas de dos dias a la semana para el director de
obray de tres visitas para el director de ejecucién de la obra.

Se requerira la presencia de un técnico especialista en instalaciones. El licitador indicara en la
oferta la dedicacion prevista teniendo en cuenta que la presencia minima de dicho técnico
especialista en instalaciones sera de dos dias a la semana, con un minimo de 2 horas al dia.

Serd de cuenta del concursante adjudicatario los gastos de todo tipo (viajes, dietas,
infraestructuras de obra, teléfono, agua, luz, fax, etc.) que se originen a consecuencia del
desplazamiento y estancia de su personal o equipo dentro del dmbito de la obra.

4.3.- RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO Y EL DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA.

El adjudicatario dara cuenta a la Propiedad, mediante partes semanales, de la labor realizada
por el Contratista asi como informes mensuales donde se indiquen de forma clara y concisa el
desarrollo y marcha de los trabajos y las propuestas que quepa formular para su mejor fin.

El adjudicatario establecera, de acuerdo con la Propiedad, un archivo que contendra los
resultados de todos los ensayos, informes y actuaciones que se realicen.
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Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con la Propiedad, el contacto con ésta sera
permanente, haciendo las observaciones que estime precisas, atendiendo a cuantas consultas
puedan hacérselas o provocandolas por su propia iniciativa.

Se establece la obligatoriedad de que todos los tajos en ejecucion sean inspeccionados, por el
Técnico de Obra.

A peticion de la propiedad, o sugerencia del adjudicatario, se celebraran reuniones referentes al
desarrollo y marcha de los trabajos.

Si la propiedad observase la inadecuacidn de cualquiera de las personas que integran el equipo
del adjudicatario, bien porque quede patente su falta de competencia, como porque no se
adapte al funcionamiento del equipo, exigird su sustitucion por la persona idénea, previa
comunicacion por escrito.

El adjudicatario realizara esta sustitucion en plazo no superior a 15 dias.

Cualquier sustitucion de personal o alteracion de funciones o de nimero que se produzca a
iniciativa del adjudicatario, debera ser previamente autorizada por la Propiedad.

La propiedad solicitard informe sobre aspectos de la obra, cuantas veces considere que la
marcha de los trabajos lo requiere.

4.4.- CONDICIONES LABORALES
Horario de Trabajo:

- El personal del adjudicatario tendrd el mismo horario y calendario laboral que el Contratista
de la obra.

Vacaciones:

- En periodo de vacaciones se exigira al adjudicatario la aportacién de algln técnico para
suplente, con objeto de que quede garantizada la prestacion de la Direccion de Obra
contratada.

Locomocién y desplazamiento de obra:

- El adjudicatario asegurara el desplazamiento de sus Técnicos en obra, mediante la puesta a
disposicion del nimero de vehiculos necesarios y del tipo adecuado para conseguir el
Optimo rendimiento del equipo humano dispuesto a pie de obra. Ello no sera objeto de
abono independiente.

Gastos de instalacion y funcionamiento. Seran de cuenta del adjudicatario los gastos siguientes:

- De funcionamiento general.

- Los resultantes del visado de los documentos que lo requieran, tanto en la ejecucién como
en el final de obra, en su respectivo colegio profesional.

- De mecanografia para todos los informes y en su caso, la delineacién de los planos y
pequenos croquis necesarios para adjuntar a los mismos.

- Material en general utilizado a lo largo de los trabajos.
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- Pequefio material de oficina.
- Material para fotografia, archivo de documentacién, etc.

- Y demas gastos necesarios para el desempenfio de las funciones definidas en este Pliego.

4.5.- VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS REALIZADOS

La valoracién y abono de los trabajos realizados por el Adjudicatario se efectuard por
certificaciones con periodicidad trimestral, pero siempre en proporcion de la parte de obra
certificada.

ANEXO |

Disefio de herramientas de monitorizacion y control de instalaciones
térmicas y eléctricas en edificios

Este documento sirve como guia aproximada en el desarrollo del sistema de monitorizacion de
los diferentes valores bdsicos de las instalaciones térmicas y eléctricas de un edificio, asi como
de la parte de control de pardmetros y consignas correspondientes a la misma para su ajuste
Optimo.

Monitorizacion
1. Consumo externo
e Gas natural
e Electricidad*
e (Otros
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2. Equipos generadores
e Temperaturas de impulsion
e Temperaturas de retorno
e Caudal de paso (No sélo medida de calorimetria)
e Energia eléctrica *(CHP, Paneles fotovoltaicos,...)

e Equipos generadores alejados del punto de consumo o apoyo (Solar térmica, geotermia,
bomba de calor en cubierta, etc...)

o Temperaturas de impulsién y retorno en ambos extremos (Pérdidas)

= P.E.,; T2 impulsién y retorno en placas solares y en intercambiador del
depdsito solar.

e Pardmetros de trabajo del equipo
o Estado de trabajo
o Presiones de gases internos (Bombas de calor)

o Seguimiento del punto de integracion del sistema asociado a la caldera central y
la bomba de calor asociada al muro Trombe.

3. Depésitos

o Temperaturas a diferentes niveles de altura de las acumulaciones existentes:
ACS, inercia, solar...

o Termo eléctrico (si lo hubiese): consumo eléctrico de la resistencia
4. Intercambiadores

o Temperaturas en entradas (primario y secundario)

o Temperaturas en salidas (primario y secundario)

o Caudales en primario y secundario
5. Impulsién y retorno a circuito general (salida del cuarto de instalaciones)

o Temperatura impulsidn (Calefaccidn y ACS)

o Temperaturas retorno (Calefaccion y ACS (recirculacién) )

o Caudal impulsion (Calefaccién y ACS)

o Otros.
6. Condiciones ambientales (interiores) y Consumos individuales  (viviendas, locales,
dreas...)

o Temperatura & humedad relativa (*Si interesa: CO2,...)
o Calefaccién (Contador alimentado a red — NO baterias)
o ACS (Contador alimentado a red — NO baterias)

o Electricidad*
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o Equipos individuales (Recuperador de calor individual, ...)

7. Condiciones ambientales (interiores y exteriores)
e Temperatura exterior
e Humedad relativa
e *Sjinteresa:
o CO2 (control renovacién aire)
o Velocidad del aire (Fachada ventilada)

o Radiacion solar (Solar térmica, placas fotovoltaicas, fachadas activas, ganancias
solar,...)

8. Alarmas
e Equipos (alarmas integradas: paro, averia y cédigo,...)

e Temperaturas de consigna(impulsidn, acumulacion,..) no alcanzadas (después de tiempo
de respuesta)

e Bombas (alarma de averia)

Control

1. Equipos generadores

Consignas disponibles para el equipo en cuestion sin alterar sus rutinas de funcionamiento
basicas.

e Temperaturas de impulsidn
e Presiones de gases
e Marcha\Paro
e Curvas de trabajo
e (Comprobar la disponibilidad de integracién del equipo)
2. Depésitos
e Temperatura de consigna de acumulacion
3. Impulsidn y retorno a circuito general (salida del cuarto de instalaciones)
e Temperatura de impulsién Calefacciéon
e Curvas modificables en funcidn de temperatura exterior, horarias, etc.
e Temperatura de impulsién ACS

e Control bombas de caudal variables para recirculaciéon (reduccion de caudales en
momentos de no demanda, paro en zonas horarias acordadas)
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4. Consumos individuales (viviendas, locales, areas...)

e Relé de activacién de entrada de calefaccién en vivienda (caso de “Free heating”)

*MEDICION DE LA ENERGIA ELECTRICA: el registro tanto de los consumos individuales como
comunitarios desglosados (por portales y zonas: ascensores, cuarto instalaciones, alumbrado,
etc.) es recomendado.

La medida de la energia eléctrica generada si es necesaria para el computo en el balance
energético.

Tratamiento, visualizacidon y exportacion de datos

TODOS los datos monitorizados y consignas establecidas deben ser registradas rutinariamente
en intervalos de tiempo a convenir en funcién de su utilidad.

TODOS los datos mencionados deben poder ser exportados desde su lugar de almacenamiento
local (concentrador de edificio) a terminales externos via web y con posibilidades selectivas o
conjuntas en UN SOLO ARCHIVO (no archivo por cada dato o similar).

La herramienta disefiada para estos propositos (software) debe ser:
e Libre (sin coste de mantenimiento por licencia)
e Abierto a programadores (con posibilidades de futuras modificaciones).

e Interconectado (posibilidad de visualizacion tanto en local de instalaciones con monitor
o via web)

e Visual mediante esquemas y fichas (planos de instalaciones con )

Informacion al usuario

Si el proyecto lo requiere, existe la opcidén de dar a conocer una serie de datos a los usuarios del
edificio con propdsitos distintos, que van desde el mero conocimiento de las condiciones
actuales e histéricas de su edificio o vivienda; a la concienciacidn de consumos y consecuente
ahorro, pasando por la produccidn de energias renovables, fachadas activas, etc.

Datos basicos:
e Ambiente interior (Temperatura & Humedad relativa, CO2, etc.)
e Ambiente exterior (Temperatura & Humedad relativa, velocidad aire, radiacidn, etc.)
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e Consumo propio de calefaccidn y ACS (si existe “prepago”, su repercusion econémica)
e Consumos medio del portal, edificio en calefaccién y ACS.
e Energia consumida NO renovable

e Energia producida y consumida renovable (CHP, fotovoltaica, solar térmica, etc.)

Visualizacién:

Se aconsejan gréficas en diferentes pestaias para:
e Condiciones ambientales mediante
e Histdéricos de la ultima semana

e Histéricos de datos integrados mensualmente para analizar la evolucién en el dltimo
afo.
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