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PLAN CENERAL DE ORDEFACION URBARA DE ALDAIA

BORMAS URBANI

TITULD I: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.~ SIGHIFICADD Y AMBITO DE APLICACION

Bl presente Plan General de Ordenaciss Urbana oonstiiuyve
la ravisifn del plaosamianto cumarcal wvigente, sn’ 2l  estricto
sxbito del térming mindcipal de Aldeia v sUpone su adapiaciSn o la
Reforms de la Ley del Suelo en los términos previstos en la
Pisposicitn Trassitoria primera de su Texto Rafundido.

La  ordenacidn grafiads en los Flonos que afscita & los
thrminos cclindnnées, 1o a6 & titulo indicativo e informative vy
tiene por obleto el hacer comprensible la ordenacifn contenida en

8l  &mbito del Término Hunicipal ds Aldaia y fasilitar 1a necesaria

coordinacién de las intervenciones én el tarritorig.

Mjuntarnent dAldnle
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1.~ Bl P.¢.Q.YU., de Aldaia
ordenacidn urbanistica fntegral dsi
manicipio, de conformidad opn 1o que dispone la = al legiclacitn
urbanistica,

2.~ Bl Plaz General tiens preferencia de aplicacién sobre
suaiguier otra disposicitn municipal que raguls el uso ¥
urdenacién del territorig,

2.~ El Plan General es 21 murco bésico regulador ds las
actuaciopes urbanisticas que s llaeven a cabo en el t&rminc
meaicipal de Aldaia ¥ vincula tanic & las particulares come a  la
Administracion,

4.~ Bn 1m no previsto en sl Presente Plan Genaral werh de
aplicacistn las Formas de caré&cter  gemeral que regulen las
diferentes aspectos sectoriales del planeamiento y ordenacitn del

territoric.

Art. 3.- VIGBENCIA DEL PLAR GBENERAL

El Plan General tiene una vigencia indefinida. Saeré
inmedintamente ejecutive desde el dia sigulents de la publicacitn

de $u eprobacion definttiva,
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Art. 4.- ALTBRAGCION DBL PLAX ff; . i

Los contenidos del Plan Gﬂneral pudrémhaltei%fée vlen a
través de su Revisitn o biea mediante la Kﬁdificaciég,de algunoy o
algunos  de sus alemenios constitutivos, siguienda 15 formslidades

previstas par ia legislacitn vigenta,

Art. B.- REVISION DEL PLAN. INDICADORES QUE La DETERMINAK
1.~ B8e entiends por Revisian del Plan General 1la
alteracitGn de su contenido como conseouancia de la  adopoidn  de
Ruevos criterios respecto de ia estructura gensral y orgénica del
territoric o de la ‘olasificacisn del suels, mutivéﬁa poOr  ia
elaceibs de un modelo territorial distinte o por la aparicisn ds
clrounstanciss sobrevenides, de carficter demografico, econfmico o
social  qus incldan sustancisalmente schre la ordenacidn establecida
0 cuande la mlteracifn vengsa motivada por el agntami??tw del Plan,
8n  ips términos establecidos Por el art 154.8 del FReglamento de
Flaneamlentog.
2.~ Debers procaderse recesariaments a la Tevislsn  del
Plan en los casos siguientes:
&) Cuando sa cunplan & afios desds =u antrada en
Qigar, con la finalidad de verificar el grado de
cumplimiento aleanzado por sl Programe del Plan

¥ estableger una nueva programacién,

Ajunwrment ¢ Aldaln T
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b Casa de aprobarse

arden suparior al territorig

municipal de Aldfis.

e § an 8l plaz

ds dos aé&%?ﬁesde E

I
fgérmbaciﬁn
definitiva det Plahmgfneral né5%e hary adiudicadn

las coras del Diagtribuid h%N?marcal y del deavip
del Barranc de ia Salets.

4> 84 we produce ol agntamiento de sy capacidad por
cumplimianto de sus previeiones v we  hace

necssaric nueve guelp wrbenizabile 0 ug nuevg

Programa de Actuacism.

&) Cuanic & lo Finalizacidn del primer cuatriaenic no

sa  Eayan produycido 8l mEnos  al 75% de lag

inversiones Poblicas previstas an el programa de

actusoitn del Plan, Para diche cuatrienin,

£) 51 we producen altesruciones, Par  exigencias
logales o de curfoter t8onieo genaral de  ing
standards rasaervados para lc; mervicios
plblicos, sistoms ‘de cominicacionas, espacios
pliblicos ¥ equipamientneg, debidos & Ia
iransformacion aconfmica ¥ swoial,

8} Guando otras clraunstancing T disposiciongs

iegales asi lo exijan,
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Art. 6.- HODIFICAGIOE DBL PLAR

/

;’ '3n 1a d{ieruciﬁn
singular © puntual de alguso o ulé::sgﬁgégiiiﬁalement s gus io

1.~ 8e entiends por Mo

constituyen, T,

2.- 81 dicha alteracicn singular o puntual sfeciars a la
Sopcepeitn global de Ia ordesascidn previstna o significars, par
acumulacitn de distintzs modificaciones puntuales, una alteracido
geseralizada de sus determinaclones baslcas, proceders efesctunr
la revisifn del Flaa.

3. -~ Paor rozones de necesidad ¢ conveniencia Benaral podrs
wodificarse cuzlquier elemento del Plan General, awmm <uando Lleve
consigo camblos aislados en la clasifioscidn o calificacisn del
su2lo © se imponga la procedencia ds ravisar la programmcisn  dal
Plan Genersl, todo ello de acuerdo con lo establecidao al respecto
Por  ia Ley deol Suelo y sus Reglamantos. Bn ssiae senfido se tendrs
especial atencitn a los cantenidos de igs articulos 161 y 162 del
Reglamento de Planeamiento, asi SO a la é;ascripcianas
astablecidas en el articula 15¢ del migme Reglamento en  relacisn
<on el aprovechamliento medio,

4.~ No serfn coneideradas como Hodificacitn del Plan:

a) Las alteraciones que afectsa puntuwalmenta a
aetarminaciones no basicas del Plan o soluciones
incorporadas Y titulo indicatlvg en 1la
documentacibr del Plen, slempre y cuande estas
bayan =ldo definidas comn tales e el presente

Plan,

al dCrdenuels Usrbana
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Las determinacicné = mé%éiqnaj?é #4910
podrin Bor de  los
instrumentos de par  al
Pian, siempre gue esté asl esps Wfldadc par el

mismo,

b} ILas variscicnes que vengan wmotivadas por el
ajuste, & la realidad del terrseno, de las
mediciones contenidms en 1s  documentacidén  del
Plan, en concordancia con lo esiablecido en el
Art. 9 de las presentes normss.

€}  La aprobacifn de OUrdenangas Kunicipales para ol
desarrollo, aclaracita interpretativa o come
complementc de las presentes Hormas, silespre ¥
cuando ne ias contravengan ali desviriGen.

4} Lo modificacidn de las Urdeaanzas del spartade
anterior, ias cualea no dabarsin =1:5 of
consideradas, en  ningtn oasg, _ como parte

constitutiva del presents Plan General.

Art. 7.- REVISIOR DEL PROGRAMA DH AQTUACION

El program de sctuacidn del Plan serf objeta de revisido
cada  cuatrg aflos, <de Acuerde con lu esiablecido =n el articulo 48

de la Ley del Suelo y 1855 del Reglamento de FPlansamiento.
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Art. 8.- OBLIGATDRIEDAD DEL PLAK Gf?%RﬁL X Tl
_______________________________________ 7
e J 3 Fipe 4
Las determinacliones de ta FPlan nbfkgnn tﬁé a la
h., N
Adnministracita como & ios particuli?aﬁl Tal Qb?égatariedad

comportard las limltaciones que sa estnblecanL;E‘QAN ticulo 58,1
da la Ley dsl Saelo.

Eo obstanta, con carfcier excepcilonal e} Ayuntamiento,
previa dinforme favorable de la Comisido Terrivorial de Urbanismo
podrd  autorigar uses o obras de carfoter provisiosal de acuerdo

con lo estaklecido em el articulo 58.2 de im Ley del SBuelo.

Art, 9.~ INTBRFPRETACION DE LOS CONTEXRIDOS DEL PLAR

.- Las desterminsciones del Plan Gensral se interprstarin
seglin  los criterios que, partiendo del sgentids prople ds les
palabras esn relacidn al contexte y lom antecedentes histricos v
lsgislativos, atienden fundamentalmente a su espiritue y fipalidad,
asf ¢owo a la realidad scoial en gue deben aplicarsa‘"

2.—- En los casos de duda, iwmprecisicn o oontradiecidn
antra los difsrentes documentos que integran el Plen, prevalecsréa
la interpretacidn que Implique mayores espacios plblicos o deg
interés calectivo y menor edificabiliidad o aprovechamiento.

3.- La delimitacifn de ios sectores, unidades ds
actuacidin, actuaciaones alsladas, zonas y sistemss del presente
Pisn, *eniando en cuenta las tolsranclas necasarias =0 todo
levantamientno planimétrico, podrd ser prscisada p ajusisda en Tlos

ingtrumentos de planeamiente (Planes Parciales; Planes Especlales

Ajuntament d'Aldais an, % ot 7
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llem el Plun Gener Cegmsl cama &

y Estudios de Detalle) gus desar

través de delimitacicones de U idﬂicxaa ‘365 g@gtuac‘t’m TFbanistica,

tanto en las previsias cumo en lak pravistas %% el an.
4.~ Las reglas de 1nter;zj:::?33- e sé pagulran en los
moncionados sjustes serbn las sigulentes: ﬁﬁ\“\““\
s} No alterar lms dimensiones que figuran en los
planos Dormativos en mis o menos un  oince por
¢lento (5%
) Ho alterar la formsa sustancisl de la ordenacidz o
dslimitacitn contenida epn los planos, sxcapto
las precieiones debidas a ajustes respecto a:
- Alineacliones oficiales o liness de sdificaciln
gunsulidadas,
~ Carscteristicsas gengrificas y topogriiloms del
Lerreng.
~ Limites fisicos o particiones de propiledad.
~ La sesxistencia ge elementos naturales o
artificlales, d= aignificativ; ;nterés‘ que
le Justifigue.
¢) Asi misme no podré realizarsse un ajusts de  los
Sistamas de Bapacios Libres y/o de Egquipamientos
Comuniterios gue @muponge disminucidn de la
vaupsrficie gqua para sllos prave al Plan,
5.~ Lo especificado en los puntus 3 y 4 =e ilevard s cabo
de =cuerds oon lo establecido por los puntos 1 y 2 del presante

‘irticula.
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6.~ Todas estas reglas serdn de aplicecidn en  cumlguier

instrumento gque desarrolis 21 Fl eral, & isncliuso en los

égh Ao
travajos plaviméiricos o topogrificps %gﬂbdabim
’f’i‘c 4 )

escals.

rs‘— b

i
5 gy . /
. ” /.‘{’g

B
Respecte a la publicidad del #T?hhg;da las figuras gque lo

--.‘\%

desarrollan =e estarid 2 lo dispussto pur el Art. ¥y swsigulentes

Art. 10.- FUBLIGIDAD

del Reglamento de Flansamiento.

Art. 11.- DOCUHEFTACIGRN DEL PLAX

Laos documentos que integrén sl FPlan Q?neral céﬁ carf&cter
normativo sont

1.~ ¥Bemoria

2.~ Planos de Ordenacién

3, - NHormas Urbanisiticas

4.— Prugrama de Actuscifn

5.~ Estudio BconSuloo-PFiliuanciero

El reste de la documentacidn, constitulda por la Hemoria

Infarmetiva vy los Planos de Informacidn Urbanistica tiene

carbdctar infarmativo, y de documsnins cumplementarios.

f o o) &YUN’M’;; o l'\_)
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TITULO {1.- DESARROLLD Y BJECUCIOK DEL PLAR GERERAL

GAPITULO 1.~ HORKAS GEXERALES

rt. 12.- INSTRUMENTIS PARA BL DESARRULLO DBL FLAF

1,- Para el desarrcllo del Plan General se procedersd, de
acuerds cor io estaplacido por la legislacifn wianistica ¥ por
ins presentes Normas, medimnte la formlacidn y aprobacidn de los
siguisntes instrumeuntos de planeamieanto:

4y Ianstrumentos de Ordenacidn {Pianeemiento derivado
v complementaricl.

By Ilpstrumentos de Geatibn.

Cr Ihstrumentcs de ejecucidn.

2. - Las determipacigues del Plan serdn de aplicacifin’
ipmediata en los supuestios eh que ng sea legalmente exigidble, o nwv

aste pravista on el Plan, la pravia aprobacicon de todos @ alguné da

1os instrumentos de plameamiento antes moncianadus.
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3.~ También podrén formular 1 desarrolla dal

Plan, aclaracién interpretativa o como écmﬁﬁangp;a da‘iqs prssentas
Formas, Ordenanzas Especiales qu con(g’caracter geﬁ%r al ¥y
compatencia mounicipal, regulen égtbs ﬁa@h?innnﬁos féca 1la
aplicaci@n del plansamlento, usos del suéighRactividada&fycbras ¥y
edificics. Para dichas Ordenanzas so tendr&‘M;&NR:;?sideracién

establacida an el punto 4 del articule 6 de las preseuntis Normas.

Art. 13.- PRIQRIDADES Y PLAZOS N

1.~ Lae priaridades vy plazos para dagarrollar las
determinaciones del Plan Genersal serén las astablacidas en el
Programa de actumclén del mismo.

2.~ Los plazos cuatrisnales que sa astablecan, en Suslo
Urbanizable Programado, para farmular Planes Parciales de
iniciativa particular, son obligatorios pera los propietariog del
Sueln =»nfsctadao, los cuales debarfin  prasantar los documentos
necesarios con la suficlente antelacién a £in de hacé; posivle  la
ejecuciin del planeamientp dentro ds  los plazos cuatrisnales
fijados por estas Norumas,

Dichos plazos afectan a todo el procesc de formlacion v
aprobacifn  del planeamiento y de sus instrumentos ds gestién ¥
ejecucitn, asi como & ls realizacién de las obras de urbanizacién
correspondisntes, de acuerdo <on ia leglslacifn wrbanistica

aplicable,
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El plansamiento de iniciayi debard ser

formulado dentro de los doce meGe inicio del

Jy"‘ ’ .
D \\H\
snPartfgy%ﬁfes dé . lm;f plazos

estavlecidas, tanta para la formul®

cuatrisnic en el que deba ser llevad

El incumplimiento por
480 dal plaﬁ@amient parcial
come  para la ejecucifn del miano podrd de%&ﬂ@i&:r la sdppcisn, por
la  Administraclen actuante, de alguna o algunaéﬁﬁb\ sigulentes
medidas;

2) Formulacibn subsidiaria dsl plansamiento per 1la
hdministraclon.
¥} Desclasificacidn del suele, sn en caso,

Jo~ L aplicacién subsidiaria del sisbem de exproplacidn
respecto &l  de cumperdsacidn, podrs ser uﬁiiigyda para“paliar in
inactividad ds loe particulares tanto an le formulacidn del
planesamiento cowmo en la ejecucisn de fute er sus distintas etapas
prsoeﬁimentalaa, de aonardo con lo astablecide en el art, 110 de
la Ley del Svelo.

4.~ Ha obstante toda 1o snterior, poedrén concedsrsa
Prorregas,  por el plazn de un aflo, cuande =8 pressaten iniciativag
particulares de promacitn ¥ gestidn del plansamiasnto gue rpuedan

significar une mayor facilidad para ol desarrollioc del Plan Geonersi.

Art. 14.— INICIATIVA BY LA BORMULACION DEL PLANEAXIEBRTD
1.~ Los Pianes que @s formelen en desarrolls de sste
ﬁudr& ser de iniciativa pblics, privads o indistinta, conforma =

las indicacicnas sefaladas pars cada caso en ssta Flan,
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2.~ Lus particularse podrén i
instrumentos de ordenacildan que fur &—. o'k “_aqussita que
presentar la documeniacidn en re cdndprme  a
derechc y al presente Plan General. /

La aprobacitn definitiva de
pPlarmeanienta queda raservada, sia Mo . cftiterig de
opariunidad de la  Administracién seglin 1o interés

general,

4rt. 15. - TRAMITACION SIXULTAREA O FPARALBLA

Los  instrumentos de gestiSn o ejecusitn del plaseamiento
(proyectos de compensacidn, reparcelacita, urbanizacitn,
expropiacitn urbanistics, etcol podrén ;;amitarse de  modo
simulténeo, &1 bvlen en expedientes separadus, a las figuras de

planshmiento que desarrollen este Plan,
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CAFITULC II1.- IHSTRUMENTCS DR ORDRSACION

Ar%. 16, ~ PLAKBS ESPECIALES

En  desarrollc 4ds las previsiones de sste Plan Gsneral y
aparte de los Planes Parcilalaes y Bapeciales & gque se hace menciGn
en el desarrollo del Susle Urbanizabla Prograq;do ¥ Sneic Urbano,
%6 podrén  forrpuiar Planes Especiales de cualiquiern d4e los 4tipos

contempledos por la legilslacifn urbanistica.

Art. 17.~ ESTUDIUS DR DETALLE

1.~ Para el correctoc desarrclice del Plan General, de les
Planes Parcialses, © de los Flanee Especisles que pudieran
redactarse, podrin formelarse, cuande fusra nacagario, BEstudics de
Datalle con la finalidad de praver o reajustsr el meflalamiento de
a2lineacionss 3 r;s&ntes y/2 la ordenacifin de los volumgnes de
acuerdo con las especificaclones dal Plan.

2.~ Los Estudios de Detalle habrén de respatar las

éetarminacianeﬁ fundameniales del Plan.
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3.- A los sfectos de la apli q}ﬁﬂ';_ los Art. 14 de 1a
Ley del Suela y 65 del Reglamento de/Plodfapiento, “me,_.entenders

por determinacidn fundamental del PlAn Genersa¥, la edificaniiiidad,

Il £
LLE o
el volumen mAximo, la altura de odpnica m&xiﬁﬂ&f}ﬁjaltura fnﬁxium
de coronacidn y los usos  que, espeﬁ‘ié;adaa pbr e%//?lnu ¥

e,

adscritos socbre un  sector, zona, unidad E&%&g&iﬁd , é&rea o
manzana, copfiguran su aprovechamisnto urbanistico- } el tipe de
ardenncitn que relaciona el espacio privado con el pablico.

4.— La adaptacidn y reajuste de alinesciones no  podra
campartar la reduccidn de la superficia del esspacioc viario
disefiada por €l Flaa, nl suponer alteraciones en la continuidad des
recorridos del tr&fico rodado establecida por el FPlan.

Podraén crear . vias de serviclo de zccsso a los volumenss
que ordenen siempre gus respeten las chdicimnég anteriores.

Ra podréns reducir is superficie de los espacios libres o
de uso dotacional previstos por sl Plan.

§.- Los Estudios de Detalls observarfn, tantc sn su
forpulacion  cums en su gontenida, lo estableclds por ia legislacidn
urbanistica aplicable y el presanta Plan.

6.- Las condlciones da edificabilidad ¥y  volumen
mencilonadas an 1 punto 3 del prssente articule constituyen unos
iimites mé&ximos que no pueden excedarse, sxcepto gue sa Lranite la
modificacion  del Flan, Sin embarge no sun obligatorios, tanto para
las oﬁras de nueva plasnta como an las de smpliaclén y/o reforma,
axcepto an los casos en gue asi lo obligus explicitaments al
presente  Plan o) al correspondlents plnﬁeamiento darivadon,

pudiéndose sdificar, por tanto por debajo de aqueilos limitas.
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7.- A& indieciamtiva particular y a través de la formulacitn

de un Estudic de Detalle conforme a l? - dicado en el opunte S
znterior podré plantearee tamblén ternativa a  ia
tipologia edificatoria contempls por z%i?_ Plan \angyal, =314
aquelias &Sreas gn las gque 8l Plan coﬁB;égé@5%i§ha-pa$ibii And.

e * 78
8.~ La formulacién{ da 1m opests éf@ernat va debars

plantsarse de mansra uzitaria y global par las

mencionadas &rens.

@, ~ Bl Estudino da Dptalle no podr& comportar disminucifno
de  las obligaciones vurbanizadaoras a cusnta de 1ls propiledsd
zfactada © de los oesiones obligatorias que rasulten de lo
prevista en este Plan, afin en el case de que la nueva ordenacisn
de volumenes o la propuests alternative de tipologia e&ificatﬁria,
planteads a iniciativa partioular em un Estudic de Datalle,
signifique uns disminucifn  del  aprovechamienteo urbanistico
cmnteﬁplnd& par el Flan. Do ess cano se espepificark en el Eetudic
de Detalle la fanuncin voluntarie, per parte de los Jpropietarios,
al aprovechamientc urbanisiico disminuide cemo consecuencis de  1a
farmuilacifn-de la propussta.

19.- Los Betudios de Detalle B podrfn ampliar la ouantfa
de las ghligaciones oquando fueran de iniciativa particular o
vinieran & introducir mayorss dotaciones y o sspacios libres que

los originarismente previstos es =l plaseamiento gqus desarrallan.



CAPITULD IIL.~

Nuntamemt d'Aldals ‘jiqp A TENTo L) B
(ALE BAYA

5\

ORDENACIO de ln

Revisio | Adapiacio del Pla General JOrdenactd Urban:

Art, 18 -~

DEFINICION ¥ CLASES

l.._
finalidad
derivadoa

posterior

Se consideran instrumentos de gestiln aguellas cuya
8% el repartc equitativo de ios beneficios y cargas
de la ordenscidn urbanistiza ¥/o poesibilitan  ia

ejecucidn del planeamienta an los té&rminos

estapiecidos por la legislacisn urbanlistica. Son Ipstrumentas

de Gastlon, a Los efectos de las Presentes Hormas:

4.~ Aquellas que farman parte de algune de 1lbs
Sistemas de ﬁctuaﬁian definidos en el
articula 119 de la iey dal Susle.

B.= 1.~ Los proyectos de reparcelacicn en cualquiera
de  las formas previstas en el Titulg 1I]
del Reglamento de GestiﬁnlUrbanigtica,

2.~ Llos praysctos de expraplacign con los fines
previsios por el Capitula I1! del Titulo 11
de  la.Ley del Zuels o pare la ejecucién da
los s}$temas generales del Pian o de algune
de sus elementes o para llsvar a efecto

actuaciones aisladas en suels urbanc,
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Art, 19.- COKPEIERCIA

La gestidn del Plan

dg .

derivadoes de Ordanacisn, ccrram-unéenu, af

perjuicic de lz participacitn de los pafslld

e  los t&rminos establecidos por la actual ¥ las
presentss Hormas.
Art. 20.- ELECCIOF DEL IXSTRUKENTO DE GRSTIOFE

1.~ Los Planss o lInstrumentos de ardenacitin qus se

redacten para el desarrollo del Plan determinarén expresamente el
sistema o sistemas de actuacidn PATH Ilevar'm cabo ;u gestioxg,
entre lus previstos en la Legislacién Urbanistica.

2:— La eleccidn ded sistemn habri de adoptarse
justificando debidamente que el sistema 0 sistemss sscogideos sozn
los més adecuados para asegurar la ejscucién del planeamiento en
los plazos sefalados, stendlendo a las caracterieticas de +todo
tipo de cade puoligono de acuerdo con lo previsto por el art. 56
del Reglamentc de Plapeamienta.

3.~ Especlialments, el sl stomns mlegido, tenderd =&
garantizar La sjecucldn de los abras de urlanizacidn en los plazos
sefialados, 1a Geéiﬁn ¥ ejecucitn de los swelos para dotacicnes 3

g¢qulpamigntos ¥ las cesiones de viales y espaclios iibrea de uso -

pliblica.
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_ 01‘ \5\\\
el °laé?~dalimita }iidades da

" B
Actuacisn  Urbanistica., La delimitéciﬁn de ichaszUnldades de
s

4.~ En Susle Urbdanw,
Actuacién aparece grafiada en los c;??aﬁgzjiiZ? e planos de
GESTION. Y &us caracteristicas y sistama de ctvacidn  quedan
detallados en el Anexo ds 1a Memoria de Ordenacidn. £l sistema de
actuacifin determinado en cada casc lo es con caricter recomepdado
pudlendn s=ser aﬁt;blecido por el procsadimientc régulada sn el Art.
118 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Bn espscial procederd el cambio de Sistema de Actuacldn
en aguellas Unidades de Actuaciim Urbanistica gque =ne hubleran
infolade el tramite de gastion carrsspaﬂdiante en lge plazos  gua
preve el Frnérama de Astuseitn del Plan General,

5.~ A parte ds las Unidades ds Actuncidn contanidas sn el
Plan, podrédn delinltarse ptras Unidades s modifigar las ya
previstas, conforme al procedimientoﬁaﬁtablecidm por el art., 118
de la ie; del Suels y concordantes del Reglamento de Gestilm.

6.~ Igualmenta podrd fragmentarse el ambito delimitado ds
las Unidades previstas por el Flan, en yarias unidades de 4dmbito
mensr o0 agragarse formando uha de &mbito mmyor, slanpra qua se
cumplaﬁ las sisuienues requisitos:

2} Que no se altere la media dal aprovechamiento gue
resultaba paraz todos los propistaricos en la
unidad delimitada originalmente, de mﬁnern que
na resulte, con la fragmentacisn, ningén

propietario benefiviado en detrimento de otros.

Yunmament 4 Aldais [ AYU}““"%{]“'\ d e
N ‘*. A ArpayS el

; T G LA
ORDENACIO de la

Revisio | Adaptacio del Pla General dOrdenncio Urbana

b3 Que  quede garant 1a ajecucisn  del

planeamients de acsus d&f“

7.~ Por otra parte el

Actuaciones Alsladas pars ser elec a gﬁbrspia 1on. La

de lms pismss aparecen grafisdnas

yblcacién
aﬂg.cqggee ondientes

Planos de Intervenciones Urbanisticas ¥ sus teristicas
o,

datalladas en las fichas de Intervencionasm Programadan del Araxo

al Programa de Actuacidm,

Art. 21.~ CONTERIDD ¥ TRAKITACION

Los contemidos ¥y la tramitacién de los inst};w@ntcs de

Gestitn del Planeamianto, se ajustarén a 1o establecido por Im

Legisincifn Urbanistica aplicable al respecto.
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C4FI{TULO 1IV.- IRSTRUMENTOS DE EJECUG gz‘ﬁ"z&g&ax

Art, 22,- DEFINICION Y CLASES

La ejecucifn material de las determina nas 42l Flan
General v de sus instrumentos de desarrollno se realizaré a  través
de la Formalacifn de proyectos téonicos, los  cuales, segln su
vhisto podrin sers

&y de urbanizacion

by de obra ordinaria

c) de paroslacidn

d) de otras actuesciones urbanistices

ar de adificacidn

£r de actividades e jlustalaocliones

£

Art. 23.- PROYECTOS DE URBARIZACIOK

1.~ BSe eptiende por urbazizaci6n al acondiclonamiento
urbanfstlice dsl cuonjuntc de espacilos plblicos y servicios urbanos
que, forpando par"b@ de los Sistemas viarios, de infrasstruciuras o
de sspacios verdes, definen 8l suwele urbano de uso colsotive que
permite., a &u alrededor, la formcicn de sglares de edificaelidn

pUblica o privada.
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2.~ Las oabras ds cnnu'gunﬁgiég/ﬁﬁk estos espacios e
a

infraestructuras se realizarén de acuardwjéb 355 gspoudiantes

"'cv\

e dequrgfkga%klném

establecidas por el Flan Generd

Fraoyectos de VUrbanizasclin g dﬂ%;rminacicnas

trumentos de
3.- Los proyecios de urbanizacién.g'ﬁ se redacten se
sujetarén a 1o establecido por los art, 67 a 70 del Keglamentn de
Flaneamienta,

4.~ Independientemente de lo anteriocr, el Ayuntamiantc
redactard uns Ordenanza Particular en la gue se especificersn, los
contenidos, documentacifn, tramites, plazos, goarastizs y demds
requisitos qua deban oumplir ds acuards con  la  legisiacidn
splicabla, los proyedios de Urbanizeclén o, da Uhr; Ordinaria

redaciados por iniciativa particular.
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£, 24, DESARRCLLO DEL PLAX EF SUELQ URBARC %&%%\f
-

,

1.~ Las previmicvnes del flan General eo Suelo Trbano
perén de esjecucidn., inmedimta ¥y directan, sin perjuicic de la
redacocidn vy  aprobacidn de les correspondisntes proyectos de
Compensacidn, o© en su casc Reparcelacitn, en los dmbitos de las
fnidades de Actuaci6n sefaladas en el Plan o agusllas otras que
pudieran delimitarse.

Se exceptian lom Amblitos de suelo con riesgo ds  grave
inundacifn segin las Normas de Coordivacifin Metropolitanag, que se
numeran en el punto 7.2.2. de la ¥emoria y ouye desarrollo sa
condicions a8 la ejecuclén de las obras de defense de inundaciones
programadas  pera el primer cuatrienio del programa de dichas
norwas o a la aplicacifn directa en los proyectos de urbanizacitn
v de edificacifn de los oriterios correspondientes ssfialados en
los arts. 37 y 38 de las FNormas de Coordinacitn Hetropolitana.

2.~ Para mojorsr aspectos concrates es la  fijacidSn  de
alinsaciones o ds la volumetria, se podrén redactar Eeotudios de
Detalle, de aguerds con el art. 14 da la Ley del Suslo y 65 3 66
de} Reglamento ds FPlaneamients y con Io espacificads en lns
presentes Formas.

3.— La ejecucitn de las Unldades de Actuacitm, una vez
efgctunda iz  distribucisn de beneflcios ¥y curgos a través del

Sistema de Actpacién corresponndients, se reallzars mediante los
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Proyectos de Urbpanizacidén o

partinentes, .

B

L - - b
4.~ De acuerdo con alhﬁatn‘ﬁs-dewig Ley Suasla, log

propistarics de Buele Urbano ast "npbiﬁggdm coptear la
urbanigscisn, ya ses gufragindola Tarsa ejecucitn por el
Avuntamlento @, en 6u ¢ass, ejecuifndolia para su recepcidn  per
éste. )

5.~ Lag obras de urbanizacidn qua dsben cosisar los
propietarios son las menclonadas en el Art. 122 da 1z Ley del
Suelo, en el Ambito de los terrenns comprendidos en la Unidad de
Agtuaclon.

4.~ Bl cumpligienta de ests obligacign serd previo al

ejercicio del derache & sdificar, sin perjuicib de lo previsto en

los art{culos 40 y 431 del Reglamento de Geztidn Urbanistics,

7.~ ERespestc al apartado a) del Art. 41 del Reglamento de
Sestifn, se entenders lunnecesaris zl reguisito de previa firmeza
dal proyects dg compensacién o-raparcelaciﬁn, en el casa de que
todns  los terrsnoca de la unidad reparcelable sgan de un  mism
propietario o de guiénes, por ssl solicitarlo, actlen como tal
Dsberd, sin embargo, haberse producido la transmisidn, en plenc
dominia ¥ iibre de cargas, al Ayuntamientm de Aldaia de Jes
terrencs de cesidn obligatoria cerrespondientes.

8.~ Bt .sl Smbitc delimitado por al Plan Gansral para sl
nGelec urbano industrial del Coscollar sa formaré un Plan Especial
de TReforma Interiar y Sansaniento con la fipalidad de ardenar
parmenorizadamente loe usos del suelo y régimen urbankstlco, = de

carsdcter - global ge destinarf & us¢

diche wnidclee gque <on
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industrial, mejorar el aio- urbéﬁ%zde sn émbitg! asi coma su

accesos desds  la poblacidn ‘iatamc geﬁé?al vﬁg;ic ¥y legrar e
sangamientc de la poblacién medianﬁé %m prevds Zn de los serviclo
a 1nfraestruoturas nacesarios al efecio,

Todo elle de acuerde con 1o prevista en los art. 17

siguientes de la Ley del Suele y 76 del Reglamento de Planeamisnto

Art. 25.-~ DEBARROLLO DEL FLAW EN SUELC URBANIZABLE
1.~ En el Suelo Urbanizable Programado:

ia) Se desarrollard por medio del Planes Parciale:
¢ircunacritos a los Ssctores de Planeamientc astablecidns an e
Pian Gesoeral.

i) Los terrencs incluldes en esta clase de suelo si
perjuicio de 1las excepciones reguladas par el Art. Aé de
Reglamento de Gestién Urbanistica, no pedrédn ser edificados hast,
que,  tras  la oaprobaclén definitiva del Plan Parcial del Secto
correspondiente vy la del proyecto de urbanizacifin dal poligong, s
efectlsn los LSrimltes del sistema de actuacidn pertinent:
encaminados al  raparto dz beneficlos y cargas darivadas ds
planeamienta ¥ 5e sjecuten las obras dé' urbanizacidn previstas.
previa fmrmalizacién 42 las cesiones abligatorias exigibles.

' lc?  L=s ceslones y obligaciones de los propletario:
da  esata clase de svelo son las contampladas por los arts, 84 y iz
del Ley del Suelo, en concordancia con 1o establecida por  lo:

Arts. 40 & 49 del Reglamenio de Gestiién Urbanistica, y.de acuerdd

rulk A5
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1d?> Para el de

Programado se conteamplara o establd
del Reglamentc de Gestion Urbsnistica.

le), Igualmente, se tendrd& an cuen espucificado

por ios asrifculos 52 a B4 del citado Reglamentoc ¥ en lo que

respecta 2 la mcupacién por el Ayuntapiento del suels destinado,
per el Plan; a Sistepmas Generales.
2.~ En 2l Suglo Urbanizabls Fo Programado:

2a) Se desarrollars mediante Programas de ActuaciSn
Urbanistica segfn lo defisida en el art, 16 de la Ley del Suelo ¥y
2l 71 y miguientes dal Reglapento de Planesamfento.

2b) A lus efectos ds 1o pravisto an el art. 3d-c dal
Reglsmenty de F}aa@amiaaéo 3] establecen las siguientes
caractaristicas %écunicas gue han de reunir las actuaclanes
urban{sticas en asta clase de suelo:

2.bi2La delimitacsidn de las tRrrenes
coursiderandg 1z neceslidad de una adecuada insarcitn de  la
astuacidn en  la  estructurs dul Plan se efectuard de modo gue,
sigulendo la ordenacidn dndlcativa sara el interior de dicha clase
de svelo sugerida por el presente plan, e incluyan zanzanas
completas <{a 1a- parte integra que de dstas perienezca al términe
wuniclipal de Aléaia) asi cowa el drea més proxima de locaiizaciéQ
obligataria d; log gistemas locales.
2.5%2) La magnitud minima. an cuanto a la

extenslon superficial serd la de los Ambitos sinimos de unidades

urbanisticas integrades. De modo gue una unidad necssariamente se
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forme por uno o varios Ambltos ;“halatms ¥ no pcrf fracciones de
'-t.,
astosa. st

Dichos &mbitps se delimitan en el plano de
' gestidn.

_2.33> Al objete ds garantizar la conexidn comn la
red wviaria ¥y de +iransporte prevista ez el Plan General ae
establecen las siguientes c¢ondiciones, segln sa trate de las
distintos &mbitos mininos definidos en el punto 1) anterior, para
que pueda formularse un Programa de Actuacion Urbanistica.

« Bo el Ambiio AM1 que estd ejeautads =21 tramo
de Distrivuidor Comarcal de 1-Horta Sud de la FHad Basica
Metropalitana colindan%e con dicho émblto, y que Se zncuentre a su
vez conectado s la Red de [nterés CGeneral del Estada.

- En el Ambito AK2 la misms condiclfn y que se
hays ejecutada @l encauzamieuto y desvio del Barraunc de la Saleta.

- EBn el &xbitc AM3 que se encuentra ejecutado
el desdoblamiento de l1a C.¥,~ITI {Autovia Valencia-Utilel), asi
camo el =nlace de Aldaia, en la venta de l-aire el acceso desds
&sts a 1la poblapi#n de Aldaila y su comexion al Cami de Sant Onofre
mediante prolungacidn de la Ronda Norte o del Pont ¥ou.

; - En los Ambltos  AM4, A¥S y AMS gque sé
eucuentr;n_ ajacutados el desdoblamianto da la C¥-IIl tramo
Yalencia~Chiva, el enlace de Aidaia, el accesc & Aldala desde

aquél,
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- En elfambito AHT'qua 58 nouEnira  ejascutadp

2l desdoblamients de la CHFTLL (ﬁu@é%QQFValencfa—U ield ¥y el opase

elavadn sobre la CH-111 en el K‘E:i;? el égamc Cheste-Aarcpuerta.

~ BEn &l dmbito ARG uantre aprebado y

en  ejacucion el PER[ dg) Coscollar. Que este “mdecutado ¥ oconectado

- a  la Red General el Colectcr G08.23 definido st el plano 1L.8B de

[ 4

"

intarvenciones Urbanisticas Alvantariliado®,

2.b4) En todo casy se deberin  asiablacer las
redeg de sarvicics necesarlas para consctar las rades intsrnas al
suelo que teagee que deserrallar loe Planes Parciales oon  las

generales, wediante la ejecucisn de los cerregpondientas sistemas

generales - de carficter municipal y especialmente los colectares de

sanesmiento.
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Art. 248.- DESARROLLO DEL PLAX BN B SU E_\ O URBANIZABLE

. S e e .t Y e e g e . e S g i - }-——- L i g e e o )
F ?"'fL -

Las determinaciopes d¢l Plan 0 ngral pnra asg class de
suelo son de aplicacifn inmedi tdﬁyﬂ iré;%%”‘ﬁin parjyicic de gue

puedan redactarse Planes Especfél 3 Prmteccidn. dJ acuerdo oo
ﬁSigmMm§/! siguientes

Se recomisndsa que sa formlen planes sspegiales pars o2l

lo previsto en el art, 17 de la Ley del

del Reglamento de Plansamianto.

desarrollo de los siguientes &mbltos:
.~ "H.G." Equipamisnto sociml-docente de interds soclal
a lnlicilativa prefersntemunte privada,

2.~ "TRS" Floanta de TIratamisnto de Residuos 8S&8iidos

urvanocs de 1~ Horta Sud. )

3.= VParque Ronda del Comuner” corregpondiente »n  la

intervenci&n programads GOB~—13 del Plare 11-C
"Intervencigones Urbanistlcas. Sistemas ds Espmnoios
Libres”. .

4. - "Barramc dels Cavzlls" de regeneraci6n deil medino

fizica y de solucién u mejora de vertidos,

Las principales caracteristivas de los praocedentes ae
establecen =a el Anexo a estas Normas "Fichas de Actuacicnes
Urbanigticas en Desarrolle deil Flan®.

Ademis dé los mencionados podrén  redactarse planes
especialas tendentes & mejorar las condiciones del wmedio rTural,
especlalmente en 10 qus Be refiere a dotar de red de saneamiesntc a
los nGelecs ée edificacidn existentes y a las &reas de edificacisn

dispersa,
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Arg. 27, - DESARROLLO DBEL PLAK RESPECTID & § SISTEKAS JGE ALBS
LR Y fi’f-‘ 4

i.~ El suelo destiéadc a
titularidad pdblica ¥ serd adquiridec por el
iuos cosus contempiados por el Flan:

&) For Gesidn, compensada mediante la adjudicacidn
de aprovechamiento en Sectores con  axoeso de
aprovechamiente medic, cuanda dichos sistems
genarales has sido  inuluidos por w=ste Plan
dentro de in delimitacido del Busioc Urbanizsble
Fragroamado.

b} Mediante Bxpruoplaclion Forzosa, de acuerda con el
procadimieonte ectablecida por el art. 197 del
Reglamento de Gestitn Urbanistica,

2.~ Bin perjuicio de lo especificado en los Art, 2%, 28 ¥
29 de las presentes Formas, las determinaciones del Plam General
respacto de los Bistemas Generales se desarrollardsn  directamsnte
madiante Prayesctos de Urbanizacién, de Obra Ordinaria o de Obra
concreta, segfén el casa.

3.~ L& Administracitn podrd formular Planss Bspeciales an
los supuestos pravistos an el Art. 76.2 del Reglamanto da

Planeamienty,
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Art. 28.- PLANES ESPECIALES

________________ # * . .
i S
Luos Planes Parcilales {i::;tendgéiqhmlas determinaciones

h

sstablecidas sn ia Loy del Suelo v Eg&fmenta &&Wplaneéﬁientm. sin
gue puedan mudifdcar las determinaciones é%iy?zau Genapél.

2.~ Los Planes Parcisles habrén del%én@:f/ia precisisn
suficients para peraitir =u desarrzllo sin necesidad de ningGn
otra instrumente de cordenaclison ¥y daber&n recoger, an su ossg, 1o
especificadu en el Art. 285 de estas Formas,

3.~ Lws Planes Parciales habrén de contener la divisitn
poligonal ¥ la asigracito del Fistemn o los Sistemss de Actuacisn.
Su  programaciGn nao padrg prever un plazo superior a cuatro  afios
para ia realizacidn de la urbanizacidn,

4.- El Plan General prave la formacidn de cince Planes
Parcianles de iniciativa privada an Suelo Urbanizable Programadoe,
tras en el primer cuatrienio ¥ dos en 2l smegundo., La dslimitacién
de los Sectores ¥y la sitapa en que deben dssarrollarse aparsce
grafiada =2 los planos correspondisntes. Igualmente a; detalla 1la
parte del suelo, ocupado por Siaetpmas Generales, que debe ser

incluida en cada SECTOR, para su desarrollo conjunio.

Art. 29.- PLANES ESPECIALES
Se ajustarfn a2 las disposiciones de la Ley del Susle ¥y
Reglamentc de Planeamiento, sin que puedan modificar las
‘determinaciones del Pilan General, gaspecialmante las que regﬁlan

al volumen y ueo del suelo, aunque sl podrén precisarlas.
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TITULD 1Il.~ REGIMBEF URBAFISTICO DEL

CAPITYLO .- HORHAS GEHERALBé

ATt. 30.- REGIHEN URBANISTICO DEL SUERLO

De conformidad con lo estsblecide en lae articulos 13 de
la ley del Suelo y 19 del Reglsmento de Plancamlento, el régimen
urbanistico del Buelo se define a través de:

a) Clasificscitn del Suelo segin eu régimen,
b) Deternminaciée de la astructura general y srgénica
del territoric,

c? Calificacifin urbhanistica del suelo, nediants

divisidn en usos glebalss.

Art, 31.- CLASIRICACION DEL SUERLO

-

El terrfﬁurio del Término Hunicoipal de Aldaim sa
ciamifica, & los afesctos del régiman Jurfdico dal =ueln ¥ da
conformidad con 1o establecids en los artfoulos 78, 78 ¥ 80 da la
Lay del Suelo, y artfoulo 20, 2%, 28, 23 y 24 dsl Reglamento de

Pinunsamiento, en las siguientes categorias de suelo:

1
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a} Suelo urbanc
b} Suela urbanizable @ ogramad@

¢} Suelo urbanizable nmcﬁqggfgﬁ?g‘
O .. K JF
47 Suelo no urbahizabls o o fff

- /
Dicha elasificacién gueda graf?u%& en las//planos dg
e J
ordenacison gue forman parte integrante del Plan‘@a&era'
Fn suelo urbano ias presentes normas uvrbenisticas tendrén

al cardcter de ordenanzes de la edificaclién y usce del suslo.

Art. 32.- DETBRHIFACIONES GEFERALBS EF LAS CTATRO CLASES DE SUELO.

1.~ En wuwalo urbanc del plaan detsrmins la ordenacidn
fisica de forma porpenorizada, en cumplimiento de lo establecido
por la Ley, medisnte la definicibn detallada del suslo, segin »u
destino para:
a) Vinles y aparcamientos,
by ZTonas Yerdes: Jardines y Parques Flablicos.
=} Dotaciones, equipamientos ¥ ;dificacicnes
piblicas o de interés social,
d) ZSuelo privado.
g} Suelo privado que puade goupares par  in
edificacidén.
Igunlmenté sa dafinen las condiciones de las parcelas, el
voluman ¥ los condiciones funcianales, astéticas y de

hapitabilidad que deben reupir las edificaclones

RO AL TENTO fusl,

ALDAY,
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2.~ ¥n suelo urbanizadble pro ama%&“uﬁ n determina el

- A
Embite de los Sectores gque daben s :'” 5 & nte los
correspondientes planes b&siccs de 1la

egtructura corginice (sistemas genera o gﬁolvi&d@ en asfa clase

;L
N
de  suelo, ¥ establecse, a través de 1la owml “cuqiﬁﬂ upbanistica,

lose usos ¥ sus niveles de intensidad.

La  ordenacidn detallada de esta clase de suele 1a
efectuarén los correspondientes Planes Parciales, sin embargt el
Flan General fija, con carfcoter minimo y de manera vineulanta u
orientativg, las determinaciones previstss en los planos, ¥ &x
astas HNormas, sobrs la red viaria, situseitn de iz linea de
edificacién respectc del perimetru del Sector, situacidn d= los
espacias libres y Jetdclones commitarias, sl tipo de "ordsmaciSn,
¥, =0 su casc, ias caracteristicas que deben reunir las lineas da
horde.

Raspecto a lia ordenacidn intern= de los distinioe
sacicres las respectivas fichas del Anexc & estas: Normas
" pctuacinnes Urbanisticss en Desarrclle del Plan” establecen el
caréeter vipculante u orientative d2 cada detsrminacicn. Como norma
general se entenderd vinoulante la disposicifin de los sistemas
generales ¥ locales. Se antenders oriantativa la ardenscion de
sveic edificabls privadpo. Respscto a la trapa viaria se debers
mantener Hu nivellda funcionolidad tanto lniterno al sector cams 8
su relacidn con el exterior.

3.- ®n Suelo Urbanizable no Programade el plan, em las
fichas de onractaristicas de cada Srea establscs ing condiciones

de ejecucidn gue posibllitarén al producirss la formulacidn de lous
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LS§:;:;\EBEEQ\asum1r los

>,

—arralztivos FAU y las candiclones de ge

: " ma formulen_ les
En tapto Be
as  los Lismos.
promotores

s son de
cor“espondientes PrOgrama

l&maciéggfﬁas limitac;ﬁ%as

£,
47
previﬁtas an estas normas pars el.uso da

; una
Ss astableca una lioea de edificaci&n\qtithii;? a
ozl Sur =1
da de 150 m. para el trazado del Distribuidor Comabaa ¥
banda . ,
>
encauzamisnioc y desvio del barranco ds la Saleta.
‘ : innes
4.~ Bn e} suelo uno urbantzebla, rigen las limitac

revisias an 1ow art. A5 86 de ia Y del Suelo ¥ e abklecen
4 Le = ast 1
=) ¥

sglamentc de
tas determinaciones prevenidss por el art. 36 del Reg

Planeamiento,
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1.- Los sigtemas son  al conjunta NEE“

lemegtos gue

ardspadamente ral&ciunndna entre =i, contribuyan a fograr

ebjetivos  gel pPlaneamiento

ios

en materia de comunicacioness,

viabilidad, aspaciug libvres, eguipamisntos comunltarics vy

infraestructuras urbsnaa,

2.~ Lom elstemas asarén Generales cuande funclionalmeantea

veyan dirigidos a cubrir necesidades & nivel de todo e} territaris
ordenado, Por el cotitraris, seran 1acals§ los Eiétemas que
sstructuren orgéinicamanta ¥ de manara especifics un sector.
3.- Tanto los Sistemss Ganerales coms  lus  Sisteman

Locales en suslo urbanc quedsn grafisdos en low correspondlentes

rlanos, que forman parte intaegrante del presente Plan.

-

AT®, 34.- YTILIDAD PUBLICA

La  consideracifn de Ssteams, ilmplicarf la declaracién de

utilidad pGblics de las chras ¥ necesidad de ooupacifin de las

terrenos remervados a las wismos, 8 los efectos de exproplacién

furzasn, ¥y de conformidad com lo eStablacide an el artfculo 54 de

1z Ley del Zuela.
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____________________ . — e
~ Ty
1.~ Los sistomas generales, se ejecﬁtaran de acuer con

lo esteblecido por el art 27 de las presentes Horn&@h\
2.~ Los silstemas locales en Suelg Urbang, se lisvaréoc a
cabo, a través dsl Sistemn pravisto par el Plan en 1a actusciGa
urbanistica de que se trate, medisnte el correspondiente proyecte
de Urbanizacitn, de Obra Grdinaris O, em Bu Qaso, de obra councreta.
Loa situados en Suelo Urbanizable se desarrollaran  de
acuerds con lo gue establezca el Flaa Parcial correspondienta, el

cusl daberd contemplar la legiplacidn urbanistica de aplicacién ¥

las determinaciones del presente Flan Ganersl.

.~ Bl suelo destinado a Sistemas Generales ¥ Locales
seré de dowminie pOblice. 3Sa exceptua el caso previsto en el Art
4C.4 de estas nogrmas

2, - La gestifn de lps servioclos que se egtablezcan er los
" menclippados suelos, se padrén sfectuar:

a) Por gestion directs por medic de Grganos o antas
de la propiam Administracisa.
by Por gestion indiracts, prefzrentemsuts  por

conceslidn adminlistrativa,

FUUA‘?
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¢} Por constitucifn del
anslogia gque
por plazo

previsia en

3.~ No obstante paa]

anteriores, todos los slstsmas que se encuentren en%:
antes de la aprobacitam inlcial de este Flan, dentro del marco de
la legalidad vigente, podrin continuar su tifularidad y gestida
privada, mienirss se mantangs su funoivzsmiento.

BEn sl caso gque sa produzea 8l oese ds la  actividad, Ia
Administraclisn podrd proceder, &l aprecis pars sllc razsnes de
interés pGblicu o utilidad soeial, & la fc{gﬁlaﬁiﬁn &e un  plan
@spacial gque, on desarrollic del presente plan gsneral, legitime un
nuevo destino de carfcter pablico para los terrenvs delimitanda el
smbito de wune actuacién aislada a ejscuter medilants exproplacibo
farzoas.

Art. 37.- SISTEXA VIARIO

Se considera como sistema viario las sigulentes vias:

a) Las carreteras ¥ caminos definidos en el Plan
General de Ordenscidn Urbana y en los  proyectos
‘da abra guw lo desarrcllien,

1y E1 conjunta de calles ¥ caminos por las gue B8
distribuys el trffico de ia poblacion, tante
peatonal coms rodado, incluyeﬁdc las zonas de

nparcamiento de vehiculos.
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Lo conetituyes el suslo dgétapada a i fof&nciﬁn de

~. ¥

pargues, jardines plblicos y Arems de juagn.‘“%wxh Vi
Los parques péblicos lo constituyen las ;gégkvas del Plan
General para esta finsliidad, teniends la consideracifin de slistaemns
general.
ios Jjardines pGhlicos ¥y &reas de Jjuega son  sgquellos
aspacios  libres gque estando previstos en al plan general nao s

consideran sistema general, y los que se prevean en  los Planss

Parciales,

Art. 39.- USOS FERMITIDOS ¥F PARQUES Y JARDINES

1.- Compatibilizando con los uscos de asparaimienio ¥y
descanss  gue tado ParGua =1 Jardin raqulare 26 sdmitan
cungtrucclones, instalaociones ¥ ptroe  usos qua n; compeortan,
ningtn perjuicic al provecho y utilizacidén pablica, asi como
ocupaciones temporales para ferdas, circos, fiesias, en aspacias
no  ajardinados o que las instalacionss existentes maan cumpatibles
con estas peupaciones.

2.~ Tamblén g6 admitirdn (nstalaciones para la practica

departiva ¥y oultural mientras dichas instalacicnes no ooupan  méEs

dnl 10% de la superficis del pargque o Jardin, siempre vy cuande Be

precisen aedificacitn,

Ean a8l caso d¢ preciear, di

da  carscter persanente de las qu se'”aﬁtaéé?h%‘ enr*

: Jie%)

e1 / punto

anterior da  sste articulo, de algtn tipo ."adificéciﬁn. eta  no
R

podrd  ocupar en planta mhs dsi 5% de Ia supe;?Tﬁi@%déi parque o
Jardia, h\\ff

3= En ningtn casc ae admitiré 1s transmdeios da  la
titularidad del dominio muebre el subsuslno, suelo y vuslo de estos
espacins & les particulmres, sdmitisndose sin embarga la ubioacitn
ds  servicios piklicos, gue Ha podrén  gestionar durecta o
indirectamente,

4.~ Bn aguellos Hspecios Libres de Carécter Local gqua por
2w dimensitn © ubloacifin en 1a trame urbans es pravisible qus
Teunan unas enracterfistloas mis proximas al concepto de plazas ¢
drsas ajardinadzs gue &l de Parque ¢ Jardin, podrén ublcarse
asimismo &  juicic dal Ayuntamiento, aparcamientos de vehiculps,
de ocarécter pfitlico en su subsuelo, que podrén geeticnaree directa

o indirectomente,

Bn oualquier caso debers guedar garantizada la plantacisn
de 4frbolss cade 7 mbs. an taodo el perimetrs de dichas Areas, sn
szlinanciones situadas entre sllas a una distancls no mayer de 25
mts.

Igualments se mantendrh lp rasants de ia calla an toda su
superficia. .

B.—- Pinalmente, & aémita ita posibilidad de Iuces ¥

vigtas de las fincas veoinas.
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N,
Art. 40.- SISTEX4 DE BQUIPAMIENTO \\\\ Art, 41,- DESTIFQ DE LDS EQUIPAMIER OSO%
' TN e,/ T -
1.- Tienen ia consideracifn de \gquipamientms /I(ﬁblicas, L.~ Dentro del Sistess General y
los suelos gue se destinea a usos pfﬂ:ui1<.ﬂ:1.a%\‘%\c ci}é;tivu$ 2l se pusden establecer los sigulentes usns:
serviclo de los ciudadanos, - Docents
2, - Todes  los suelos adseritos  al Sistama de - Asistencial~Rocente par discapacitados
Bguipamiantos Piblicos, tantc geosrales como lovalaws, serén ds -~ Zanitaric
titularidad pUblice. Los equipamientos exisbentes en el moments de - Religioso
la eaprobacidn inlcial del Plan Gensral de titularidad privada, - - Socio-Cultural
segulrdin el régimen previsto en el Art. 36. de estss Normas. - Asistenclal-Tercera Edad
3.~ A parte ds ios equipsmiontos previstos en el Plan, 1la - Admiaistrative y o Culiursl
funiciativa vparticular podrd iostalarse en la% distintaé zonas de - Comercial .
adificaci@a privada aquellos ques sean de 8u inberss, cumpliendo sw - Comentsrig
todo caso, la normativa propia de cada zons. - Sarvicics Hunicipalss
4.~ S8 aexceptta el caso del suelo sefialade come EBguipo - Berviciles Comarcales
Socicasistencial-Docente en suels o Urbanizable para la - Socioasistenclal-Docente titularidad E?ivadn
instalacidn de un Centro del Hogar Social Juvenil LEOSOJU" gue A
es de titularidad privada, 2.~ La gestifn da los servicios gue se instalen en  cada

uno  de  estos squipamientos se padré remlizar de acuverdo .con  las
previsiones del art. 38 de estas Hormas.

3.~ Lan logalizacitn, dimensicnes, 7 usos del Sistema ds
equipanientos aparecen graiiadas porsenorizadassnte en  los
correspondientes plance dal FPlan Genaral.

4.~ Ez azquellos emplazamientos, que estando destinados a
aqﬁipumientns publicos, no tengan ssfialadn su edificabilidad por

log wplaoos de régimen urbanistice o por las fichas de actuacionwss
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urbanisticas an desarraolle del plan, /68 aplioarén laaxﬂcnndicianes

sefialadas an &l art. 95.3 gue est nurmaeﬁgstablecen parnnal cnso

T.1. con lg excepcidn da ip raserva d parcaéigitqs éf/

5,.- Se admitird gue prosigs el\LEm‘3?1 actual menterie
munieipal, a pesar de gue al pilan destine ef“ elo ocupa &
pargue urbanoc, bagta que enirs al funcjf::;{zﬁtc an las

condiclones requeridas por la Ley 2l nuesvo cementerio pravisto por

al plan.

Art., 42,- SISTEXA DE DOTACIONES B INFRABSTRUCTURAE

1.— El gistema general da dutaciona§ e infraestructuras
somprende: los servicies de absstecimisnto ¥ distribucitn de
ngUAS, 1a red de alcantarillade, loms .centrales receptoras,
transformadaras ¥y las redes disﬁribuiﬁurns de enargia eléotrica,
rod de conducclipnes de gas patural y sus gstacionss auxiliares;
centrales vy redes de comunicaciones ¥ teléfonos, paréues niviles
de mmquinaria y vehfculos ¥ ptros posibles servicios de car&cter

afin.

.

2.~ Una vez gueden detallados pormenorizadamnente aquellos
aspactos dael sistema de Infrag$tructuras que; con  nivel
supramunicipal, q&edau por defialr, se redsctard un Plan Especizl
gus nbarcaréd tode gl territorio mﬁnicipal ¥y contanplark la
coordinncitn ¥y compatibilizacidn antra los diversos servicios
entra si, en cunnto & su implantacidn ea el tarmine municipal y en

ralacign con al teryitoric de otres miniciplios.

Alumnment g’ Aldain tg%mummw.h TGO FULLE Y
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el purto 1 & que hubiers lugar, dabers < giderur. (ﬁacesar smenta
izs infraestructurss de captacifn, ¥ diatri;\”qu para 8l/agus de
riego, la red de acsquias y sus elemantos constituti

4.- Hp el casn de nn eximtir resarva de suels previsia
por 'al PFlan General para ublcar alguna parte o elementos de las
ipfraastructuras 2 gue se refiere =1 presente articnlo, se podran
ublear en suela no urbanizabls siguieado la tramitacidn  previsia

por el art. 44 del Reglomento de Qestlén Urbanistica.
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CAPITULD I11.- REGLAMENTACICN GEEER

AT%. 43.- RBGULAGION DE USOE

Bl Plan General ragulsa pormenorizadameate los  usos
permitidos sn terrenos clasificadeos como suelo arbano.

Zp @l euvelo urbanizadle, progroamado ¥ me programade, el
Plan Oeneral sellala el uso global da cada sector, y en Su Casw Lo
us0s complementarios. .

En el suelo no wrbanizabls, el Flazn Generm]l establece ios
usoe permitidos y fila los prohibidos.

Dentro de la misma clase de suelo se denomina sona el
Ambito territorial para =) que el plan gstablecs unicidad en la
regulacion de usSO0s.

B} wodelo tarritorial de di&trihucién de Zonns

contemplado por &l plan se denominari zanlficaclon,

Art, 44,- RESTRICCIONES

%n el suelo urbang, ¥y medlants ordenanza aspecifica,
podrén hscerse mWas restrictrvas las detsrminaclioses del Plan
Geperal en 1o referents a lpozlizacidn ¥ caracteristicas ds los

usos permitidos.
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Ep el suslo ac urbnni“abi@. 16%9 p o Piespev{ples dea
proteceitns o wejors padrén probhibidb e .€ o da  estims
parjudiciales,

Finalmente, con caricter general,u espaciales
de proteccién podrén establecer las limitncicna; usps gua s
agtimen convenientes.

Art. 45.~ CLASES DE US0OS POR SV DESTIRO

Usc permitide es aguel ocuys implantacidn es adwitids por
el Flan. .

Uso prohibide ee aquel cuys implantaolfin o 3 permite
pur sl Plan.

tse globsi es osquel gus define al sspecial .aestinu de
cada ssctor de planeamlenta.

Usc complementaric es aquel que necesariamente dabe
ineluir sl Flan Parcial que ordene un sectaor de Planeamiento.

UVsos oompatibles son  aguslics cuya implanﬁ?ciﬁn ug  es

contradictoeria con el uso global.

Art. 45.- CLASES DE USOS POR SU FUNCIOR

Por su funcitn, se distingusn las slguientes clases de

1. Residencisl: Comprende los edificios destinados a
viviepnda o residencia, tanio uynifamiliar comn  otras formss
colasciivas {plurifamiliar, comunidodes, residencias colectivas,

etc?,
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A msu vez se distiasguen tres gn%egariné:' .
/ L

“a?

b2

L=}

-

Rasidencizl inteysive: Cégéﬁééyidc ggnerggnﬂuta
por  edificios  ddw,_ viviendad) de Jfarbcter
plurifamiliar, con acce;B“gNelementaiyfcamunes,
51 bien pusden exlstir, dantra“Eémgﬁﬁ; categoria
edificios con caré&cter wnifamiliar,

La caracteristicmn que define esta categoria es
la  alta dansidad que BUpONE el mado de
agrupacidn de lus edificics y la occupacifn del
suele privado por la edificacidm

Residencial sxtensivo: Ceonstituldo per edificive
de  viviendas de carficter unifawdliar, asentados
en parcalas indepgndienzes,‘ situndos
sisladamente o bisn agrupados horizovtalmente ¥
con acce&é independients o exclusivo.

Residencial colectivor Lo forman edificios ds
organlzacidn interaa samﬁjanﬁa & las
instalaciones hoteleras que constituyan
residencia  temporal o persaiente de personas,
comnidades y colactividades.

Son edificios singulares tanto en su  tipoleogla

coms  en  lo que respsota a la  ocupacidn de

parcela.

2. Comercinl: Corresponde a locales ablertos al plblies

adestlnados »a cowmercio al por mayor ¥ por menor, aloecenss
axolusivamente comerciales ¥y locsles destinados a2 la prestacién de

servicios privadeos al pGblico.

'i‘i?-,"fi{:éih.,‘- ) L 57
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3. Terciarie: Corras nd%’zl u{f?‘}:?c'ﬁ clarapente ifarente
7 - £z, Vol

al residencial e industrisl, v v ulgdo gl'éﬁgﬁar schnfmico de
el Lo :

servicing. En algunos casos comprande u&mién al uasc/comercial ¥

-

aguallas actividsades que, suponlendeo ur {

alwdcenamianty de

praductos, conservacidn o distribuclén de los mismos no camportan,
sin exbargo la obiencifdn o transforsacidn de lus productos.
El Umo tercimric significa, puss, un Uso global. Ba los

planos se delimitan lss zonas gue admlten dicho Yso global, ¥y las

presentes KNormas sstsblocen los usos pormsnorizados sutorizsdos o
probibvidos dentroc de cade zons y sus intensidades.

Dantro ds este Uso terciaris pusden estar incluidos,
segﬁﬁ' log caeos los UYsos pormenarizados: Almacenes, tallerses de
reparacidn de vehlculos, estacionez de servicic y -1avado de
vehicules ¥ garales, hostelearia, oficinas, socio-cultural,
deportivo, recreativos especifculos, administrativos, etc,

. Inmdustrial: Usi CuFn ectividad significa,
fundamentalmente la gbtencifn, trensformacién y trassports de lios
productos, ‘

Dentro de este uso se distinguen entre

a) Uso de industria normal
b} Uso consistents en actividades gue ypor les

util;gadcs, manipulados »/G

materiales
agministrndoa, a  por 1o elemantos  téonicoos
utiliz=des, pusden ccasionar mulastlas, peligre o
ganerar rlesge pars la malubridad o seguridad de

las persanas o bianasg,
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5. Umno de oficinas; neluye fLLas . :E%ividndes
administrativos © burocrdtilcas de oar ctgédfﬁﬁaygﬁxu privado; Nlas
42 banca, seguras, bolsa, desp&éhaa pra 'E%fgéZ;{,ﬁp;‘éai coma
ios  que, con cardcter asndlogo, forman parts d'c'méraﬁmm prigadas o
plblicas dedicadas a giro tipo de awtividad. ’

6. Usgs de hosteleria: Gomprende los edificics desiinados
tanto -3 alojamisnto tamporal pAT O trangelotes
(hoteles,apart-hotelass, noteles, ete? Somo ios restaurantes,
salones de banguetes, etc.

7. Uso reacraativa: Comprands las manifestacliones
scomunitarias de welo ¥ recrsc no incluildas en otra clasificaclon,
incluyends 1los especifcoulos de sualquler género o naturaleza, adn
lous deportives, disceotecas, cines, tentros, etc.

8. Usuo deportivo: Comprende los locales o edificlios
destinados a la practica y enmgefianza de la cultura fisica y el
deporte.

Q. 50 Banitarie: Corresponde al tratamiente o
alajamisnto de enfermwos y comprends tanto hmmpitnle;‘(pﬁbliccs u
privados) come clinicas, sanatories, ambulatories, dispensarios,
consultorios vy simllares, Asi miswo incluye iss clinicas
vetarinarias.

10. Usoc Docente: Comprendse %us adificios destinadosm a la
ensefianza an tcdeavlos grados y modalidades.

11, Uso Soclio~Cultural: Cowprende ias instalaclones
cuiturales COmO mugeos, vikllotecas, salas de arte, de
conferencias y d@ enéayoi v las de sctividades de <Tipo social,

taies como centros de ascciaclones, agrupacionas, etq.

: ‘Aldain i@fﬁﬁﬁ%ﬂ“ . s 5.
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12, VUse  Asistencisl: Comprende., 1los edificios y/o

inestalpciones dedicados & pressiar . Tﬁg‘&é%&%?'}‘ o asistencia,
"?p =

P
.

temporal o permanente a colactivos f 'da mE ¥ asl 1o
requiersn. Reeidencias de ancianos, g#é

13. Religiaso. (

(e
bre]

14, Administrative; Cnﬁ%rende lné =£{§;wgﬁwda eartoter
pGblicoe =n los qus Lisnen lugar ias fuooioues adh] t; ivas y de
atenciGn al pGblico ds los organlsmos piblicos.

iS5, Almacenss: Comprende ios edificies o parte de allos
destinados & la conservacioa, guarda ¥ distribucién de productos,
con sumdnistro sxclusivo a detallissas, mayorlstas, iostaladares,
fabricantes o distribuidores o sin servicio de venta diracts.

De este Use se axcluyen aguellns acyividades éue pusdsn
ser cliasificcdas del tipo 4.%., aln cuande no se produsca  ningdn
tipo de manipulacidn o transformacidn de los profuwotos.

16, Talleres de reparacifin de vehiculos 0 mrguinaria,

Gompresden las sigulentes clases o especialidades:
16.1.> Reparacidn macéinica de vehiculos ¥y maguinarisa.
16.2.> Reparacitn sléctrioa del autemovil.
16.3.) Reparacién de planchs y/a pintura de vehizulns
automavilies,

17. Estacicoes ds servicia.

18. Inﬁtaiacianea de lovado de vehiculos.

18. Garsies ¥ aparcamientos: Se incluyen dentro de este

uso los =mpsrcamlentes particulares, colectivos y plblicos, d8

vehiculoe de Dotor:
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20. Talleres ¥ actividade

actividad artesana la que desarrolla ﬁh\ufficia d%/ cardcher
eminentemente manual, pudiendo emplear & (;?EQEE?K auxiliares
elemenios de accionamlento slsctromecanice con potencia activa de
‘accionamiento  electromecinico inferier a 37750 %w, ¥y ewpleando
persanal de uno & dlez operarios.

Se denamina tallar la actividad con opesracicnes de
enréctar mmnual, wmecAnicn, fisico o guimico come una razin de
potencia instalada-superficie de 07073 kw por cada m2 construide
del 1local, empleando hasta quince opararios. Igual consideraclion
tendran aquellas actividadaes con menor potencia astivae de
accicnamlente slectromecfnics ¥y mas operarics compensandose  1a
relacién  kw, ~operario o razdn de dos upararige por cada 9°THC  kw,
disminulido basta un limite de velnticineo aperarias,

21, VUso agricolsa ¥ forestal! Incluys todas las
actividades de cultivo agricola, asi como las derivadas ds esatas,
y las explotaciones furasiales.

¥o comprenda, siu  aembargo, las actividades del sactor
primeric vinculadas' a la cria y/o reproduccitn de anizmales ds
cualquier tipo.

22. Y=o pecuario: Comprande ics edificios en
ingtalaclunes ééstinada; & explotacidn ganadera, oria,
rapraducci&n o guarda de animales.

23, Yaitaderos: Comprande cualguier adificie o instalacidna

destinadn al sacrificia y/o manipulacifin postericr de snimales,

Ajuntament dAldain _,T_Q.__H O

ORDENACIO, de lu
Revisio | Adapacto del Pla G ﬁ'ﬁu- Ordenacio Urbana

-

\
24,  Actividades Extractivieg Compr#ﬁﬁa 1 extrac; dn  de

tierras y Aridos para sy aprovachamient ‘industr?Sl a pafa  Htros

finas.

Eats sotividad tendrd aienmprs al caragt

provisional.

TOArt. 47.- USC PUBLICO, COLECTIVO Y PRIVADG

Tiene consideracion dse [ 1=1=) pablico agual que se

degarrolla en terrsnos o instalaciones de propiedad ptblica.

Se conaidara use ocolactive el de cardctar privada que
afecta & uu grupc de personas cuya ralacién se caracteriza. por at
page de unas cuatas, precios, tasas, o cualguisr otro %rpc de
relaclén, 7 -

Sa considera usa privado todao aquai gue ae llava a oaho

en bienss de propledad privada.

Ayt. 48.- USDE PROVISIORALES

l.- Son uvsos previasionsles squelles gus, ne  estandc

prohibidos  exprosaments por estas Normas, ss establecen de  maners

temparal, no preeisan obras o inatalacionss permanentes ¥ no
diticultan la ejecucidn del Plan.

2= Ta}es uena puaden avtorizaree de conformided con  la
gstablecido por el articulo 58 dal textco rsfundido ds la lLey del
Susle, a precarioc. Tales uscs ¥ uhraé daéen ogsar o demnlerde sin
derecho & indemnizacifn tan prente el municipio sauerde revocsr lz

wisma. HEn consacuencla lug obras o usos provisionalss no  podrédn

inicizrsa =sin que 1a oporiusa avtorizaclon, s=oepiada por el
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propigtario, sea lnscrita en el tro de la Fropiedad

vajo ims indioadas condiciones.

cadusando caso da no bacerse asi.

ATL. 49,- USOS FUERA UE CRDERACION

1.~ Sa considersn coms fuers ds ordenacifn lgs usas  que,

exlstiends can anterioridad 2 la entrada en vigor del presente

Plen, sptren ea countradiccidn con las disposiciones del mismo. For

contrariedad con sus previslonss y por no contar o<on ordenanza

sepecial de tolerancia transitoria de uso.

CAPITULO IV.~ IRTERVEFCIOE BN LA BRIFICACIOR Y USC DREL SUELO.

ATE. H5O.- ACTDS BUJETOS A LICEHHCIA

1.- EBstsén sujetos o previa licencia mpunicipal todas las

actividades a gque ss refiers el artioulo primerae dsl Reglamento de

Disciplina Urbaanistica gque se lilaven a efscto en el término

minicipal; asi =nlsao se debars obtener licencla pars apartura du

caminos ¥y sanderos, extracelén de sridos, traosforoaciones
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agricolas, y en general cualquise
caracteristicas naturales del tefrsno.

2.~ La obligacidn de obtener prs
manicipal afecta asimismo 2 log sectores a iﬁ des donds
conourran  compstenciss  distintes de las muniocipalea. BErn ningtn
case  Lr  necesidad de obtener tmles avtorizaciones de oiras
Administraciones Pablicas dejard sin e=fecto la obligecifn de
obtener la correepondiente licencis municipal.

8.~ Es igualmente proceptiva la obitancidn ds licencia
municipal cuando los actos seflalados eean  promovidos por Iz
Adpinistraclion del Hstado o otras administraciones pblicas. En
casos de urgemcia o excepcional interds se aplicara 15 dispuasto
an el articuls 180-2 de la Lay del Suele, y zrifcules 8 y & dsl

Reglamentc de Discipline Urbanistica.

Art. S1.~ BOLICITUDES DE LICEBNCIA DE OBRA

Las solicitudes se pressatarén eon sl Registro General del
Ayuntamients en  impressc wurmalizado ¥y contendrén, con <eardcter

general los sigulentes datos:

i.— FHombre, apellidos y dowicilic del solicitants, ntmerc
del D.¥.1., o denowminacifn, razén sccial y domicilio si se trata

de perscmas Juridicas,

2.~ Iguales datos de guién aclttie por representacion.
3.~ Situacidn y superfiois de la Lincs, repraseniada

sobre ploanimetria musniclpal.
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4.~ Relacidn de documentos qus ss v
b0 -
5.~ Lugar, fecha y firma del &olj itaé;e.

Art. H52.- CLABIFICACION DE LAS OBRAS

1.- A los efectos del art. © del Rs;?émgatg de S%g;icios_
de laa corporacliones locales y de estas nmrmae,l é&M%?é;siderﬁn
ohras mYRres las de lzvantamionta da soda clase 46
congtrucsionas, de la reformm de su estiruchurs, las gue suzenten
disminuyan el volumapn de los edificics o modifiquan su aspacto
exterlior, las ds parcelacitn, los movimlentos de tilarras, a
demoliclin de las edificacicnes ¥ todas las qua exijan  ia

direccldn de un facultativo,

Art. B83.- DOCUMERTOS QUR 8E ACOMPARARAN & LA SOLICITUD BB

LICERCIAS DE OBRAS HMAYORES.

A2 Pocumentos: s& presantarin como minimo:

1.~ Plano de alinoacipnes y rasantes expedidos . por  ios
Servicips Técnloos Hunicipales.

2.- Figha urbanistica.

3. - Prmyéctm téonica por triplicado ejemplar, visade por

=l Colagio Profesional correspondiente.

Ajunismene d'Aldala
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i.~- Hemoria deseriptiva ds law c:?aﬁagiij;ﬁ;aa de la
shra,

2,— Plano ds emplazamienic a eseanla L7500, acotandn law
distancines de las pbras & puntos ds referencis gqus nn  pressunten
duda ds interpretacifn ¥ la enchura de la via plblica,

3.~ PFlanos de planta, Lachades y seccionge & escala 1750
8 1,100,

4.— Indicacitn de Jas conexionss con las rTedes de
distribucitn existenies, ocon expresida de potencias ? caundales
nacasarios sn omda sarvicio.

€y Bl Ayuntamiento redactard una Ordenanza Particular en
1a gue ss datalle con mayor amplitud los dogumentos & presentar

su eontenide y sl procedimienta que se debe seguir.

Art, B54.~ DOCUMENTOS QUE SR PRESENTARAY AL SOLIGITAR LICENGIA DB

OBRAS HENORES,

Ay A la vists de lm solicitud ¥ da scuerdo con  las
ceracteristioss de la obra a realizer, previo informe -de los
Servicios TBonicos Municipales, se podrd requarir la  preseatacion
ds planss firmsdos por fapultativos wompatentes ¥/0 dirgecidn da

Estos, visados por el Coleglo Frofesicnal.
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BY El Ayuntemiento redactard uns Qrdenanza Particular sz

la que se detallarén los documertos gu

U
sountenido y el procaedimiento a seguir,
ff
(\; . &
irt. 55.- DOCUMBRTOS FARA LICBHGIAS DE ﬁERﬁLEG
_______ - — s /
mu\\m%{/
Junto al proyecio técaico, suserita  por ~dacultativo

cunpatente, se adjuntard soeptacifn de la empresa canstructora gue
3¢ llewnrf = cabo y acaptacitn del facultetivo dirsctor de las
obras. Asi nismo =se ascompaliard um dosumento en el gue el
solicitante =e comprometa a reparar los dafiogs que pueds ocasionar
en los bieres de domfnis p@blico y repondrd los elamentos de los

servicios plblicos gue provisicnmslmente se tengan que retirar,

Art. 56,- DOCUMENTOS PARA LICERCIAS DE PARCELACICGE

Junto con la Hemoris y con rsferencia al Fian que ampara
la parcelacién y descripeidn ds la finca o parcelar, s acpmpafiard
planps de eaitvacifm ¥ de parcelacifn, a escala 1/72000 y 1,500

respectivamente, todo elle por triplicado.

flevisio i Adaptacio del Pla General d0rdenncis Urbana
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S acompafiard proysotwu por AT lic ﬁ@n, ‘dﬁgﬁ"ntcs
proy ,

rlr g
np 3de Ftaﬁ%?mienta ¥ GOl

exigidos por el articuln 6% del Reg b
i

1s deterninacian de las otras  del arvizalo 67 sitado

Reglamenio.

Art. 58.~ EESTANTES SUPUESTOS DE LICERCIA

Los servicios técnloos Eunicipales, & la vizta a Ia
solicitud de Licencia formulads, ¥ dodn la Indole de los mismms,
infermardin de los documenics necesarips para @l otargamiento de s
licencin, gue deberin presentarse an al pinzn d@ 15 4ias

siguientes & 1A notificacién,

srt. 59.~ CONTEFIDG DE LAS LICENGIAS

Las ltcenclas auvtogrizarén a ejecwtar los actos gque
consten en ias nismes, @R congrusncia een lo golicitada, gue serén
aiguna de los Eeﬁalndas en el articulo 50 ds sgtas normas, ¥y o Que
se ajusten al Plan General de Ordenacifin Urbana y £ gELas DOrmAs,
sin gue en ningln cAB0 puradan condicionarss a la aprobacién de wn
?lan Parcial. Plon Especlal, Egtudic de Detalla, Proyecto =123

reparcelacitn o proyacto de compensacifn.
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S1 las licenciss e refia;EhNQkactns d; ed%ficaciﬁn en
tarrencs que pe  tengan  ia calificncicﬁh“d@m solav{ se  podrén
concader condicionadas a dar eumplimlento :h o requisitos
establacidos an el articule 40 dal Reglamenta de gastitn

urbanistica,

Art, 61.- COHCESION DE L& LICENGIA

Gompletada la documentacifn, © subsanados los defactos
inicialments advertides, las licencies s8 cancedsrén ror el

#lcalde, wsalvo dalegacién de esta competencis en sl frganc  de

goblerne municipel ceorrespondiente.

1.~ Be ctorgard o densgersd an al plazo miximo de un mos a
contar desde 1la preseantacifn de 1la sclicitud, 1las licagcia
ralativas a !

a} Parcalacionas, )
b2 Hévimientcs de tierras,
¢} Obras de cerramisntos de solares o de terrenos.

A Ohrae de instalaciones mencras,

a3 g

Ajunnment d Aldala
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8) Primera Utilizacitn de
i3 Tmla de &rbolas.

g2 Colacacién da

telas @é"f,’fu‘:;iici v{d o
propagandsa, viaidles deﬁdgmbn;v;a poblica.

N,
1) Instalscifn de groas. H“\&h\
i1} Licencias de obras menoras.

2.~ Las dembg licanciag, salvo las de obras de

urbanizacitn y de instalacién ey redsg de eervicic o &su
modificasiting,  s8 otorgaradn o denegarfin en el pilaze mAximo de  dos

meas a partir da ls presantaciso.

Art, §83.- HILERCIC ADMINISTRATIVO

“

Traascurridos los plmzos  sefialados  an el  ardfoulo
znterior sir que hubiesg recafde resclucidn expresa por parte de
la Corporaci6n Hunlcipal:

1.- &% 1la solicitud asté referids é actividades en via
peblica o biense de dominio pdblicn o patrimonisles, se entendars
gque la licencis ba side denegeda por wilancio sdministrativa.

. 2.~ Pars las restanies octividodes y cuands sa trate de
las obras relacionadas sn el apartado 1 dal articulo anterior, se
entapdard otorgada  la licencia por sllencio administrative
pasitiva, ‘

3.~ TFarz los supuestow de licencias de ocbras dg nueva
planta, asf{ comn todas las restantes licenoizs no comprendidas an
ai apartado 1 dal articuio anterior, al peticionaric gqus no

hubiera wrecibido notificacifn de sousrdo exprass, on el plazo de
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dos  zeses, podrd acudir a la Comlsié Tarritaf al de nisns

denunciando la nora, y si {tramscurrifo Gn md%j%@ hubiern ragaido
rasplucifin de aquel organisme territori ~m3e antnnggﬁa cuntadida

la  licencia en virtud de sllencio adminisirat [ positien,

gue la petlicién no contravenga lo establecide par
ordenacién o por la lsgislacldén urbanistics vigente.
4,~ Asi mism», en ningfn oaso S8 entenderan adguiridas
per silencla sdministrative facultades an contra de las
prescripciones de la Ley del Buelo, de este Plan Genersl y de los

planes y proyeciss gque $e apruebesn en desarrcllo de asta.

Art. 64,- SUSFBRSIUN DEL COKPUTO DE PLAZOS

El ofmputa de pleazos a que se refieren los articulos
anteriorss quedarfn suspendldos:

a} Durants Ips dfas dqua tarde ol {nteresadoc en
nteundar )] requerimiento de la administracidn,
para completar datos de la solicitud o aportar
documentos preceptivos daitidos.

B) Durante el perfodo concedido al interesado para

subsanar las deficlenclas del proyecto.

Art. 05, SUBSANACIOR DE DEFICIBNCIAS

Rotificadas al interesado las deficiencias s subsanar, se
le conceder& un plazgo de “treinta dias al efecto, ocou la

advertencia de gue, itranscurride el mismo =in haber efectusds las

d0rdenaeis Urbana
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LS

subsanacign, se archkivard el ex dﬂagéeﬂ mis tréamite,

4 ,‘/!"’],?‘?
entendisndose caducada la peticldn 4 1icendﬁm

“7 o,

81 las deficienclas son d ta} igﬁpip qaﬁ %ah,sub anacisn

represanta readaccibn  de nuevo pr oua, par afeé%gr a plamentos

asanciales, COma scn zunificacién.

uaue ,'pBG/

edificabilidad, alturas o profundidad edificable, to procederd

in denegaclfo de la licencia sin whs trémiis,

Art., 66,— FOTIFICACIOFR DE LICERCIAS

Las rssolucicpes ds peticiin de licenclsa s notificaran
al solicitante Yy a las persensas que hubleran oompareside en el
axpadiente en la forme prevista em las normms del procedimianto

sdministrativo,

Art., §7.- EJECUCICON DE LAS OBRAS

*

tae pbras e instalaciopes se gjecutarin de acuerds con &1
contenide ¥ comdliciones sstablacidas en la licencia ogtorgada, ¥
con  estricta sujecitn x leas pormas urbanisticas y ordensnzas  de

adificacitén vigentas.

Cumndo sea pracephiva ia intervencita da técnico

facultativo, se pracisara!
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1

) Comunicacifin dgdel técui*Qeﬁﬁul sde ¥ aceptacisn

4g  asie, gh lmpreso

&

uffb@g;as wis por 8l

Colegio Profesiocnal. 0 ' B

r T e

> La ranuvncia ¥ nuava é%%iﬁ?aciﬁn baréan
. T30,

copunicarss al Ayun%ﬁmiantw coh  los/ mismos

requisitos del apartads antertw

Art, 69.- EMPRESA CONSTRUCTORA

Serf la que acredite documentalmsnte el solicitants en la
peticidn de licencim. Caso de camble de la misma debers
comunicarss  por escrito zcompafinnds  Justificants de  estar al
corriente en Licancis PFiseal del lmpuasta E?dustrial “del mnusvo

senstructor,

Art, 0.~ MODIFICACIONES EY DL PROYECTO

5

81 se trata de meras varisciones de detnilaal bastars gue
el facultativo presente la ducumentacidén que las justifigue,

81 se trata da modificaciones sustanciales, daebera
tramitarse nueva licencia con los mismos requisitos de la
inicizcifn del expediante, ndJuntandc_el proyecto rafarmado visado
Por al carrespnudiénte Colegio Oficial Profesional.

En awhoe casos, lag variaciones sersn chieto de nuava
licencia qus  dars lugar a la liguidacisn de inms tasas

correspondisntes en su caso.

Aumament d'Aldala
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Art. 7i.- ALINEACIONRS Y RASANTES

Bn lws coasos  de ohras, ,

racons
fachadas, muros ¥ eolerres, lindsntas o

solicitarse, previamente a la licencia,

el
alineaciones ¥ ragantas, Bl Ayuntamianto aprobara 1a
corrsspondiente ordsnanza que reguls el procedimiento de tira da
lineas previo al indcio de ias whras, ss5i coms la verificmcisn da

B5u  cumplimients, en plaza qus facilite la correccisn de

desviaciones.

Art. 72.- PARALIZACIQF DE LAS OBRAS

To se permitirf la paralizacifin de las cbras cvando can
la nisme se atente & la seguridad, sziutridad w arnatos poblicos.

Ex todo camt se podré ordanar por la nutnridgd municipal
los +trabajus neceaarios para avitar los efsctos antes menclunados,

¥ @n 8u casa, se podrd llegar a la ejecucifn subsmidiaria,

Art. 73.- OTRAS OBLIGACIONES

El  %itular des la licencia, ¥, &n su caso, &l propietaric
del lomusbla estd obligado a:

1.~ Ratiror metariales gsobrantes, andanmios, oic.
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2.~ QQonetoulr, o recon

gue daterminen ,f.O * E © tdonicos
minicipales,
3.~ Reparar ios s, u - phvimenta,

condueciones da agua, alumbrade, gas, ate.
4.~ Colocar el nimsroc de policis dal edificio, segin

modaie que determine al Ayuntamientu, 81 es al

cas,

5.~ S8ituar =an su casg, sn la fachada del edificio,
igs bhuecos necesarios para ubicacidn ds contador
de sgus v otyos  servicios, e la forma vy
condicionss Qque determinen lasv técnices
municipales.

6.— Avtorizar al Ayuntamiento ia colocaclitn de

instalaciones de alumbrade piblico asi como la
apfalizacidén qus fuess nacesarig tal como
rotulacitn de booss de ilucendiecse o de hidrantes
atc, en los fachadas de su edificio.
Casa de incumplisiento de las aateriorass obligaciones el
Avuntamientc ordemard 1o procedente, pudiende proceder a  su

ejecucidn subsidiaria, con carge al interesado, cuando proceda.

Art. 74.- CORCLUSION DE LAS OBRAS

En 8l plazso de 15 dfas siguientes z la terminacitn de las
obras, el propletario, pramotor, o titular de la licencia, estd

okbligade a notificar al Ayuntamienrto la finalizaciSn de las

Ajpantamen: ¢ Aldaia
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mismas, actmpaflando el certificado

al
Técnico-Diractor de lss obras, ¥, proced & Tact la
cowprobacién  por lios téenicos municipales . 1o
procedente en orden a =i las obras se ajustan o a ims

sutorizadas, adoptindose las mpedidas procedentas; en su casa.

Art. ¥5.- LICENCIA DE PRIHERA QCUPACION

Terminadas las obras ¥y comprobedas por los servicius
técnicos municipales la adecuacisn de los mismas a la  licencia
concedida, podré woolicitarse por el propietarie, iitular de 1a
licencia o promator, la preseptiva licenela de primera ocoupacitn

del edificla,

Ar%. T6.- CADUCIDAD DE LICEECILS

1.- Las licencias ocaducarén por el iracscursn da seis
meses desde su cobcesiOn ain gue se baynn iniciado las obras  por
ellas sautorizadas o por la paralizacif®n de la  cbra dur%nte el
mismo plazo.

2.~ La oaducldsd surtird efectos desde su  decleraciim
expresa que se afcctuara previa audiensia al interesads.

23.— FPodré scliicitarse anitss del vencimisnte dsl plogo
indicadp una scla prormroga del mismo por igusl tlempa. ia Prorroga

86 concederd siempre que su petlcibn se funde en causs jusiificads.
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ES

4.- Las antariores condiclunes =e haran constar en sl
documento por &l que se expida la licencia de obra

Art. 77.- PLAZOS Y PRURRUGAS DE LAS LICERCIAS ., e

o, T

o, 5. s
1.~ Al congederse la=z licencia detdbras é&gh%%a cans¥ar
el plazo en el que estas daberah estar consd idas, el ocuslf no

pedra ser superiocr a 2 afios.

2.~ Cusando las ubras no pudisran mer ooncluidas dentro
del plaze sefalads, el intaresado, oon anterioridad & que e=te
expirs, podrs solicitar una prérroga por us  periodoc de tiempo
igual a la mitad del plazo originalmente ¢oncedido,

51 ean el térming de treinta dias hébllas esta solicitud
de prirroga no se resuslve POT via ndmini&tr;tiva, =8 sntanders

soucedids por silencio administrative positive.

FUiL? ?

AJuntament ¢ Aldaln

ORDENACIO de la
Revisio 1 Adaplacid del Pla Genernl dOrdenuets Urbana

Art. 78.- PROYRGTO BABICO

N"'--\ -
1.~ Las licencias de obras prdran condederse ey base a la

presentacidn de ur PFroyecto Bsaico. Mo chatante,™ para  poder
iniciarse las cbras mers preceptiva is presentscitn del Proyecto
de Bjacucidn complets corrsapondisnte,

2,- Al concederse 1s licencia sn basms & una  golicitud
acompafiade {(oicamsnts de wn  proyecto bédsioo, se indicars al
solicitante la nacesidad da p;asent&r el menciounado Proyacto de
Ejscucidn para poder iniciar las abras,

3.~ Caso de a0 presentarse esta, la licencia ﬁnducarﬁ o
ios sals msses,

4.~ Casp de iniolarse las gbras =in ser Pregantado  al
Proyects de Bjecucifn, las obras sarén paralizadas tres levantarss

el acia corrospondients.

Art. 79.- INSTALACION DE GRUAS

J.—- Tnnto la instrliaocifn como lx ubilizacisn de grias en
las obras ds construceitOn eetardn  sujetas a previa licencia

municipal.

2.~ A la sollcitud da im licencia sa acompafiara  la

siguiente documentaeidn:
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A
] emplazgmia;::\sg*&Q\grﬁa en el

n 3 e
fsrgfﬂaﬁgﬁ los . ﬁd;fgcios ]
A .’{\

instalacicnes qﬁbﬁ\Puadan ‘ é%§ afeciados, sus
\,

&} Planc de pldnta
que figuran
!
slturas corre$pmadientas.y los aectyées y altura
del planxc de barrido de 12 prume firmada por el
Dirsctar de las Dbrasa,
by P6liza de seguros con  la  cobertura  necesaria
legolmante gstablecida rera asts tipo de
instalaciones.
o) Cartificadn de la casa o empresa lastaladora  en
g que se &scredite el corragto montaje ¥
perfects funciopamiento de la gria.
4y Cerzificado axpedida por el ?écnico coﬁpetenta ¥y
visads por el corraspondiente Colegio Oficial en
@l gque se especifique que la instalacida ¥
funcionamiente de la  gros vy el sistema de
sulecisn v/ o alocjamlento de los materiales
transportados cumplen las diﬁpueici;nes legniss
en vigor en materia de seguridad.
3.~ Lcé Servicios 7Técnicos Hunicipales examinsrén 1
documentacidn presentada e informarén sabre la procedencis  de
autorizor o Genegar la imstalacifn e;igianda al documento ssfielado
en sl apertado 2l ;nﬁerior,
AL mismo informarsn sobrs la procedencia de sutorizar 1z
utilizacién de la gria instalade exigiemds ls presentacitn de los

restantes documentos sefialados

L 7.9
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4.~ Be prohibirf, en geneyal gﬁ :5.‘ 3 la  groa
rabase 1o suparficle del solar sob ; Qbra En
el c¢cmso de gue se congiders neo
carrs rebase la superfilcie dal sgolar

wis pGblica que se haya permitido acupur

obras, deberd manifestarse expresamsnte gn clicitud. 4

criterie del Ayuntamientc entonces se concedsrf o densgard la

licencia © Be condicionard el recorrido del carre

ATEt. 80.- ORDEXARZAS PARTICULARES -

1.- El Ayuypitamiento a propussia de los Serviclos Téenicos
Municipzsles formulari todas aguellas QOrdananzas que, cc; corfcher
particular puedan prsacisar, ampliar o complemantar el procesc de
tramitacidn gque deban segulr los actos sujetoes a2 Licencia
Hunicipal ¥ los documenteos que deban presentarse, asi ccmo el
conterido de Jlos misnos, .

2.~ En ningtn caso dichrs Ordensnzes perdn coansideradas

como parte integrants del prass=ote Plan.
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CAPITULD V. SUELO URBAND

Art, 81.- DRFINICIQN

i.- De conformidad com 21 art. 78 de la Ley del Suels, el
Suelc Urbano comprende los terrenos asf{ clasificados por el PFlan
por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuasidn
de aguas ¥y suministro de anergia gléctrica, o por eskar
comprendidos  en Adrazs conaplidadas por la sdificmeién zl mengs sn
dos terceras partes des su superficie,

2.~ La delimitacidn del suslo urbanc gueda grafisda en
los planos de ordenacifn correspondientes gue integran el prasents
Plaxn,

3.~ En el vpressnte Plan Ganeral sl Suele Urbano gqueda
constituldo por loé slguientes nteleos.

a) HNoGcleo de Aldaia.— Comstituye el cascog urbang

principal y estd integrado por el nficleo antigun de la  pablacisn

Y 1las &reas de ecreciriento tantc al nerte conn al sur de  la  via

f8rrea VYalencia-Utiel,
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- g
505 glahé&.s:

&, i, Residencial \\ -
a,.2, Indgstrzal
a.3. Terciario

Comprende los siguienta

1

a.4. Tarciaric y/o Residsneisl

2.5, Industrial aiimentn;io derivados llcteos ¥
poatres

a.8. Sistema GCenarsl de EBspacins Libres

a.7. Equipamientos Comunitarios

bY  Niclen Barrio del Cristg-Porta, — Constituido gpor
el wntcleo de pedlacisn nacide en 1s décade de los alos 40 ¥
formada a lo largo de las décadasg posteriores & cabalio del
deslinde da tErmines antre Aldaia y Quart da Poblat, sabre e}
caming de Aldaia a Manismes.

Comprende los siguientes uses gilohales:

- B.1. Residencial
b.2. Terclarie
b.?. Sistema General de Espacios Libres

h‘4: Sistems General de Eguipamienta Comunitario

©r Nocleo Industrial de la Fillola, - Constituvido por
lza  concentracidn industrial formada en torno z ja interseccisn de

la “Fillela" (Carreters YV-3018) con sl canl de la Samarra.



rue B2

Ajupinment d Aldala

ORDENACIO de i ' |
Mevisio { Adaptacio del Pla Genegal dOrdenacio Urbana

Su uso global es Industrd

4y Nicleo Industrial idbmacalf%f'—_ Cdﬁcengglciﬁn
industrial surgida al wArgen dsl §Iaaenmiento an?ﬁiiur ¥
desarrolliada entre lag caminos de Bnoreuiladg& y*a& Cmscoﬁiar

Su usc globol e el ludustrial.

Bu  ordenacitn pormevorizads se desarrollaréd mediante

un Plan Bspecial de Reforma Interior.

krt, 82, - CUNDICIONES PARA BDIFICAR

1.—- En suelo urbang Sersdn Busceptiblgg de @Ber édificadae,
en los  términos qus  establecs el Plan, aguellos tearrenos que
slcancen la calificacifn de solar de confarmidad cen lo prevenido
por el artfculo 82 ds la Ley del Suele, Con la salvedad expresada
en el art. &3 de dicha Ley y 39 y siguienies del Reglamento de
Gegtlitn Urbanistica. En particular, la parcela, para smer solar,
debera contar oon via piblics abierta ez los viales a los que de
frante ¥y hasta enlazar con la red general.

2.~ Confarme a los articulos 78 y 83 de la Ley del Suslo
lus propietarios de terrengs, en suelo urbanc, estardn ebligadas a
ceder los terrenaé viarice nscesarics parn que las parcelas liagen
s contar coa el acceso rodado praclso para reunir la condicifao

juridica de solar.
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En aqusllcs terrenos que el

od
gn
“lim

actuacifn, al Ayuntanlente podrs p Dce&§$"
axigir su reparcsiacidn, con carioler prévjo .
obras, sl fuera necesario paréiwifr cumé}@minnts a

seflalade, propiciando la justas distr?hgpién de ias bepieficios ¥y

cargas del planesmienta entrs los propi&tarid@a@fSCtdd .

Art, £3.- PARCELA URBAFA

1.- PBe sntisnde por parcela urbana la superficie me suvalo
uwrksno susceptible de aprovechamisnto urbanistico gue resultz del
process de divisidn de la propledad privada sdificable, wuna vez
hechas las aportacionss de sualo para lus gapﬁFias ¥ ipe sistenas
Fiblicos ordenados por el planeamienta,

2.~ Bn ningin case se cotsiderén eodificables los  lotes
resultantes de una parcelacitn  gue, =ian licencia wmunicipal,
hubiera dade jugar a parwelas ioferiores a la wminima.

3.~ Sin embargo, podrg concedsrse licencin d; edificacidn
para  parcelas cuyas dinmensiones no alcancen las mfnimses sl las
circunstasclias de conselldacitn del entornoo po permitisran su
agragaclén a parcelas colindontaes.

4, ~ LlLas normas especificas‘ de cada zona fijan ias
condicionas obligétorias da parcaliscdifa ¢on el fin de  garsntizoer
las posibliidades de una adificacidén adecusda. Estas coundiclones
pusden referirse a Tfachoda wmicima, superficie ninima, forme,
ragularizacldn abligatorias stc, v en todo case serén poovios e

inexcusablas para obtener la cundicida de parcels edificabls,
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‘e

5.~ Poara todo canbic de agregacion, divisidn, permuta o

cunlguier otro del deracho parcelaric exisfe 5% raguesrird la

carraspondlenta  licancia de parcelacid E: al nz  toendrd

valider n efaotos del planeamiento urba . \\“\
P ~.
( ‘ Ga ™~
* Lrn /
Art. 84~ AGREGAGION FARCELARIA OBLIGATORIA e 7
________________________ ——— N\M‘ ff

.= Todn parcela debard pressniar al mﬂué&\upa :ﬁéhuda a
~
1a via pablica.
2.~ Aquellas parcslas cuya sgregsmoifn & lag  colindsnbtes
sg6  preciza pera parmitir qus ostss Yengan al menaw uns fachada a
ia  via pablice, o dejfon e ger inferiorss a 1 parcmla minime, no

serdn edifioables en tanta no me produzoas dicha agrsgaci&a.
1]

Art. 8B.~ INDIVISIRILIDAD DE PARCRLAR

o e i i o AL 0t ok b e e o b o e gy o

Serdn  indivisibles las indicadaw on el art. 8 de in  lay
)

dal Busle.

Ar%, 88.- PARAMBTROS REGULADURES

1.~ Linsa de fachada:
Be la slinzacidn geométricm que marcs la seaparacitn
anira el suelo privado y la via pGblics. Viene dada en les  planos
de ordenacidn, ¥y, narmsimenis ~pearo 7o siempre~ dafine anchuras

constantes y regulares dal eapacio wviaric.
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2.~ Pachads minims:

£ 6 r _
Ba la longitud minf' qus dah{ﬁyraaanfar 2l frente

, &h
ds  la parcels & la vis plblioa, meddda sn in 1Inda da/ fachads,

poara poder wer edifiosda separadaments. T

y
3.~ Parcels minima: ‘M\MJK

A 0 Rtk e s

38 la wupsrficie minime que debe temer Una parcelsa

para poder sar edificuade separadamente.

4.~ FPatlo da sunzann, (profundidad &é@fiaahln)f

-

Es in supsrficie inoluida  por ia &linsacitn
Feondirica que define lae fachadse de edificesitn interisres a 1
wanzoana. Este alinescifn o6 normaiments ~paro no sianrﬁm raralslz
& la l1fnen ds fachada segiu una “profundidad edificaéle" fija ¥y
obiigatoria. Quads #s=faladn an las plasos,

8.~ {foupxoisn de pareelis;

Bs 1x porcicn do parcels que puade mer goupsds  por
in  edifioancidn. ﬁata poroidn pusds ger definida poroentualmente
mediante un oceefivients watemdtics de ocoupecidn o madianbe  unae

alineacionss intsriorss a ia paroaia.
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6.~ Cosficlente de ncupaclﬁn:f

I g
§a antiande por cnefiaéﬁnta de ccGﬁnc&Gu ia rajfacidn
'\ a,

e ”
entres Lo superficie ccupable ¥ la aupar?iqéa total i& ia nroglia
e,

..

adificablea. S

e,
-~
Bl cpaficients o6 coupncin sa ssiablece como ™ ocupacidn

maximn. 8i de 1la aplicacifin de sste pordmetro oA abtuviess
poupacign  diferante da  la  derivada de otras <ondiciones de
acupasidn o emplazamisnto, se tamard gianpra la Danor.

Ls proyaccién sobre el terreno de la  parcela da los
cuarpos salientes qowputard en su totalidad, a2 los efectos de  la
ogupacliin maixins de parcela.

7,- Superficie 1libre de parcelas

Es la muperficie de la parcels en la gue no se pusde
sdificar sobre rosante como cunsscouencia de la aplicacife de  las
condicignss de ccoupacidn.

8.~ Bdifiecabilidad:

Bs =l wvalor maximo total, expressdo en melres
cumdrados coastruidos de techo, de la edificacitn sobre rasante
gque podré realizarse on un ferrano, mediante ta aplicaciln de los
purdmetros geométricas {nlinsacionas, nimara de plantas,
profundldades adificables, seupaclibn en planta, ete,? estsvlecidos

por al Flan ¥/ mediante coeficisntes de edificadilidad.

AJumiamens dAaldals
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Bl coeficlents ds  edi
antra la superficle edificable wotal
proysccido borizountal del smbito de refsrencia.

Bn funcicn del 4mbito de refersncia se  dis
formas de gxpresar lo. sdificabilided:

a3 Coeficiente de adificabilidad truta: es aplica
sobra la superficle total del  Smblic que
corresponda, qus incluye le tptalided de lom
tarrenos dentro df asts dwmbito, w8 dacir taato
185 parcelas como los sspacias iibras piblicos ¥
la red viaria ptblica. i '

B Cpeficiente de edificabilidad nata: w8 apltice
spbre im superficie neta da ia parcels
adiftcable, em degir sobre la superficls tatal
da parcela deducidos los aapavigs libras
plblices y las viarios pablicos.

10.~ Plantm Bajau

Se regulas como tal el volumen canstruide desde el
nivel de & rasante de la fsachada e su puntn medic, hasta una
altura méxims de 4 m, a partir de la cual el voluman restants &9

considarars coms una primern planta en altura,

Se considermrdn iguslmente plantas bajas lo=
¢nluomenes construidos en el interior da los potios de ®mANZADRS AR

sy totalidad, independlentemente de la altura.
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.

sl interior de manzaus Serd la sigule
R
a} Hasta una lifiea paralela a -lma allpeacidn
C. - - v
{ntarior delhpatio de ué%ﬁq@? situa hooia
o _;?

gl ignterlar, =z 3139m{95 de dicha a)¥ineacién,
1a  aliura mAxios permiQT&aq§S}&‘ mo  BARLmO
de 4 metrosm sobre la rasante, y npunca TAYOF
da ia ediflcada para ia planta situads
dentro de lz profundldad edificable.

%) En el peligone interiar, delimitads por =sta
jinen vparalelx a las alinsaciones interlores
1a  altura méxima permitida an cunlquier
punto sers de 7 ratros medideos sobrs 1A
rasante.

En 1as plantas bajlas o8 parmitiréd la congtrucclon
de entresusloge ligares, slezpre que ad tangan aoCass indaepsndients
dasde al extericr, ¥y 68 EEpATED al menos cuasro metros de la linea
de fachada, vy guarden alturas intariores libras de 2740 mis,

11.- SHtanos:

+

Son  las superficiles cgnatruidas por debajo ds la
planta bale de 1a‘§arceln, ¥o podrén vtilizarse para viviends, 0l
a2 usws complementarios residencimles ¢ sanitarios. Los pisos
ipferiares a un primer sttano solo padrin destinparss =@ garajes,

tragteros, instalac{cnes tacnicas, chmaras biindadas o simiiares.
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Cuands &1 nivel del pavimentno dal sO6tano se

encuentre sSituada & no mSs de 1750 mts. por debajo de la rasante

de la calle, we oonsidarard semisdta ste tampoca ypodrd

destinarse pera viviends ol a uRos comp med%ﬁ wpesidenciales o

sanitarios.

12.- Pimptae de sdificacidn:

Bz el ntUners méximn de
puadeas construlrss ¥ utilizgarse sncims de la pla
parcels., Hstas plantas superiores lan de ajustarse sn  lipaa  de
fachada, patio de manzanas ¥ profundidad ediiicable ¥y altura
phxime @ 1as ordensnzas especifioms de cada zonB ¥ B los plance de
aste dacumento. La alturs libra sntrs las p;autaa de -pism sera
como minimo da 2780 m.

153, ~ Altura de cornisa:

Bs 1z cota mixime que podréd aloanssr el forjade de
1a @Qltima planta del cuerpo de ‘adificio situado ;n linea de
fachada, medids an el punto msdlo de la linez 4e fachads, entre @l
nivel de la rasante de la calle ¥y la cnra inferior ds dicho
foriada.

Dicha cota wse raflere, pues al plang verticsl, real ©
wedrico, gque paan'pcr 1a 1fnesa de fnohada. Ho me aplica por tanto
s la altura de aquellos forjados qus se sncuentren retranqueados’
de 1z lines de fachada, 2 los suxles pe aplicard, aams raguladors,

1s mlturs mAxima.
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Sobre la alturs de eormise, en al plano de fachada, solo

se podr&n consbtruir aleros, barandililas Q antepechos o eizmantos

decorativos, con una alturs oo superior de acuerdo oon
ine ordenanzas ds corda TODA.

tatre el planc de fachada

podrs existix ningtn elemanto con& usle, que'gﬁﬁfra loé diedfos de

452 definides sebre el plane borizonta %a pty ulﬁh%& de jearnisa
desde 1a linea de facbads, salvo barnndillnéﬂa“aaﬁgpechca
il
M,

14 .= Alture maxima: g,

Bs la cota mAxima que podrd aloasnzar forjada de la
fltima plonta  del gdificia, independientensnta da donde @€
encnentre siiumdo Tespecto de ia linea de fachada, medida
verticalmente en el punto medio de la linea do fachada entre el
aivel de la rasante de 1a calle y im prolongacion horizontal del
plang inferiar de dicho forjado. En 1os cascs &n que no aexistz
retranquec d&e las piantas superiores, e8ta altura m&xima colncide
con is altura de coarnlsa. )

Sobre esta pltura mixima Solo se pudrén construir sleres,
warandillas o antepechus O olamentus constructives o decgrativos
cop  una altura po superior a 1-50 mte y consirucciones suxiliares
cuma depdsitos claraboyas, oajss de egcalara y 48 ascensares eic.
sin superar 1los diadrns de 458 defluldos sobre sl planc horizontal
de la slturn méxima desde 1as lineas de Tatrapqueds, @ de fachada,
segln los casos, ¥ dasds la linea intariér de profundidad
‘saificable i esti safialada. Se exceptua de esta norma 108

casstones de sscalera y ascepsor que podran smerger a plomo sobre

Aluniament & mam ‘WUW-Q SRR TO ro suk 4
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iz lipea o8 prnfundidad sdificakle, o
Tambian podrén construlrsa sotre e@gb;?
de 802, sexagesimales sobre la horiza qéﬁg;ﬁ : =

ias ocubiertas inclinsdas podré habilita ”&pmraw fu
wubardiliss, trasteros, estudiocs, atc. . s, sisj;;gﬁungﬁfdé lugar R
viviandas 0l locales indspendientes de 105 que 89 proysctan en lms
piantas infericres.

15, - Altura de coronaciin

Es 1a sefialada por los plamos @ por ixs  Ordsnanzas
particulares de eada zona como valor Limits de ia aliura de da
edificacion.

Por encima de esta slbura de cpfmnaci&n " Gnicamente
se permitiris slementos ligsros mo habitables, vinguladas & las
jnstaleciones das 108 sdificios o chimensas de ventilacidn o de
Lumos,

En cuslguier coso ia altura de coronaclioe astars
situpda & una distancis vertical no mayor de 3750 mts por enclae
de la aliuro mAxima.

Dadm que el tdrmino de Aldaia guedn sltuado en l=
zona de afescifa  dal nergpuerto y base militar aérea de
¥anises, y conseguentemente por la reglapentaclin especifica
an esta matéria, devera seguirse la rramitacitn establacida
en 1o referente a la aukorizacian de la altura tanto de I&

edificacitn come de cualguisr eslemantn gque &9 pratenda

dispuner sovre elln.
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16.~ Retrangueo: ;/ - .,

B &V

Es la distancia entre ia g sz de faéhada la linoa
de adificacibés permitida, mwedida sobre una ;Eb%qﬂperp ndicular &
im  1fnea de fachada. ¥l retrangueo cbligatoric viens meZaladn en
Lo planes des alturas,

Segtn los easos, puede afsctar a todas las  plantas
del adifilclo o fnicamente a algunas plantas altas.

A7~ Veladizoc:

1.~ Be entieande por vecladizme aguellas partes de la
adificacitn qua sobresaliends de  las fashadas son de directa
wtilizacitn por las personas, talas coms  balcones, terrazas ¥
cuerpos volados., Responden a las sigulentes definlciones:

a) Se entisnde por baloSn el cuerpo saliente
totalmente sbisric gue sirve = un solo hueco
de fauchada desde el qus se accaéa, ¥ que  es
prolongacidne  del furjade de planta, con uasm
icagitud de vuelo no superior a 60  cm., ¥
una anchura total no superior 2 3 metros.

B} 8e santiende por balconada el baletm  corride
gque sirve a m&é de un huecn de fachads o©on
vna lougitud de vuelo no superior a 60 om.

<) Se entiends por terraza el cuerps salisnte

totalmenta ablerto o cerrado por RO o por

los dos lateralEE; cuya longitud de wvuslo

Revisio i Adaptacio del Pla Gepgral d0rdenaeio Urbana
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>

¥/ o anchura topi
astablacidas
anterlores,

. D I
dy  Se antienda,pm?*mirud€f3%1 cuerpo

vertigalias ae
manos  da dos tarcios de su s

una  longitud de vuelec no superdor & 90 om., y
una anchurs total ne superdor a 5 metros.
Cuando  se  disponga ap esquina  podrd  tener
ung  sachura mAxius de © metros s cada lsdo,
medides scbra la alineacitn de fachads.

a; Ha entiende por cuarpol volads el cuerpa
suliente cerrado no incluido ea  los tipos
antagriores,

2.~ Cualguier cuerpo volndo tendrdé su cara inferior

situada a uns altura minima desde la razmante de 3750 mbs.
- 2.~ Llos cuerpos volados se separarin d; las fincas
contigunss unk distancis no menor que la lengitud del wuslc v en

sunlguier case no infarior a 69 cm.

18.~ Altura libre ds planta:

&, Bs lm disvanciz veritical antre la cars superior
del pavimento terminado de una planta ¥ la  ecarc inferior dal

forjado de tache de la misma planta, o del Zalsoc techo =i 1o



15

- - - ] — BLk
Ajumament d Aldain ;;‘3; i w 3k

it m%
ONDENACIO de la

Revisis i Adaptacis del Pla General JOrdenaeio Urbana

hubiere. i
Qg sl
- Epp S T
t.~ La altura livre min en plpﬁ%ﬁﬁbsabra ragante,
i &
para locales dea utilizacién permmnente por parsonas, 2750
mis.

¢~ Esta altura soleo podré ser (nfer¥or en  una
superficie no mayor del 30% de cada pleza habitabdble, sin que pusda
sar inferior, en ningtn casa a 2720 mis.

d.~ En cocinas, vestibulos, bafos ¥ aseos, rasillos
y tendederss la altura libre podrd ser de 2720 mts an  toda su
superticie.

e.~ BEn edificios o localsse de uso no residenclal
(terciario, imdustrial, etc.l la alturs 146ré minima sera de. 3
wts, salve los destinados a aparcamiantos, en 108 cuales s altura
libre podr& ser de 2720 mis.

En  locales destinados a oficinas v similares ass
cows enr dormitorios de instal;cianes hoteleras se segulrés ios
criterios de lps puntas b ¥y ¢ de este articula.

f.- En locales destipados & espectéculos pGblicos la
aliura 1libre minima serd de 3724 mts, pudlends +tener una
gsuperficie no mayor del 30% de la superiicle total del lucal con
una altura libre minima de 2780 mis,

9.~ &eﬁianeraa:

Siempre ue por las cendieinnas de la ordenacion

volumétrica del Plan deban guedar medianeras vistas se tratarin de

forma que su aspecto y calidad sean igual a las de la fachada.

L

U i UL
m m,ué% 9
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20.~ Carnisas ¥y aleros:

ArTt. 87.- ANCHURA REGULADORA DE LA CALLE

1.~ 4 lom efectos de aplicacitn de estas Hormas, ancho dae
la ocalles es la distancia existente entre las lineas de fachada
opuestas recaventas a upa mism oallie.

2.- &8s considerarf  sectorialments, par iramos da

paramentos continuos entre cruces opbn Otras callea.

3.- Cusndo las linsas da fachada opuestas sean paralalas

@l ancho de la oalle vendrf dade por ln  distancia entre smbas
medida artogonalimants.

4.- En el caso de lineas de fachada divergentes se
tomara, come  anchura reguladors, por tramus, 1z wmedia ariiméiica
extre la separacifin mdxima y la minlma de dichas LIn;aa en  cada
tramo.

8.~ Las lineas de fachada a considersr son las qus merca

el Plan, sstén o no consolidadas.

Art. B6.-— EDIFICIOS FUERA DE CRDEFACION

& las edificaciones existentes en suslic urvane en el
moments de aprobacitn del Plon y qus dispongar <8 la  licencia de

edificacifn  peritinents, leg gueda reovnocido el derecho a su
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mantaaimientn, coon  las obras de conservacifn y  reformm  a que
bubilere lugsr, aftn en el caso de ser excasivas et cuanto &

voivmetria, a contradictorias respecto ia ordenacifn establecidsa

por el nueva Plan. Sin anbarga, sngéaéo dey rito o ruins, ia

A
N

nueva construcclén debers adaptaré@ B ’ﬁﬁs_‘dater@igisij?es dal
presants plan. E Fa A

&4 R
Fste régilmen de tolerandta up sers d @@%iaaciﬁ en los
""';.,“ ol

e,
sigulentes casos: T,
e,

o,
Edificacifn ocuya demoliclén eatuviésq\grev sta dentro

da galguna de las actuaclones programndas par sl Plan
General,
- Bdificaciocnes cuys dsmolicifSy gquedase prevista por los
documentos de desarrollo y ejscucifn del Plan Gensral.
En ningfn caso se entenderain comprengida& dentro de  las

obras toleradas por el presente articule las que supongan

ampliacidn de la superficie construida existents.

Art. B9.~- ZOWAY DE ORDENANZAS PARTICULARES

BEn funclfn del usn global, las presxistenciss ¥y el tipo
da ordenacitn caﬁtemplnda por el Plan, se establecen, an suelas
urbans, las sipuisntes Z0NAS o los afectps de aplicneldn de

ORDE¥ARZAS PARTICULARES:
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4.~ Remidencial:

4.1, Haolsa Antiguo

A.2. Ensanche

A. 3. {onjuntos Urbanisticos

A.4. Edificigs de Interss Higt

8.~ Residencial y/v Terciario,

ey
n Deddrrollo Di do de
50 grdenacidn. o } ..
§FW
C. - Terciaric. L
D.- Industrisl,
E.~ Industris flimentaria de Postres ¥ Derivs

=on cardctar transitorig,

Dichas gunas guedan delimitadas on el nlanc ﬁﬁ

Réginexn
Urbanistica,
Art. 99, ORDEYANRZAS PARTICULARES DE LA ZONA RUCLED ARTIGUQ
A~ Usos permitidos:
Residencial, comereial, nficinas, hosteleria,

(restaurantes hasta cincuenta comensales ¥y hasta clen meiros
cusdrados de use por el pfiblico; hotelee ¥ sasimliiados cusndo

ocupen  la  integra totalidad  de. un  edificic), recreativo,
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deportivo, sanitario, docante, socic-culturel, asistencial,

religioso, aduministrative, gorajes ¥ asparcamiantos, <4alleres
§,~ Cneficisnie de ocupacifm Viene £ijado por la

artssancs.  Se  adwmiten almacengs inocuos penarss de dosclentos  u2

de superficis o de ssiscientos w3 %amﬁfulumen cuandc sBsien
Lo ordenscion volupdtrica sefialada en Ine planos ¥

dastinados exclusivamante al almacenami fﬁ.f

por estas prdenanzas.
de reparacli@én mecinics y de electrisidad. Lo
/ R 7.~ Superficie libre de en
B.~ Usos prohibidos: £ Do we
L T

””””””””””””””” ey, . fGoG

Industrial, talleres de repar&c¢ﬁn de au%cmﬁ les de
1l.- S6tanus: permitidos
piancha vy pintura, estaciones de servicls, instald¥wdonesfde lavado
dg vehiculos y discotecns.
i3.~ Altura da coraisa:
1.~ Liasa de fachada: Quada regulada en los planos.

En funciotn del nf %total de plentas permitides en

fachada la nltura de cornisa serd:
2.~ Fachada ninima: § ms

______________ 2 FLAETAS (Boja + uns) = 700 mis.
3 PLAXTAS (Baja + dos) = 107¢0 mts,

3.~ Parcela minima: 60 m2.
- 4 PLAFTTAS {(Baja + tres) = 12778 mies.

It

5 PLANTAS (Baja + cuatrad 157850 mis.
. 4.— Profusdidad edificable: Queda regulada en al
65 PLANTAS {(3Baje + claco} = 18750 mts.
—————————————————————— plape de aliuras.
14.~ Altura wmExima:
5.~ Ucupacidn de parcela: Queda regulada en =21  plano
————————————————————— ds alturas. T
San de aplicaciGa los valoras anteriores

aplicados en el plano ds relranguea.
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15, - Altura de coronacidm: *?? ff
S ’ y
_____________________ = Vi
. /
Viene definida por los Valcres an@erﬂm ¥y 1o

i

especlficado en el Art. 86 al respecto.

18.~ Retranquao:

Viene fijndo pormenorizsdamente en los planos.

En el plang dal paraments retrangueado recayente

a fachada no podrdn existir cverpous voledos de

RingGn tipo excepte cornisas o alaros,

17.~ Voladizos;

En easta zone se permiten BALCONES, EALCOHADAS 7
MIRADORES pero no TERRAZAS ni CUERPCE VOLADGS ocerradas
tal ocomo se han definido en el Art. 86 punte 17 de estas
Ordenanzas.

La suma %otal de las anchuras de los voladizoes
aera. no superior al 50% de 1la anchura tokal de fachada,

ta longitud mAxima del vuelo, en funcidn del
ancho d'a 1z calle, tanto para balconss como para miradores

seri!

filfpmmsemey

20,

2il.-
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Agcho de calle longitnd mixima de vuelo

< 5 mts oo &8 parmite
<8 mse C740 mts
> 8 mts 07€Q0 nts
Patio de manzana 1700 wts

{snlo baloones ¥ balcopadas)

Coruvisas y aleros!

Vuelo mAximo!

Los rarfnstros
pormenorizadamante vianen

ordenacidn que figura =n los planos o por la

Normes da car&cter gensral.
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-

2 PLAFRTAS (Baja + unad = 7700 mts.

- OURDEFARZAS PARTIGULARES DB LAAZOFA DE ENSANCHE 3 PLABTAS (Baja + dosd 10760 mts

4 PLAEKTAS (Baja + tres) = 1275 mts,

5 FLARTAS (Baja + cuatra) = 15750 mag.

\ & PLANTAS (Baja +

heeteleria, i%. - Alturs de coronacién:

¢laco) = 18750 mis,

Eesidencial, [st<}

{restaurantes; hasta cian‘wgerscnas ¥ 00 m2 da

wtilizacién  paklica; hotelas‘mwén 4o

ocupen  ia Viene definfds por en
totalidad del edificic o  sus plantas altas) eada case y le al
recreativo, deportive, sanitario, docenta, respacte.
saclo-cultural, religioso, adminisirative, gsarajes v 7.~ Volrdizos:
sparcamientos, tallerass artesanos, alzacenes, e
B. - Usos prob{bidos: ' Bn esta zona ss permiten B%%GGHBE, BALCONADAS,
_________________ ’ TERRAZAS, HIRADCRES y CURRFUS VOLADOS cerrados,
Indusirial, tallerszs de reparacién de vekficulos o tal como se han definido an el Art. &6, punta 17
maquinaria del tipo previsto em el Art. 16.3 aalwvo de estas Formas, en las siguiantes condiciones ¥
cuando sa instalen en cabinas aisladas protegidas, limitaciones; .
astaclionas de servicio, instalaclones d; lavado de ay La suma total de las anchuras de los
vehiculos. Discotacas. voladizos serf uno superiar sl 50% de  la
C.— Brp aesta zona son aplicacion los parfmetros anchura total de la fachada.
reguladores defiaidos en el Art. 90 de estas Normas con B} La longitud miximn de wuelo, sn funcidn
las sigulantss excepciones: dal ancio ds la chlle seré:
ig. - Altura maxima: ' Ancho de calle vuelo mAximy
______________ { & ots a0 s2 permiits
En  funcidn del nR2 %otal de plantas permitidas la < B ats 0740 mts

altura mixims sers:
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de la

< 10 mts 0760 mis
< 15 mis G770 mits
> 15 whte 0780 mts
Patio de manzana 1700 mts

Podré auwpliarse la anchurs total de wvusic

EQWA

total de rfacha a>’§iémﬁﬁ&

{superando por ta i B50% dg la anchara

Cudndo no  sa
~Fm .

. ™~
rehase la syperficis . total vuelso
: L t ‘a&\k
rermitida  ob enida m@ﬁ%pﬂte la -apli
A i

da  las limits igpas de i&§mﬁhntms ¥ b,
Esto significars Nﬁngcqsariame e una
raduccidn  proporcional  de gagitud de

Cwvualo.

En sualquier case se cumplira lo
espacificado en el punto 17.1 y 17.2 del
AT%. BB
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Art, 92, - ORDENARZAS PARTICULARRS

URBARISTICOS

25 5,

L

Lo- Bstd  zona  esta constif ida por aqﬁaf&@s conf untus
urbanos de uasas ordenados vy edificados aiﬁﬁ%tggfananta sgglin un

proyscto global, sz log qes Iz pareelaciss b ﬁf

e

ficaciltn
repitan una misma s0luciss tipoisgiea con a48cesas  variscinsnas,
Tanto los  edificios ooma los espacios interioras semipfblicos vy
los espacios libres privados responden a up orden definida,

2.7 Sa han considerado los aigulentes conjuntos, que se
delimitan en sl Plang des Régiren Urbenistion baje las sigulentes
claves ¥ denominacisnes; .

=~ 4. 1. Barric del Pilayr,

~ A.2, Barric ds 1la Brillantina.

- 4.8, Grupo de Cagas d@  la C/ Hernén Cortés .
Adyacentss, .

= A4, Grupo ¥ira. Sra. ge los Desemparados,

3.~ Qan carsctar ganaral en estos Conjuntos B¢ procursrs
el wmanteniniento dal aspecte axterior unitarig original tanto an
lo que respscta a los Parfimetros voilumétricos vomo & 1a
compoeicldn  de fachada, dispasiciﬁni‘nﬁmerc ¥ tawnlio de huecos, a
ios materialess da fachada, cubisrta 3  demss alemantos
canstructivos, Sin embargo, ng‘se trata de aplicar criterios da
catalogacidn o ¢onsarvacifn singylar unitaria, mino de Praservar

el carfcter unitarim del condunie.
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4.- Se permitirdn obrae de reformn yespejora intarior y de

appliscliGn de ncuerdo oon ias condicicnes s : n sada caso.,
RN
inclusa de sustitucisn edilicia de acuerdo cﬁ%b&? ragu QQ\\fii
adslanta. L o
2 05
5.~ BFo se podrin alterar lash, lineas ﬁgﬁhm?nLalas

sompasicion de fachada del conjunto,

en g _gue raspsct
variacifn del stmsro de huecos ¥y su dlgpesicisn, ﬁﬁé§‘c§ les
proporeiones ¥y tamaflo de sstas. Pero sf sae procurard favorster la
restauracidn y mejora de las ocndiciones generzles de la
edlficacidn.

&.~ A excepcitn del Conjunte, A-4 podrén gCuparse la
totalidad de las parcelas en planta baja a condiciGn de  wmantensr
constante 1a altura de la planta baja en el conjunto resﬂitante.

7.- La altura de cornisa ¥y mexima viene regulada par la
propla  edificacidn existente de modo qua se mantanga la envelvents
ésl oonjunte y sus  constantes velumdiricas afin en el caso  de
reforma 0 suystitucidn edilicia.

8.~ Lws Servicios Téonlcos Hunlcipales in¥armar&n, fn

cada casg, sobre los contanidos de ias propuestas de intervencion
solicitadas.

S~ Bn 1o relativo a los usos admitides ¥y prohibidos
reglrén las tolerancizs ¥y limitaciones estsblecidas par las aormas

90 y ©1 segin ge encuentren en zona de cosco abtigus o de ensanche.

D ATUNTAR ;}Ir

Bl AnavA
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T i e o
Art,.  83.- OQRDEFKANZAS PARTICULARES PARA £ IRTERES
‘, W

ARQUITECTONICO,
1.~ Comstituyen el cstsloge de edificlios protegidos por
motivo de su interds arguitsciSuice los siguientes,
8 Costerma 8. XVII. Incoada declaracion de X¥omumento
Loczl Pga, de ia Coenstitugle ng 10,
IdentificaciOn Catestral: 84166-20.
Por tratarse de  upa sonstrucciin subta}rsnen sin
fachadas axterlorss, la proteccidn se refisre a ia
prosarvacidén  de st aspescis interior, admitiendo su
habilitecitn para que pueda ser visitada por el
piblica rasplviends un accesc al deptsiton desde la
fuante subterranea.
Recoglda v relabilitacién en el prayecto de nueva
caga  oonclatorial al alcsance de su proteccitn sers el
que definitivawente <¢onlesnga diahavprnyecta una ves
aprobado per la Conselleria de Culiura.
Bl Iélesia Parroquial de Fira. Sra. de la Anunciacion
5. XVI.
Conjunto que couprende Ia Iglesia con itodas sus
<aplllas, sacristia, caﬁpunariﬁ, casa abadia, ¥ demfis

dependencias.
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C/ De la Iglesia n2 1. “

ey
4166-08,

Identificacicn Cntastrn}}/

Conetituys el edifioiaiii mayégﬁgeﬁgctar monigéntal 7 i:;u_ \\\\\

D 4 . o T4l L.
' [+ 3 t o +t - & A “ -
de  la poblacibn, af(n de trnzguff\icn aiila es?&uc ura contemplarsa el sfecto {Eﬁfducidd5fzgcbre ‘¢l rdeto

; - ey
. s &
ds la nava principal . - protegide, admisisundose su BUPTQBiGtn por &émalic [=h=
Fivel da proteceifn:  Integral Gensralizgfa sen  1a .

4> Gasa G/ lgleeia, 2, \\

igiesia propiamente dicha y la terre dal Campanaria, Identificacitn Catastral, 23185-11
S L3 - e il

Admitiéndose tan solgo la restauracifn, rapristinacitn Casa de log VYalariola (S XV, aproxd

¥y conssrvacifn o consolidacidn, ey Casa ¢/ Coladers, 16,

Amblental y tipoldgica en la  casa abadia, ldentificacidn Catastral. 85i7&-08.

admitifndess 1a  rebabilitacitn con reforma en @l £ Casa o/ M¥ayor, 20

interior, dedbiendoss mantenar la arganizaclén sspacial ldentificacién Catastral 8316318

interior ¥y el aspecto extarior,lsn el coso de obras Para 1oz edificias resafiados antes oon las letras d),

de ampliacifn, no sardn en altura pudiéndoss ampliar ), ¥ ) 8l nivel da protecaisn Surd el Agbgentai ¥

£ .
en  los patiocs sieamprs gue no s afecte & la  relacisn tipologloo tal ¥ come sa dafine Pera 1a zaona de  osss

ds  l1a edificacitn sxistents con ellos, sn cusnto - sbadiz en el mpartadc b) do este Msne artioula,

iluminacifén y transicién antre sgpacios construidos.

ra

¢? Ermita da Ntra. Sra, de la Ssleits. Finaies 5.

2.~ Para cualquiser intervenciém en astas edificaciones

Serd preceptive el infarme del Direccidn Genaral dal Patrimonic de

XIX. ©/ del Remei, 48 D 801B56-10. la Conselierfia de Cultura a  tenor de 1o dispuestoc en 1s

Edificie des alto valor emblenmftics sn  ia fradicisn legislaclén vigente,

local, popularmente Gonoclidso otwe Ermits de 1a Saleta, 3.~ Al objiseio de ampliar el alcance da la protacoifn &l

x 4 h
Mivel da proteccién: Inﬁegral generalizada al cuerpo patrimonic oultural podrad formulorss el partinente Plan FEspecial

principal o mave, admitigndose la rehabilitacitn ¥ de Proteccitn éara todo o parta del Ambite de la zena de ¥iclso

restauracita con consolidaciSn. Antigus definlda on el ari, 90 de esiag Normas,
El ocuerpo de sacristia por carscer de +todeo interss
exterior queda exentc de la proteccidn, si  bien en

las Intervenciones gue sobre el se practiquen debaerd
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Art. 84.- ORDSNARZAS PARTICULARES PAR

TERCIARIC COH DESARROLLO DIFERIDO DE QRDEH&Q;Q;
Al
¥

_______________________________________ e s e éH?

1.- Estas zonas de gprdenacldn diﬁar.“ csa saflalay sn el

plano de régimen urbanistico mediante las siglas ;?3‘ ddas de
un nlwers de ordan.

2.~ Los usos admitidos y los probibldos serén los que
resulten de la aplicacifn de las reglas siguleantes.

B lus  casos de uwso residencial se considerarén &  todos
los efectos como de la Zoan de Ersanche en cuabnto a Lo reguwlado
por estas normsas,

En  lus camos 48 usq opoional "Reside;cial y/n Terciaric”,
El proyecto de compensaciOn o de reparcelecidn que formulen los
provietarios deberdn  eileglr i las pargelins gque w8 adjudigquen
tendrin itodas wso Resldencial o Terciario, deblendose desarrclla
el Estudio de Detalle uno u ciro usc, puesto gue debé;& destinarss
integroments la Sotalidad de cada uap de los dmbltos ©  zonas
sefinlados en el plano de régimen urbanistico a ump de ellips. En el
casc de que se destlne a usg residenclal segirin las ncrmaé de
zona d2 Ensanchs y las de VYsos Terclarios en =1 casoc de gus 4dste
sea @l uso por ai‘que 58 opta.

3.- Lo dfeormulacidén de las propuestas de  ordenacslisSn se
gesarrellarda mediante FEstudlos de Detalle ¥ sl se ejectursran
pediante unldades de  actuacidn gque pmdrﬁd ser tramitados a

iniciativa particular o pGblica y deberdn sbarcar como minimo 3la

) TRNTO TR

i
QDR E}‘&é{‘ﬁg
ORDENACIO dels

Rew1sié i Adaptacio del Pla Ceneral d0rdonueid Urbana

Ajuniament d'Alala

-

‘2 58
&
urbanistico. g2y
L S

4.~ La ordenacién contenids nﬂfqgaéﬁgtﬁait;;%m@sna%;

gqueda acotada por la allipeacion exta;'ﬂnrgéfééida‘hﬂﬁyl pla de
régimer urbanistice y por la altura mAxima, teaplligad paxima y
dptaclones minimas selslades para ellas  en A, fifhas  de
actuvaciones uwbanisticas,

5.- En aquellos casos gn 108 gue RO §e han grafisda las
siglas 0.0, en los pleanes de ardenscitn se podrd compatibilizar el
uso residencial y 91 terciaric dentro del mpismn Ampito zonal. Fo
sard preclsa la formulacidn de fEstudio de Detalle salva que el
Ayuntamiento 1o exiga por resuliar necesarie a fin de eviitar que
ds la bDetorogeneidad ~da usos se deriven af?gciﬁnas indsseables
para los predios colindantas. In caso de gue &8 @xigs Estudio de
Detalle sus pardmetroz de ordenacidn se ajustarédn analégicamente o
izs previsios en las fichsa de caracteristicas de ius ambitos G.D.
en tanto no se redacte Estudic ds Detalle cada pmrcelg sustentara

un solo ueso, residencial 2 tarciaris, ajusitdndose a la normativa

de ios aparteados anteriaores,

Art. 0%, - ORDENANZAS PARTICULARES DE LaAS ZONAS DE USO TERCIARIC

1.~ La zonificacisn del uasno Tarciaric en el suelo urbana

=2 produce en dos callllicaciones)

a) Zonas Saflalades exclusiva ¥ especificaments para

sl usg Terciario integrail.
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Zonas en  lae gqua al xosibilita gl dewtinn

1an’be deslialdn

postergada s planen lanto  diferids, M‘&M\icndaa

2.~ Tanto para las conaw Fque #e rafierﬂ?al apartades?

o

dal punta 1 anterier, oomo pars aguellas ﬁabmqg;:taﬁo BY da  disho

punta  ,ua  opten

wondicionas,

.

n

bl

-

por al uvso Terciarip regirdn ™ piguientes
Usos pearmitidoe: Almaceanez y Servislog an ganaral.
Comarois al por mayor v al detall, axposieidn

perpansats tallares de raparacidn vy lavadeo da

vehiculos, garajes ¥ satacionamientn da
vahiculos, eghaqlanes ds . ssrvicin; garajen,
paministrative ¥ oficinam, macio~gutural,
deportive recraativa, srpactioulon  padlions,

bpmtalaria, discoteon.

Unog prohivddoass Remidenoial ) intsneive ¥y
Brtanmsiva, Indumbtrinl, Aimacenamiante de
productos que  Supongan riesga intrianssco da
incendin wlto. guo emitan olores molaston, o qua
supongan malestias o paligroes evidaehtew para  low
ndclege de poblacidn préximas. En todo camo sard
d; aplicacidn ia leglwliselén gepacifica 4n
materis de reglamentaciba d actividades

calificadas.
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Al uipxo  ue prahive al almacenamiente de

produstos o materislies ibre. Bn el ocaso

de coliciiarse la expgeicifp ol siré“uiéffth €%
ayuntamisnico podrd  ilbpomer ldg | cmhdiciones que

¥y arasto en genaral de nrcala y de Bu
influsncia, @in qua feitas rabk‘

sutorizndos =n is sdifioaaidn

Vo lumetris.
Egpanisimania me problbe el albocenamiento  dg

ohetorra. osmantarios de veabicuise, a) wacenes de

&ridom, d&8 trapow, dan abonos oy sAnicos  na
anvasadog, ds powticldps ‘@ materialas
radisactives “n oconsantracidn peligrosa, ¥

cuniquler otroc qus por esimilitud pusds desvirtuar
o oslifioacifn de usoe establewids para  las
ZONAB o guponer paligrus =] _galeaﬁiam da
conaiderscidin para los ndcleoe colindantae.

2n  laz motividadas deportives mo  prohiben  las
desarrolladny mediznte motores de suyplosiss &l
aireg libre. Ba sl caen da degarrollarse  an
raointy oerrade la anmielén de ruido afres &l
axtarior no debe sar smuperior a § dB4.

L miema limitecidn deberd regir pars  ocualquiar
fuenits wonara y astividad, Bn loe sacoz an gua B&
vrevonda  inetselar wggafcnza axterior ¢ interior

de sinrblantacish mumical se harf conmbar para  la
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aplicacidn de iz cién  vigente en

~—

A
materis du aoctividgias BiLﬁTUCEdE| .

En  todo casc prah¢Q?5lﬁ zmisidn do ummw o
vaporsa procsded da qomﬁué&;ﬁn f?! Bal idos,
a

fual ] gnaftlao ongn  de

exaag}m an
iostrlacionaa de climutizaoiﬁnuggﬁ ispungen de
lne filgrus  y catalizadores que establazoa  ia

raglamantacidn vigente.

3. - Parn los cgndiciones a low gua Bf tiahka gus -suletsar

ip @dificacién

distingusn dag

de lss zonas de uvasn tarolario sn susio urbano se

subzonas, Ti y T2, guve we sseflalan oo el plans ds

Régiunen Urbanisticao,

Pichas condiclones son:

al

b2

[=p]
dd

e)

£
3
Ri

£

Fachada minima: 10 m,
Parcels minima: Ti: 500 m2
T2 250 m2

Profundidad edificable: Libra.
Ocupncifn maxima de parcela: 1G0%
Bdificabilidad sobre parcela neta:
Ti 1 m2/m2

T2 2 mes s
Volumen sfiximo: 8 =32 parcels nata,
HQ: maxima de plantas: 4
Altura de corniss: 10 m

Altura mAxima: 15730 n

para

guz

AJuntament 47Aldaly
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i} Altura de coronseldu: 15 Q“&?
¥) Alturs minima libre de planta;r
1Y Voladizos, cornlsas vy aleros: Frohibi

wia phbiica

m Hedianerias vistas o cerranlentos laterales: los

cerramigntos gque gSe congtruyan aabre

N

medisnecia ¥y que resultsn

parcisimente par nativo dg 1
disposlcitn e la adificacitn de
calindante o por na agtar gdiiic
tratarse  come =i de faa@ad&s
ragietsiendslas ¥y pintfndolas como mini
n} Resarva de plazas de aparcamiéntaa:
Cualquiera que sea 2l use & que destl
garantizarse uha ressrva; @0 al intar
parcelas de I plaza de sparcamisnto po
mZ conatruldos @ fraccifn superior a §

dimensiones ¥ condiclones que se  ed

astas norsas para dicko fin,

96, - DORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

Ls presente ordenanza se reflers a las zanas

vistas

is linas da
total o
a espacial
is  poarcels
ada debardn
g5 tratase,

o

ne debera

ior 48 las
r cada 100
¢ m2 con las

tablecan an

delimliadas

usc industrial en suelo urbano, excepto la zona del Comscallar

ré objeto de regulacisn mediante un Plan Especia

Interiar.

3 de Reforma
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Usoz permitidos:

I dugﬁriﬁ‘gm:ml v aquéllas

fa, aan es‘l‘.ando" canfiaaaaea

como  molestas o peligrasua ‘pm;; al Reglomgnto de
30 ds Noviembre du 1661 dispdn da  la

aplicacidn de las madidan corractoras
partinentas en condicicnes gue sean consideradas
por 8l  Ayuntamisnto y por la Comisidn de
Aotividadas Calificadas de la  Ganperalitat
Valeneodona como de suflcisnte garantia.

También se permitiran los .ussae; de  bares,

restaurantes ¥ edificios de

oficinas o
administrativas relacionados o nu. can  los
Procesrs productives, lcs rgoreatives o
daeportivos v los almacenss sl por mayor.

Se parmitan igualmente ios talleras ds
raparaciiin de automdviles ¥y maquiqgria. lavado
de vehiculos, garales y aparcamientos,

Las estacimmes de wervicip serén permitidas xi se
cumplen las garantias de smegurided marcadas por
ta Ley ¥y sl se consldera wcosveniente por el
favorabls de lia
Counselleria de O.PR.ULT.

Para todos estos usos ge debard garantizar al
cumplimiento de las condicliones de Ssguridad,
Higiene , Salubridad y habitabllidad aplicables

a cada caso, de acuerds opn  la  leglslaclisn

Ajumenmene d'Aldaia
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B

vigents y astas Formas ( a e
Usos Probibidos: Resi an"eii.;\l §§§Fe wiﬁm de X&a
~~~~~~~~~~~~~~~~~ posib sm‘:i;fiendn; xgal oan, "arje
o guarda de una imstalacidn, 1‘3%@3 el, 10 / podré
superar luos 150 nd construldo: as deberi
ubilcarss; neceaariamente sn una planis alta.
Tampién gueds prohibido el wuso mswitario, &
excepoiin de los botiquines o salassda urgencias
gus Jas instalacicones pusdon lsgalmesuts requerir.
Ja  probibe el usa docente, a cagcepcidn  de
aquallas salas deatinadas al amprendizaje o
ingtruccitn del personal © de imwvestigaciSn,
siempre que agtén  vinculadas 21 Procass
productive alll implnntado.-o da loms centros de
encefianza axistantes & la aprobaciiin de eate
Plazm.

Se  probibe el uso socis—cultural, aalstaencial,
pacuaric y los matadaros de cualqui;;; tipc.
Quadan proaibidas, igvalmente lass Indusirias
calificadas <umo  insalubres ¥y noeives por  al

Reglamentoc de Actividades OCalificosdas, que nc

dispongan de las suficlentes medidass correctarss.

Linau’de fachads: Queda regulada sp los pllancs.
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2. Fachads minima: 10 mts.

3, Parcela minima: 250 m2

.

4. Profundided sdificable: Libre

S. Ocupacitn de parcels méxima: 100%

8. loaficiente de edificabillidad seta: 1mp2/m2 de parcela.

10. Planta Baja: Fo serd de aplicacion la especificacidn
dal Art. 86 punta 1C de estas normas respecio al tope
de 4 mts para el cSupuio del nf de plantas:
La altura libre miﬁima de planta haja serd de 4 mis,
a excapcicn de los cuerpos de pficinas, gue cumplida
la normativa general. Los entresuslos ?ar& oficinas
padran situvarss directamente en primera linea de
fachada.
Bstos «cuerpos de oficinas, asevs y dewmds servicios no
se computaran & efectas de superflcie edificable
médxima slempre ¥y cuande su superficie no supere el
10% rde la suparfiicie total 42 la wmparcels. Debarsn
cusplir las condiciones generales de seguridad,

salubridad e higiene apllcables & cads caso.
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1i.~ Sttaane: Fermitidos

i=.

13

16,

17

1B,

5] I

R2. da plantas: Libre, p cwndicicn&d@&pmr la falturs

de corznisa, y de curonacifin ¥ por la 6 bilidad.
A  excepcion de lo gefialado en el punto 10 anterior,
ta  ediftcacitn de whs ds ups planta  comporiara
necesariamente dejar una suparficie libre de
sdificacidn en la parcelz eguivalente an la superficie
sdificada en plantes zltas, situvadsa en el frenbts da
la parcela,

Alturs de Cornisa; & mts.

Altura de CoronaciSn: 14 mbs.

Retranquen: Serd necesariv cusndo se consiruya mas  de
una plante, de acuerds con lo sefislado en el punte 2.
Yoladizas: No se permiten en linea de fachada.

Altura Libre: Ser& de aplicaclfn, excspto .para la
planta baia { gque queda regulada en este artfoule,

1o espacificade en el Articule 86 do estas Rormas.
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19, Medianperfias: Serid de aplicac

o saftalade en sl

articulo 86 de sstas Normss ) S

20, Gormnisas y Aleros: No se pe miten, 055.%_ : /
R % /

Z1. ZReserva de plazas de aparcamiauto?*&géﬁfrantiz ré  la

raserva de una plaza dw aparcamientp, en el interior
de la parcela, por cades 350 m2 edificades. o fracciéa
mayar de 175 m2. En tado coaso  1a  regerva  de
aparcamiento para las superiicias daestinadas a
oficinas, o edificios para bares admianlstrativos,
recreatlivos, departivos ate, .., gabern iﬁcraw&ntnrse
de acuerdo oon la ordenanza general, Formas 119 v 120,

28. ©Seguridad y prevencidn contra incendios: Sers de

aplicacidn la astablecido al raspecto por ia  Rorma
Bésica VNBE-CPI-82, sobra Condiciones ée Proteceién
cantra Incendies en las BEdificlos” Y cuépias
dispusiciones lIegzlea vigentes sean da aplicacién o
aa dicten por la Administracién.

G} Aguas residualss y sa avacuacidn:

2> Lag aguas residuales vartidas al
aloantarillzdeo deberén  cumplir las sigulsates

esﬁacificnoiones:

Ajumament d'Aldale RNl 21
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i, La depanda

inferior a 40 m ligfhﬁus,pnf AT absmrbido

en § dias = 20

2. Los galid

A
suspendidss dBpfenided en ias

aguss  residuales nq“ﬁap&mfran los 30/wiligramos
de peso por litro,
3. Cumplirén in establscids per 1 normas 236 ¥
237  de  las  NORMAS  NETROPOLITANAS D%
COORDIXACIOR,
B Bi a Juiedo da loa Servicios Taéonicos
Hunlcipales las aguas residusles vertidas al
‘alcantarillado ne reunieran las carachterfigticas
adecuadns para su  libra vgrtidc. &eber&n sar
previamente depuradas, a ourge da  ia propia
industria, hasta sionnzar lazs condiciones
astablecidas por la legislacidn Yy ewias normas.
c?  Para gl contral ds ilos vartidos, las
conexiones da 1z rad de evacu;ciﬁn con el
aloantarilliado dispondrén de wn argueta da

rogistro.
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CAFITULD ¥VI.- SUEBLQ URBAFIZABLE PROGR
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Art., 97.- SECTORES. PROGRAMACION Y REGIMEBN GBNWERAL DEL SUELO

i.- Leos terrancs clagificados por el Plan como Suelo
Urbanizable FProgramado cowmprenden, tal comwo gueds grafiado sn  los
planos correspondisntas:

- Dos Sectores de plangamiento, destinados o un  uso
glaebal Indusirial.

~ Dos DHsciores de Flaneamients destinados a uso
Rasidenocinl.

~ Un sectar de plansamianto dagtinados & uso

Terciario global.

- Reservas de suelo de Sistema General descritas  en
tas fichas ds carocterizocidn de fimbitocs de
planeamiento de desarrollo integradas como
anext & astas Normes Urbanistlcas,

2.- De acuerdo con lu seflalado lss fichas de plaasamiento
de damarrolle, QBG da losz Ssctorea'ccn aprovechamientc de usog
industrial se desarroilard en el 12. cuatrienio, asi como el de
use  Terclario, uno de uso Residenclal v los Sistemas Generales no

incluidos en los sectores correspondientes al segundo ocuatrienic.

desarrocliarédn en sl 22, cuatrienio.

Ajwminment ¢ Alaln T AGUNTARENTS fe 23
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3.~ Los otros dos Sectores aprovechamiento se

1.~ Bn los sectores de usc Industrial los usos permitidos
serfn lus sosfalados en el art. 86 de estss Kormas cun  las
adisiones y particularidades que, en sy asq, aspacifique al Flap
Parcial correspondiente o cada uno de ellom. Al sector de usq
Terciarin la sgerf& tzmbién ds aplicacitn 1ar raguladd an astas
Normss para dicho uso en susle urbano.

2.~ Las intensidedes de conda unc de los ssctpores, y wus
caracteristicas guedan safaladas #n las fichas de planeanisnto de

dasarrolla.

Art. ©9.- CARACTBRISTICAS DEL VIARID ¥ I'E L4 ESTRUCTURA URBARA

1.~ En -139 planes del gpresente Flan Geperal T{igura
grafiada una trama viaria en luos Sgetoraes del Suveln Urbanizable
Programade, gue (nicamenie tiene carfctar indicativo. Ests
distribucion de la estructurz urbana es la qua bha servidao de base

para tealizar ios fanteos de ublcacitn ds la edifioabilidad
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Los planes parciales qus
podran  pol  tanto racoger esta est

cualguisra otra alternativa.

fighas de planeaniento de dasarrollio correspondidntes
obligatoria gque los Planes Parciales recogan an Sy ardanacifin las
reservas viariss vy de equipamientos gue se sspacifican en las
mismasz respetandoc ia localizacifn grafisda en ests Plan GOsneral.
o tods cast  se respetarsn los porcentajes que se  indican  como
mAxima ocupscifn gue pusden represeniar Las parcelas raspanto a 1z
suparficis ordsnada {&in contar la corresmpondisntes a los slatemne
ganarales incluldos an cada sector? ¥y ios pagcentajee ﬁa reserva
minima ds sielo para sguipamientos que tamblén se indica an aada
supuesta, En iodo okgo se respataridn los estindares ninimos que se
iijan en =l Amexo ds reglamento de plansamisnio sienda su
ubicacién 4n las zonas gua, en clertos sectores, s8 éfﬁalan en los
plances, won la finalidad ds obtaner un modele ooherente en  la
ardenacitin global del territorio.
2.~ La estructura urbana que planteen los F}nnas
Parciales deberé cumplir los siguientes requisitos:
4y La estructura urbana planteada por  los P
fmreinles debarS considerar las preexistencias
de aedificlios y  viales sxistentes v deberd
wolucionar adecusdaments 1la cantinuidad dal
viarié ¥ la conexién da iafraegﬁructuruﬁ ¥

serviclos.

Rovisio 1 Adapeaeio del Pla Genegal JOrdenacio Urbana
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La  anchura

recaigan, a

sarf de 20 mts.

Las calles perimetr

an  lay que solaments axistin a un lado alas
My - e
sdificables tendrén un ancho ng ;é. 15 mha

Lzs intersecclumes da las oalles debarsn eatar
resveltas con  ohaflanes de longitud igual & 20
whe,

En lag callem perimetralss que en uno de Bus
lados den frente diresctapante a Zueln no
Urbanizable, serd ocbligstorio, con cargo a los
costos da Urbaniznaién dai poligonoe
corraspondiente, ceroar sn dicho fraate la
parcalas agricolas limfitrofas ¥ raponer; =i
fusrs el coa=a, tanto ias ncoesos a  dichas
parcelas comn las infraestructuras de rissgo,
saminos, atc, ‘

La urbanizacifn, <anto de lps viales ocomy dal
suslo dotacional deberf cumplir, como, minimo,
las Condiciones de Urbanizacidn que con cardcter
genersl establecen estas Normas,

Estas oondiclones é&éar& cuzplirlas  tambifn la
parte del viario del Sistama OGenersl qus se

incluye an una de los Planes Parciales.
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F>

G>

H2

13

En esta clase de sue

estableclde pur laos

respecta a accesgs, Tpor gﬁxﬁg_queuuﬁﬂa
parciales que desarrchipn ﬁicbéiéﬁgla reglogsrén

1o especificado par las w&nc\

Bn lo gue raspacta al
Meiribucidn de  Agua, o5 ¢a aplicaciGn lo
astablacido por las normas, 195, 200, 201, 202,
203, 206, 207 ¥ 2009 da las HEORMAS das
COORDINAGION HETROPOLITANA. Los planes parciales
contemplardn estas deterwmlnaciones.

Los ‘Planes Parciales justificarén adecuadamente
la disponibilidad del cuud;l nacesaric de agua
para riega ¥ usos industriales, de procedencia
subterrfuesa, an bass & io gofialade sn sl
articulo antsrior.

451 wmisme propondrin el sistoams dé. gastidn de
dicho abastecimiento y su distribucibn.

Respecto a la red de alcentarillade serén de
aplicacidn lo especificado en las normas 217,
218, 219, 221, 229 de lasz KORNAS de COCHDINACICN
ﬁE?ROFDLI?ANA por ‘lo que lus Planes Parciales

contemplarén 1o alli seflalada,

L 127
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Art. 100.- APROVECHANIARTC MEDIC Y GONBIC ms.ﬁb"ns GF;
”ha

EJECUCION

e

1.~ El desarrollo dal cilouls del Ap “'WJ “7“7 Hadic

de cada custrienio ¥y de cada uno de los Sectore
decumento aparie, integrante asi mismo de este Fian General ¥y sus
resultados s raproducen por las indicnciones precisas en  las
fichas de planeawlento de desarrollo,

2.~ Ea 8} desarrolio de ssta clase de suslo se tendré an
cuents  lo eatanBEide por la Legislacidn ¥Urbanistics, ias fichas

de placeamignto de desarvolio ¥ las restantes disposlciopes de las

praesactes Normes.
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Art. 301, EJECUCION¥ DEL SUELD URBA¥IZABLE NOU PROGRAMADC

En los plonos de ordeapacitn y flehas de caracterizacion
d4e Ambitsos de plaseamiento  de dasarrollo integrantes de 1a
documentacién de aste Plan Genaral se determinan oche Areas de
sualo urbanizable no pragrapado indicandolas con la sotacidn AN
paguida ds un nGmaro de orden. La posibilidad de ajecutar dichas
Araas estd condicionada = los siguiantes rsgulsitos:

a) @us 9o hallsn ajecutads las ipfrasstructuras indicadas

para cada CASO 81 al art. 25 ds sstas Normas.

) Que a1 Ayuntamiento de aAldaia estime opportuns 8l
desarrpiio de cada Sraa. "

o) Qus =8  haya aprobado, como consscusncia de las dos
comndlaoiones anteripres. @l correspondients FPrograma
de Actuacitn Urbanisticm y el gportuno FPlan Paroial.

a4y Que se cumplan las condiciones legalments esiablecidas
con ‘carfctar general p;ra al dasarralle ¥y ejecucldn

de ssta clame de suelo.
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Art., 102.~ OBLIGACIORES ¥

URBANIZABLE BED PROGRAMARAC.

1.~ lLas abiig;cicnas ¥y eargas parsa la promocidn dsl suels
urbanizablia prag;amadq zser§n las gque determine el Program da
setuacién  Urbanistica correspondients o, €n Su Case, las bases del
concurso de adjudicacion del misws, Fo qbstante dicho programx ¥
ias mencionadas hases daberin establecer coms condiciones minlmas
las previstas para oada &rsa en las fichas de plansamisnto de
desarrolls. ‘

Z,~ En tante =ne aé degarrollen prograpas de aé%uaciﬁn
urbaniamtica asia olass de suslo eotard sujeta a les limitacionas
fijadas en eatsg awgrmas paras la zopa SYi-PAL. Ho cﬁstanta se
permite 1a ampliaeldn ds indusirias e;istanéss, por una s0la Ve,
coma  instalaciones de intards plblico o interss eocial, siempre
qus e respete y no s¢ oocupe el viaric indicative sefialade en los
planos de rordenacifn ¥ las superiicles reasarvadas a Sistemas
Generales. Ademis estas ampliaciones deveran atenerse a 1las
limitaciones eétableckd&s, s loe mismos afectos, an astas DQImas,
para SH ¥y =& ia'espeaifica limitacién de ng superar les 2,000
metros cohstruidos u acﬁéados de ampliacién.

. A afactes dsl cumpi{mienta del.art. 8% de la Ley del
Suslp 8e eatablese gque eualguier conatrucoion de’ viviends famﬁliﬁ;

aisziada puede dar lugar 4 iz fmrmacién de ntclen da poblacidn.



Ajuninment 4 Aldaia (_1:7 mm TP s 13 0]

ORDENACIO de la ‘ _
Revigio 1 Adaptacio det Pla General d0rdenacio Urbana

Art. 103.- CONDIGIOFES DE ORDEHACIC

Las carscteristicas de o crészﬁmiQE% pRTE
vienen establecidas en la corrsspondiante {icha. ZGE gromsg 46
ActuanciGn Urbmnistica podran abarcar wn minimo de 100, 600 ng O
cuna 6rea completa; De las ocho dalimitadas; Bn ningln ceso podrdn
gsjar de ordepar un resto parcial de las achos Srezs delinmitadas
i no tiene mas de la supariicis indicada © 5@ encuantrsz ©1
tramite otro progreos  colindante  gue za hago cargo de &8
crdanacion v prumaciln ¥ oen el que =ea pgsible uﬂa corracta
itptegracitn funcionsl de aguel raste de superficie. Saré
obligatorio ia redaccitn de un Plan Parcial para cade programa 0
para cada &rea Y, en pingln caso, S permitiréd el desarraile «
sjecusifn  indspendiente de gmbitos infarlorss & 1? superflcie
integra de, pl ®peDos, una ds dichas Areas coupletas o de 160, 000
me .

Las ordenanzas da edificacifn y de los usos sarén las que
establezca el Plan Parcial correspandiente ¥ su  Programa clex
Actusci6n Urbanistica rsspetando 1aa\ccndicicaes minimas pravisias
en la ficha de ests Plan Gereral para el Smbito tratade. Serén de
nplicacidn subsidiaria las ordenanzas que a2s5ta Pilan General para

suels urbano tarclaric e industrial.
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CAPITULO VIII. SUELO RD URBANIZABLE

Art. 104.~ DEFIEICIOF

E1 Plan Genural clasifica come Guale Ho Urbanizable
aquellos terranos (us no BOR necesarios para sl erscimianto urbans
y aguelles qus por su valor agricols ham de ser abjeta de

conservacifn y proteccisn o han de ser reservadaos.

Art. 105,- TIPOS
En e} wmuslo no urbanizable e ban csn;ideradm low

siguientes tipos;

1, RGstico QOrdinaric

2, Protegido Agricola Fivel 1 (PA-1)

3, Protegide Agricala Kivel 2 (FA-E}

4. Protegido Agricola R{vel 3 (PA-3)

&, Proteocibn Viaria (PV?

5. Sistsmas Generales
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1.~ El Suele Rtastico Drdinaé?%“aswgquel que nu/iiapﬂne de
grandes valoress para La actividad agricolz, ;;%§ia§3§‘ tado de la
trapnsforpacisén  del secanc tradioional, oon risgo de extraccifis, na
es necesaric para ocanalizsr el crecimliento del municipia, ¥y no
requiere un tipo especial de proteccifn se ldantifioca en el jplanc
de Usos Globales por ser aquellas partes del suelo ne  urbenizable
gue no cuentan con una sigla especifica de las  indicadas euire
paréntesis en el articulc anterior.

o, Usos incompatibles

~ Resldencial: excepto c;andc la residancila
guede vinculada a 1a
axplotacidn agricela.

- Comareizl.

- Terciario: an cualguiern de lég acgpelones

censideradas en el art., 486 de
estas Normas. .

-~ Industrial: excepic iundustirias agrarias o
pecusrias ¥y las callfloadas por
eli Reglamenta da ag de
Noviembre ds 1861, que 1o

puadan sar ublcadas an  Suelo

Urbano o Urbanizable.

AJuntament d'Aldais
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/ >

- Dapartivo. . R4

- Socic-GCultural, hh“;ﬁh““mhﬁ‘ﬂu;//
- Adminisirativa,

- Almacenas: axcepto los vinculndos
dirsctaments & la axplotacidn
pEricale.

- Garajes y oparcamlentos.

b. Obras e instalacicnes permitidas

Se podrén  realizar las cunﬁtru;cionas gue

autorizs el articuio 8% en relacidn conm =i &8

de la Ley del Suslo, qua sons

-~ Las desiinadas =& explotaciones agricolas,
incluso granias, gue guarden r%}acién con la
natursleza ¥ destino de 1la finca,

- Las. vinculadas L] ia construccisn,
snirstenimianta v servicio de cbras ptbllozs.

Y sigulendc ol procedimients previsto en el

art, 43.3. de 1z Lsy del Susle =e podrén

sutorizar:
- EBdificacipnes e instalacisnes de wiilidad
pibliza o interés socdal gue hayan de

amplazarse an sl.medio rural.
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También deberfn
- Bdificios aislad 70 Tinados a vivienda

ﬂ&mm&fm exista

. de k) ea da

negesarias  para
unifamiliac B

reglamentarios
prahibilidad 11

vaADOT &S,
poblacitn. ¥ P

Asi nmismo se g
Daverfin tenerse rasantes 1& ligdtaciones 8

tréficu  que g&ﬂera

que en esa zZona puedakghgapar'eﬁ aglamento

actlvidad no perturbarin in cionalidad

de Polilcia Ssnitarisa Mortuorias la Ley ds

i te agricola de la zona.
Aguas ¥ =l Reglamentn del Dominic Pdblico bésicaman &

zient o & aprobar 1n=
Bidriulisco. E1 Ayuntamiento P P

T dientes ordenanzas que e ocupen de
¢. Conforme ol mencionadc artisulo 85 da la Lay del correspon 9

i6n de dichas cuestlones.
Suelo wan relacion canm sl 43.3. dal misme  texto la rsgulac

. tsmos  coriterics condiciones podran
lagal podrén tenar  la  consideracion de 4. lLos = ¥ b

3 . uallas instalaciones sxnistantes oa
instalaciones de interds soclial a enplazar en =1 - aplicarss 4 ag

ta zona que tengan legeliznda
wedio rural ¥ en esta zonas la actualidad sn esta q & &

L t, ue no obstaculicen la ejecucidn
= Las industrias o sctividades calificadas come su  actividad y g

al @l funclopamientn del sistema general da
insalubres a peligrosas en las que no guepa

) de  los sistemas , bfsicos de
la aplicacitn de medidas correcturas que comunlcaciones, .

tructuras metropolitanas o ds  otrss de
permitan que en  im  calificacitn  se infraes P

el Betado.
especifique ls excepoidn de distancia qua interés general 4

de edificacidn:
posibilite su ubleacitn en sonas industriales. 4. Condiclones

- nims: 10,000 e en- igdos los
Diches actividades no producirdn residuos Farcela =i

de
upvestos autorizados excepio sn el oaso
s61idos, o liquidos 5 consecuentements uo U

vivienda, que podré ser de 5.060 n2.
genararin otros vertidos que losm facalas Qug

— Fowero méxima de plantas: dos.
contarén con sl sistemn de depuracgisdn

~ Alture ds csoroaacidn: § m
reglamentaria,
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- Gosficiente de edificabiljtad: W08 m2sm2. e parmits la reforma  y ampliacién de los
~ Separaciin minlms da linﬁarmgg'}ﬁ m, WNWM\\M centros  docentes ¥ culturnles axistentes, como

=~ Separacifn minima de ejés de ??miﬁaaz 15 m N‘? instalacignes de ¥ utilidad
oo dE . O iy,
/ £r " . social, cuando sea / Heches ~. Para el buag
., . 2n ; A PR A
2.- El Suelo no Urbantzable de P;BtagEEQn agrichia Ffvel fupcionamients de Fiuas -:f»f“?saé?ntadn
. €y .

n& 1 (PA-1) es al constituide por tg"zﬁha der Huerta con anterioridad

Rt
tradicional, con riego de superficie con igﬁi dal

Turia y una notable aptitud para la agriculiura,

3.~ 21 Sueln no Urbanizable de Priius Nivel

2. En sste suelo Gnicamente se autoriza el uss nR 2 ({FA-2) es aguel sualo gue si bian no dispon elavados

agricola, guadando prohilbida, por %tants, valores para la actividad agricola , con risgo de extraccifn vy

cualquier obtro tipo de usw, incluide el pecuario. products da  la  transformaci@n del secans tradicicnal, an es

B, Quedan lgualmente prohibidas las actividades pecasario para canalizar al cresimlento del municipio y debe wer

extractivas de tierras y  &ridos, adn con protegldo en evitacifn da procascs de  consclidaclién puniual

cardeter provisionsl, excepto cuande tengan una incampatibles com el madelo territorial propuesta,

justificecion en cuvante =2  la mejora de la Para este tips de suslo regird la misma normative

actividad agricala, sgpacificada en el punto 2. anterior. Yo abgtante, se permitirsd al

. Quedn prohibida ia construcclién ds cualquier tipo

re

mentenimianto @ incluso ampliacidn de ias industrias gxistantes
v
de edificecisn, incluso afn cuandso se pretendan

con  anterioridad a la aprobacisn de este Plan, como instalaciones

vinculadas a la explotacidn agricola. de  inisrés social en suslo no urbanizable, siempre qus Se ajusten

Los  invernaderes no  tendrén consideracidn ds a las sigulentes condiciones:

edificacitn. Debarfn separarse 7 mts, de 1los = Llzs ampliaciones s0l0 ve podrén efectuar por una  sola

lindes de 1la parcela con los predies vecinos v vez y ui la superficis construida nl la superficia

10 mts. del efe de los caminos vecinalas. ocupada er planta podrd supersr an mis de un  50%  la

d. Las edificacionss existentes no podrén ampliarse previamente conetruida u ocupada.

¥ regirdn para ellas lo establecids por las =~ L& distanciz minima a lindes de parcels merd de 10 =,

presentes normas sobre el  concaptoc | ds ccn i%dependancia dv las gervidumbras que imponen las

Edificacidn “fuewra de ordenacifn”. ¥o obstante zonas  SF1-PY. B) Avuntamdento podrd exigir =1 deslinde
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de ia parcela o, al wen :}7“; - Yo sme permitirdn subdivision predialas en la finon para

f; ) .
limites de la propisda la que o solicite licencia al afectin da avitar gue

efectiveo cumplimisnto donde existia una induatria

praceptuada TAS.

=~ Be deberd acraditar

edificacion [=1=t ) deverd wsollicitarse de

antevioridad a la aprobacién des este Plan General. 3o actlvidad.

saer& obhstaculo para la concesidn de una licencia el - LA conoesitn de licencis prccufu “

hecho de que cambis el titular de la sctividad o el cumplimientn ds oumliquier gtra determinalibn del plan

propietario del tesrreno, ya j=1=1.3 por  fusidSn de por  parte, incluso, da Im gdiflicacitn preexistante, 10

Binpresas, por cambice de las relaciones juridicas entre que se sexigirsd, perentorimmente, en relacidn & Ia

gl propletaric dsl ismuebls y del industrial o por ampliada,

tranepisidn a wn  nueva empresar%a. pera,- &n  ningto ~ Dabard quednar debldanente gnrant%;néﬁ la dotmeifn de

oRSa, estas circunstancias justificaran gue 1la servicios de urbanizaci6s de la parcels ¥, an especisl

licencia venga a amparar upn cambig de actividad., Ss los de mansamientn y avacuacifin de residuns.

cunsidararas  gus existe coambio de actividad aun  cuando - Se debars garantizar la ausencia de impacto ambientsl

las nuevas instalaciones mantengan relacién filial con nagativo por parte de la actividad, .

enpresa wmatriz dediecads a1z actividad da  la ~ ¥o se permitir& la ampliacidn y lagslizacin cuands lae

instalacifén preexistente o cuando cumpla§ una  funcion instalacicnas ocupen suale de desting plUblico o

complamentaria de la aotividad presxistente , qua no viariocs grafiados en Los plance de srdenacifn, o cusndo

tenga gua desarrallarse, necesariamentsa, &n se pusda acceder divectamente & iz instalacign desde

colindmnoin <con ésta pars el normal funcignamiento de una carretera.

in mi%mn. - La 1£cencia deberé comprender todos los alamentos
- Ho se permitirds nuevas actividades =i camdblos de conctructivos ns legalizados en el momsnto de  =u

setividad. solicitud guedande sujeta al pago de las tasas de

arbitriocs e iﬁpuastcﬁ gue correspoadan por is totzlidad
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anstructivos ¥ Hhﬁﬁhmlna

dea dichos alementios
instalaciones an allge implantadosf ;}

in,
dar licencia pa?& una/ s0la

S

sunque sole se podra cohn
ampliacitn por el parcentnja "dakhmla adifficacion
persistents safialada. wno gbatante; digg?“w Iiaciba
podr& ejecutarse exn varias fasss a cuyp efecio deberén
hacersa CcORSLAT las OpOriunas reservas y pravanciones
en la primera licencla que =8 conceda.

Bl Avuntanmiento aprobars una ordenanza municipal para
desarroilc de esta norma @n la que se podrd contexplar
ia nacesidad de formar un padrén  ds  indusirias
existentes en asta situacién candicionanda  la
aplicabilidad de 1las tolerancigs indicadas a la
inclueidn de las instalaciones en el CS8RSC da las
mismas que se efectbe.

En el ceso de actividades calificadas deberin aplicarss
125 medldas carrectoras sefimladse en la gpglanenﬁacién
vigente, dablando countar con sistseme de dapuracidn de

‘vartidos.

4. - EL Suslp ¥o Urbanizable de Protaccidn Jagricola

(PA-3) es suelsm de notable aptitud para in agriculturn ¥

de medidas de protecclon aundua ne cuenta oon  1as
reguladas en las dos apurtados anteriorasz, Le serd de

1q establscido en el apartade 1 con la salvedad de que

su cosficisnts de adifisabilidad sard 0704 m2/m2.

, ‘ |
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5,~ El Suelc ne Urbanizakl Pruteocian Viacia (P

incluye tanto las reservas de susla cpn"destinc Sistema Gemaral

Agy.
Viario coms sus zoenas ds influenc Sata ﬁipq de é;gfw\ estursd

der%}gn de. lﬁ” Leyf 7 4del
i A

Qe Utumbiéh@sa 1

pata zZona la resarvas de sualo

sujeta n las limitaciones gque

Regiamento de Carrataras. Coma g luye en

rgesting/ a  otras

infrageiructuras  talas como canaliznolonss  bidrdu 5, defensa
contra avenidas vy ferrcoarril, serén de gbligadas observancia lag
servidumbres legalas gus en cadm coso se deriven ds la Lagislacidn
Sectorisl ¥ Reglamentacitn Bepecifics aplicabla, Ademis le sard de
aplicaclén la Yormativa seflaladn en el punto 2 anterior con ia
timitacidén adicional de que np ge permitird la construccide da
{nvernaderas, ul esré aplicable el iacisc finml dsl =pertade &
dicha punte 28. Ser&n de aplicacidn las liéitacinnes previsias
para ias zonas de raserva viaria regulades en  la norma 86 ¥
siguientes da las ds Coordinacitn Hotrupolitana aun cuandc an euta
TURG PY se incluya, ademis de gichss reservas viarias, obtras
superficiss da terrenc, g

§,~ Rl sualos reservado -3 Sistamas Generalas 1o
constltuyen las Canalizaclones Hidrsulicns  Suparficimles
existentas © previstas, el Cementario {CEM) ¥ loe &mbitos de
plansamiento de desarrollo HQO, TRS y COKUNER SEL. Hasta que 8@
ajecutan  las iﬁfrasstructura# ce;réepandiantaa is sard ds
aplicacismn 1a HNormativa sallalada en el punto 2 ankeriar cen 1s
1imitacién sdicional de que no pe permitird la enngtruceidn  de

invernpadsercs, *
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Art. 107.- NUCLEQ DE POBLACICRE.

A4 lus efectos de aplicacidn da ias ﬁ . nOrmaAs  8g
entenderf que existe  la posidilidad de formacidy de nfcleo ds
poulacifn  ¢uandoy habiéndose solicitado apgtn el procedimiento
previsto en el articulo 44.2, del Reglamentc de Gestion
Urbanistica auterizacidén para la construcciim de edificlo aislado
dastinadn & vivienda familiar en suslo ao urbanizable se 44 el
siguiente supuesto:

- Cuando en el interior de un circuld de radic 100 m. ¥
centro en sl smplazamisnto previsie de la edificacitn
para la que se solicita autorizacidn de construscidn
existan construidas & con solicitud informada
favorablemente por ‘el Ayuntamiento, suptro © wis
viviandas,

Toda ello sin perjuicic de las mayores liimitaclicoues

previstos sn determinades zonas,

I
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Art.108,~ COMPOSICIOF, PROGRAMA Y HABITACIONES DE T %f? EHDAS

1.~ Ban lo refsrente & los contenidos de las Fuormas de
Hobitabiitldad ¥ Disefioc de Viviendas, 8n el émbito de la Commidad
Yalenciana <{(orden de 28 de junic de 1,889, D.O.G.V, 17/7/89> ¥ ex
ralacdédn con  ilos artisulos de ests capitulo ce entenderd gue en
los camgs de disparidad as de aplicacitn la norms mas raspactiva.
2. - Programa minima: ‘
ay Toda vivienda sontars QLme minimo com um
doraitaria, cocinn, sala des estar, comedor ¥
cuarto de bafic cowmpuesto de lavabo, incdors ¥
bafera o ducha. ..
Caso de existir wn sein  balle tendrd entrada
independiaents de los dormitorios, cocina ¥
sala—caomedor. En el casc da existir deos bafies
uno de elles podré tensr accese a través ds  un
'dcrmitaria.
2 L; superficie Gtil minima de las viviendas en m2 .
serd igual al resultado de sumar 30 unidades al

products del namera de dormitariss per 10.



Ajumament d’z}%dum

j ORDENACIO de In _ '
Revisio | Adaptacié del Pla General dOrdenueié Urbana

<2
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[:3]

F]

g2

Ly superficte G614 o5 dormitorios

A s ’ . -

dpbles saré de 8{/m2. excepto el pETB?%@ai que
serd de 10 n2.

&g Eur
En  toda vivienétwgsbera habéf@%% duorsitoric da
superiicie Gtil minimahag“ﬁo jo

La  superficis Gtil minima der &J/;crmitmries
siuples serd de § m2. Mo podrd haber mée de un
dormitorio simple en lag viviendss de dos y tras
0 cuatro dormitorios.

La superficis Util minima de la coclna sers ds 7
mE.

La suparficie atil minizn da la Sala de
estar-comador sam  mE., sers la  gque resulte da
sumar 12 unidades al producto del nfimere ds
dormitorics por dos.

La superficis Gtil minima de los vestibules seca

de 179 m2. caso de sxistir.

3.~ Dimensiones minimas.de las habitaclones:

-k

b}

En btodo sstar comedor sme podré  diascribir un
clrcuios de 3 m de diswmetrop. Su aneho  wminimg
sa3ré de 2750 m.

El =anche 1ivre minime entre paramentos de  una
émcina z=ard de 1’65 m. sl tiene bancada adosada
2 un paramenic ¥y de 2710 m. si la tiene adosada

s los dos paramentos opuestos.

Ajuninment § Aldaia

et §
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P

El desarrcllo minimc de baneoada saréd de 2770 ml,

m. tanto en ancho othe en iaffes.

G . mo
Los demds dormitorfos doblaes ﬁé&lm@@ como
o, -

da largo.
Fodrd admitirse qus wmidan 1°9 -

2740 m, da ancko y 2750

4700 = de large para dispaner las dos cames an

kilsra,
Los dormitorios simples medirén coms minimg 2 .

&n una dimensidn para permitir alojar una cama.

) Los vestibulos tendrsn un ancho ninimo de 1719 m.

g2

hi

S

Los pasillas tendréa un anchg lLibra miﬁimc da 89
om., que ucasicnalmente pnd;& reducirse a 30 om,
dande existan pilares.

En le cuarios de aseo so dispondran 70 cm. de
Faramentt por aparsto sanltarig,

El ancho minimo serd de 1720 m. ei‘ no  existen
aparatos adosados a  psramentos opuastas ¥y de
1760 m. an este Gltimo caso.

Lo altura libre minims sers de 27140 m. o1 ioda
la wivienda. Podr& ser de 2726 en pasillios,
Eacinus, bafics ¥y a%igl 10% de cadn uno de los

demfs restantes espacios.
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GED AVUMIA it“EN& L B
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de Ia

i VENTILACIOR DR LAS

VIVIENDAS

.9

b)

[}

[=3]

op,
t&ﬂ%rén

Tireras

luces y wsntilaclén a2 eMNEﬁ{Q‘hizjzi;f exterior

0 a patios interivras.

Los dormitories y }ta_cocinns
Mg,

La wmala-~comedor o un dormitaric al mwenns,

tandran vistas derechas ¥ -recibir& iluminacion N

vantilacidn del espacio abierto exteriar bian

s8a  dirsctamente d ia via pohlica, bien de
putios ablertos a glla,
La spuperficie minima de las huecos de  iluminacisn

no  sard inferior a un decimy  (1/10) de la

superficie Gtil de la babitacifa.
La superficie da ventilacitn sers& como minime un

tercio (1L/3) de la 4de iluminacisa,

s

En  ias cocinas deberfin colocarse conductos de
ventilacisn incluyendo sistemas de extracalsn
forzads,

+

%n los cusrtos de aseo o bafio que no dispongan de

ventiinecibn directa al espacic exterior o patios

deberdn ventilar POr chimenzas aspecificas para

tal fin.

Revisio |

ATt. 110.~ PATIOS

1.~ Lom

minlimos refarentes a:

ar

b2

c}
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patice interiores cek los
Difmetro del circu-g” Snino
de 3 m excepto sn unifa planta

qus podré ser ds 2 m,

minimos an

Ademfis cumplira los  siguleuntes

funcion del use de las habitaciopes que abran a
aguellos:

Dormitorios = 16 R

Cavinas = 1/8 H

Amens ¥ Escsleras = 0715 B

desde la

Signdes ® la altura del patio madida

cara superior del pavimento de iz vivienda wés

baja qus wventile & dicho patio hasta la cara

altimo cuerpo de

infaerior del forjado dg}

edificin que recaiga al patic
serdn somo minima 49 3 m.

Las luces reotas

excepto en viviendas unifamiliares de una plania

que podrén ser de 2 m.

La superficle del patio gue serd en m2. la misms
que el valor de H, antes definlido, en metros
lineales y eiempre como minime 6 n2,, excepto en

ynifamiliares de una planta que pedrs cer de 2

mes .
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2.~ Los patios ablartos a fachada ocumplir-#x con los

siguientes minimos:

a} El frente abilartp ¥ or aa I/8 de  la

altura del patio H, Lon un rindimo da 3

La altura H sara/la miqur%gfinida'&m a¥ punto
LR }T‘q@

antsrior,
"“‘s.._“

5 La profundidad P, no aaré‘-miaerimr a IL"¥ ¥ cuando
nl patio den dormitories o salasﬂb@@zcn nl =
2F cuando sl patio solo den cocinass, asens o
escalaras.
Serén admlsibles los patios ablertos: que cumplan
loz regulsites de ocirculo inscri~t3 ¥y luces
rectas de ios patios cerrados. siem wv y cuando
& gllos no den salag-compador,
<} Fo tendrés la consideracitn ds patiom los
retrangueos  des fachada cuyn profundfldnd. madida
normainents al plano de la facliade no sea
suparior & 1750 metros y siswpra gquwe en los
planos laterales no sa abran huecos.
3.~ Las luces minimas sntre paramentes de los patios no
podrér reducirse con cuerpos sallientes cerrades.
4.~ B admitird que la iluminacifn y/¢ ventilocitn de una
Pieza pusda realizarse a través de galerfas o tendederps guea no
astén cerrados excepin por celosia gqus no clege mas ds) 25% de 1z
Guyerficia de fachada medidaA an proyecceldin sobre el plane

vertlical. Bn ese casg, se incremsntard la dimension miaima de 1z

Auntameny d'Aldaio m“d\mm’ m ] 4 8
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vantana necesarisa en un 50% sobre 1a ast -ida en esta noroag,

ventiiar y/o

L
5.~ Cuando ios huecos de 113minaéﬁ9?%f S, vEfigilactin  no

88 abran directamants sobre la fgﬁh da axteriorm9¢ dirghtamente

sobre  la del patin interior, sine quaq::M;Erwqg,gmbacadu as sz sl
- Ly

interdor de las seatanciss o retranquacs en  la

hadas,  la

profundidad  del retranguso no serd mayor del doble del anche de ia
embocadura,  Bn  estos casgs la dimensisn minima de 1s ventana de
vantilacisn y/ o ilunminacién deberd duplicarse sobra las sefaladas
comz winimas por estas normas si recss a patin interior. Bn &l
cast de que recalga a

ratic extarior o & fachada sers suficiente éan qua ®8e

incrementa la supsrficis minims dal huece sn un 50%.

Art.111.~ CHIMENEAS DE VERTILACION
En los locsles permitidos se podrf wventilar mediants
chimeneas de ventilacidn cumpliends:
a) Low oclactores de chimaneas de vantiiaciéﬁ
sarvirén como mAximo a sigte (7) plantas,

b} Los sonductos serdn verticales s incumbustibles.
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¢} La secelon minima de colector serd de 400 cm2. ¥
1850 om2. los cenductos individuales.

4> Todoe local ventilado dispondrs ds una entrads ds
airs de 290 com2. minimos, situados a0 iz  sanor
aitura posible.

8> A un mismo colector no acomstarsin conductos de

ventilacign ¥ szalida de hym de oombustidn,

Art.112.- CORDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS fxzxtnas DE  LOCALES

Aguelios loocales que situados esn planta teda oiras,
esta previsto desestinar a usos no residencialas cugplirén las
sigulentes condiciones minimas de salubridad:

~ Dispondrén de abastecimiento de agua potable en

ine cundicigoes pxigidas por la compziita
stministradora a  1la ordsnanza egpacifica
currespondiante.

- DMspoundrdn de evacuacldn de sguas residuales por
"conexidén 4  la rud municipal de saneamiente con

difmetro minimzg de 20 cn.

Ajunsamens ¢ Aldals WN’E A?ﬂﬂﬂg sl 159
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~ Dispondrén de conductg ventllaciln para meeos

de sevcidn minizm 400

~ Dispondrén ds condy dn
sectlin minim de 4
Art.113.~ DOTACION HINIKA DE ASHOS EF COMERC
1.~ 8e dispoadrid un retrete y un lavabo hasta los
prizaros 100 m2,
2.~ Por cada 200 m2. adicionales » fraccidn superier a

100 mR. se sumeniard un retrete y un lovabo separfindoss entunces
pOr SeXLS.

3.~ En aningdn casc podrén comanicar directamente con el
resta del local poara 1o qus  debers§ dnstalarse un  vestibulo
intermedio.

4.~ Los locales que ss desbinen & Ybares, cafelerias,
rastauranstes y similares dispondran de un minimo de das unidades
de retrete y de lavabo, separandose entunces por sakos.

5.- En ios asegs @masculines de loosles de pablica -
concurrencia se deberd dngtalar al menos vz urinario, sin

perjuicio de lg gue dispongs 1ln reglamentacldn especifica.
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Art.114.- SERVICIGE Y DOTACIONES HIFIMAS DE LOS EDINICIOS

1.~ BSeréd praceptiva la dotacyon &Eﬁ@bastacimrangg 48 agua

2.~ Todo edificic contar

ensrgia eléctrica salvo en los oasc
aspecifica de seguridad en funcién de la activi
na pueda disponarse.

3.~ En todo edificio se exigirs Ia puesta a tierrs de las
instalaciones b4 BESRE matillicas B cumplimlento de la
reglamentacitGn vigente.

4.~ La evacuacitn de aguas pluviales se condugiré a la
rad ds saneamients svitando su vertido a ia vg; pﬁblica;

5.~ En la conexién de las nguas residuales pn 1a red ds
sansanmients se intercalard una arquata da vegistra.

Cuando 1la instalzacilén reciba aguas procadentes de
aparcamientos o garajes se dispondrs unra arquesta weparadara de
fangos 0 grasas antes de la argueta o pozo genaral de ragilstro.

Para agues residuales industriales p de actividades nao
residenciales se estard a las disposiciones vigantes y 2 las
espacificas qua dicte sl Ayuntamliente. Otro tants ocurrird con la
gvacuacidn de residuos s6iidos no gmnésticas. que se regulardn
mediante ordenanéa especifica. Se prubiben expresamente los
trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de

elcantarillado.
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i.~ Los saguanes o portales de acces edificios
desde la wviam pablica o espacic libre privads colindante con
aquaslin, tendrdn un ancho minimo iibrs de 2 m. hmsta al arrangue

de la escalera v el embargue de los apasratos slevadorss,

Ari. 116.~ BSCALERAS
La construccidén de l1a escalura os regulard por las
siguientes normas: )
a) Altura mfxima de la tsabica sers de dieciccho
centimetros (9718 m, ).
) Lz anchura minima de huella, sin contar sa  vuslio
sobre  la tabica de veintiocho oant’izz}etras {0728
m 1, .
@) Longltud minima de peldafive = 100 om. (i metro)
4) Anchce minimo de sscalera entrs pasamnus, dos
matros velnte centimetros (2720 m. ).
al) vNﬁmerq mAximn  de Pe}daﬂos D altura en un s8lo
tramo = disclséis (167,
£) Las escaleras curvas tendr&s unz  huella de
veinticinco centimetros (0728 m, } madida a
suarenta centimetras (0740 m, ) de la linsa

interior del pasumaﬁﬁs.
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g Las mesetam con puert acceso a locales o

logales o vivienda ;1.” ninimn
igual 2 la longitud del pel
by La distancia =inima, desda la da  los
peldafics de mesetas con puertas, & 6stas, seré
de veinticinco centimetros (07285 m ),
Hn las vivigndas individunlas s2 permiten
manores anchos ¥y escnleras compensadas, asi como
mesetas en Angulo y mesetas partidas.

1) La altura minima del pasemanos medido en  la
vertical de la arista exterior de la huells gers
de noventa y cinco centimetros (0795 m ).

La separacidn mindmm entre balustres de
barsndillas ¥y antepechos ce fija en doce
cegntimetros (0712 m. . '

§2 Bmn los edificios ¢ escaleras colectivas, las
suscaleras tendrin iluminasitn ¥y ventilacidn
directa con el exterior esm todas  sus rlantas,
<ot una  superficie minima de iluminacisn de wun
ﬁetrm cuadrado ¢ 1 m2.) vy de vantilacifn de
sunirocientos centimetros cusdrados (40 cm2.).

k> En edificics de basta cuatro plantas ¢4 se

pefmitan ascalaras con ventilacidn e 1luminacitn

cenital por medio de lucernerios, de superficie

djuntament fileidnln
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minimn en planta igual 2 dos tercios {2/31 da la
cajn  ds escalera. Bn oste caso al-ﬁusca central
guedard libre a1  toda sa altura y podré
inscriblirge un circulp de un matra diez
cantimetros ce dismetro (1710 w3,

1} La altura libre minima o da cabezada en cualguier

Punto del trazade 4 ascaleras serd  ds

dosclentns diez canii

Art. 117, - APARATOS ELEVADORES

1.~ Se dispondran ABCRNSOres an Eos‘adificiaa-da =is  da
cuatre plantas o on los que la altura medida desde 1m rasante an
el acceso al  zaguAn hasta la cara supsrior del pavimento de 1a
@ltima planta sea mayor da 10 m.

.- La instalacibn de aparatos elevadores queda regulada
por el vigsnte Reglamento de Aparatos Elevadores e .;nstruccimnes
técnicas qus 1o desarrollen,

3.~ El nUmerc de ascensorses a instalar y el tamafic de los
mizmos se determicard seghn  las  determinacicnas de la FRorma
Tecnolbgicn de ia Bdificacidn~Ingtalacivnas de Tramsporte.
Aacsasares—HTE—ITA, ‘

Para viviendas ¥y locales acogldna al réglmen de
proteccion  eficlal sae  ewstars & la reglameatacifn especifica

vigente si la hubiesa,
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Art.118. - CIRCULACIUY I1NTERICR

1.~ Cuando ademés de los ‘ 495 dasorit sn  los
artfcules precedentes, existlersn giros desec o] . osibililitar
el acceso  hasta las distintas viviendas @ liocales dosde los
néclens de comunicacldn vertical, &stos tendrén un ancho minime de
1720 m si dan acceso & un pGmerc miximo de % viviendss v de 1740

. para ok nAmEro superior.
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En 1o referante = 108 contanidos da  las Normas de
Habitabilided ¥y Disefio de Viviendaé an sl dmbito de la Comunidad
Valenciana (orden des 28 de Junio de 1.98% D.0.G. V. 17;:7/59) 7 en
relacifn econ los articuios de este cepituls #e entenders qua, an
los casgs dg disparidad as de aplicacitn la norms mas restrictiva.

En  todas  las adificaciones de nuevs rplanta sers
obligateric a} Prever como minimo ias sigulentes dc%gcicnms para
aparcanients de vehicnlios:

t.~ 1 plaza por cada vivienda que no exceda de 1850 =2,
construidos (en el conjunto da dicha superficie se inciuirs 1a
Tepercusiin de eolementos comunes gue is asigne sl proyecto),

2.- 1 plaza Por cada 50 m2, construldos o Fracoisn nayor
de 2% de excesno por vivienda zobrs los 150 2. citados.

3.~ Idantica dotacién para las mismas superficies
destinadas a ussos distintos del de vivienda admitidos por @l plan

8% plantas altas an  zonas resldancialss ¥ por cadas lgcal

independienta,
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4.~ 3 plaza por cada 15¢ n2. construideos o fr:raccidn mayoer

da 25 da  locales situados en wpla
destinen precisampente & reserva da
elementos comunes del edificio en

5.- Excepclonss al puntc

a}) Aquellos locales ezcedan
de GH0¢ 2 construldos y se coamrclo
del secier alisentacion, an loss  que s8ré

aobligatoria la dotacitn de 1 plazax gor cades 50

Z. o fraccién de superficie dessvinnda =z la

vanta al piblico, Parn las sugzperficies de

slmacén ¥ ottos locales no destinadies o venta al
phGklica en astos cwmarciaslragira- la  dotacisn
establecids en eI punto 4. de sste mrdicula.

-3 En los lacales de pliblica «woeurrasncia,
espectécnios plblicoes y actividadess recraativas

que excsdan da 150 personas de afor*u agtorizado

sar&n okligatorias las sigulentes a gtm&anes

~ 1 plaza por coda 10 parsonas biastz un aforo

de 900 parsonas, ,

= 1 plaza por cada © personas g ue excedan de

las SO0 personas.

Excépcinnalm&nta. en razén de la uiiliciad poblica o

al dinterés social, dado el car&ctsr cultural de 1a aclividad

otras razones similares, se podré reducir o digpessar aesta

exigencia,
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¢} En los casos pIf

"Ea‘mhi dn  aguelles
o
fﬁ@ﬂgs ﬂue Jgkhndo ubicadas an

plantas por aucima u. ¥la forwen un

G Frore
antariores (=1~} tar&ﬂﬁ

locales vy  swpe

tnico local con  atros aspac sltvados eg
pPlaata bajea o atn siendo independientes tengan
accese  directe desds el exterior del adificia
par vie independilente a la escalera comfn del
edificto.
€.~ 1 plaza por omde 350 =2, construldes o fraccisn mayor
de 175 n2 en zouas de us0 Iindustrial.
7.~ 1 plaza por cada 100 2. o fracclfm mayor de 50 w3,
Bl ZO0nog ds uso terciarig, —
Los  minimos previstos en al puntoc 5  de este  articulo
tambidn sersn de aplicacivn para las zonas de ush terciaric cuando
e irate de las mismas actividades que allf se& citan,

.

20.~ DOTACION DE APARCAXIENTO BY NUEVAS ACTIVIDADES,

En el caso de sclicitud de licencia de funcicnamiente ¥
apertura de actividad en ediflcics preexistantes sers axigible 1a
dotacifin des plmzas de aparcamisnto en los siguientes casos:

1.~ Lwcéles que  excedan de 500 m2. construidos ¥ &6
destinen & comercio del Bector alimentscidn.

Dotsacidn obligatoria de 1 Plaza por cada 50 n2., o
fraccicén de suparficis destinsdo & la venta y 1 plaza por cada 150

m2. p fraccifn de Buperficie destinads a almacén u gtros locales,
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2. Locolas de poblica ‘ concurrancisa, eépecﬁéculqa
pablicos y actividades recraati aiijsfgﬁ %un,de 150 !erﬁanns de
aforg autorizadp sers&n obligato =) la% aiguientas dnt iones:

- 1 plaza par cada 10 psré?ﬁﬁwmqﬁta wnf afarec de 500
POTBONAE.

~ L plaza por cada 5 personas que excedan de las TJ00
personas,

Excepcionalmente, en raztn de la utilidad ptblicn o
interdss social, dado el carfgtar cuitural u ptras razones
similares, se podrd reducir o eximir de esta axigencia.

3.~ La reserva del espscio necesario para las dotaciones
sefizaladas =me podrén emplasar en parcela distinta a la que ocupe ia

edificacific  sismpre Que se oncuentrs situada a menos de 100 m.  de

ella medidms en recorridoe real.

Art,121.« EBICEPCIOR Y DISPENSA BN LA OBLIGACIQFK DE DQTAGIOF DE

K

AFARCAKIBRTO, EFN ZONAS DE USQ RESIDENCIAL,

.= El aguardo da wtorgamianta de licgncia de
sunsiruccisdn  podrd  exiamir del cumplimiento parcisl o total de 1la
abligacion de detaclon de plazas de aparcamienis de vahiculos en
los siguienies casps:

#) Imposibilidad de dar scceso al aparcamiento por

anchurs ipsuficlente dz la calle.
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™

B Tn
ebnvenliencia %g ubicar"-gl acceso 4]

aparcamiento por safsctar ste o la urdennclén 7? iz win

"Z‘r

pblica al: 05, !
ory o R

& g iﬂimgnaciﬁn in  posible

. Banz,
sugtitucion sficaz de instalect ’mm{d;iwé alizagitn

semaffirica o de trafica, ajumbrede piablico,

~ Obligar

agpecles

arbfrens de interds boténica p ambiental, paradas de

linens de transperts pliblico de viajeros, u otras das

indole similayr en las que el intards pahlico puedn
aconsejar dicha axcepeidn.
= Buponer wun peligre para ia saguridad de s

clreslacién rodads,

7 Inposibvilidad fistcs de cougeguir aé 80% dal
ntmeras wminimo de dotacisn de plazss a causa de iz form ¥
dimensionas dal sualn disponible para ia ediiicacicn.

Cusnds  la percela 1imits por ambos lindes laterales

eon adificaciones consslidadas.
o

¥o  se entenders edifioaciém conselidads aquslla que

sstuviers en astadno ruipnoso.

4> Hipotaca total de ia rlanta bajea impidiendo =u

utilizacidn comercial o para  otros  fines cuando sea

imposible la construccidn de Bparcamlents en sStazz ¥y la

relucién  entre la goperficie dtil pasible de la planta bajx
¥ el m2, miniwmg de dotacisn de pluzas da  aparcamisntc sea

superior a 40 m2/ plaza,
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e) Cmsos de edificaci de promeclon

pliblice destizadas a sactores

- " """‘I’
gii:i s en 108

articulos anteriores serfn indgpendisntes ds ln gxistencis do

1.~ ILas dotaclones & las gue se@ bhace

garajes privados comercislas -y ds estacionamientos pgblicas.

Z.~ Los espacies nacesarios para elly se reservarfin en el
interior ds la propia parcala, axcepto en las excepolones
previstas y en lugar delimitado v adecuade para ello.

3.~ Las plazas de aparcamiento deberdn tener comp minimo
las sigulentes dipansliones iibres minimas:

- Ancho: 2720 m,
- larga: 4750 m
Diches plazgas para ser consideradas como toles daberén

estar dotadas de ZfAcil accesa ¥ maniobra ¥ sSer planas ¥

r

hearizontales.

ATt.123,- YIZCULACION DE LA DOTACION DE APARCAKIERTO 4 LA
T
ﬂ’~~ﬁmp__:j— En  todo caso las doiaciones de aparcamisato gue 52

agtablecen &omO gbligatorlas em csta NOrWAG para los lecales ¥
adiffcaciones ocurrespondieuntes =e considerarsn vinculadas a &5t0sS,

y por tanto 10§ espaclos reservados para elle no podrén  ser

Ajuniament ¢ Aldaiz
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dosafsctados deo dichas ressrves.
2.~ ¥Ean =8l caso de producipses Z -tw“ At uR

- .
iccal an el gque la wmusva activi iy i y manor
daotacion de apsrcamliento que ia padré

reducirsa la reserva de espacio kasita adecuarla a la  dotacidn

necesaria para la anueva activided, =megtn lss presentes normas,

Art,134.- LOCALES Y BDIFICAGIONES DESTINADOS A L& EXPLOTAGION

COMERCIAL DEL APANRCAMIENTO DE YEHICULCS

1.~ Se incluyen en s=sis artfeuln nguellos localss o
edificacgiones que se construyan o bhabklliten para degtinarios al
aparcamienta de vekiculos sutestviles en régimen de alquiler o
venta, no o causa del cumplimispto de uwna dotacidn ebligataria
establecida por las presentes nermas sino como consem..tencia de una
promociGn  con  finalidad comsreial tante sobre suelo edificable
privadaments segin el plan come en el caso en que &3 pudieren
construir en sueloc de usc y deminic piblice en  virtud de las
cunceslones que el Ayuntamlents pudiera adjudicar.

2.~ Las oondicionss funcionnles de estos locales ¥y
aparcamientos &ersén comc minlno las selialadas en estas normas para
los aparcamjientos correspondientas a dotaciones obligatorias qus
les sarén de aplicacidn tranai@qriameuta, 2n tantoc no s apruaﬁe

por el Ayuptamiento la Ordensanza ¥unicipal especifica.
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Art, 125. - ACGGESO AL  APARCAXIBFTO IRTERICR DE

VEAICULOS

i.~ BSe dispandré un scceso al exteriar de 3 m. de apchura
minima,

2.~ Bn aparcanientos con capacidad superior a 40
vshiculoe 8l acceso deber& ser bidiresccional ¥ com un anchc mining
de 5 m o bien disponer ds dos accesos de 3 m ¥ sentido Snise.

3.~ Debars estar previste al acsceso ds peatones que orso
de no rasolverse ds meodo independients al de vehfculos debers
incrementar el aacho iibra del aceass en i om. protagléndalo
fisicamente mnediants acern elevada o barrara. Sg excaptdan da asta
obligacién los aparcamientos situsdos an planta bnj;‘ menores de
L6800 m2. dtiles.

4.~ lans rampes no sobrepasardn la pandients del  16% en
tramps ractos ¥y el 12% en curvas. Estas pendientes podrén
iogrementarse  hastn el 20% v 15% respsctivamenta en aparcamientos
cerrades con una shperficia Gtil meno; de 600 m2.

Entre 1la faohada y el inicioc da la rampa we dispondrs una
mesots horizomtsl de ancho igusl al dal accese reglamentario ¥y 4da
5 m de foundo minimo que podrén reducirse a 4 m. en los cases en

que lz profundidad del sclar ac alcance los 12 m.

tuntament d' Aldain
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Los anchos minhm@ g%jyrampzs Ear&n
J

ilznea unidireé@innal

- Rectilznea ; sqgian&l

= Ho rectilines wunidirecoTbnal = 3°50 .

- ¥o rectilinen bldirsccionsl = 6°75 m
El radio minimo de giro serd de 8 m.
5.~ Las grlles intariorass de circulacién tandrén los

siguientes anchos minimna;
=~ Unidireccinnales = 3 1,
- Bidireccionales = 4°8{ m.

En el cmeo de que den access a plazas 8n bateris debarss
redir come minimo 8 m libres =i dichas plazns astén  dispuestas
ortogonelmente a la oalle de eirculscian.

¥1i las plazas estan dispuestas ao posicion oblicua & la
calle de clroulacifn podrén adeptarss anchos intermedios entrs lus
minimgs antas &efalados en mayor o memor medida en ’funciﬁn del
dngulo que formen.

El rodic minimo da giro sers ds 4750 m, .

8.~ EBa el caso ds gqua se swplean aparatos montacochas
deber& dilsponerss a nivel de la vim piblica unn meseta de 3 m  de
anchura ¥ § m, ds fondo minimos para aépara, ambarco ¥ desexborca,
con las condicicnes descritas em el pta., 4 de este articuln.

81 ne existen ranmpas, so instalard un  montacaches por

cada 20 plazas o fracclfn supsripcr a 10,
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Bn  todo caso se deberd resclver ces0o pemtonal a oada

planta mediante sscaleras o rampas.

Ar:. 126. - ALTURA LIBRE E¥ LDCALES DE

1.~ Deberd mantensrsa libre un g&izsaq&ﬁgzifg;iiéfan la
vartical de todas las viae, calles, rompos ¥y puertas da SRs0 Y

circulacifn, medidos deede cualgquier punts des su superficie hasia

cualguler obstédculo, incluso inmtalaciones

Art.327. - YENTILACION EN LOCALES DE APARCANIENTQ

1.~ Leos loeales destinados al eparcamisnto de  vehiculos
deberén dispuner de los tecesarios sistama; que garanticen 1ia
suficlente ventilacidn que impida la acumulacisn de vapores o
gases nocives,

2.— Todos los logales dispondran de sistemns de
evacuacion de humos natural, independisntemants dai'ﬁecanica quea
s¢  instala, ds forme que sa disponga come minimo de 1 m2. de
sacclan  de  husco o conducto de airsacléa por cada EGOK m2. de
suparfleis Gtil de local.

3.~ Los aparcamienios situados en sGtancs y wemisdtanos
dispondrsn  an cﬁalquier [=F-¥=1] da‘ instalacitn ds  ventilacisdn
forzada.

Dicha instalacidn garantizars las agiguientes candiciones:
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5 volinenes/hora,

{iptdiende la

=~ Capacida minima de ren

Ty 'HZ;Q" g
~ Barrido completso de, 1aqﬂ;3§%aiha
iy

acumelacion ds vapores o gasses

- Hantenimisnte de
contaminantss dantro de ios
cualguisr Punto del loeal, madiante el oh
de  funcicnamientn de los squipos meefinicns de ventilacidn
forzada e {netalacion de detecsisn da manGrido de  carboune
con  gistems automition de accionsmisnto de la vantilacidn
forzada.

e instalaréd un datector, homologado sagin la Rorms
URE correspondisnte por cada 600 »2. capstruides o fragalon,
ublcAndose en ios puntos més dasfavorablgpante veniiladﬁs.

= Froteccitn ceontra el fuego dal mando da la
imstalacion, ubicéndolo an local a parta o a@un cabina

protegida.

Art.1z8. - CONDICIURES DE PROTBCCION CONTRA INCREDIOS

1.- Llos elementos delimitaderes de lom locales desiinados
# aparcamiantoc que los separen de propiedades colindantes, ds  1a
viaz pbilca o de locales destinados & otros veos, deberin ser

resistentes o ia acclfn de un fusgo tipo da 12¢ mimuwios.

La umlsma rasistencia le sers exigible a los elementus
estructuralas de loas que depende la astabilidad de los

delinmitadorses citades en el punto anterior.
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2.~ MWingan punta de wD looa degtinada - aparcumianta

T

.
quedard situadc a mhs de S50 m de u acceaﬂ de pentones Aegds 1a

via plblica » lacal delimitade per mia@tga ,q.a RF-120 wmiputos.

d ;!:' ],
thcnaa naljpodrﬁ
o L

Las puertas de 105 ACCEH astar

dotndas 4  dispositive de - apertura “‘mu&sfgt&cc- y serén

independlentes de 1as de accesc de vehigulos, exc;pf al rcawg
de locales en planta bais mEDOTES de 600 m2, Gtiles ¥ €n los GQue
el sistens ds apertura de la puweris de accesd de vehiculos na e82
autpmAtico.

3.~ Em al casc da CONELAr al iocal de aparcamienta de
variss plantas Se dispondrén escaleras que permitan el trénsito

peatonal entre ellas.

Los escaleras tendréda un nnchc libra minlmw de 90 oms.

Art.126,~ AFECCIONES A L& URBANIZACICH, AJARDINADO Y ANUBBLAXIENTO

1.~ En aningln casn ia apertura de las puertas de acoesd
de vehiculos ¢ peatones podrd barrsr aspacio ds via pﬁblic?.

2,- Ho se permitird la alteracitn de la rasante ds 1=
acera o calzada 48 l1a via pablica con mokivo da posibilitar al
acuerdo <de las ‘rasantas de 108 .aéoeﬁos de vehiculos = 10S
aparcamientos.

3.~ BEn el proyecto de la edificaclones &e tendrd en
cusnta la dlsposicion da la urbanizacion, suueblamisnto urbano ¥

ajardinamiento de wmanpera fgue los aoceses rodados a los edificios
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no afegten o cichps slamentos tanto

15?&5&25*?amm proysctades

~—
Especislmenta &@ avitari{ la Agfecclén Bran

sigulentes

" g
elementont ey ’*'

-!%"
Ty

- Los elementos da se nl@g?ciéé ﬁﬁen% cal del tréfico

rodago tmles GQOIOS safnles ¥ tragiado puads

afectar a la ssguridad vial.

- Lps slementos intasgrantes de serimcianes ritmicns tales
somo farolas vy luminarias, arbolade y jardineria, en los que la
alteracidn de los ritwos afecte tantp @ st funcionsiidad como & la
satétics del ornato da la via phblios,

fn case de afsccisn ipevitables s§ podréa  plantear 1a
copsulta precisa  paras que 88 determine la solucidn da repusicidn
en distinto emplazamiaato de los slementos afectados o bien l=
dispense da la gbligmtorisdad de dotaclon de ;purcamientm n que S8
refisrs el art, 123 en caso de importantas afscoiones.

Bz @ningin case &8 entendarin como justificantss de T3
dispansa las [RYIRE de aprovechamlento que pudiersa sapuner sobre
1a distribucitn de los edificios due 8 proyectan altéﬁecta de la
ubicacifn del acceso al sparcamiento resultants de la protecciin =
la urbasnizacién, sjardinamianto ¥ amueblamisntc urbane, & que 8

rafiere este articulao, axceptt 1o contenplado en =l art, 123 de

asLas normag.
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; R AN
CAPITULO X1.— COFDICIONES DE LA URBANfzZhoIon '

Art. 130.~ BERCIHTADO DE ACERAS

Lzs parceslas deberdn dispussr de -sncintade de acera
perimetral ejecutade de asuerdo can el proyecto de urbanizacsidn,

Bn +todo casc el ancho y disefio de la acera se ajustard a
la piasta viaria debidaments aprobada por gl Ayuntamiento.

El disefio ds la plenta viaria dabers raspetar lous anchos
totales de los viales que se establecen en los plancs yireapondar,
an  sus concepios esencilales, al disefio estabiecido ex ellos o, an
su caso, en los instrumentos de desarrolle del Flan, pudiéndose
alterar las dimensionss dafinidas en lus mwismos pero ag asi  su
concepciGn  funcional. El disefio de acerzs que se cantlene en los
pleanos del P,0.0,U. debe sntenderse a titulco indicativo.

La exigibilided de mobiliarioc urbans sz detarminard
stzodiandc = las previsiones de la planta viaria del proyecko de
urbanizacién o ds obras ordinarias. Especial atencién se¢ dedicard
a la dispusicitn de alcorgues pnra{arbciada an todas las aceras
cuya anchura le %ermita. Incluso en las Zonss Industriales, ©olen
an la ~otalidad del trazads, blen en 1las zonas en que la anchura

de las acaras lo permita como en gl casc de lios chaflanes.
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Art.181.- PAVIHERTADO DE CALZADAS

37
Se estendera pavimeny da aﬁua&;g caﬁgﬁka quef lo eats de
acusrdo @bn las caracteristicas ;:”'u_ proyeqto de
urbanizacifn cumplisndo los reguisitos técmicos irmes que =l
Ayuntamiento aprushe para lias dlistintas calles en atencifin a Bu
tr&fion y categoria.
Come minimo dsberfin contar con los siguientes elementas:

- Explanada wmejormda: com una excavacion da eajero

de 40 cm come minimo.

- Subbase. considerando un apwrte minimo dea 26 on de

préstames, Suelao talgrable. Cmmpnctnda

-~ Base: formada por 35 cm de sahorras artificiales.

Compactada;

- Pavimento: formade, para trafico meddo, a btase de
una oapa de 7 om de oSpesor de  binder
tdpo 111 y nna capa ée 5 cm da
rodadura tipo IV.

- Formscifn de cunetas laterales o crlooacitn de

rigolas y bordillos.

Sefializacifin verticsl y horizestal.

Reposicitn ds servicios » infrasstructuras.

Para 1a redsccifin de 108 correspondisnies proyectos de
arbanizaciGn se estard a la reglamentacion iéomnica vigente asi
como & las Ainstrucclones due puada dictar Ia C.O.P.V.T. en

dagerraolleo de la Norma 1598 de Coordinacién Hetropolltana.



Ajuniment d'Aldaia

w172

ORDENACIO de la
Revisio i Adapiaels del Pla General dOrdenaneis Urbann

L?
05 rin f
. It

as, TR i

Para la radaccidn los carraapundianteaf proysctos  de

urbanizacién que desarrelisn ins raaaﬁ“cnmgiament rine y locoles
da abastecimianto de agua se estarid a lo dispusste en las Rorms

19%, 200 a 210 de Coordinacidn Metropolitans v a la reglamsntacidn

técnica vigente.

Art, 133, - BEVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Para In redacciOn de los corraspondientes proyecicos de
urbanizacitn gque desarrollen las redss cmmplamentnrins.y Locales
de saneamiento se estard & lo dispussto en l=as Formas 216 a 232 ¥
235 a 237 de Cocrdinacisdn Metropolitana ¥y a la raglapentacids

técunlca vigents.

&rt. 134, -~ ALUNBRADG PUBLICQU Y EXSRGLA EBLECTRICA

Las lineas de disiribucitn de Alumbrado piblice y Energia
BEléctrica serdn subterréneas.

Debaran guedsr iluminadas, con los aivelas de LuminaciSn
adecuvados para 5nda casa, tanto las-vias plblicas cona las zonas

verdes.,
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CAPITULD XII.~ CATALOGD

Art. 135.- RELACIQW

1
bt

l.~ De eacuerdo «on lo s l§§?¢9,ﬂn at  Ars/ 86 del
Reglamento de Planeamisnis se ralaciocnan c;;g“ﬁ?&ﬁagiéﬁ daben sar
gbjeto de conservacifn los adificios relacionados an sl Art. 53 de
astas Koroosg:
- Cistarna. & IVII.
Pga. Comstitucléd u@ 10,
Identificacién Catastral (IC); B4166-20
~ Iglaesis Parroguial de Fra., Bra. da la  AnunciaciSn.
g. X¥I,
G/ P ln iglasia n® 1
1.C.: 84166-08
-~ Ermitz de Hrz. Sra. de la Salaetta, 9. 11X,
U Del Remadic n@ 48-D
I.C. ¢ 8015&6-10
- Casa de loes Valeriolas. S, XVI aprox,
G/ lglesia nB 2,
1.6, 83168-11
~ Casa £/ Qoladora, 18
[.C.: 8617808
- Cags €. M¥syor, 20

I.C.: 86163-1i8
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Art, 136.~ NIVELES DE PROUTECGI
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Les nivelss de protaccifn para oada uno de los adificios

seflaiados en el art. anterior se sefalan sn el art. 93 de sstas

Rormas,
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DISPUSICION ARICIGHAL

Para 1s redacsitn ¥ siscucidn de los diversos ploanes de
rango subordinads dque han de aproburse en desarrclilo de este Plan
General =e cbservarén las prescripeiones contenidas en las fichas
de caracterizacifn de &mbitos de planeamisnte de dessrrollo ¥ de
unidndes de actuacifn gue, & continuacifn, sa detalilan. El 4sbito
territorial de cada wno de luos Planes viense definids en ios planos
do ordenacisn, sin perjulcic de la aventualﬂampliaciﬁ.n gua, €n
algin caso, se detsrmina an in ficha corrsspondisnte, ¥y exoepio 8
aquellios supuasicos en gue debars @er determinado con posterioridad

de acuerdo con la, asimismo, previsto en la reapectiva ficha.
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DISPOSICIONES TRARSITORIAS

dy {}Sfﬁf e, /
18.- Lase peticicnes d $fsancia - Ficitadas con
anterloridad a la fecha de apro go/definitiva dal Presente
Flan, podran ger concedidas ajustaﬁaﬁemggi_iﬁ‘ rotmafiva del
plansamiente aanterior en lo referente ¥-.lzs sigulentes
materias: oed

a) Voladizos. )

) Diferencisa an una en al ntmsroc e plantas
adificablss,

e}  Altura d2 la edificacién sin perjuiecis de lo
sefialadp sn b.

) Condiciones de 1la edificacién reguladas,
precisaments, en 1gs arts. 108 a 128, ambos inclusive, de
estas normas, sin perjuicio del obligado cumplimieants da  las
reglamantaciones de ranga suparior.

Feroc deberén respatar las nuevas dedtsrainaciones de
aste plan en 1o referente a clasiflcacism, planificacidn,
régimen, gestion y usos dal suelo, alipeaciunss, reservas ds
suela ptblicw, impasibilidad de adificar dentro de Unidades
de Actuacign hasta que estén gesticnadsas v todas las - demis
detarminaciones gque no hayan sido sxpresaments mencicnadas en
los cuatra apartadeos anteriorss (a, b, ¢, ¥ 4]

22. Regilmen de las edificmcicnes y usos fuera de
brdenacidn:

- Fuera ds ordenacidn sustantiveo:

Se encueniran sn esta situacidn los edificios e
instalaciores oconstruidos en svelo de dastinc
plblico {excepto en los casos da rstiro de
iineasd y eu SUP, SUNF y SEU (sin perjuicio de
io dispueste en a2l art., 106.3 de estas wbhrmas y
an 21 siguiente ingise de esta transitoriar, BEn
asta situacifn serdn de inmedinta aplicaeitn las
limitaciones dsl régimen fuera ds la  erdenscién
sstablecidas por a1 art, 60 de la Ley del Suslo.
Fo se permiten abras de reforma, y ., da
amplizcidn, ni de Teconstrucelés nl mejoras gue
incrementen €l valor de expropilzcién.

- Tolerancia de uHos industriales que #8

establezca al amperc del art, 61 de la lay del
Buetino;
Las industrias ubicadas en zonas no adecuadas
exigtsntes con antesrioridad & este plan,
siempra que sean actividades no calificadas o
que cumplan las pertinantas madidas
correctoras podran benaficiarsa de 1las
siguientes tolerancims gue se establescen segin
cadae clmse de suelo:
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¥ Swela Urbano: Ademis da las cbras
parciales ¥ clrcunstanciales de
conealidacion ¥ congervacison ¥

mantenintente permitidas por la Ley, se
parmiten obras de reforma y mejora gue
impliguen incramentop de volumen ni de
qoupacidn en planta.
Urbanizable Prograsado: Las wismas
ﬁcnndiciahestM establecidas para suals
“urbane, en ef““paarafu anterior, perog
Fetas. & ls  cojoesiSn  de  licenola
pravtﬁi@nn}wﬁqufmr al art. 58,2 de 1la
Ley, égsl”’Suela an yelacitn con el B4  dg
in %

r
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* m%ﬁnxenyﬁq gyganizn le: Bulstoc a cuanto

Sispp Tart, 105 de estas normas y  im

o g@e‘éﬁ icten en desarrollo dal

{ punto 3. :
¥ Suelg Urbanizabléhﬁm Programadt: Sujsto a
lo sefimlands en 8l art. 108.2 en relacisn

cun ol 106 puntus 2 v 3,

= Fuera de Ordenacidn diferido: Al amparo  del
articule 19 del Feglamanto de Planeamienteo, en los . demis
caras, la situacién da fuera de ordsnacion guedsara
diferida bhastz la sustitucisin del edifiecid, o use, por lo
qus parmiten  las obras de reforms o de recomstrusceisn
parcial,

DISPCSICION DEROCGATORIA

Queda dercgade el Smbito del térming minicipal da
Aldaia el Plan Qeneral Comarcal de 1.966, al Rlan Parcial de

Aidaia ¥ las Ordepanzas Hunicipales que se opongsan a  aste
Plan.



