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TiTULO I. NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO L. DISPOSICIONES GENERALES
Art. 1.1. Naturaleza y ambito territorial.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Ibi se redacta con el contenido y
alcance previstos en el Cap. Il, Secciéon 22 del titulo primero L.R.A.U., y en el
capitulo 1V del titulo | del vigente R.P., asi como en el RD-L.

El ambito de aplicacién del Plan General comprende la totalidad del territorio del
término municipal de Ibi.

Art. 1.2. Vigencia.

Aprobado definitivamente, el Plan General entrara en vigor transcurridos 15 dias
habiles desde la publicacién del texto integro de las presentes Normas
Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia, y su normativa tendra vigencia
indefinida, sin perjuicio de su posible revision o modificacion.

A los diez (10) afios de su entrada en vigor, el Ayuntamiento considerara la
oportunidad de proceder a su revision, la cual se producira en cualquier otro
momento, anterior o posterior, si se diera alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si se produjera la aprobacion de un Plan de Ordenacién de caracter
supramunicipal que afecte al término municipal de Ibi y asi lo disponga o lo
haga conveniente.

b) Si los niveles de dotacion urbanistica previstos en el Plan exigieren una
mayor superficie de suelo destinado a fines dotacionales pertenecientes a la
red primaria o ello fuera debido a una mayor presién demografica.

c) En el caso de que circunstancias no previstas alteren las hipétesis del Plan
General en cuanto a las magnitudes basicas de poblacién, dinamica de
empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de la ordenacién expresados en la Memoria.

d) Cuando se tengan que tramitar modificaciones concretas de las
determinaciones del Plan General que den lugar a alteraciones que incidan
sustancial e inequivocamente sobre la ordenacion estructural del municipio o
sobre las determinaciones que la caracterizan.

e) Cuando asi lo acuerde motivadamente el Pleno de la Corporacién Municipal,
por la aparicion de circunstancias que alteren los criterios determinantes de la
ordenacion estructural del territorio o de la clasificacion del suelo.



Art. 1.3. Efectos.

El Plan General, conforme a los arts. 132, 133, 134 y 135 del T.R.L.S., y a los
arts. 58 y 59 de la L.R.A.U., es un documento publico, ejecutivo y de obligado
cumplimiento.

La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar y obtener
copia de la totalidad de su documentacién, en los términos del art. 227 del
R.P.C.V.y, a tal efecto, estara a disposicion del publico en donde sefale para ello
el Ayuntamiento.

La ejecutividad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones del
Plan General, una vez publicada su aprobacion definitivamente y desde su
entrada en vigor. art. 226 del R.P.C.V.

La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible por cualquier persona,
fisica o juridica, del cumplimiento de sus determinaciones, tanto para la
Administracién Publica cémo para los particulares afectados. art. 231 del R.P.C.V.

Art. 1.4. Documentos y valor relativo de los mismos.

El presente Plan General consta de la siguiente documentacion cuyo contenido y
alcance se detallan a continuacion:

a) Memoria informativa vy justificativa.

b) Planos: En caso de disparidad en sus determinaciones prevaleceran los mas
especificos sobre los menos especificos y los de escala de mayor detalle sobre
los de menor escala y las determinaciones graficas sobre los textos.

c) Criterios y Objetivos. D.E.U.T.

d) Normas Urbanisticas. Constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacién urbanistica del municipio de Ibi. En caso de disparidad en las
determinaciones del Plan prevalecen sobre los restantes documentos del Plan
General, incluidos los planos, para todo lo que en ellas se regula sobre
desarrollo, gestién y ejecucién del planeamiento, asi cédmo en cuanto al
régimen juridico propio de las distintas clases y categorias de suelo y de los
aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre los mismos.

e) Fichas de planeamiento.

f) Listado de edificios de interés.
Todos y cada uno de los parametros contenidos en las Normas Urbanisticas
tienen caracter vinculante, obligando todos y cada uno de ellos con caracter
restrictivo a su cumplimiento simultaneo.

Para lo no previsto en las Normas, se estara a lo dispuesto en el ordenamiento
juridico general del Estado y en el autonémico de la Comunidad Valenciana.



CAPITULOIl. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
Art. 2.1. Contenido del Derecho de Propiedad.

Los arts. 5, 6, 7 y 8 del T.R.L.S. determinan que la funcion social de la propiedad
delimita el contenido de las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion
por los propietarios del suelo y condiciona su ejercicio, sin que la ordenacion
urbanistica del uso de los terrenos confiera derechos indemnizatorios, salvo en
los supuestos que la Ley define y establecen el principio de participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes
publicos, fijando la obligacion legal de repartir entre los propietarios afectados
tanto cargas cémo beneficios derivados de esta accién urbanistica.

El Plan General regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con
arreglo a la clasificacion urbanistica que en el mismo se establece para el suelo
del término municipal.

Art. 2.2. Clasificacion del suelo.

El Plan General clasifica el suelo del municipio de Ibi en urbano, urbanizable y no
urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de "Clasificacion del
Suelo" de este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina la aplicaciéon del régimen juridico establecido en el T.R.L.S. para cada
clase asi como los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que les
son de aplicacion segun se detalla en las Normas particulares que les
corresponda.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por el P.G. se distinguen las
siguientes clases de suelo:

a) Suelo no urbanizable. Es aquel que el P.G. mantiene ajeno a cualquier destino
propiamente urbano, en favor de su valor agropecuario, forestal o natural.
El P.G. distingue dos categorias de suelo no urbanizable en funcién del grado
de proteccion que los preserva de usos urbanos, a saber:

*Suelo no urbanizable comun (SNU).
*Suelo no urbanizable de especial proteccion (SNUEP).

Su delimitacion queda fijada en el plano de "Clasificacion del Suelo" del término
municipal y su régimen particular se recoge en el Titulo Il de estas Normas.

b) Suelo urbanizable. Comprende las areas que, por ejecucion y desarrollo del
P.G. pueden ser ocupadas por usos urbanos, bien de caracter residencial,
industrial o terciario.

Su delimitacidon queda fijada en los planos de "Clasificacion del Suelo" y su
régimen particular se recoge en el Titulo Il de estas Normas.
El P.G. establece dos categorias para este suelo:

*Urbanizable pormenorizado: Es aquél que define el PGOU a nivel de Plan
Parcial y por tanto soélo necesita ser desarrollado mediante Programas de
Actuacion Integrada para su transformacion en solares.



*Urbanizable sectorial: Es aquél que debe ser desarrollado posteriormente
mediante un Plan Parcial.

c) Suelo urbano. Comprende las areas ocupadas por el desarrollo urbano y
aquellas otras que, por ejecucion del P.G. lleguen a adquirir tal situacion.
El P.G. distingue tres (3) categorias de esta clase de suelo urbano:

-Areas de suelo urbano consolidado plenamente ordenadas que no precisa de
planeamiento de desarrollo su ejecucion previa a la edificacion, que quedan
reguladas por normas zonales y en las que se actua mediante actuaciones
aisladas.

-Areas de intervencién, remitidas a planeamiento posterior, son aquellas que,
comprendidas en unidades de ejecucién, precisan de algun instrumento de
planeamiento (P.R.l. o Estudio de Detalle) y ejecucién previa a la edificacion.

-Areas con planeamiento incorporado, son aquellas que, incompletas en su
ejecucion, poseen, con anterioridad a la elaboracién del P.G. un instrumento
de planeamiento y en su caso de ejecucién aprobado que el P.G. recoge e
incorpora a sus determinaciones.

La delimitacion de estas areas de suelo urbano queda fijada en los planos de
"gestion del suelo urbano y urbanizable".

Art. 2.3. Calificacion del suelo.

Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de suelo se califican
mediante la asignacion de usos globales y en su caso pormenorizados,
entendiendo por uso global el predominante o caracteristico de un area y por uso
pormenorizado el detallado y preciso para una zona o parcela.

En suelo no urbanizable se determinan los Parametros para la Edificacion
permitida y el Régimen General de Usos del Suelo en orden a la proteccion de sus
valores naturales, paisajisticos, ecolégicos, u otros, con observaciéon de las
limitaciones contenidas en los articulos 8, 9 y siguientes de la Ley del Suelo No
Urbanizable.

En suelo urbanizable no pormenorizado o estructural, el P.G. establece los usos
caracteristicos de cada sector, que deberan definirse por el P.P. correspondiente
segun lo establecido por las fichas de sectores.

En suelo urbano y urbanizable pormenorizado, el P.G. define el uso de cada finca,
estableciendo los siguientes tipos:

- Residencial.

- Terciario.

- Industrial.

- Espacios libres.

- Servicios publicos e infraestructuras.
- Transportes y comunicaciones.



Art. 2.4. Construcciones e instalaciones de caracter provisional.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran otorgarse licencias para
usos u obras de caracter provisional, siempre que no dificulten la ejecucion del
Plan ni la desincentiven. La autorizacién se otorgara sujeta al compromiso de
demoler o erradicar la actuacion, con renuncia a toda indemnizacion, en las
condiciones establecidas en el art. 58.5 de la L.R.A.U.

Art. 2.5. Incidencia del Plan General sobre las edificaciones existentes.
En concordancia con el contenido del art. 58.6 de la L.R.A.U., se establece:

-En los suelos urbano y urbanizable, se conservan las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacion del presente Plan General,
sin perjuicio de lo establecido en el apartado c) siguiente.

-lgualmente, en el suelo no urbanizable, se mantienen las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan
General.

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido
declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas a distintos
tipos posibles de actuaciones segun la situacién en que se encuentren de entre
las que se exponen a continuacion:

a) Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente
normativa.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion, reforma,
consolidaciéon estructural y rehabilitacion que debera solicitarse como licencia
de obras, segun se detalle para cada clase de suelo, en cuya tramitacion se
verificara su adecuacién a las condiciones y limitaciones impuestas en esta
normativa.

b) Edificaciones e instalaciones incluidas en el Listado de Bienes de Interés.

En cualquier edificacion o elemento incluido en el listado sélo podran
autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al medio en que
se situa.

c) Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacién, por no ajustarse
a alguna de las condiciones de la presente normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del
P.G. cuya situacion sea disconforme con las determinaciones de planeamiento
se consideran fuera de ordenacion, siempre que no se especifique otra
determinacion al respecto en la norma zonal de suelo urbano en que se
incluyan.



d)

En estos supuestos, solo podran realizarse actuaciones destinadas a
garantizar:

-La seguridad de las personas y bienes.

-La salubridad, ornato y conservacién del inmueble.

-La correccion del impacto de la instalacion o actividad en el medio.
-La integridad del dominio publico.

Asimismo, podran autorizarse aquellas obras encaminadas a subsanar las
causas determinantes de la situacion de "fuera de ordenacién". Todas las
actuaciones que aqui se permiten se vinculan a este ultimo extremo en
aquellos aspectos que les afecten.

En ningun caso podran autorizarse obras de consolidacién en alguno de los
supuestos siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones y su uso sea
incompatible con el dotacional asignado.

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacio libre publico.

- Cuando el edificio albergue usos cuyo impacto sea lesivo para el medio
ambiente o incumplan los umbrales de emisién de contaminantes previstos en
la legislacion en materia de proteccion de medio ambiente, seguridad o
salubridad.

- Cuando esté prevista por la Administracién su demolicion o adquisicion en
plazo igual o menor de quince (15) afios, o aquellas a las que el Ayuntamiento
decida extender esta consideracion con posterioridad a la aprobacion del P.G.

Esta consideracion se extendera automaticamente a todas las actuaciones no
amparadas por licencia u orden de ejecucion que no se encuentren
consolidadas desde el punto de vista de la adopcién de medidas de
restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

No tendran la consideraciéon de edificios fuera de ordenacion los que no
estando incluidos en los supuestos anteriores, el Plan les haya modificado el n°
de plantas edificables.

Adaptacioén al ambiente.

De acuerdo con el contenido del art. 3 de la L.R.A.U., las construcciones
deberan adaptarse al ambiente en que se situen.

Las construcciones emplazadas junto a edificios de caracter artistico, historico,
arqueoldgico, tipico o tradicional, han de armonizar con ellos, aun cuando en su
entorno solo haya uno con esas caracteristicas.

No se permitira que la situacion o las dimensiones de los edificios, los muros,
los cierres, las instalaciones, el depdésito permanente de elementos y materiales
o las plantaciones vegetales, rompan la armonia del paisaje rural o urbano
tradicionales, o desfiguren su vision.



Mientras no exista Plan que lo autorice, no puede edificarse con altura superior
a dos plantas, medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio de las
demas limitaciones aplicables. Cuando se trate de solares enclavados en
nucleos o manzanas edificadas en mas de dos terceras partes, solo se
autorizaran alturas que no rebasen ni la de los edificios de mayor antigliedad,
ni la media de las existentes en el tramo de calle, correspondiente a la
manzana, a la que deba dar frente la nueva construccion.

Asimismo, conforme al art. 138-b) del T.R.L.S., en los lugares de paisaje
abierto y natural y en las perspectivas tradicionales que ofrece el Conjunto
Histérico y Monumental de la ciudad, no se permitird que la situacion, masa,
altura de los edificios, muros, cierres u otras instalaciones, limiten el campo
visual de contemplacion de las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje
o desfiguren la perspectiva propia del mismo.

Art. 2.6. Estado ruinoso de las edificaciones.

Procedera declarar la situacion legal de ruina de las edificaciones en los
supuestos contemplados en el art. 90 de la L.R.A.U.

Art. 2.7. Regulacién de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regulan de
modo diferenciado, en funcién de la situacion en que dichos terrenos se
encuentren respecto de la clasificacion del suelo y la calificacion que resulta de la
ordenacion establecida por el P.G. y se corresponden con los enunciados en la
Ley; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo
dispuesto en la L.RA.U.,, Ley 4/1992 de 5 de junio de la G.V. y demas
disposiciones concordantes, asi como con las especificaciones que en esta
materia contiene la presente normativa urbanistica.



CAPITULO lll. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
Art. 3.1. Condiciones generales para su desarrollo.

La aplicacion de las determinaciones del P.G. se llevara a cabo segun se
establece en los Titulos Il, lll, IV y V de esta Normativa para cada clase de suelo,
cuya delimitacion se define en los planos correspondientes.

En desarrollo de lo establecido en el P.G., el Ayuntamiento podra proceder segun
las diferentes clases de suelo, a la aplicacion de los procedimientos de gestiéon y
ejecucion y al desarrollo de los Planes y Proyectos que se detallan en estas
Normas.

A su vez, los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos
de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido del P.G. asi como
colaborar en la gestidn o ejecucion, tal y como se sefala a continuacion.

Art. 3.2. Tipos de Planes y Proyectos.

1. Obijeto.

La aplicacion de los siguientes Planes y Proyectos tiene por objeto el desarrollo
de actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las
Normas particulares o de actuaciones definidas posteriormente por los
procedimientos establecidos en ellas, siempre que no contradigan los objetivos de
planeamiento, asi como la representacion formal de los derechos de los
particulares, de acuerdo con lo definido por aquellas.

2. Tipos.

Los instrumentos de desarrollo del P.G. son de tres (3) clases, bien de
planeamiento, bien de ejecucién o bien de gestion, y comprenden:

a) Instrumentos de Planeamiento.
- Planes Especiales y Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.
- Planes Parciales y de Reforma Interior.
- Estudios de Detalle.

b) Instrumentos de Ejecucion.
- Proyectos de Urbanizacion.
- Proyectos de Obras Ordinarias.
- Proyectos de Edificacion.

c) Instrumentos de Gestion.
- Proyectos de Reparcelacion.
Programas para la ejecucion de actuaciones integradas o aisladas.
Proyectos de Expropiacion.
Proyectos de Parcelacion.

Los Estudios de Detalle podran formularse en Suelo Urbano para los supuestos
previstos en el articulo 26 de la LRAU y en Urbanizable siempre que el Programa
que lo desarrolle lo considere necesario en los mismos supuestos del articulo 26 de
la LRAU y para la definicién de viario complementario que permite, en SUP con
tipologia de vivienda unifamiliar, la obtencién de la edificabilidad permitida en el
Sector.



Art. 3.3. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

1.

El P.G. clasifica el suelo para la aplicacion concreta del régimen urbanistico en
relacion con los limites de las facultades del derecho de propiedad del suelo y de
las construcciones.

Ambitos de actuacion.

A

Tipos de ambitos.

La ejecucién del P.G. y de los Planes que lo desarrollen en suelo urbano y en
suelo urbanizable, se realizara siempre por unidades de ejecucion completas,
salvo cuando se trate de la ejecucién de infraestructuras territoriales o la
realizacién de actuaciones aisladas y directas en suelo urbano. No obstante
se podra redelimitar U. Ejecucién en los términos establecidos en el art. 33.6
de la L.R.A.U. hasta un ambito minimo de una manzana o unidad urbanistica
equivalente.

Requisitos para la delimitacion.

La delimitacién de las unidades de ejecucion en los sectores de suelo
urbanizable o en el suelo urbano, se realizara con los requisitos del art. 33 de
laL.R.A.U.

Formulacion.

La determinacion y delimitacion de unidades de ejecucién no contenidos en
los Planes, podra realizarse a través de Programas, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 33 de la L.R.A.U.

. Cesiones obligatorias.

a)

b)

Los propietarios de suelo afectado por una actuacién urbanistica estan
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece la
L.R.A.U. para cada uno de los tipos y categorias de suelo en los términos que
resulten del P.G. y de cada uno de los Planes que lo desarrollen.

En suelo urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se haran en favor del
municipio y consistiran en la total superficie de terrenos destinados a viales,
parques y jardines y dotaciones publicas de caracter local incluidas en las
unidades de ejecucion segun las localizaciones o emplazamientos sefialados
en el P.G. o en los Planes que lo desarrollen.



3. Cargas de urbanizacion.

Son cargas de urbanizacion que todos los propietarios deben retribuir en comun al
urbanizador:

a) El coste de las obras, proyectos e indemnizaciones expresados en los
articulos 155.1y 166.1.d) del T.R.L.S..

b) Las inversiones reguladas en el art. 30.2 de la L.R.A.U. cuando, por las
caracteristicas excepcionales de la Actuacién, asi se disponga en el
Programa.

c) Las obras de rehabilitacién de edificios o elementos constructivos impuestas
por el Programa.

d) El beneficio empresarial del Urbanizador por la Promocion de la Actuacion y
sus gastos de gestién por ella.

Todo ello segun lo regulado en el art. 67 de la L.R.A.U., sobre gastos de
recaudacion ejecutiva, retasaciéon de cargas y resoluciéon de discrepancias
respecto a los costes presupuestados.

4. Conservacion de la urbanizacion.

La conservacién de las obras publicas municipales es responsabilidad del
Ayuntamiento desde su recepcion definitiva, siendo antes del urbanizador, segun
lo establecido en el art. 79 de la L.R.A.U.. Sin perjuicio del posible canon de
urbanizacién que podra establecerse en Ordenanzas municipales en los casos
previstos en el art. 80 de la citada Ley.

5. Derecho a edificar.

Los solares podran ser edificados, por los particulares, cuando se hayan
satisfecho las cargas y canones de urbanizacién que graven su propiedad,
siempre que hayan adquirido de la administracion los excedentes de
aprovechamiento radicados en ellos.

Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion en solar o que se
garantice suficientemente su urbanizacion simultanea a la edificacion mediante los
condicionantes establecidos en el art. 73.2 de la L.R.A.U.

Deberan cumplirse ademas los siguientes requisitos:

a.1)Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién
definitiva del correspondiente Programa y Proyectos de Urbanizacion,
Reparcelacion, y otros necesarios para el total desarrollo del suelo. De no ser
necesaria la reparcelacion, bastara con el acuerdo municipal de su
innecesariedad.



a.2) Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de
uso y dominio publico, determinados como cesion gratuita y obligatoria en el
P.G. o en los Planes que lo desarrollen.

a.3) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que
requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

a.4) Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion, o
garantizado suficientemente su urbanizacion simultanea.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la
condiciéon de solar cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones
de ordenacién, se cumplan todos los requisitos siguientes:

b.1) Que tratdndose de suelo incluido en una unidad de ejecucién se hayan
cumplido los requisitos de los apartados a.1, a.2 y a.3 anteriores.

b.2) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a la edificacion y urbanizacién simultaneas.

b.3)Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la
Administracién considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la
totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contaran con
todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

b.4) El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al
frente de fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a
todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios
publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes generales y
municipales que estén en funcionamiento.

b.5) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién
local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda, asi como para la conexion de sus
servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el cien por ciento
(100%) del presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacion
necesaria para que los terrenos adquieran la condicién de solar.

b.6) Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante
se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion
comportara la declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere al
apartado anterior.



Art. 3.4. Licencias, autorizaciones y ordenes de ejecucion.

1. Actos sujetos a licencia.

Estara sujetos a previa licencia municipal, segun lo establecido en el art. 242.1,2 y
3 del T.R.L.S., los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en el art. 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en este P.G. y, en general, cualquier
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracién de
la rasante del terreno o de los elementos naturales del mismo, usos e
instalaciones o la modificacién de las mismas.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal
por 6rganos del Estado o entidades de derecho publico, estaran igualmente
sometidos a licencia.

2. Régimen general.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por los arts. 242 a 244 del
T.R.L.S. y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter general en funcién de las posibilidades
o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en este P.G.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el
incumplimiento del Plan General, de la legislacién aplicable o de cualquiera de los
requisitos que deba contener el proyecto o la solicitud.

3. Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustara a lo
establecido en el art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

El otorgamiento de licencias compete a la Alcaldia.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento acompafiada del Proyecto
Técnico correspondiente visado en el Colegio Profesional competente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud debera acompanarse de
la documentacion siguiente:

A. Licencias de parcelacion.

Se regulan en los arts. 82 y 83 de la L.R.A.U.

B. Licencias de urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de
Obras, visado y suscrito por técnico competente realizados de acuerdo con
las Normas Generales de Urbanizacion que se sefalan en este documento.

C. Licencias de edificacion (obra mayor).

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edificacién suscrito y visado por
técnico competente ajustado a las Normas Generales de la Edificacion de
este documento y a las normas zonales especificas que afecten a la parcela.



Las licencias de edificacién de obra mayor no se podran conceder en tanto no
se cumplan los siguientes requisitos:

-Que la parcela correspondiente reuna las condiciones que sefiala el art.6 e la
LRAU.

-Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o alineacion
oficial en las zonas que asi lo exijan las normas zonales.

D. Licencias de edificacion (obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas Normas las que se
describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen,
estéticas e higiénicas sefaladas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de
proyecto técnico. Sin embargo la instancia debera acompanarse de:

-Plano de situacion de la obra.

-Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
-Presupuesto real de la obra.

-Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

E. Licencias de demolicion.

Se presentard proyecto de demolicion que incluird la documentacion
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destruccién y
las precauciones y consideraciones necesarias para con los edificios
colindantes. En todo caso, deberan aportar testimonio fotografico del edificio
o parte del mismo a demoler.

F. Licencias de actividad y apertura.

Sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley 3/1989 de 2 de Mayo, de
Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana; en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales; en la Ordenanza Municipal de
Ruidos y Vibraciones y en las demas Disposiciones vigentes.

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se senalara la
adecuacion a la normativa de los componentes de los vertidos, asi como el
volumen y periodicidad de los mismos.

La concesion de licencias de actividad y apertura debera cumplir, ademas de
las determinaciones de las presentes Normas, la normativa y reglamentacion
técnica vigente que le sea de aplicacion.

La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencién de la
licencia de primera ocupacion.

4. Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacién de solicitar y
obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos
organismos del Estado o de la Generalidad Valenciana.



Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con
arreglo a otra legislacion especifica o se trate de casos como el regulado en el
apartado 1 del art. 2 del Reglamento de Disciplina, sera de aplicacién lo sefalado
en el apartado 2 de dicho articulo. La falta de autorizacidn o concesiéon o su
denegacion, impedira al particular obtener la licencia y al érgano competente
otorgarla.

En todo el ambito del suelo no urbanizable la concesion de licencias de
parcelacion y de todo tipo de obras y construccion, excepto las que se consideren
obra menor de esta Normativa, estan sujetas a régimen de autorizacion previa de
los 6rganos urbanisticos de la Generalidad Valenciana, regulados por la Ley del
Suelo no Urbanizable de la C.V.

Para la concesion de licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas, se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1989 de 2 de Mayo, de
Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener licencias de
construccion; ambas licencias son independientes y su funcion diferente.

. Caducidad vy prorroga.

Salvo indicacién expresa de plazo de caducidad en el acto de concesién las
licencias caducaran a los seis (6) meses de su otorgamiento si no se inician las
obras o actividades dentro de dicho plazo.

También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpan por
mas de tres (3) meses las obras o la actividad amparada por la licencia.

Se entendera que la obra se halla paralizada siempre que durante el plazo de tres
(3) meses la actividad constructiva sea inferior al diez por ciento (10%) de la obra
que restase por ejecutar en el momento en que aquella quedo paralizada. Dicho
diez por ciento (10%) se calculara en base al presupuesto de ejecucién material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrogarse
dichos plazos por una sola vez y por mitad del periodo de tiempo de la licencia.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro del plazo fijado en la
licencia de obras, pudiéndose prorrogar este plazo por la mitad del plazo anterior,
transcurrido el cual la licencia caducara automaticamente y sera necesario iniciar
de nuevo el expediente de concesion de licencia.

. Licencia de primera ocupacién y cambio de uso.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento
correspondiente la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompanaran el
certificado o documento fin de obra visado por Colegio Profesional competente.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto, o a los condicionantes impuestos en la
licencia de construccioén, otorgara la de primera ocupacion si el uso es conforme
con las prescripciones de estas Normas o en su caso, del planeamiento de
desarrollo en que se base.



Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se actuara
conforme a lo dispuesto en el art. 38 del T.R.L.S..

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion,
se requerira solicitud al Ayuntamiento en la que se alegue cdémo el nuevo uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
impactos que pueda generar. EI Ayuntamiento, previos los informes técnicos
oportunos en que se estudien tales circunstancias, acordara la concesion o la
denegacion de la licencia.

Ningln uso dotacional existente o calificado podra ser sustituido sin mediar
informe técnico en el que quede cabalmente justificado que éstas quedan
satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar
a:
a) Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de proteccion.
b) Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de
planeamiento en que se encuentre.
c) Lo establecido en la Ley 3/1989 de 2 de Mayo, Actividades Calificadas
de la Generalitat Valenciana.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.

. Cédula urbanistica y alineacion oficial.

Una vez aprobada la correspondiente Ordenanza Especial y de acuerdo con lo
establecido en el art. 44 del T.R.L.S., la cédula urbanistica es el documento
escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la
solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesion de licencias de parcelacién, la
presentacion, junto al Proyecto de Parcelacién, de las cédulas urbanisticas de
cada parcela, que se incluiran en el Proyecto con el contenido del art. 168.3 del
R.P. Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacién,
reparcelacion o edificacion, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de
sus servicios técnicos, sefale las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ir acompafiada de un plano de situacién y un plano del "solar"
a escala minima de 1:1.000 con todas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacién respecto de las vias publicas y fincas colindantes,
acotando los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar
también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como
las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud, conforme a la realidad,
la situacién sera reflejada por el técnico municipal sobre éstos planos y se
sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.



10.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se
notificara al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y
juridica.

Ordenes de ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del
suelo, edificacion, o instalacién erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de
estas ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato
publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucién
de obras en un bien inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido por
las ordenes de ejecucién emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacion viene establecida en los arts. 245 y 246 del T.R.L.S., en relacién,
con el 21 de dicho cuerpo legal y de los arts. 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Situacion legal de ruina.

El Capitulo IV de la L.R.A.U. regula el deber de conservacién, su limite y la
procedencia de la declaracion de situacion legal de ruina.

Obra menor.

A los efectos previstos en el Plan General tendran la consideracion de obra
menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

-Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo
establecido en estas Normas, tanto con caracter general, como particular para la
zona concreta en la que se ubique.

-Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reparaciéon no afecte o
comprometa a los elementos estructurales portantes o resistentes de la
edificacion, limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas interiores o
secundarias de la misma.

-Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

-Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccion
de un Proyecto completo.

-Que la obra o instalacién a realizar quede perfectamente definida y garantizada
su correcta ejecucion, en la documentacién que debe acompanar a la solicitud,
segun lo establecido en el apartado 3.6.3.D.

-Que el contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel
técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacion se recoge una lista, no exhaustiva, de las obras que tendran la
consideracion de obra menor, sometidas a licencia previa municipal.



A. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacién contigua.

A.1.Construccién o reparacion de vados en las aceras asi como su
supresion.

A.2. Ocupacion provisional de la via publica para la construccién no
amparada en licencia de obras mayores.

A.3. Colocacion de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

A.4.Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados
sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

A.5. Colocacion de postes de todo tipo.
A.6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.

B. Obras auxiliares de la construccion.

B.1. Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras.
B.2. Construccion de andamios y similares.

B.3. Ejecucidon de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se
hubiere otorgado licencia de obras mayor.

B.4. Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacién de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion.

B.6. Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de un metro
(1 m) las cotas naturales del terreno en algun punto, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las alturas
reguladoras del edificio.

B.7. Construccién o instalacion de barracas provisionales de obra.

C. Pequenas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

C.1. Ejecucion de pequenas obras interiores en locales no destinados a
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de
higiene y estética.

C.2. Pequenas obras de adaptacioén, sustitucion y reparacion en viviendas y
zonas comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos
estructurales.

C.3. Reparacion ligera de cubiertas y azoteas (filtracion de agua, grietas, ...)

C.4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados
como edificios de interés historico-artistico.

C.5. Colocacion de puertas y persianas en aberturas.



C.6. Colocacion de rejas.

C.7. Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones,
desagules y albariales.

C.8. Reparacion no estructural de balcones, repisas o elementos salientes.

C.9. Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio
publico.

C.10 Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

C.11 Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la
modificacion de la dimension de los huecos.

C.12 Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de
las instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén
amparados por licencia de obras mayores.

C.13 Reposicién de elementos alterados por accidentes o deterioro de
fachadas que no afecten a mas del veinte por ciento (20%) de la
superficie de ésta.

Obras en las parcelas vy en la via publica.

D.1.Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2.Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de
menos de cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie total.

D.3.Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido siempre que
con ello no se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel
natural del terreno y menos de uno con cinco (1,5) metros por debajo del
mismo, en algun punto.

D.4.Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estén incluidos en la
licencia.

D.5.Instalacién de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y buzones
de correos en la via publica.



TiTULO Il. SUELO NO URBANIZABLE.



TiTULO Il. SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 4.1. Ambito de aplicacién y categorias.

1. Clasificacién del suelo no urbanizable.

Ver Revision Plan
Rector y PORN 009/501

Constituyen el Suelo No Urbanizable, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 de
la L.R.A.U., los terrenos que el Plan General clasifique como tal, en orden a su
valor natural, agricola, forestal, paisajistico-ecolégico o en razén del modelo
territorial postulado. Con arreglo a lo anterior el Plan General clasifica como Suelo
No Urbanizable los terrenos a los que se refiere el articulo 1. de la Ley del Suelo
No Urbanizable.

Su delimitacién viene representada en el plano de "clasificacion del suelo".

. Categorias en suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable se divide en dos categorias en funcion del grado de
conservacion de sus ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos, que son:

- Suelo no urbanizable comun S.N.U.C.
- Suelo no urbanizable de proteccién especial S.N.U.P.E.

El ambito que abarca cada tipo de suelo no urbanizable de protecciéon es el
definido en los planos de "clasificacion del suelo".

. Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de proteccion.

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el
territorio que quedan reguladas por su normativa legal especifica, como son las
limitaciones derivadas de la legislacidén sobre carreteras, vias pecuarias, caminos
rurales, aguas, minas, medio ambiente, etc., o en el caso de los terrenos incluidos
en el Parque Natural del Carrascar de la Font Roja, su Plan Rector de Uso y
Gestion aprobado definitivamente mediante acuerdo de 25 de enero de 1.993 del
Gobierno Valenciano. DOGV 1959 de 8 de febrero de 1.993.

La Ley de Aguas (1.985) establece, para los margenes de los barrancos, una
zona de servidumbre de 5 m. de anchura que sera de uso publico; y una zona de
policia de 100 m. de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

. Superposicion de protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o0 mas tipos de proteccién
o afecciones de los antes sefialados les seran de aplicacion las condiciones mas
restrictivas de cada uno de ellos.

. Infraestructuras territoriales.

En el plano de "Ordenaciéon estructural® se definen las infraestructuras
fundamentales del territorio que, total o parcialmente, quedan ubicados en el
ambito del suelo no urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacion se tramitaran conforme a la L.S.N.U.


Ana Martínez Perán
 Ver Revisión Plan Rector y PORN 009/501


Art. 4.2. Régimen del suelo no urbanizable.

1. Conceptos.

a) Los propietarios del Suelo no Urbanizable tienen derecho a destinar los
terrenos y a, en su caso, edificar con arreglo a los fines y limites que el Plan
General determina de conformidad con el contenido de los Capitulos Il y Ill de
la L.S.N.U. (4/1992) y la Ley 2/1997 que la modifica.

b) El ejercicio del derecho a edificar en el Suelo no Urbanizable requiere, sin
perjuicio de la Licencia Municipal, de previa Autorizacién por la Conselleria
competente en materia de Ordenacion del Territorio.

c) El derecho a destinar los terrenos a los Usos Detallados a los que se refiere el
articulo 4.7, de estas Normas Urbanisticas, se adquirira, en cada caso, por
plazo determinado, mediante Declaracion de Interés Comunitario afecta al pago
del correspondiente Canon de Aprovechamiento Urbanistico, otorgada por la
Conselleria competente en materia de Ordenacién del Territorio.

d) Las limitaciones que sobre el uso del Suelo No Urbanizable, impone el Plan
General, conforme a lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley Del Suelo, no daran
derecho a indemnizacién. No obstante, con arreglo a lo dispuesto en el ordinal
7° de la letra "B" del articulo 5. de la L.S.N.U. podran otorgarse ayudas a los
propietarios de los terrenos para cumplimiento de los deberes de conservacion
de la masa forestal, reforestacién, o de realizacion de obras cuya ejecucion sea
obligacion de los mismos.

2. Obras, instalaciones y servicios publicos.

En suelo no urbanizable comun pueden realizarse, con las caracteristicas
resultantes de su funcion propia y de su legislaciéon especificamente reguladora,
las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios
publicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos de
dicha clase, de acuerdo con el art. 7 de la L.S.N.U.

3. Usos, actividades y aprovechamientos sujetos a autorizacion.

En Suelo No Urbanizable Comun pueden realizarse, ademas de las
construcciones resefiadas en punto anterior, y previa licencia urbanistica, las
destinadas a los usos y aprovechamientos siguientes:

a) Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la formacion del nucleo urbano.

b) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.

¢) Instalaciones precisas para la explotacidon agricola, ganadera, forestal o
cinegética, tales como invernaderos, viveros, granjas y similares.

d) Explotacion de canteras o extraccion de aridos o tierras.
e) Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas

en la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro
de carburante.



El otorgamiento de licencia municipal para realizar las anteriores actuaciones
requerira su autorizacion previa otorgada, en su caso, por la Conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

Cuando su otorgamiento sea competencia municipal el interesado podra optar
entre solicitarla a titulo de consulta previa o pedir directamente la licencia, cuya
concesion siempre se comunicara a la expresada Conselleria.

La autorizacion se otorgara a solicitud del interesado en la que se precisaran los
siguientes extremos:

a) Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda construir, reflejados
en plano de situacion, quedando constancia de que no contribuye a la
formacion de nucleo urbano.

b) Superficie ocupada por la construcciéon y descripcion de las caracteristicas
fundamentales de la misma y de los usos o actividades a desarrollar en
aquella.

c) Copia de los titulos de propiedad que faciliten la identificacion de la finca y
conformidad otorgada por el duefio para afectar la superficie de ésta a la
edificacion con las condiciones de indivisibilidad que resulten de la autorizacion
previa.

La autorizacion previa se entendera producida por silencia positivo por el mero
transcurso de dos meses desde la presentacion de la solicitud, sin necesidad de
denuncia de mora.

El otorgamiento de la autorizacion previa no exime de la licencia municipal que se
otorgara, obtenido aquella, si el proyecto técnico presentado por el solicitante se
ajusta a las ordenanzas municipales y al resto de la legislacion aplicable.

4. Actividades sujetas a previa declaracion de interés comunitario.

Mediante su declaracion de interés comunitario, conforme al art. 8.2 de la
L.S.N.U., y previa licencia urbanistica, se pueden realizar en suelo no urbanizable
comun, las construcciones y los usos o aprovechamientos siguientes:

- Actividades mineras y extractivas, salvo las previstas sobre esta materia en el
articulo anterior.

- Actividades industriales y productivas que por sus caracteristicas no puedan
enclavarse en los suelos industriales existentes.

- Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y
terciarias.

- Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en las condiciones
reguladas en el art. 20 de la L.S.N.U.

5. Obras , usos y aprovechamientos en S.N.U. de especial proteccion.

No se podran ubicar instalaciones ni construcciones u obras, salvo las previstas
en el Planeamiento, de acuerdo con el art. 9 de la L.S.N.U.

6. Normas concurrentes.




Es de aplicacién a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de comunicacién, infraestructuras basicas
del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario forestal y minero, aguas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el caracter de previas a la licencia municipal y no tendran en
ningun caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacién
juridica derivada de su inexistencia.

7. Tramitacion y documentacion de los expedientes sujetos a declaracion de interés
comunitario.

El trdmite de solicitud de autorizacion previa, se regula en el art. 16 de la L.S.N.U.

La decision de atribuir los usos o aprovechamientos corresponde a la
Administracion de la Generalitat, previo informe municipal favorable ponderando
las circunstancias que se establecen en el art.16 de la L.R.A.U.

El plazo de vigencia se determina atendiendo al requerido por la razonable
amortizacién de las inversiones a efectuar, sin que pueda exceder de 30 afios, se
pueden conceder prorrogas sucesivas por un plazo inferior a la mitad del inicial o
primero.

Una vez definido y atribuido el uso, la ejecucion de las construcciones o
instalaciones precisas requerira la previa obtencion de licencia urbanistica.

Art. 4.3. Estudios de impacto ambiental.

1. Oportunidad.

En la tramitacion de la declaracién de interés comunitario, a la hora de solicitar el
informe municipal favorable de una instalacion o edificacion, si las circunstancias
lo requiriesen, podra solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento, un
estudio de impacto ambiental justificativo de la preservacion del medio fisico en
aquellos aspectos que puedan quedar afectados.

Seran asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos
previstos en la normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento el Real Decreto Legislativo
1.302/1986 de 28 de junio, de evaluacién de impacto ambiental, asi como lo
establecido en la legislacion autonémica de la Comunidad Valenciana.

2. Fines.
Los Estudios de Impacto Ambiental se centraran en los siguientes aspectos:

- La ocupacion del nuevo suelo para su urbanizacion.

- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y
texturas de los acabados, etc.

- La alteracion del paisaje.

- Eltransito de vehiculos.

- La evacuacién y depuracibn de aguas residuales, asi como las
previsiones para el deposito y tratamiento de residuos sdlidos.

- El uso impropio del medio fisico.



Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracion actuante
con objeto de lograr el tratamiento mas adecuado.

En ningun caso se incluirdn en el estudio aspectos irrelevantes para la toma de
decisiones urbanisticas.

3. Método.

El método a emplear para la realizacion de los estudios de impacto ambiental
debera ajustarse al siguiente esquema basico:

a) Descripcion de las caracteristicas generales del proyecto, alternativas y
soluciones. Motivacion razonada de las decisiones de ordenacion mas
relevantes o controvertidas.

b) Inventario ambiental y descripcion de las iteracciones ecolégicas y ambientales
claves.

c) Estudio comparativo de la situacion ambiental actual y futura.

d) Identificacion y valoracion de impactos.

e) Medidas correctoras. En donde se especificaran las medidas encaminadas a
paliar el impacto detectado, y la relacion de las alteraciones generadas por las

medidas correctoras.

d) Documento de sintesis. Que resuma la informacion relevante para la
evaluacion del impacto ambiental. (No mas de veinticinco folios).

Este método podra dar lugar a la modificacion del proyecto original en el sentido
de aplicarle las medidas correctoras.

4. Resolucion.
A la vista de dicho estudio, el Ayuntamiento o, en su caso, el Organo
Administrativo competente, resolvera sobre la procedencia de la propuesta, que
en el caso de ser negativa debera ser motivada, debiendo, el promotor modificar
lo proyectado o propuesto, de acuerdo con la citada resolucién.

Art. 4.4. Parcelaciones rusticas.

1. Concepto de parcelacion.

Por parcelacion, a efectos de esta normativa, se entiende todo acto de division
material o segregacion de una finca, con independencia de cual sea su
denominacién a efectos de la legislacién hipotecaria asi como de si se trata de
actos de trascendencia fisica en el terreno o de meras declaraciones formales
contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Registro de la
Propiedad.

2. Caracter rustico.

A. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas
acomodandose a lo dispuesto en el Decreto 2171/1999 de 9 de noviembre, del
Gobierno Valenciano, por el que se determina la unidad minima de cultivo.



B. En ninguin caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion
de nucleo de poblacién de acuerdo con los criterios que se establecen en el art.
4.5.

. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

Se entendera que en un lugar se ha producido una parcelacion urbanistica cuando
se constaten en el mismo alguna o algunas de las siguientes manifestaciones:

a) Que se hayan efectuado distribuciones de parcelas aptas para el alojamiento
de tipologias edificatorias impropias de los fines rusticos o extrafias a las
pautas tradicionales de parcelacion para los usos agropecuarios
caracteristicos de las zonas en las que se encuentren.

b) Que se constate la presencia de redes de distribucion de agua potable,
energia eléctrica o evacuacion de aguas residuales, transformaciones o
cualquier otra manifestacién de infraestructura urbana, afectando a una o
varias fincas, cuando tales instalaciones no respondan a las necesidades
propias de la explotacion agropecuaria de las mismas.

c) Que se constate la presencia de vias comunales de acceso rodado en el
interior de fincas, con ancho de rodadura superior a 2 m., con independencia
de la existencia de encintado de aceras.

La consideracién de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada
la denegacién de la autorizacién y licencia municipal que pudiera solicitarse, asi
como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

. Necesariedad de licencia urbanistica.

En cualquier caso, en Suelo No Urbanizable no podran realizarse, ni por tanto
autorizarse, actos de division y segregacion de fincas en los supuestos referidos
en el articulo tercero de la Ley 2/1997 que modifica el parrafo 2 de la Disposicion
Adicional Tercera de la L.S.N.U.

. Proteccion del dominio publico.

Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria, camino o cauce, sera
preceptivo que, con caracter previo a cualquier actuacion sobre la misma se
proceda al deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca previamente a
dicha actuacién, se debera proceder a la restitucion del dominio publico,
rectificando el cerramiento en su caso.

. Expropiaciones.

No estan sujetas a tramite las segregaciones de fincas rusticas resultantes de un
expediente de expropiacion.



Art. 4.5. Nucleo de poblacion.

Se entendera que se produce formacion de Nucleo Urbano por implantacion de
nueva edificacion en aquellos lugares en los que:

a) Se constate la presencia de edificaciones agrupadas formando calles o plazas
o cualquier otro elemento de ordenacién del espacio propio de la composicion
urbana.

b) Se hayan ejecutado las acciones a las que se refiere el art.4.4 apartado 3.

c) Se pretenda localizar nueva edificacion a menos de 150 m., de otro nucleo de
poblacion o parcelacion urbanistica ya existente, cualquiera que sea la
clasificacion del suelo que éstos ostenten.

d) La parcela sobre la que se quiera edificar no supere la superficie minima
establecida al efecto.

Art. 4.6. Régimen de usos.

1. Usos caracteristicos.

Son usos principales del suelo no urbanizable los siguientes:

- Los forestales.

- Los agropecuarios.

- Las actividades extractivas.

- El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o
turisticas no residenciales.

2. Usos compatibles.

Son usos compatibles los siguientes:

- Las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés
comunitario.

- Los usos vinculados a las obras publicas.

- Los usos industriales o de almacén vinculados a las actividades
agropecuarias o forestales que deban ser instalados en medio rural o
proximo a la actividad vinculada.

- Excepcionalmente, la vivienda unifamiliar, cuando esté vinculada
indispensablemente a los usos admisibles.

3. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos todos los demas.

4. Usos admisibles.

El Plan General establece en el capitulo V, la regulacién particularizada de los
usos admisibles en cada categoria de suelo no urbanizable.

Los usos existentes y, en su caso, las condiciones de reordenacion o ampliacién
de las edificaciones existentes, deberan obtener la autorizacion municipal y, en su
caso, de la Comision de Urbanismo. Los parametros de estas edificaciones no
deberan superar los exigidos a las viviendas de nueva planta (4.8 y 5.1)



Art. 4.7. Regulacion particularizada de los usos.

1. Uso agropecuario y forestal.

Comprende todo tipo de actividades relacionadas con la actividad agropecuaria y
forestal, entendiéndose como tales la agricultura extensiva en secano o en
regadio, los cultivos experimentales especiales, la horticultura o floricultura, la cria
y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, y la caza.

Las actividades vinculadas a la explotacion como:

- Instalaciones anejas a la explotacion, como almacenes de productos y
maquinaria, cuadras y establos.

- Obras e instalaciones para la primera transformacién de los productos, asi
como unidades para la clasificacion, preparacion y embalaje de los productos,
siempre que estén al servicio exclusivo de la explotacion en la que se
emplacen.

- Obras de conexion de infraestructuras para el servicio de la explotacion.

La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetara a la legislacion
competente en materia de agricultura de la Comunidad Valenciana.

2. Uso de actividades extractivas.

Comprenden:

- La extraccion de arenas o aridos.

- Las instalaciones anejas a la explotacion, como instalaciones y edificaciones de
maquinaria propias para el desarrollo de la actividad.

- Las infraestructuras y servicios necesarios para la instalacion.

El Proyecto Técnico contemplara, ademas de las condiciones generales
establecidas en esta normativa, los siguientes aspectos:

- Ambito de la actuacion, reflejado en un plano cartografico a escala adecuada.

- Clases de recursos a obtener y uso de los productos.

- Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacion, para la
reposicion o restauracion del terreno, compromisos que deberan hacerse
constar en el Registro de la Propiedad.

3. Uso de actividades de ocio, deportivas o turisticas

Se consideran como tales el conjunto de actividades destinadas a mejorar la
calidad de vida en el medio urbano, caracterizadas por la necesidad o
consecuencia de su implantacion en el medio rural.

Se definen los siguientes tipos:

1°. De espacios libres y deportivos, sin edificacién significativa, que no requieren
otra adaptacién del medio y la capa vegetal que la limpieza y desbroce y las
obras e instalaciones facilmente desmontables destinadas a la observacion y
disfrute de la naturaleza, como Parques naturales, senderos, casetas de
observacion, etc.



2°. De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacidn significativa, que
requieren ademas de ésta, una modificacion sensible del suelo y la capa vegetal.
Son tales como areas de acampada y sus instalaciones o campos deportivos,
espacios para el ocio y el deporte, etc..

Para la implantacién de los segundos se exigira la elaboracién de un Proyecto con
las siguientes condiciones:

- El ambito sera ademas de la parcela o parcelas en las que se pretenda ubicar
la instalacion, los suelos que forman parte de los accesos. El ambito sera
definido con planos topograficos y de limites fisicos (caminos, cauces, etc.).

El Proyecto definira las parcelas edificables y las condiciones de la edificacion y la
edificabilidad neta. Nunca tendran una altura mayor de ocho metros (8 m). Los
aparcamientos de la instalacion se situaran en la parcela edificable o en los
lugares senalados al efecto.

La documentacion del Proyecto contendra como minimo:

- Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

- Estudio de impacto sobre el medio fisico.

- Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basicas.

- Sistema de depuracion y vertidos.

- Tratamiento paisajistico del ambito, garantizando la conservacién de
caminos y cauces, sin perjuicio de su acondicionamiento.

- Tratamiento de la edificacién a nivel de anteproyecto.

- Programacion y fases.

- Gestion del proyecto.

. Usos vinculados a las obras publicas

Comprenden todas las actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento
y servicio de las obras publicas como:

- Instalaciones provisionales para la instalacion de la obra publica.

- Instalaciones al servicio de la carretera: estaciones de servicio, basculas
de pesaje, puestos de socorro, etc.

- Instalaciones de infraestructuras urbanas basicas.

- Sistemas de comunicacion de caracter general.

Las primeras se consideraran a todos los efectos como usos provisionales. En el
otorgamiento de la autorizacion y posterior licencia se establecera el periodo de
tiempo que permaneceran estas instalaciones y las medidas necesarias para el
restablecimiento de las condiciones originales de los suelos afectados una vez
desmontada la construccién de que se trate.

Las instalaciones y construcciones al servicio de las obras publicas deberan
obtener la autorizacién de los organismos competentes.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones alternativas, se
debera justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.



5. Industrias peligrosas.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligrosa o
insalubre en el Reglamento correspondiente lo cual conlleva la obligatoriedad de
ubicarse a una distancia superior a dos kildmetros (2 Km.) de cualquier nucleo de
poblacion.

Sélo se autorizard su emplazamiento cuando se justifique la imposibilidad de
implantacion en suelos industriales urbanos.

6. Vivienda unifamiliar

Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la formacién de nucleo urbano
Art. 4.8. Condiciones de la edificacién.

1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios y las instalaciones necesarias para
los mismos.

Solo se permitiran las construcciones destinadas a explotaciones agricolas,
granjas almacenes y aquellos que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca.

Deberan cumplir las siguientes determinaciones:

- La parcela minima sera la fijada para el area por el PGOU. (G1-G1A-G2-G3)

- La altura maxima sera de 10 m.

- La separacion a lindes sera de 10 m. minimo.

- Edificabilidad neta maxima 0,2 m2/m2 de parcela.

- Ocupacién maxima 20% del suelo neto.

-Las ventanas se situaran al menos a 1,50 m. del suelo y tendran una altura
maxima de 0,80 m.

- La puerta de acceso sera de al menos 2 m. de ancho.

- La pendiente del tejado se apreciara vista desde el interior de la nave.

-No se permitiran cocinas, dormitorios o cualquier otra estancia propia del uso
vivienda. Solamente los aseos que en funcion de los operarios se requieran,
segun la legislacién laboral.

2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas:

La parcela minima sera la fijada para el area por el PGOU. (G1-G1A-G2-G3)

La superficie maxima edificable sera del diez por ciento (10%) de la superficie
total de la parcela.

Su altura maxima sera de nueve metros (9 m).

El entorno se tratara con arbolado autéctono.

En todo caso se debera justificar la necesidad de las edificaciones.



3. Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas

A. En el primero de los tipos de estas instalaciones sefialados en el art. 4.7.3 no
se permitira edificacion alguna.

B. En el segundo de los tipos citados se establecen las siguientes condiciones.

No podra existir ninguna edificacion en parcelas menores de tres (3) Has.

La edificabilidad maxima sera de cero con cero cinco (0,05) metros
cuadrados por cada metro cuadrado.

La separacion a linderos quince metros (15 m).

La altura méxima sera de ocho metros (8 m).

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros

cuadrados (50 m2) edificados.
La edificacidon se situara en el lugar donde se provoque el minimo impacto
paisajistico.

4. Edificaciones vinculadas a las obras publicas

La parcela minima sera de mil metros cuadrados (1.000 m2).
El rentranqueo minimo a todos los linderos sera de cuatro metros (4 m).
La altura maxima sera de cuatro con cincuenta (4,50) metros.

5. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas

Se regiran por lo establecido para las edificaciones vinculadas a actividades
extractivas.

6. Edificaciones de vivienda unifamiliar.

Se podra construir una vivienda aislada en la finca cumpliendo los siguientes
requisitos:

1°. Los edificios se situaran en las zonas y condiciones definidas por el Capitulo V
para cada categoria.

2°. Se permitira edificar en fincas legalmente parceladas que, tanto en la forma
como en la superficie, abarquen la minima exigible segun el Capitulo V.

3°. La superficie ocupada no excedera del 2% de la superficie de la finca; el resto
de ella habra de estar y mantenerse en explotacion agraria efectiva o con
plantacién profusa de arbolado, o bien, ser precisamente destinado a los usos
concretos previstos por el Plan.
Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de
fabrica sobre la rasante natural cuya superficie no exceda de la construida. Las
autorizaciones y licencias motivaran expresamente la concurrencia de estas
condiciones.

4°. Debera justificarse el abastecimiento de agua potable, la evacuacion de aguas
negras mediante estacion depuradora de oxidacién total, y demas servicios que
sean estrictamente precisos. Se exigira la licencia municipal de obras para la
acometida de la vivienda a la red publica de suministro de agua.



5°.

7°.

La finca debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacion de
la total superficie real a la construccién, que exprese las concretas limitaciones
a su divisibilidad y edificabilidad impuestas por la autorizaciéon previa de la
vivienda.

No se permitira la apertura de nuevos caminos, entendiéndose que las
servidumbres de paso de una finca a otra no son considerados como caminos
catastrales publicos.

Construcciones existentes:

Toda autorizacion de ampliacion de construcciones o instalaciones existentes
quedaran, en todo caso, condicionada a la eliminacién de aquellas deficiencias
detectadas con anterioridad.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan
instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuracion,
seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y del o6rgano administrativo
competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacidn para el uso que lo produzca hasta tanto no
se subsane.

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regularan por la normativa
especifica existente.

. Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a
las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso ochenta
centimetros (80 cm) de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las
aguas ni favorecer la erosion o arrastre de tierras.

. Condiciones estéticas.

-Condiciones estéticas generales. En aplicacion de lo establecido en el art. 3
del L.R.A.U., toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su
situacidn, muros y cierres, instalaciones y depodsito de materiales, de modo
que no rompan la armonia con el paisaje.

-Arbolado. Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a
las edificaciones, asi como en la parte de las parcelas no ocupadas por
edificacion o actividad, con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar.

-Carteles de publicidad. Solo se permitira la instalaciéon de carteles de
sefalizacién de trafico y orientacion sobre localizacion de poblaciones al
borde de las carreteras, en las condiciones que la normativa especifica que
afecta a esta vias de comunicacion.



CAPITULOV. REGULACION POR CATEGORIAS.
Art. 5.1. Suelo no urbanizable comun.
1. Definicion.
Estan comprendidas en esta categoria las zonas sin otras limitaciones que las
derivadas del contenido del articulo 5 de la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana
del Suelo No Urbanizable: No presentar ninguna caracteristica especial que
requiera protecciéon, sino simplemente mantener el uso al que actualmente se

destine y las caracteristicas del mismo.

2. Condiciones de uso.

A. Usos permitidos. Se permiten todos los usos contemplados en el art.4.6 de
las presentes Normas.
B. Usos prohibidos. Todos los demas.

3. Divisién en grupos.

Atendiendo fundamentalmente a la tipologia y tamano de las parcelas del SNUC,
se ha establecido una division de este suelo en 3 grupos:G1, G2 y G3.

En el Grupo 1, se encuadran las zonas en las que las parcelas dominantes son de
pequeno tamafio (0 a 10.000 m2), y que suponen, segun se desprende de la
informacion urbanistica, el 70% de la propiedad del Suelo No Urbanizable.

En el Grupo 2, se encuadran las zonas en las que la parcela media supera los
10.000 m2. y se encuentra mas alejada de la poblacion y los cultivos son mas
extensivos.

En el Grupo 3, se incluyen las zonas mas elevadas, con parcela media superior a
los 50.000 m2. y que por su orografia o localizacion, debe incidir la accion
edificatoria de una forma muy ligera.

4. Condiciones de la edificacién en el Grupo 1

a) Se permiten todas la edificaciones determinados en el art.4.8 para Suelo No
Urbanizable.

b) Dentro de la zona delimitada como Grado 1 en los planos correspondientes de
clasificaciéon del suelo, se podra construir una vivienda unifamiliar aislada en la
finca que cumpla los siguientes requisitos:

-Parcela minima: sera de 10.000 m. En areas definidas como 1A, 5.000 m2.

-Ocupacién en planta: El coeficiente de ocupacion maximo sera de 2% de la
superficie de la finca.

-Edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad maximo sera de 0,04 m2/m2
-Alturas: EI maximo numero de plantas permitido sera de 2 (B+1) y la altura de
cornisa no superara los 7,00 m.

-Retranqueos: El vallado de la finca se retranqueara respecto del eje de cualquier
camino con que linde un minimo de 5,00 m., obligandose a la cesion del terreno
entre el camino y el cierre de parcela



La edificacion se retranqueara un minimo de 15,00 m. del eje del camino y 10,00
m. del resto de los lindes laterales.

Se podra disminuir el retranqueo a lindes (no caminos) previo acuerdo, inscrito
en el Registro de la Propiedad, con el vecino.

-Vallado: El vallado de la finca no podra superar, en su parte de obra, la altura de
1,00 m. pudiendo llegar hasta 2,00 m. con verja metalica.

4 .1 Condiciones de la edificaciéon en el S.N.U. Grupo 1A.

Seran las mismas que en el Grupo 1 con parcela minima edificable de 5.000 m2.
En ningun caso se podra construir una vivienda unifamiliar aislada en parcela
inferior a 5.000 m2.

5. Condiciones de edificacion en SNU Grupo 2.

Seran las mismas que el Grupo 1 con la parcela minima edificable de 15.000 m2

6. Condiciones de edificacion en SNU Grupo 3.

Seran las mismas que el Grupo 1 con la parcela minima de 30.000 m2.,
debiéndose poder inscribir en ella un cuadrado de 30x30 m. apoyado en un
camino catastral existente que de acceso a la finca.

7. Proteccion del suelo de dominio publico hidraulico.

Se velara especialmente por el mantenimiento del estado natural de los terrenos
de dominio publico hidraulico y las areas naturales colindantes.

Art. 5.2. Suelo no urbanizable de especial proteccién (S.N.U.E.P.)
1. Definicién.

Se denomina de esta forma aquellos accidentes geograficos, zonas boscosas,
perfiles montafosos, plantaciones arbdéreas singulares, hitos naturales y todas las
zonas que por el valor de sus elementos naturales dan caracter y determinan la
fisonomia del territorio.

La delimitacion del SNUEP se encuentra en el plano de “Clasificacion del Suelo”.

2. Usos permitidos.

Por sus caracteristicas, para el mantenimiento y conservacion del suelo natural se
permiten los siguientes tipos de usos:

- Preservacion estricta. Presupone el mantenimiento de las caracteristicas y
situacion actual, sin intervencién alguna. Sélo se consideran posibles las
actuaciones tendentes a su contemplacion cientifica o cultural.



Conservacion Activa. Obliga al mantenimiento del uso actual en las
condiciones en que se realiza, aceptandose mejoras de adecuacion y
actividades culturales.

Deben someterse a control actividades como la caza, pesca, excursionismo y
paseo, etc., debiendo ser objeto de un estudio de impacto ambiental todo tipo
de infraestructuras y equipamientos que se pretendan instalar.

Regeneracion del ecosistema. Permite los tratamientos de tipo cultural
capaces de aproximar el sistema a su situacion original u otras fases de
equilibrio de mayor valia cdémo podas, limpieza, pastoreo controlado,
entresacas, aprovechamientos primarios, etc.

Actividades cientifico-culturales. Engloban la utilizacion del medio para tareas
cientificas o culturales, individuales o colectivas, tendentes al conocimiento e
iniciacién a la apreciacion de la naturaleza.

Pueden suponer pequefas modificaciones en el medio atendiendo a la
infraestructura basica necesaria, cémo observatorios, refugios, aulas de
naturaleza, etc,.

Repoblacion forestal. Integra la plantacion o siembra de especies,
principalmente arbéreas, que han de seleccionarse por criterios ecolégicos y
paisajisticos, siendo secundarios los productivos. El emplazamiento y
tipologia de las especies a emplear, habra de estar previamente controlado
por los servicios técnicos competentes.

Excursionismo y paseo. Actividad de caracter extensivo, poco incidente en el
medio debido a la practicamente nula infraestructura necesaria para su
realizacion; todo lo mas, pequenas sendas, pasos de cauces, miradores, etc,
integrados en el paisaje.

Recreo concentrado. Es la disposicion dentro de un terreno determinado de
actividades recreativas de diferente tipo que incluye la disposicion de mesas y
bancos rusticos, puntos para fuegos, cobertizos o sombrajos, papeleras,
aseos, recreativos infantiles, etc., autorizados por el Ayuntamiento. Incluye la
acampada nocturna, con montaje de tiendas por una sola noche, en lugares
acotados para ello.

Caza y pesca. Incluye la practica de éstas actividades de acuerdo con la
oportuna reglamentacion local, autonémica y nacional. La concepcién de esta
actividad se supone estructurada conforme a lo establecido en el capitulo I
de la Ley 4/89 de 27 de marzo sobre Conservacién de los Espacios Naturales
y de la Flora y Fauna Silvestres asi como por la legislacién vigente de la
Comunidad Valenciana.

Ganaderia extensiva. Aplicable a zonas de pastizal aprovechable,
fundamentalmente a diente.

Infraestructuras y servicios. Se incluyen en este apartado las carreteras que
no sean autopistas o autovias, conforme a la definicion contenida en la Ley
25/88 de 29 de febrero de Carreteras y en las Leyes autondmicas de
carreteras; las lineas aéreas de conduccion eléctrica, telefénica, etc.; las
plantas potabilizadoras o depuradoras de aguas y los transportes por tuberia
de elementos liquidos o gaseosos, cdmo oleoductos, gasoductos, etc.



Estas infraestructuras y servicios seran usos admisibles siempre y cuando se
demuestre mediante estudio detallado, la imposibilidad de ubicarlos en suelo
No Urbanizable comun.

Dentro de ésta clasificacién, admitiran edificios los siguientes usos de los
descritos anteriormente:

- Actividades cientifico-culturales.



TiTULO lll. SUELO URBANIZABLE.



TITULO Ill. SUELO URBANIZABLE

CAPITULO VI. SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.
Art. 6.1. Definicion y delimitacion.

Constituye el suelo urbanizable aquellos terrenos que el Plan General considera
adecuados para incorporar al proceso de urbanizacién, debido a que deban ser
incluidas dentro de unidades de ejecucién para su correcto desarrollo a través de
Actuaciones Integradas. También se clasifican como suelo urbanizable las partes de la
red primaria, rodeadas de suelo urbanizable, y las grandes reservas de suelo
dotacional.

Dentro del suelo urbanizable el Plan establece las siguientes categorias:

- Suelo urbanizable pormenorizado.

- Suelo urbanizable sectorial.

Art. 6.2. Régimen del suelo urbanizable pormenorizado.
A. Definicion.

Constituyen el suelo urbanizable pormenorizado aquellas areas del territorio cuyo
desarrollo se considera prioritario, asi como los clasificados como urbanizables
inmediatos al suelo urbano y que el Plan General ordena pormenorizadamente
con la precisién de un Plan Parcial.

B. Relacién de sectores de suelo urbanizable pormenorizado.

Los sectores de suelo urbanizable pormenorizado que establece el Plan General,
son los que se sefnalan en los planos de Gestion.

C.Desarrollo del suelo urbanizable pormenorizado.

El suelo urbanizable pormenorizado se desarrollard mediante Programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas delimitadas en los planos de Gestion.
También podran formularse Planes Parciales a fin de mejorar la ordenacién
pormenorizada establecida en el presente Plan General, conforme a lo
establecido en el articulo 21.2 de la L.R.A.U.

Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas,
quedaran sujetos al régimen propio del suelo urbanizable no programado,
regulado en la disposicién adicional segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable
de la Generalitat Valenciana.

Los Programas para el desarrollo de las Actuaciones Integradas y los Planes
Parciales, en su caso, no podran establecer determinaciones contrarias a lo
dispuesto en el presente Titulo (Régimen Urbanistico del Suelo), ni en las
condiciones establecidas en estas Normas y en la legislacién urbanistica vigente.

Los Programas para el desarrollo de las Actuaciones Integradas podran abarcar
una o varias Unidades de Ejecucion.



El desarrollo de los suelos urbanizables quedara supeditado a la aceptacién por el
organo gestor de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales, del incremento de
volumen para tratamiento que supone la incorporacién de cada sector. Caso de no
ser posible el tratamiento en las actuales instalaciones, debera dotarse a cada
sector de su propio sistema de depuracién.

D. Aprovechamiento tipo y aprovechamiento patrimonializable.

El P.G.0O.U establece que cada Sector sea su propia area de reparto. En las
fichas de los Sectores, se define el aprovechamiento tipo de cada uno, asi como
las unidades de ejecucidén que los forman (ej: El Sector P-R21 es urbanizable
Pormenorizado, Residencial y lo forma una Unica unidad de ejecucion, la 21; El
Sector P-R23/24 es urbanizable Pormenorizado Residencial y formado por la
unidades de ejecucion 23 y 24.

El aprovechamiento tipo de cada una de estas areas de reparto no podra variar
aunque el Programa para el desarrollo de las Actuaciones Integradas altere los
limites de una Unidad de Ejecucion delimitada en el presente Plan General.

El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a
cada finca es, el resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre.

E. Reservas de suelo para dotaciones

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable, respetandose, en todo caso, los minimos exigidos en el articulo
22 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana.

F. Alcance de las determinaciones particulares.

Las determinaciones contenidas en las fichas y cuadros de condiciones
urbanisticas de los sectores y unidades de ejecucion tienen el alcance que a
continuacion se sefalan:

1) Delimitacion y superficie: la superficie del sector o unidad de ejecucion es una
cifra estimativa de referencia, que debera ser evaluada con mayor precision
en el momento de redactar el Programa para el desarrollo de la Actuacion
Integrada. La cifra que resulte de dicha evaluacion sera valida a todos los
efectos.

La superficie de las infraestructuras de la red primaria constituye una cifra
inalterable, salvo que dichas superficies se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Programa
para el desarrollo de la Actuacién Integrada procederd a ser evaluada con
precision y su resultado sera valido a todos los efectos.

La suma de las superficies del sector o unidad de ejecucién mas la de las de
la red primaria exteriores supondra la nueva cifra de superficie total.

A partir de esta nueva superficie total se reelaborara el cuadro originario de
las condiciones generales del sector o unidad de ejecucion, para lo cual,
manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo del area de reparto a la que
pertenece y los coeficientes de ponderacién, en su caso, se recalculara el



nuevo aprovechamiento global resultante y, sucesivamente, la nueva
edificabilidad total resultante y su distribucion por usos.

Margenes de edificabilidad de usos lucrativos: a partir del cuadro resultante
del proceso anterior, o del originario para el supuesto que no hubiera
variacion en la superficie total, se podran ajustar las edificabilidades
asignadas a los distintos usos, respetando la proporcién que para cada uno
de ellos establecen las Fichas de Gestion. En ningin caso se podra superar
la edificabilidad total, que sera la originaria en el caso de mantenimiento de la
superficie total o, en caso contrario, la resultante del proceso expuesto en el
apartado a).



CAPITULO VII. SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

Art. 7.1. Ambito de aplicacion.
Constituyen el Suelo Urbanizable No Pormenorizado, los sectores definidos como
tales por el PGOU y que vienen reflejados en los Planos de Clasificacién del
Suelo (1.1.1 — 1.1.2) y en las fichas de planeamiento y gestion.

Art. 7.2. Régimen del suelo urbanizable no pormenorizado.

A. Desarrollo del suelo urbanizable no pormenorizado

Los suelos urbanizables no pormenorizados, podran promoverse y ejecutarse
directamente mediante Planes Parciales y Programas para el desarrollo de las
Actuaciones Integradas, que podran aprobarse simultaneamente a los Planes
Parciales.

Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas
quedaran sujetos al régimen propio del suelo urbanizable no programado,
regulado en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable
de la Generalitat Valenciana.

Los Planes Parciales y los Programas para el desarrollo de las Actuaciones
Integradas desarrollaran los objetivos que figuran en las fichas que para esta
clase de suelo incorpora en el Plan General.

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras y los Programas para el
desarrollo de las Actuaciones Integradas no podran establecer determinaciones
contrarias a lo dispuesto en el presente Titulo, ni en las condiciones establecidas
en estas Normas ni en la legislacion urbanistica vigente.

Los Planes Parciales abarcaran uno o varios sectores completos.

Los Programas para el desarrollo de las Actuaciones Integradas podran abarcar
una o varias unidades de ejecucidon y las superficies destinadas a las
infraestructuras de la red primaria o infraestructural no incluidas en las unidades
de ejecucion.

El desarrollo de los suelos urbanizables no pormenorizados quedara supeditado a
la aceptacion del érgano gestor de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
el incremento de volumen para tratamiento que supone la incorporacion de cada
sector. Caso de no ser posible el tratamiento en las actuales instalaciones, debera
dotarse a cada sector de su propio sistema de depuracion.

B. Aprovechamiento tipo y patrimonializable

El Plan General establece que cada sector forma su propia area de reparto.

El aprovechamiento tipo de cada una de estas areas de reparto no podra variar
aunque el Programa para el desarrollo de las Actuaciones Integradas altere los
limites de una Unidad de Ejecucion delimitada en el presente Plan General.



El aprovechamiento patrimonializable que en esta clase de suelo corresponde a
cada finca es el resultado de aplicar a su superficie el porcentaje legal del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre.

C. Reservas de suelo para dotaciones

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable, respetandose, en todo caso, los minimos exigidos en el articulo
22 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana.

D. Alcance de las determinaciones particulares

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de condiciones
urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacion se detallan:

1) Delimitacion y superficie: la superficie del sector o unidad de ejecucion es una
cifra estimativa de referencia, que debera ser evaluada con mayor precision
en el momento de redactar el Programa para el desarrollo de la Actuacion
Integrada. La cifra que resulte de dicha evaluacion sera valida a todos los
efectos. Con independencia de ello los Programas podran redelimitar el
ambito de las Unidades de Ejecucion previstas en el Plan Parcial
adecuandolo a las condiciones mas idoneas para el desarrollo de la
correspondiente Actuacion Integrada. A tal fin, podran extender el ambito de
la Unidad a cuantos terrenos sean necesarios para conectarla a las redes de
servicios existentes en el momento de programar la Actuacion y a las
correlativas parcelas que proceda también abarcar.

La superficie de las infraestructuras de la red primaria constituye una cifra
inalterable, salvo que dichas superficies se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Programa
para el desarrollo de la Actuacién Integrada procederd a ser evaluada con
precision y su resultado sera valido a todos los efectos.

La suma de las superficies del sector o unidad de ejecucion mas la de las de
la red primaria exteriores supondra la nueva cifra de superficie total.

A partir de esta nueva superficie total se reelaborara el cuadro originario de
las condiciones generales del sector o unidad de ejecucién, para lo cual,
manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo del area de reparto a la que
pertenece y los coeficientes de ponderacién, en su caso, se recalculara el
nuevo aprovechamiento global resultante y, sucesivamente, la nueva
edificabilidad total resultante y su distribucién por usos.

2) Margenes de edificabilidad de usos lucrativos: a partir del cuadro resultante
del proceso anterior, o del originario para el supuesto que no hubiera
variacion en la superficie total, se podran ajustar las edificabilidades
asignadas a los distintos usos, respetando los porcentajes establecidos para
cada uno de ellos en las Fichas de Planeamiento y Gestidon. En ningun caso
de podra superar la edificabilidad total, que sera la originaria en el caso de
mantenimiento de la superficie total o, en caso contrario, la resultante del
proceso expuesto en el apartado anterior.



Art. 7.3. Subdivision de sectores.

Si para el desarrollo de algun sector resultara aconsejable actuar sobre
superficies mas pequefias, sin que sean inferiores a 5 Ha., podran subdividirse
siguiendo los criterios del articulo 20 de la LRAU.

Los subsectores obtenidos en la division, deberan presentar caracteristicas
similares en cuanto a accesibilidad, dotaciones y posibilidades de desarrollo.

El sector 4 no podra dividirse.

El area de reparto de cada sector seguira siendo Unica, aunque se subdivida éste.

Art. 7.4. Prioridades de ejecucion.

El sector 5 debera desarrollarse necesariamente antes que el sector 6. Los
demas, no tienen un orden cronoldgico establecido, pudiendo iniciarse cualquiera
de ellos sin depender de ningun otro. El programa establecera en cada caso los
trabajos necesarios para conectar las redes viarias y de servicios del sector con
las existentes en el Suelo Urbano.

Art. 7.5. Determinaciones especificas de los Sectores.

Las condiciones de aprovechamiento, densidad, tipologia, usos, etc., que afecten
a cada sector, y que deberan ser tenidas en cuenta en los programas que las
desarrollen, se especifican en las Fichas de Planeamiento y Gestion.



TiTULO IV. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.



TITULO IV. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO VIIl. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
Art. 8.1. Definicion.

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en sus propias
caracteristicas y en su relacién con el entorno.

Art. 8.2. Derecho a edificar.

Los solares podran ser edificados, por los particulares, cuando se hayan
satisfecho las cargas y canones de urbanizacion que graven su propiedad,
siempre que hayan adquirido de la Administracion, los excedentes de
aprovechamiento radicados en ellos.

Las parcelas, para ser edificadas, requieren su previa conversion en solar o que
se garantice suficientemente su urbanizaciéon simultanea a la edificacion,
conforme al art. 73.2 de la L.R.A.U.

Art. 8.3. Capacidad de edificar.

La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por la clasificacion del
suelo en que se encuentre y por su calificacion urbanistica y sometida a la
obtencion previa de licencia municipal.

En el suelo no urbanizable cabe la edificacion de los terrenos que cumplan los
requisitos establecidos en el titulo Il de estas Normas.

En el suelo urbanizable son edificables los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas en el titulo Il de estas Normas.

En el suelo urbano son edificables las parcelas que cumplan los requisitos
establecidos en el titulo IV de estas Normas y satisfagan las condiciones
impuestas en la norma zonal en que se encuentren.

Art. 8.4. Clases de condiciones.

La edificaciéon debera cumplir las condiciones que se detallan en las secciones
siguientes de éste capitulo, referentes a los siguientes aspectos:

Secc 12 Condiciones de la parcela.

Secc 22 Condiciones de posicion en la parcela.

Secc 32 Condiciones de ocupacion de la parcela.

Secc 42 Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
Secc 52 Condiciones de volumen y forma.

Secc 6 Condiciones de calidad e higiene.



Secc 72 Condiciones de seguridad.

Secc 82 Condiciones ambientales.

Secc 92 Condiciones estéticas.

Secc 102 Condiciones de dotaciones y servicios.
Secc 112 Ornato de la vias publicas.

SECCION 12, Condiciones de la parcela.

Art. 8.5. Definicion.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable,
entendiendo por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y
registral.

Art. 8.6. Aplicacion.

Las condiciones de la parcela son de aplicacién para obras de nueva edificacion y
se sefalan en la regulacion contenida en las normas zonales.

Art. 8.7. Relacion entre edificacion y parcela.

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, de acuerdo con
las condiciones urbanisticas establecidas en este P.G. bajo las que se hubiere
edificado.

La segregaciéon de fincas en las que exista edificacion debera hacerse con la
indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda segun el planeamiento,
ya consumida por edificaciones. En el caso de que la totalidad de la edificabilidad
haya sido agotada sera posible la segregacion pero registrando la parcela
resultante como no edificable por lo que s6lo podra destinarse a espacio libre o
viario.

Art. 8.8. Segregacion de parcelas.

No se permitiran segregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones
sefaladas por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o menor que la
minima seran indivisibles, condicion que debera quedar debidamente registrada.

Art. 8.9. Linderos.

Art. 8.10.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela respecto de sus
colindantes, de un espacio publico o de una via.

Dimension minima de linderos.

Es la que se establece en las normas zonales de este P.G. o en la de los planes
que lo desarrollen.



Art. 8.11.

Art. 8.12.

Superficie de la parcela.

Es la dimension del area comprendida dentro de sus linderos.

Parcela edificable.

Tendran la condicién de edificables aquellas parcelas que por cumplir las
condiciones de planeamiento, urbanizacién, gestion y dimension establecidos en

este P.G. cumplan los requisitos establecidos en el art. 6 de la L.R.A.U. para ser
consideradas como solar.

SECCION 22, Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

Art. 8.13.

Art. 8.14.

Art. 8.15.

Definicion.

Son las que determinan el emplazamiento de la edificacion dentro de la parcela y
se definen en las normas zonales o bien en el planeamiento que desarrolle el Plan
General.

Aplicacion.

Son de aplicacion en las obras de nueva edificacion y en las que impliquen
modificacion de los parametros de posicion.

Elementos de referencia.

Son el conjunto de variables respecto de las que se determina la posicion de la
edificacion en la parcela. Pueden ser planimétricas, altimétricas o propias del
edificio.

1. Referencias planimétricas.

Sirven para determinar la posicion de la proyeccién horizontal del edificio y son:

a) Linderos.

b) Alineaciones. Son las lineas definidas por el planeamiento para establecer
el limite que separa los suelos destinados a espacios libres publicos o
privados, de aquellos susceptibles de ser ocupados por edificacion.

d) Edificios colindantes. Son las edificaciones inmediatas a la parcela que

pueden condicionar la posicion de la nueva edificacion.

2. Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el
terreno, asi cémo para determinar la medicion de sus alturas. Son:

a) Rasante. Es la linea que define el planeamiento como perfil longitudinal del
eje de las vias publicas.

b) Cota del terreno. Es la altitud relativa del terreno en contacto con la
edificacion.



Art. 8.16.

Art. 8.17.

Art. 8.18.

Art. 8.19.

Separacion a linderos.

Es la distancia en cada punto de la alineacion de fachada entre ésta y el lindero
de referencia mas proximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién de fachada y el
lindero, medido perpendicularmente a éste.

Separacioén entre edificios.

Es la minima distancia que separa sus planos de fachada.

Fondo edificable.

Es el parametro que define el planeamiento para determinar la posicion en que

debe situarse la fachada interior de un edificio respecto de la exterior, medida
perpendicularmente a ésta.

SECCION 32. Condiciones de ocupacion de la parcela.

Art. 8.20.

Art. 8.21.

Art. 8.22,

Art. 8.23.

Definicion.

Son las que establecen la superficie de parcela que puede ser ocupada por la
edificacion.

Aplicacion.

Son de aplicaciéon para las obras de nueva edificacion y para las que supongan
nuevas ocupaciones de suelo. Se establecen para cada parcela en funcion del
uso a que se destina y de la norma zonal en que se encuentre.

Ocupacion.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion
horizontal de los planos de fachada del edificio (incluyendo todos los espacios
cubiertos), deducidos, en su caso, los patios interiores de parcela.

Superficie ocupable.

Es la superficie de parcela edificable susceptible de ser ocupada por la
edificacion.

Puede definirse por un coeficiente de ocupacion o bien como resultado del
conjunto de las referencias de posicion.

Se distingue entre superficie ocupable sobre rasante y bajo rasante.

Salvo indicacion expresa en contrario de la norma zonal, la edificaciéon no puede
ocupar bajo rasante el espacio destinado a retranqueos o separacion a linderos.



Art. 8.24.

Coeficiente de ocupacion.

Es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable.
Tiene caracter maximo, por lo que si de la aplicacion del resto de las condiciones
de posicion resulta una ocupacién menor, sera esta ultima la que debe aplicarse.

SECCION 42, Condiciones de edificabilidad y de aprovechamiento.

Art. 8.25.

Art. 8.26.

Art. 8.27.

Art. 8.28.

Art. 8.29.

Art. 8.30.

Definicion.

Son las que establecen la dimensién de la edificacion que puede levantarse sobre
una parcela.

Aplicacion.

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y para las que supongan
variacion de la superficie construida existente.

Se establecen para cada parcela en funcion del uso a que se destine y la norma
zonal que le afecte.

Para su aplicacion se utilizan los siguientes parametros de referencia:
Superficie edificable.

Es el valor que senala el planeamiento para fijar la superficie total edificada que
puede ser construida en una parcela, o en un area, en su caso.

Superficie construida total.

Es la suma de las superficies edificadas de cada uno de los edificios construidos
dentro de una parcela edificable. Para el computo de la superficie edificada de un
edificio, se suman las superficies de cada una de las plantas del edificio.

Superficie construida por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de un
edificio.

A los efectos del computo de edificabilidad por planta queda excluida toda
superficie no cubierta, pasajes de acceso a espacios libres publicos, y la
superficie sobre la altura de cornisa y bajo cubierta inclinada de uso residencial y
los s6tanos y semisétanos.

Seran computables los balcones abiertos, miradores y cuerpos cerrados volados.

Superficie util.
Definida segun el anexo Il de las H.D-91

La superficie util de un edificio es la suma de las superficies utiles de los locales
que lo componen.



Art. 8.31.

Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacién entre la superficie edificable y la superficie de la parcela de
referencia.

Tiene caracter maximo, por lo que si, de la aplicacién de las restantes condiciones
de posicion, ocupacion, forma y volumen resultare una edificabilidad menor sera
ésta ultima la que debe aplicarse.

SECCION 52, Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Art. 8.32.

Art. 8.33.

Art. 8.34.

Art. 8.35.

Art. 8.36.

Art. 8.37.

Definicion.
Son las que definen la organizacion de los volimenes y forma de los edificios.
Aplicacion.

Son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las que se ejecuten en
edificios existentes y afecten a los parametros que en estas condiciones se
establecen.

Cota de origen y referencia.

Es la cota de nivelacion sobre la acera de la planta baja de un edificio, o cota cero
del mismo. Sirve para referir la medicién de la altura de un edificio. Si por razén
de las caracteristicas del terreno la planta baja debiera escalonarse, la medicion
de alturas se realizara independientemente para cada tramo de 10 m. de la
misma. En caso de ser inclinada la calle, la cota de referencia se medira en el
punto medio de cada tramo de 10 m.

Cuando el edificio tenga retranqueo, la cota de referencia sera el terreno natural
en sus niveles medios.

Altura de cornisa.

Es la dimension vertical, medida en metros o nimero de plantas, de la parte de un
edificio que sobresale del terreno, desde la cota de origen y referencia hasta la
cara inferior del ultimo forjado en el plano de fachada del edificio.

Cuando se establezca por unidades métricas y numero de plantas
simultaneamente, habran de respetarse ambos parametros.

Altura maxima.

Es la senalada por el planeamiento como valor limite de la altura de la edificacion.

Cuando se establezca por unidades métricas y numero de plantas
simultaneamente, habran de respetarse ambos parametros.

Construcciones por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa de un edificio podran admitirse las siguientes
construcciones:

a) Las cubiertas inclinadas, que no podran sobresalir respecto de un plano
trazado con una inclinacion maxima de cuarenta y cinco grados (45°) y minima



Art. 8.38.

Art. 8.39.

Art. 8.40.

Art. 8.41.

de veinticinco grados (25°), desde el encuentro entre el plano vertical de
fachada y el plano horizontal definido por la altura de cornisa, en fachadas y
patios de manzana o fachada posterior. La altura maxima de la cubierta no
sobrepasara los 3,50 m. medidos desde el plano horizontal definido por la
altura de cornisa, en las Normas Zonales 4, 5y 6, y 4,50 m. en las Normas
Zonales 1,2y 3.

Las cubiertas planas, si las hubiere, no podran ocupar mas de un 25% de la
superficie de la ultima planta, siendo el resto cubiertas inclinadas. Las cubiertas
planas deberan, obligatoriamente, situarse en la parte opuesta de la fachada a
via publica, dejando un minimo de separacién a ésta de 6,00 m

b) Los remates de las cajas de escaleras, cuartos de maquinas y maquinaria de
aire acondicionado, hasta una altura maxima de dos con cincuenta (2,50)
metros sobre el forjado de la ultima planta. Quedan expresamente prohibidos
los depositos de gas-oil.

c) Casetas de ascensor lo estrictamente imprescindible para una buena solucién
técnica, sin sobrepasar los cinco (5) metros sobre la altura de cornisa.

d) Antepechos, barandillas y detalles ornamentales que no superen en mas de
uno con cincuenta (1,50) metros la altura de cornisa.

e) Chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos, paneles solares, pararrayos,
antenas, etc., de acuerdo con las especificaciones propias de la instalacién a
que pertenezcan.

f) Aticos, solamente en el Casco Antiguo.

Altura de piso.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado de la misma planta o del falso techo si lo
tuviere.

Planta.

Es la superficie de un edificio, horizontal cerrada y cubierta, acondicionada para
desarrollar una actividad.

Tipos de plantas.
En un edificio pueden distinguirse los siguientes tipos de plantas:

a) Sotano. Aquella que tiene su techo por debajo del plano horizontal que
contiene el plano de referencia. La altura libre no sera inferior a dos con veinte
(2,20) metros.

Los sotanos mantendran los retranqueos de la edificacion y la ocupacion en

planta maxima, salvo que se disponga lo contrario en las Normas Zonales.

b) Semisotano. Es aquella que tiene su superficie construida por debajo de la cota
de referencia, pero su techo no sobresale de ella mas de uno cincuenta (1,50)



metros, medidos desde la cara inferior del forjado de planta baja. La altura libre
no sera inferior a dos con veinte (2,20) metros. Cuando la cara inferior del
forjado se encuentre a mas de uno con cincuenta (1,50) metros sobre la
rasante de la acera se considerara planta sobre rasante a todos los efectos.
Los semis6tanos deberan respetar los retranqueos de la edificaciéon y la
ocupacion maxima en planta, salvo que se disponga lo contrario en las Normas
Zonales.

Planta Baja. Es aquella que en mas de un cincuenta por ciento (50%) de su
superficie edificada es coincidente con la cota de referencia del edificio, o la
que se derive del ultimo parrafo del apartado anterior.

d) Entreplanta. Es aquella que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en

posicién intermedia entre los forjados de suelo y techo de la planta baja. Se
admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie util no exceda
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie util del local a que esté adscrita,
se retranqueen 3 m. de la fachada, no se rebase la superficie construida del
edificio y la altura libre de piso por encima y por debajo del forjado de la
entreplanta sea, 2,20 m. y 2,80 m. respectivamente.

e) Planta de piso. Es la situada por encima del forjado de techo de planta baja. Su

f)

altura se determina en la norma zonal correspondiente.

Planta atico. Es la ultima planta de un edificio cuando tiene sus planos de
fachada, recayentes a vial o espacio libre publico, retranqueados respecto de
los de las plantas inferiores.

g) Planta bajo cubierta. Es la situada entre la cara superior del forjado de la ultima

SECCION 6.

planta de un edificio y la cara inferior de los elementos constructivos de la
cubierta inclinada del mismo. Podra tener iluminacion y ventilacion en los
planos verticales si coinciden con los patios de luces del edificio o recaen al
25% permitido de cubierta plana, o incorporados al plano de la cubierta. No se
permitiran retranqueos ni apertura de huecos que no sean los citados
anteriormente.

Condiciones de calidad e higiene.

Art. 8.42. Definicion.

Son las que se establecen a fin de garantizar la buena construccion y el confort y
salubridad de la edificacién.

Art. 8.43. Aplicacion.

Son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a las de reestructuracion y
acondicionamiento.

Art. 8.44. Condiciones higiénicas de las viviendas.

Se estara a lo establecido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la
Comunidad Valenciana, HD-91.



Art. 8.45.

Condiciones higiénicas de locales.

Se estara a la normativa especifica de cada actividad, y al CAP.IV del presente
Plan General.

Como norma general no se permitira bajo rasante ningun uso que suponga la
estancia de personas, y se debera garantizar una correcta ventilacion e
iluminacion de los locales.

SECCION 72. Condiciones de seguridad en los edificios.

Art. 8.46.

Art. 8.47.

Art. 8.48.

Art. 8.49.

Art. 8.50.

Definicion.

Son las que tratan de las medidas a adoptar en los edificios para la mejor
proteccién de las personas.

Aplicacion.

Son de aplicacién a las obras de nueva edificacion y a las de acondicionamiento y
reestructuracion.
En todo caso cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia.

Accesos a los edificios.

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de
forma que sea claramente visible desde la acera de enfrente de dia y de noche.

Los servicios municipales sefalaran los lugares en que debe exhibirse los
nombres de las calles y deberan indicar la forma de exhibir el nimero de la calle
correspondiente a cada edificio.

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera
ser colindante directamente con el viario publico. La distancia a recorrer entre la
via publica y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva, no
superara los cincuenta metros (50 m) y, en este caso y en cualquier otro edificio
de uso colectivo, sera posible el acceso a la construccidon por servicios de
ambulancia, bomberos y otros.

En cuanto a diseno de zonas comunes de los edificios residenciales colectivos se
estara a lo establecido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana. HD-91.

Supresion de barreras arquitectonicas.

En todos los edificios de uso publico sera de aplicacion el Real Decreto Ley
556/1989 de 19 de mayo y legislacién vigente de la Comunidad Valenciana.

Prevencion de incendios.
Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccién

contra incendios, establece la Norma Basica NBE-CPI-96 y cuantas estuvieren en
vigor en esta materia del rango que sean.



Art. 8.51.

Art. 8.52.

Asimismo, seran de obligado cumplimiento las Normas y Ordenanzas que el
Ayuntamiento tenga aprobadas o promulgue, tendentes a incrementar la
seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y
la extincion del incendio si llegara a producirse.

Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas
correctas condiciones de seguridad para si misma y para su entorno, ofreciendo
riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de
ordenacion, forzandose la erradicacién del uso y el cierre de la actividad.

Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacién de una edificacién, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes por
rayos, se exigira la instalacién de pararrayos, la cual quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el volumen edificado que deba
proteger y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Prevencion de las caidas.
Tanto en edificios de viviendas como en otros usos, se estara a lo especificado en

las Normas de Habitabilidad y Disefio. A excepcion de aquellos usos que por sus
especiales caracteristicas posean normas mas restrictivas.

SECCION 82. Condiciones ambientales.

Art. 8.53.

Art. 8.54.

Art. 8.55.

Definicion.

Son aquellas que se imponen a la edificacion, a las actividades y a las
instalaciones a fin de evitar, en lo posible, que, de su incorrecta utilizacion, se
deriven agresiones al medio natural.

Aplicacion.

Estas condiciones son de aplicacion a las obras de nueva edificacion,
acondicionamiento y reestructuracién, asi cémo a las destinadas a la implantacion
de nuevos usos.

Compatibilidad de actividades.

En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse actividades
autorizadas por la Ley 3/1989 de Actividades Calificadas de la Comunidad
Valenciana y el Decreto 54/1990 o que dispongan de las medidas correctoras o
de prevencion necesarias.

Para que una actividad pueda considerarse compatible con usos no industriales
debera:

a) No producir emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones superiores a las marcadas en estas
Normas.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos
0, en general, que produzcan molestias.



c) Efectuar la eliminacion de humos, gases o vapores por medio de chimeneas
adecuadas.

d) No producir transmisién de vibraciones o ruidos al exterior cuya cuantia sea
superior a la establecida en estas Normas.

e) Cumplir las condiciones de seguridad contra el fuego.

En ningun caso se permitiran aquellas actividades que emitan radiaciones o
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
magquinaria, diferentes de aquellos que originen las citadas perturbaciones.

Art. 8.56. Transmisién de ruidos.
El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dB A) segun
la Norma UNE 21/314/75 y su observacién y medicion se realizara a 1,00 m. de
paredes y techos mas préximos al foco emisor, en condiciones de paro y
totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de
los limites establecidos en la correspondiente Ordenanza Municipal de Ruidos y
Vibraciones, que no superaran en ningun caso lo prescrito en los siguientes
cuadros:
Limites de emision sonora transmitida al exterior. |
Actividad colindante Transmision maxima (dbA)
dia noche
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no 70 55
administrativos 65 55
Actividades comerciales 55 45
Residencia 55 45
Serv.terc. no comerciales 55 45
Equipo no sanitario 45 35
Equipamiento sanitario
| Limites de recepcién sonora en el interior de locales |
Actividad Recepcion maxima (dBA)
dia noche
-Equipamiento
Sanitario y social 25 20
Cultural y 30 30
Religioso 40 30
Educativo 40 40
Ocio
-Serv.Terciarios 40 30
Hospedaje 45 -
Oficinas 55 55
Comercio
-Residencial 35 30
Piezas 40 35
habitables 50 40
Cocinas y aseos
Accesos
comunes




Art. 8.57.

Art. 8.58.

En todo caso, entre las veintidés (22:00) y las ocho (8:00) horas, el nivel sonoro
admisible en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas de
tres decibelios (3 dB A) al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente
sin los valores punta accidentales.

Sera de aplicaciéon subsidiaria a lo previsto en este articulo, el modelo de
Ordenanzas de Prevencion de la Contaminacion Acustica (proteccién contra
ruidos y vibraciones) elaborado conjuntamente por la Conselleria de Medio
Ambiente y la Federacién Valenciana de Municipios y Provincias

Vibraciones.

No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos. Para
su correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibraciones, asi cdmo apoyos elasticos para la fijacién a
paramentos. Las vibraciones en el exterior de los locales no superaran los cinco
(5) Pals y junto al generador los treinta (30) Pals, a un metro (1,00 m) del foco
emisor y a un metro (1,00 m) del exterior del local.

Sera de aplicacién subsidiaria a lo previsto en este articulo, el modelo de
Ordenanzas de Prevencion de la Contaminacion Acustica (proteccidon contra
ruidos y vibraciones) elaborado conjuntamente por la Conselleria de Medio
Ambiente y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias

Vertidos industriales.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de
Alcantarillado del Ayuntamiento de Ibi.

La Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado, que sera de
aplicacién en todo el término municipal, se ajustara a lo previsto en el modelo
elaborado al efecto conjuntamente por la Entitat de Sanejament de la Generalitat
Valenciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias. El
incumplimiento de los limites establecidos en las ordenanzas obligara a cada una
de las actividades al establecimiento de los tratamientos previos necesarios para
la admisién de las aguas residuales generales a la red municipal de alcantarilado.

En caso de empresas que en su proceso de produccién generen residuos toxicos
y peligrosos y dado que los residuos de este caracter deben ser tratados y
evacuados por empresa gestora especializada, requerira para la concesion de la
licencia de actividad de dichas empresas, dependiendo de la masa anual
generada, la autorizacién de Productor de Residuos Toéxicos y Peligrosos o la
inscripcion en el Registro de Pequefios Productores de Residuos Toxicos vy
Peligrosos.



SECCION 92, Condiciones estéticas.

Art. 8.59.

Art. 8.60.

Art. 8.61.

Art. 8.62.

Art. 8.63.

Art. 8.64.

Art. 8.65.

Definicion.

Son aquellas que se imponen a la edificacién con el propdsito de mantener y
mejorar la imagen de la ciudad.

Aplicacion.

Estas condiciones son de aplicacion a todas las actuaciones de caracter urbano
sujetas a licencia municipal.

Estética urbana.

Con caracter general, el Ayuntamiento por razones estéticas de relacion con el
entorno, podra sugerir a las construcciones, los materiales, texturas y colores
convenientes para la mejor calidad del espacio urbano.

Ornato de los edificios.

Es obligacion de los propietarios de los edificios, tanto publicos como particulares,
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato. Conforme al art.
86 de laL.R.A.U.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea
cual fuere su caracter que puedan ser visibles desde el exterior, deberan
revocarse y pintarse en armonia con la fachada, empleando colores y materiales
similares, recayendo esta obligacion en la propiedad de los edificios, debiendo
consentir la propiedad de los edificios colindantes la ejecucién de dichas obras y
Su reparacion.

Los espacios de retranqueo, asi como las terrazas, balcones, miradores, etc. no
deberan ser objeto de almacenamiento de objetos o mercancias que puedan
redundar en perjuicio del ornato publico.

Composicion de fachadas y edificios.

Dentro de las condiciones establecidas en las presentes Normas, sera libre la
composicién de las fachadas de los edificios excepto en aquellas zonas en que
exista una norma especial obligatoria.

No obstante lo anterior, las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes deberan responder en su disefio y composicién a las caracteristicas
dominantes del ambiente en que tengan que emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 3 de la L.R.A.U.

Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar
con el resto de la fachada.

Soportales en plantas bajas.

Podran autorizarse plantas bajas porticadas con soportales en primera crujia en
edificios de nueva construccién, siempre que asi se contemple en los planos de



Art. 8.66.

Art. 8.67.

Art. 8.68.

Art. 8.69.

alineaciones, en cuyo caso la planta baja debera estar situada a nivel de la via
publica y en continuidad con la misma, carecera de cerramientos y el uso sera
publico para transito peatonal. Altura libre minima del pértico 3,60 m.

Salientes y entrantes en las fachadas.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales coémo balcones, miradores, balconadas, terrazas
cubiertas y cuerpos volados cerrados, tal y como se definen a continuacion:

a) Balcones y balconadas. Son los vanos que arrancan desde el pavimento de la
pieza a la que sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado,
saliente respecto de la fachada. Cuando el saliente es comun a varios vanos
consecutivos se denomina balconada.

b) Cuerpos cerrados volados. Son cuerpos de edificacién cerrados que
sobresalen en la fachada de un edificio. Si el cuerpo volado esta cerrado
mediante elementos acristalados se denomina Mirador, y cuando se unen
varios miradores en una misma planta del edificio se denominan Galerias.

En general y salvo mencion especifica de la norma zonal correspondiente, desde
el plano de fachada de un edificio solamente se permite sobresalir con balcones,
balconadas, miradores y galerias con las dimensiones maximas establecidas en
cada zona. En fachadas posteriores no se permitira ningun tipo de vuelos.

La altura libre minima de los vuelos en fachada sera de trescientos cincuenta
centimetros (350 cm) medida desde la rasante de la acera en cualquier punto de
la fachada. A excepcion de viviendas unifamiliares si el vuelo recae sobre espacio
libre privado.

Cornisas y aleros.

Se recomienda el empleo de estos elementos como coronacién de los edificios a
fin de proteger las fachadas de las inclemencias del tiempo. Su vuelo maximo
sera de 1,30 m. a calles > 15,00 m., y de 0,90 m. a calles < 15,00 m. y en Casco
Antiguo.

Marquesinas.

Las marquesinas, tanto si son comerciales o decorativas, podran tener un vuelo
maximo de un décimo (1/10) de la anchura de la via entre alineaciones de
fachadas y su altura minima sobre la acera en el punto mas desfavorable hasta su
cara inferior serad de tres metros (3,00 m). En cualquier caso su borde exterior
paralelo a fachada no podra estar a menos de cincuenta centimetros (50 cm) del
borde de la acera, ni exceder de 1,50 m. de longitud total. No podran ser
utilizadas como terrazas ni tener barandillas.

Toldos.

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos o desmontables, no podran
instalarse en plantas bajas de fachadas a calles sin aceras. En las que exista
acera podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones no
supere una linea situada a cincuenta centimetros (50 cm). del bordillo de la acera
ni sea superior a un metro y medio (1,50 m).



Art. 8.70.

Art. 8.71.

Art. 8.72.

Ningun elemento de los mismos podra quedar a altura inferior a dos (2,00) metros
sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

Portadas y escaparates.

Se permiten sin que puedan sobresalir mas de diez centimetros (10 cm) de la
linea de fachada salvo que la calle sea de mas de diez metros (10 m) de ancho
entre alineaciones en cuyo caso podran alcanzar el uno por ciento (1%) de dicha
dimension.

Carteles publicitarios.

Podran colocarse carteles publicitarios en las plantas bajas de los edificios sobre
los dinteles de huecos y puertas con un ancho maximo de un metro (1 m) y
sobresaliendo un maximo de diez centimetros (10 cm) sobre la fachada. Los
luminosos ademas de cumplir las normas técnicas de la instalacion requeriran
para su instalacion, la conformidad de los vecinos copropietarios y de pisos o
locales que puedan ser afectados.

El Ayuntamiento podra acordar la prohibicién o las condiciones de colocacion de
carteles y luminosos en los edificios, en zonas que puedan alterar la imagen o la
estética urbanas, (sobre cubiertas, medianerias, etc.) e incluso promover un Plan
Especial que regule su localizacion y disefno.

Ver Ordenanza Proteccion y Catalogo arboles
monumentales: 079/100.07

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como
zona verde, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algun ejemplar por causa de fuerza mayor su desaparicion y posible sustitucion
debera incluirse en el proyecto de que se trate y se procurara que afecte a los
ejemplares de menor porte y edad.

Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta con unidades de
la misma especie y porte, de forma inmediata, por el causante de la pérdida sin
perjuicio de las sanciones a que diera lugar.

Proteccion del arbolado.

SECCION 10 Condiciones de dotaciones y servicios.

Art. 8.73.

Art. 8.74.

Locales comerciales

Los proyectos que situen locales comerciales en la planta baja de los edificios,
deberan prever tubos de ventilacion y salida de humos desde el techo del local a
la cubierta del edificio, a razén de uno cada 150 m2. o fraccion.

El didametro minimo libre de cada tubo sera de 250 mm.

Asimismo, debera prever las conexiones de los servicios de los locales (agua, luz,
teléfono, TV, desagles, ...) con las redes generales.

Aparcamientos.
8.74.1. Dotacion: Todos los edificios y viviendas de nueva planta deberan prever
una dotacién de aparcamientos equivalente a 1 plaza por cada vivienda y

local comercial.

Se considerara un local, cada 100 m2. utiles o fraccion, destinados a este uso.


Ana Martínez Perán
Cuadro de texto
Ver Ordenanza Protección y Catálogo árboles monumentales: 079/100.07


Excepciones:

- En Suelo Urbano, cuando el solar tenga menos de 300 m2. y el nUmero
de viviendas sea inferior a 8, no sera necesario la creacion de plazas de
aparcamiento dentro de la propia finca.

- Cuando el solar tenga una superficie inferior a 300 m2. y el nimero de
viviendas sea superior a 8, o cuando su superficie esté comprendida
entre 300 y 500 m2, se podra disminuir la dotacién el 50%.

8.74.2. Diseiio: Se estara a lo dispuesto para las VPO (art.3.1) en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana, excepto en los
preceptos siguientes:

- En viviendas unifamiliares, las mesetas de acceso a aparcamiento podran
ser de 2,50x2,50 m. y con pendiente maxima del 10%. Las rampas de
acceso podran tener pendientes del 20%.

- En viviendas unifamiliares, con garaje comunitario, se podran emplear los
espacios comunes para las rampas de acceso al mismo, sin que deban
guardar éstas retranqueo alguno respecto a lindes colindantes.

8.74.3. Aparcamientos en los espacios libres:
-Se podran construir aparcamientos bajo via publica o espacio libre de uso
publico, previa concesion administrativa de acuerdo con las Ordenanzas
Municipales.
-En los espacios libres privados de parcela (en superficie), no se podran
utilizar como aparcamiento mas del 40% de los citados espacios.
SECCION 11?2  Ornato de las vias publicas.
Art. 8.75. Ocupacion de vias publicas
A estos efectos se estara a lo dispuesto por las Ordenanzas Municipales.

Art.8.76. Vallado de solares

Los solares, hasta tanto sean edificados, deberan permanecer vallados.
El cerramiento sera opaco, de una altura minima de 1,80 m. y de aspecto cuidado.



CAPITULO IX. NORMAS ZONALES

Art. 9.0.1.

Art. 9.0.2.

Art. 9.0.3.

Art. 9.0.4.

Definicion.

En este capitulo se recogen las determinaciones particulares propias de unas
Ordenanzas reguladoras para las areas de suelo urbano y urbanizable
pormenorizado delimitado en este Plan General.

Esta normativa, junto con las determinaciones generales establecidas en el Titulo
| para la edificacion y los usos, regulan las condiciones a que deben sujetarse los
edificios en funcion de su localizacion.

Aplicacioén.

En estas areas, mediante la gestién de Actuaciones Aisladas o Integradas, puede
culminarse el proceso urbanistico.

Division del territorio en zonas.

Para su correcta aplicacién, el Plan General divide el suelo urbano en nueve (9)
zonas para cada una de las cuales establece una norma zonal, a saber:

-NORMA ZONAL 1. CASCO ANTIGUO.

-NORMA ZONAL 2. EDIFICACION CERRADA.

-NORMA ZONAL 3. EDIFICACION ABIERTA..

-NORMA ZONAL 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

-NORMA ZONAL 5. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN MANZ. CERRADA.
-NORMA ZONAL 6. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN EDIFI. ABIERTA.
-NORMA ZONAL 7. INDUSTRIAL.

-NORMA ZONAL 8. TRANSFORMACION.

-NORMA ZONAL 9. TERCIARIO. ACTIV. COMERCIALES Y SERVICIOS.

Condiciones particulares.

A continuacién se redactan las condiciones particulares que el Plan General
establece para cada una de ellas.



NORMA ZONAL 1. CASCO ANTIGUO.

Art. 9.1.1.

Art. 9.1.2.

Art. 9.1.3

Ambito y uso caracteristico.

Comprende los terrenos senalados en el plano de "calificacion del suelo" con el
coédigo 1/CA y su objeto es la conservacion de las caracteristicas de uso y
edificacion del ambito delimitado, favoreciendo el mantenimiento de las
construcciones existentes o su sustitucion por otras de similares caracteristicas.

El uso caracteristico es el residencial.
Obras admitidas.

Excepto para los edificios incluidos en el listado de Edificios de Interés Especial,
para los que existe una normativa especifica, las obras admitidas en los edificios
son:

A. Obras en edificios existentes: Se podran ejecutar en los edificios obras de
restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, reestructura-
cion y obras exteriores de remodelacién de fachadas.

B. Obras de demolicién: Se podran efectuar obras de demolicidon parcial cuando
fueran necesarias para alcanzar los fines de las autorizadas en el apartado
anterior y, de demolicion total en edificios declarados en estado de ruina o
fuera de ordenacién, ademas de las necesarias para sustitucion de edificios
existentes en las condiciones establecidas en el articulo 9.1.3.

C. Obras de nueva planta: Estan permitidas las obras de reconstruccién y las de
sustitucion de edificios existentes y las construcciones sobre solares existentes
que cumplan las siguientes condiciones:

Condiciones de parcela.

Se establece como parcela minima la que cumple las siguientes condiciones:

-Superficie minima: ochenta metros cuadrados (80 m2).
-Longitud minima de lindero frontal: seis metros (6,00 m).

Se permite la edificacidon en solares existentes con anterioridad a la aprobacion de
este P.G.0.U. que no cumplan las condiciones de parcela minima, cuando las
colindantes estén consolidadas por la edificacion

La edificacion debera construirse con la linea de fachada apoyada en la alineacion
exterior.

En los casos en que la solucién edificatoria obligue a cegar luces de la edificacion
colindante, se estara a lo establecido en el Cédigo Civil en cuanto a servidumbres
de luces y vistas, y en las Normas HD-91 en cuanto a patios de luces.



Art.9.1.4

Condiciones de forma y volumen.

A. Edificabilidad

A.1. Edificios de nueva planta (en solares existentes o procedentes de derribo):
Se establece para el Casco Antiguo una altura maxima de cornisa de 9,00
m. y un niumero maximo de plantas de Ill (B+2). La ocupacién en planta sera
del 100%. Se cumpliran los preceptos de las Normas de Habitabilidad y
Disefno de la Comunidad Valenciana.

A.2. Edificios existentes: Los edificios existentes que se pretendan rehabilitar, no
se consideraran fuera de ordenacién siempre que no sobrepasen en 1
planta o 3,00 m. la altura de cornisa establecida como maxima para esta
zona (9,00 m.). La rehabilitacién debera incorporar al edificio las
modificaciones necesarias para el cumplimiento del resto de condiciones
establecidas en la Norma Zonal.

La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de
multiplicar la altura maxima permitida en numero de plantas, por la superficie
edificable.

Alineaciones y rasantes

Seran las establecidas en los planos correspondientes de este Plan General, o
las resultantes de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

C. Altura de la edificacion.

La altura maxima de cornisa permitida en todo el ambito del Casco Antiguo es
de nueve (9) metros.

Por encima de la altura de cornisa del edificio se permite la construccion de una
planta de atico. Los aticos quedaran retranqueados 3,00 m. como minimo de la
alineacion de fachada del edificio recayente a vial o espacio libre publico. La
altura de cornisa maxima del atico sera de 3,20 m. sobre la del edificio.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta inclinada de teja con una
inclinacion maxima de 35° y una altura maxima de cumbrera de 4,50 m. La
habitabilidad de estos espacios estara limitada por las Normas de Habitabilidad
y Disefio de la Comunidad Valenciana.

La iluminacion de los espacios bajo cubierta se podra realizar por ventanas
situadas en el plano de cubierta.

D. Altura de pisos.

La altura libre de las plantas bajas estara comprendida entre un minimo de dos
con ochenta (2,80) metros y un maximo de cuatro (4,00) metros.

E. Condiciones estéticas.

Sera preceptivo la cubricion del edificio con cubierta inclinada de teja arabe
ceramica, rematada con alero, de un vuelo maximo de 0,90 m.

Composicién de fachada con huecos predominantemente verticales, y con
carpinteria de madera.

Salientes y vuelos. Se autorizan balcones y balconadas, con un vuelo maximo
de cero con sesenta (0,60) metros, y barandillas de hierro con trabajo de forja.
Se prohiben los elementos salientes cerrados.



Art. 9.1.5.

Los locales comerciales situados en los bajos de los edificios, deberan tratarse
con el mismo criterio que el resto de la fachada para que el conjunto sea
armonico.

Los anuncios o reclamos comerciales y los cierres de seguridad deberan ser
tratados como parte integrante de la fachada, respetando formas, colores,
ritmos y materiales de la misma. Se reflejaran en el proyecto de obras con sus
caracteristicas.

Se prohiben expresamente los cierres de seguridad de tijera.

Se recercaran los huecos.

Los canalones, caso de haberlos, seran de chapa de cobre o zinc. Las bajantes
del mismo material y en la planta baja irdn ocultos. En caso de ser vistos seran
de fundicién (o protegidos por recubrimiento de este material).

Zocalos en planta baja de piedra natural al estilo de la zona.

Los colores de fachada seran de tonalidades naturales, estando expresamente
prohibidos los colores estridentes y las combinaciones impropias.

Usos compatibles.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico residencial, los siguientes:

a) Industrial, en su categoria 12 de talleres domésticos o artesanales en pisos
altos, siempre a nivel inferior de las viviendas y en plantas diferentes. Se
excluyen los calificados como molestos, insalubres y nocivos en el

Nomenclator de Actividades.

b) Servicios terciarios, en sus clases de comercial, y restauracién, en situacion
de planta baja.

El de oficinas en plantas baja y primera y edificio exclusivo.
La de hospedaje en edificio exclusivo.

c) Dotacional, en situacién de plantas baja y primera y en edificio exclusivo, en
todas sus categorias.



NORMA ZONAL 2. EDIFICACION CERRADA.

Art. 9.21.

Art. 9.2.2,

Art. 9.2.3.

Ambito y uso caracteristico.

Comprende las areas de suelo sefaladas en el plano de "calificacion" con el
cédigo 2/EC

La tipologia responde a la edificacion entre medianerias sobre alineacién exterior,
con o sin patio de manzana.

Su uso caracteristico es el residencial.
Obras admisibles.

Se consideran admisibles todos los tipos de obras en los edificios, asi como las
de demolicion y las de nueva edificacion.

Condiciones de parcela.

A. Parcela minima.

Se establece como parcela minima la que cumple las siguientes condiciones:

- Superficie minima: doscientos metros cuadrados (200 m2).
- Longitud minima de lindero frontal: doce metros (12,00 m).

Se podra inscribir en ella un circulo de diametro no inferior a doce metros
(12,00 m).

Se permite la edificacion en parcelas que no cumplan las condiciones de
parcela minima, cuando las colindantes estén consolidadas por la edificacion

Separacion a los linderos.

La edificacién debera construirse con la linea de fachada apoyada en la
alineacion exterior. La linea de fachada podra separarse en planta baja
respecto a la alineacién exterior para realizar soportales siempre que ésta
solucién se contemple para un tramo completo de calle.

En los casos en que la solucién edificatoria obligue a cegar luces de la
edificacion colindante, se estara a lo establecido en el Cédigo Civil en cuanto
a servidumbres de luces y vistas, y en las Normas HD-91 en cuanto a patios
de luces.

Fondo edificable.

Se establece un fondo edificable obligatorio, como alineacién interior que
aparece grafiado en los planos de "alineaciones". En caso de que no se
refleje, el fondo maximo edificable sera de veinte metros (20 m).

El fondo edificable no podra superarse en ningun caso.



Art. 9.2.4.

Condiciones de ocupacion de la parcela.

En plantas bajo rasante, y planta baja la ocupacién podra alcanzar el cien por
cien (100%) de la superficie de la parcela (sobrepasando el fondo maximo
edificable), si no se dice lo contrario en los planos de ordenacion.

Condiciones de forma y volumen.

A

Condiciones de edificabilidad.

La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de
multiplicar la altura maxima permitida, en niumero de plantas, que figura en
los planos correspondientes, por la superficie de parcela comprendida entre
la alineacidon exterior, los linderos laterales y la linea de fondo maximo
edificable.

Alineaciones y rasantes.

Seran las establecidas en los planos correspondientes de este Plan General,
o las resultantes de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Altura de cornisa.

Seran de aplicacion las alturas de cornisa en funcién del numero de plantas,
segun el siguiente cuadro:

N° plantas Altura de
cornisa en m.
8,30
11,30
14,30
17,30
20,30

OO WN

Altura de pisos.

La altura libre de las plantas bajas estara comprendida entre un minimo de
tres treinta (3,30) metros y un maximo de cinco treinta (5,30) metros, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 8.66 de estas Normas.

Salientes y vuelos.

Se permite todo tipo de vuelos con las siguientes limitaciones:

-Hasta calles de anchura menor de 15 m. 0,60 m.

-Para calles de anchura mayor o iguala 15 m: 1,00 m.

No se permiten vuelos en fachadas que no recaigan a viario publico.

En cada fachada, la suma de las anchuras de los vuelos de todas las plantas
sera, como maximo, el 60% de la suma de las longitudes de los frentes de
fachada medida en cada una de las plantas habitables.



Art. 9.2.5.

Art. 9.2.6.

Usos compatibles.
A. Industrial: categorias 12 y 22 en situacion de planta baja.
B. Servicios terciarios: comercial categorias 12 y 22, y salas de reunion en planta

baja; oficinas en plantas baja y primera; hospedaje en edificio exclusivo.
Restauracion.

C. Dotacional: en todas sus clases, en situaciéon de plantas baja, primera y
edificio exclusivo.

Aparcamientos.

Se cumplira lo prescrito por el art. 8.74 de estas Normas, con las siguientes
excepciones:

Se admitira una reduccién de hasta un 50% del n° de plazas de aparcamiento, en
parcelas que, no limitando en sus laterales con edificaciones fuera de ordenacion,
no sea posible inscribir en ellas un rectangulo de 12x20 m. o en las que
dedicando 12 y 22 planta de s6tano a aparcamiento, no se cumpla la dotacion
minima.



NORMA ZONAL 3. EDIFICACION ABIERTA.

Art. 9.3.1.

Art. 9.3.2.

Art. 9.3.3.

Ambito y uso caracteristico.

Comprende las zonas delimitadas en los planos de "calificacion™ con el cédigo
3/EA

La tipologia edificatoria es la de edificacion aislada, con retranqueos en todos sus
lindes.

El uso caracteristico es el residencial.
Obras admisibles.

Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de nueva
edificacion.

Condiciones de parcela.

A. Parcela minima.

Se establece como parcela minima la que cumpla con las siguientes
condiciones:

- Superficie minima: setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m2).
- Longitud minima de lindero frontal: veinte metros (20,00 m).

Se podra inscribir en ella un circulo de diametro no inferior a 20,00 m.

B. Posicion de la edificacion.

Cuando no venga impuesta en los planos del PGOU la posicion de la nueva
edificacion, se establecera en funcion de la alineacion exterior y los linderos
de parcela.

b.1. Posicion respecto de la alineacion exterior. La separacion minima de
cualquier punto de la edificacién a la alineacién exterior sera de 3,00 m.

b.2. Posicion respecto de la edificacion colindante. Las fachadas de la nueva
edificaciéon deberan quedar separados de los de la edificacion colindante
de su misma parcela, en una dimensién igual o superior a la mitad de la
altura (h/2) del mayor de los dos edificios, pudiendo reducirse a cuatro
metros (4 m) cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos
ciegos o los huecos de una o ambas fachadas correspondan a piezas no
habitables, bafios o aseos.

La edificacion debera adosarse a los edificios colindantes de otras
parcelas en los siguientes casos:

*Cuando ya existan construcciones colindantes con medianerias al
descubierto y para tapar éstas.



b.3. Posicion respecto de los linderos laterales.

La separacion a linderos laterales y de fondo serd en cada punto del
edificio de la mitad de su altura, y como minimo 3,00 m.

C. Ocupacion.

La ocupacion en planta no podra superar el cincuenta por ciento (50 %) de la
superficie de la parcela.

Art. 9.3.4. Condiciones de formay volumen.
A. Edificabilidad.
Se establecen dos (2) grados:
Grado 1°. Altura maxima de cornisa: cuatro (4) plantas, [catorce treinta
(14,30) metros].
Edificabilidad sobre parcela: uno con treinta (1,30 m?/m?s) metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.
Grado 2°. Altura maxima: tres (3) plantas, [once treinta (11,30) metros].
Edificabilidad sobre parcela: uno con dos (1,2 m*/m?s) metros cuadrados

de techo por cada metro cuadrado de suelo.

Del computo de la edificabilidad quedan excluidos los espacios no techados,
las plantas bajas exentas y el aprovechamiento bajo cubierta.

B. Altura de pisos.

La altura libre minima en planta baja sera, en todos los grados, de tres con
treinta (3,30) metros y la maxima de cinco con treinta (5,30) metros.
Tolerancia en alturas: 1 planta menos de las permitidas.

C. Condiciones estéticas.

c.1. Salientes y vuelos. Se permiten vuelos sin rebasar la separacién minima
a linderos o a otras edificaciones.

c.2. Composicién. La composicién de la edificacion, materiales y tratamiento
de disefo son libres, debiendo tener especial cuidado en la relacion con
el entorno.

Todo el perimetro de la edificacion debera tratarse como fachada.



Art. 9.3.5. Usos compatibles.
Se autorizan como usos compatibles los siguientes:
- Industrial, categorias 12 en situacion de planta baja.
- Servicios terciarios. Se admite en todas sus clases, excepto categoria 32
grandes superficies comerciales (art.11.7.b), en las situaciones

siguientes:

a) En planta bajay primera.
b) En edificio exclusivo.

- Dotacional, en todas sus clases y en las mismas situaciones de planta
baja y primera o en régimen de edificio exclusivo.



NORMA ZONAL 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Art. 9.4.1.

Art. 9.4.2

Art. 9.4.3.

Art. 9.4.4.

Ambito y caracteristicas.

Se califican de Edificaciéon en vivienda unifamiliar aislada las areas recogidas en
los planos de "calificacion" con el cédigo 4/UNI

La tipologia es la de edificacion unifamiliar aislada.
El uso caracteristico es el residencial, clase de vivienda, categoria 12, unifamiliar.
Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras en los edificios, las de demolicion y las de nueva
edificacion.

Condiciones de parcela.

A. Parcela minima.

Se establece una parcela minima de ochocientos metros cuadrados (800
m2), admitiéndose un maximo de una vivienda por cada ochocientos metros
cuadrados (800 m2) de parcela. Frente minimo de parcela veinte (20) metros.

B. Posicion de la edificacion.

La edificacion debera retranquearse, como minimo, tres metros (3 m) de los
linderos de las parcelas y cuatro metros (4,00) de la alineacién exterior.

Ocupacioén.

La ocupacién en planta no podra superar el cuarenta por ciento (40 %) de la
superficie de la parcela.

Condiciones de vallado.

El vallado de las parcelas debera cumplir las siguientes condiciones:

1. Basamento macizo de altura maxima 1 metro.
2. Verja transparente o seto vegetal hasta completar una altura total del cierre
que como maximo tendra 2,00 m.

Condiciones de forma y volumen.
A. Edificabilidad.

La edificabilidad sera de cero con veinticinco (0,25) metros cuadrados por
cada metro cuadrado de parcela.

En el cémputo de la edificabilidad, se incluye la totalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino. A excepcién del
aprovechamiento bajo cubierta y los semisétanos que no se levanten mas de
1,50 m. (cara inferior del forjado) de la rasante del terreno.



Art. 9.4.5.

B. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas, y siete con cincuenta
(7,50) metros, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta inclinada de
teja.

C. Condiciones estéticas.

Los espacios de retranqueo a alineaciones exteriores no podran ocuparse, en
ningun caso, con ningun tipo de construcciones ni sobre ni bajo rasante.

Usos compatibles.
Son usos compatibles con el caracteristico residencial los siguientes:

- Industrial, en su categoria 12 de talleres domésticos y en situaciones de planta
baja e inferiores a la baja.

- Servicios terciarios, comercial categoria 12 y de oficinas, categoria de despachos
profesionales, en situaciones de planta baja y primera. Restauracion.

- Dotacional, en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.



NORMA ZONAL 5. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN MANZANA CERRADA.

Art. 9.5.1.

Art. 9.5.2.

Art. 9.5.3.

Ambito y caracteristicas.

Se califican de edificacion en vivienda unifamiliar adosada en manzana cerrada,
las areas recogidas en los planos de "calificaciéon" con el codigo 5/UNI

La tipologia es la de edificacién entre medianeras.
El uso caracteristico es el residencial, clase de vivienda, categoria 12, unifamiliar.
Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras en los edificios, las de demolicion y las de nueva
edificacion.

Condiciones de la parcela.

A. Parcela minima.

Parcela minima de ciento veinte metros cuadrados (120 m?), con una longitud
de fachada de seis (6) metros.

Se permite la edificacion en parcelas que no cumplan las condiciones de
parcela minima, cuando las colindantes estén consolidadas por edificaciéon

Posicion de la edificacién.

Para los linderos laterales no existira retranqueo.

La profundidad edificable sera de 12,00 m.

El retranqueo del plano de fachada, respecto de la alineacién exterior, sera el
fijado por el Plan General en los planos correspondientes.

Podra modificarse el retranqueo a través de Estudio de Detalle cuando se
actue sobre manzanas completas.

Ocupacién.

La ocupacion maxima viene limitada por las lineas de retranqueo, debiéndose
cumplir el resto de las condiciones de ésta norma zonal.

Los s6tanos o semisétanos podran ocupar la totalidad de la parcela excepto
la zona de retranqueo respecto de la alineacién exterior, caso de que la haya.

D. Condiciones de vallado.

El vallado de las parcelas debera cumplir las siguientes condiciones:

1. Basamento macizo de altura maxima 1 metro.
2. Verja transparente o seto vegetal de altura maxima 2,00 metros.



Art. 9.5.4.

Condiciones de forma y volumen.

A

Edificabilidad.

Sera la resultante de aplicar las alturas permitidas sobre la profundidad
edificable.

En el computo de la edificabilidad, se incluye la totalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino, exceptuando el
aprovechamiento bajo cubierta y los semisétanos en los que la cara inferior
del forjado de planta baja no supere la altura de 1,50 m. sobre la rasante de la
acera.

Alineaciones y rasantes.

Seran las fijadas en los planos correspondientes de éste Plan General o del
planeamiento que lo desarrolle.

Los retranqueos seran los fijados en los planos, pudiendo ser mayores
cuando la actuacion se refiera a manzanas completas.

Altura de la edificacién.

La altura de la edificacion sera de dos o tres plantas, segun se indique en os
planos de Usos, Intensidades y Normas Zonales, y la altura de cornisa de
7,50 y 10,50 m. respectivamente, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta inclinada de teja.

La altura libre de planta baja estara comprendida entre 3,30 y 4,70 m. cuando
su uso no sea de vivienda, siendo en este caso la altura minima de 2,50 m.
Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el art.8.66 de estas Normas.

Condiciones estéticas.

Salientes y vuelos: Se permite todo tipo de vuelos con las siguientes
limitaciones:

-Hasta calles de anchura menor de 15 m. 0,60 m.

-Para calles de anchura mayor o iguala 15 m: 1,00 m.

No se permiten vuelos en fachadas que no recaigan a viario publico.

Los espacios de retranqueo a alineaciones exteriores no podran ocuparse, en
ningun caso, con ningun tipo de construcciones, ni sobre ni bajo rasante. Solo
se permitiran:

-Tejadillos volados sobre las puertas de acceso con un saliente maximo de
0,80 m. sobre la linea de fachada.

-Rampas de acceso a garajes.

-Escaleras de acceso a las viviendas.



Art. 9.5.5. Usos compatibles.

Son usos compatibles con el caracteristico residencial los siguientes:

- Industrial, en su categoria 12 y 22 en situaciones de planta baja.

Servicios terciarios, comercial categoria 12 y de oficinas, categoria de
despachos profesionales, en situaciones de planta baja y primera.
- Dotacional, en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.

En las manzanas calificadas en el Plan anterior como 6-A y que estan
consolidadas por esta tipologia en mas de un 50%, se podra situar el
garaje en el retranqueo con las limitaciones siguientes:

-No podra superar los 20 m2.

-Las viviendas a las que sirven no seran mayores de 90 m2. ttiles.
-No se podra ocupar mas del 50% del rentranqueo frontal.



NORMA ZONAL 6. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN EDIFICACION ABIERTA.

Art. 9.6.1. Ambito y caracteristicas.

Se califican de Edificacion en vivienda unifamiliar las areas recogidas en los
planos de "calificacion" con el cédigo 6/UNI

La tipologia es la de edificacion aislada. Pudiendo adosarse varias viviendas
formando lineas de casas entre medianeras, en un proyecto unitario.

El uso caracteristico es el residencial, clase de vivienda, categoria 12, unifamiliar.
Art. 9.6.2. Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras en los edificios, las de demolicién y las de nueva
edificacion.

Art. 9.6.3. Condiciones de parcela.

A. Parcela minima.

Se establece una parcela minima de cuatrocientos metros cuadrados (400
m?), con una longitud de fachada de veinte (20) metros.

B. Posicion de la edificacion.

La edificacién debera retranquearse, como minimo, tres metros (3 m) de
todos limites de la parcela de actuacion, debiendo adosar la edificacién solo
en caso de existir medianeras en alguno de los lindes del solar y para tapar
éstas.

C. Ocupacion.

La ocupacion en planta no podra superar el sesenta por ciento (60 %) de la
superficie de la parcela.

D. Condiciones de vallado.

El vallado de las parcelas debera cumplir las siguientes condiciones:

1. Basamento macizo de altura maxima 1 metro.
2. Verja transparente o seto vegetal hasta completar la altura de 2,00 m.



Art. 9.6.4.

Art. 9.6.5.

Condiciones de forma y volumen.

A. Edificabilidad.

La edificabilidad sera de cero con cinco (0,5 m2/m2) metros cuadrados por
cada metro cuadrado de parcela neta para dos plantas, y de cero con sesenta
y cinco (0,65 m2/m2) de parcela neta para tres plantas.

En el cémputo de la edificabilidad, se incluye la totalidad de los espacios
edificados sobre rasante, con independencia de su destino, exceptuando el
aprovechamiento bajo cubierta y los semisétanos en los que la cara inferior
del forjado de planta baja no supere la altura de 1,00 m. sobre la rasante de la
acera.

Altura de la edificacion.

La altura maxima de cornisa sera de siete con cincuenta (7,50) metros para 2
plantas, y diez con cincuenta (10,50) metros para tres plantas, permitiéndose
el aprovechamiento bajo cubierta inclinada de teja.

La altura libre de planta baja estara comprendida entre 3,30 m. y 4,70 m.
cuando su uso no sea el de vivienda, siendo en este caso la altura minima de
2,50 m. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el art.8.66 de estas
Normas.

Condiciones estéticas.

Los espacios de retranqueo a alineaciones exteriores no podran ocuparse, en
ningun caso, con ningun tipo de construcciones.

En actuaciones de vivienda en hilera podra disponerse un espacio libre de
uso comun, que podra destinarse a instalaciones deportivas o areas de recreo
y jardines. El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir en él
un circulo de diametro minimo doce metros (12 m) y tendra una conexién con
el viario exterior de al menos cinco metros (5 m) de ancho para permitir el
acceso de vehiculos de proteccion civil y bomberos.

Usos compatibles.

Son usos compatibles con el caracteristico residencial los siguientes:

- Industrial, en su categoria 12 y 22 en situaciones de planta baja.

- Servicios terciarios, comercial categoria 12 y 22 y de oficinas, categoria de
despachos profesionales, en situaciones de planta baja y primera.
Restauracion.

- Dotacional, en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.



NORMA ZONAL 7. INDUSTRIAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 9.7.1.

Art. 9.7.2.

Art. 9.7.3.

Art. 9.7.4.

Ambito y uso caracteristico.

Comprende el suelo sefalado en el plano de “Calificacion del suelo” con el cédigo
7/IN

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos que tienen como finalidad
la elaboracién, reparacién, almacenaje y distribucion de productos, con inclusion
de cuantas funciones complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Usos compatibles con el industrial.

Se consideran compatibles con el uso industrial:

El uso terciario y dotacional.

Actividades no especificamente industriales que complementen la actividad
industrial que se desarrolle en el poligono. Asimismo, el uso deportivo e
instalaciones propias de una industria.

En estos casos, la ocupacion de la edificacion no superara el 60% de la parcela,
se desarrollara exclusivamente en planta baja, prohibiéndose los sétanos y
semisoétanos, se retranqueara un minimo de 10 m. a fachada y 3 m. a resto de
lindes de parcela, debiendo contemplarse el resto como zona ajardinada o de
aparcamiento y siendo requisito indispensable para su instalacién la aprobacion
municipal.

El uso de vivienda ligada a la instalacion industrial para el personal encargado de
la vigilancia y conservacion, de acuerdo con lo regulado en esta Norma Zonal.

Parcela minima.

Se considerara, a todos los efectos, como parcela minima la que tenga una
superficie de 400 m2. y un frente a via publica de al menos 15 m.

Parcelaciones.

Se entiende por parcelacién la agrupacion o subdivisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes.

Se establecen los tipos de parcelas siguientes:

A. Parcela de industria pequefia
A1) Aislada, con superficie de terreno comprendida entre 400 y 1.500 m2.
A2) Adosadas, con superficie de terreno comprendida entre 1.500 y 6.000 m2.

B. Parcela de industria ligera aislada, con superficie de terreno superior a 1.500
m2. y hasta 3.000 m2.

C. Parcela de industria general aislada, con superficie de terreno superior a 3.000
m2.



Art. 9.7.5.

Art. 9.7.6.

Art. 9.7.7.

Plano Parcelario.

El Plano Parcelario permite identificar cada una de las parcelas resultantes de la
ordenacién prevista, con las condiciones que mas adelante se detallan.
El Plano Parcelario no es vinculante.

Agrupacioén de parcelas.

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estardn sujetas a las prescripciones que estas
Ordenanzas sefialan para el nuevo tamano obtenido.

Subdivisién de parcelas.

Se permite la subdivisién de parcelas siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

* Se permitira la subdivision de parcelas de categoria C para formar otras de
menor tamafo de categoria C, Bo A

* Se permitird la subdivision de parcelas de categoria B para formar otras de
menor tamano de categoria B o A.

* No se permite la segregacion de parcelas que produzcan otras de superficie
inferior a la minima.

* La parcela minima para cada categoria viene fijada por el umbral inferior
definido en el art. 9.7 4.

* La subdivision mantendra los parametros de ocupacion, retranqueo, etc. que
corresponda al tipo de las parcelas resultantes. Si se crearan nuevas calles de
titularidad publica seran como minimo de un ancho de 16,00 m. El acuerdo
curvo entre tramos rectos, tendra un radio interior de al menos 10,00 m. y los
fondos de saco, si los hubiere, tendran un diametro exterior minimo de 30,00
m.

* Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacion, éstas se realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.

* La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.

NORMAS DE LA EDIFICACION.

Art. 9.7.8.

Condiciones técnicas de las obras en relaciéon con las vias publicas

1. Accesos a parcelas.

El ancho de cada acceso no sera menor de 5,00 m.
El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos
debidos a la construccién de accesos cuando éstos corran por su cuenta.

2. Niveles de edificacion y rampas.

La variacion de la rasante en el frente de fachada de la edificacién respecto a la
de la acera, debera quedar comprendida entre las rectas que, con pendientes +
5%, tienen su origen en aquel lindero a nivel de acera.

3. Construcciones en parcelas.




Art. 9.7.9.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de
las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la
via publica como consecuencia de las obras citadas.

4. Aparcamiento en el interior de las parcelas.

En las parcelas sera suficiente a efectos de aparcamiento, la zona de
retranqueo y las plazas que les correspondan en su tramo de fachada,
deduciendo 1 plaza por parcela para el acceso.

Condiciones de la edificacion.

Las zonas de retranqueo no podran ser ocupadas por ningun elemento, excepto
por los transformadores, que por aplicacién de su normativa especifica deban
recaer a via publica, no pudiendo en ningun caso invadirse la zona de retranqueo
lateral que debera quedar siempre expedita.

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto de
retranqueos, se materializara con un cerramiento tipo que se fije para la Actuacion
0, en su caso, se resolvera respetando un disefio adecuado que debera
someterse a la aprobacion municipal.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra a cargo de la
industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de
terreno, se construiran muros siguiendo el limite de la parcela para la contencion
de tierras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

En el caso de varios edificios independientes dentro de una parcela, la separacion
minima entre ellos sera de 6,00 m.

En parcelas industriales, la superficie construida del bloque representativo no
excedera del 25% de la superficie total construida de la parcela.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las
necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacién tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

En el conjunto e la superficie de ocupacion en planta, no se tendra en cuenta la
proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

La superficie construida en sétanos, entendiendo por tal aquella planta en que
todos sus puntos permanecen por debajo de las rasantes de las calles con que
limita la parcela y a las que da fachada, no se contabilizara como superficie



Art. 9.7.10.

construida; en ellos no se permitira llevar a cabo ninguna actividad comercial o
productiva, pudiendo sélamente ser empleadas como almacén o garaje.

La superficie construida en semisétanos, entendiendo como semisétano la planta
de edificacion en que la cara inferior del forjado permanece como maximo a 1,50
m. de la rasante, no se computa, pero en caso de parcelas con frente a varias
calles en donde una planta de la edificacidon tenga consideracion de sétano o
semisotano respecto de una, y respecto a otra supere los citados 1,50 m. sera
computada como superficie construida la mitad de la ocupacién total de planta.

Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas dentro
de las zonas de retranqueo de las parcelas, deberan ser respetadas en todo
momento.

En el caso de parcelas con edificaciones adosadas, podra construirse un solo
edificio susceptible de ser subdividido interiormente segun cada una de las
parcelas que engloba, todo ello sin perjuicio de que para cada subdivisién interior
se exija el cumplimiento de todas las Normas que le sean de aplicacion como si
de una parcela independiente se tratara.

Condiciones de volumen.
En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a
los efectos del calculo de volumen resultante, se establecen las siguientes

condiciones:

1. Elementos computables.

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia
del uso a que se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento.

¢) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre
que de la disposicion de su cerramiento, y de los materiales y sistemas de
construccion empleados, pueda deducirse que se consolida un volumen
cerrado y de caracter permanente.

d) Los soportales y las plantas diafanas porticadas, aunque carezcan de
cerramiento.

2. Elementos excluidos.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) Las marquesinas para aparcamientos.

b) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones
del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).



Art. 9.7.11. Condiciones de uso.

1. Usos prohibidos.

Se prohibe cualquier uso no incluido en los articulos 9.7.1 y 9.7.2 de las
presentes Ordenazas.

También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente
peligrosas en el Decreto 54/1990 de fecha 26 de Marzo, del Consell de la
Generalitat (Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas).

No obstante, podran ser autorizada aquellas industrias que estando afectadas
por el citado Decreto, acompafien a la solicitud de adjudicacion informe
favorable del Organismo municipal competente, en el que se indicaran las
medidas correctoras necesarias para su funcionamiento, y permitan su
emplazamiento dentro de la Zona Industrial.

2. Usos tolerados.

Se tolerara el uso de una vivienda por instalacion industrial para el personal
dependiente del sector industrial, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se sometera a la normativa aplicable de viviendas de
proteccion oficial.

b) En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda en zona industrial
disponga de:

-Acceso independiente de la industria.

-Ventilacion directa de todos los locales vivideros.

-Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas
fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada la proteccion
de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto a la
industria.

Art. 9.7.12. Condiciones Higiénicas.

1. Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen, se ajustaran a los
valores maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (BOE 26-
12-72) de protecciéon del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por
Decreto 833/1975 de 6 de Febrero (BOE 22-4-75) para la contaminacion
atmosférica producida por las industrias.

En todo caso, deberan ajustarse a la normativa que proceda, aprobado por el
Ayuntamiento o Administraciones competentes.

2. Aguas Residuales.

Se estara a lo prescrito por la Ordenanza Municipal de Vertidos a la Red
Municipal de Alcantarillado, aprobada por el Ayuntamiento Pleno.



3. Ruidos.

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los decibelios establecidos
en el art.8.56.

4. Aplicacion general de normas higiénicas y de sequridad.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas e la legislacién siguiente:

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de Marzo de
1.971 (BOE de 16 de Marzo de 1.971) y demas disposiciones
complementarias.

-Reglamento de Actividades molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30
de Noviembre de 1.961 (Decreto 2114/1961) y Nomenclator de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de 26 de Marzo de 1.990

-Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

Si en un caso concreto, concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos de las
disposiciones citadas, se estara a lo que dictaminen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento o la Entidad Gestora.

Art. 9.7.13. Condiciones de seguridad. Instalaciones de proteccion contra el fuego.

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI-96, Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes que le sean de
aplicacion.

En naves adosadas sera obligatoria la construccion de muros cortafuegos con RF-
120 (Resistencia al fuego 120 min.).

Para que estos muros puedan ser considerados de RF-120, sus elementos
constructivos como cimentacion, cerramientos verticales y estructura portante,
deberan presentar esta misma resistencia al fuego. En cuanto a la cubierta, no se
exigira una determinada resistencia al fuego, por contra, lo que sera exigible es
una proteccion fisica a la transmision de llamas que se materializara mediante el
recrecido del paramento vertical adosado, por encima del nivel del canaléon del
edificio mas alto, en al menos 1,00 m. de altura. Este recrecido, tendra las mismas
caracteristicas de resistencia al fuego del paramento vertical de separacion (RF-
120).

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes instalaciones:

a) Extintores manuales:

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma, polvo seco o anhidrido carbdnico), que impulsada por presion,
permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su
fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar debera estar
homologado por la Conselleria de Industria.

La carga de extintores se sustituira cada afo o después de un incendio.



El numero minimo de extintores a colocar se determinara como sigue:

-En oficina: un extintor por cada planta situado en la caja de la escalera y
como minimo cada 200 m2. construidos o fraccion.

-En naves de fabricaciéon o almacenaje: un extintor por cada 200 m2. o
fraccion.

-Ademas, se colocara un extintor como minimo, en cada uno de los locales
que alberguen contadores de electricidad, depdsitos de combustible,
centro de transformacion, etc.

-Se justificara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de
fuego previsible y tipo de fuego, segun el proceso industrial de que se
trate.

b) Equipos de manguera:

Son instalaciones de extincion de incendios formadas por una conduccion
independiente del resto de la fontaneria y que tendra, como minimo, las
siguientes caracteristicas:

-Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de retencion.

-Conduccion de diametro minimo 45 mm. 6 25 mm. y capaz de soportar una
presion de 15 atm.

-Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento
instalados en paramentos verticales, a 120 cm. del pavimento y con las
caracteristicas especificadas en la Norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presién dinamica minima en
punta de lanza de 3,5 Kg/cm2 (344 Kpa), se instalara un grupo de presion
alimentado por un depdsito de capacidad suficiente para mantener durante 1
hora el funcionamiento simultaneo de dos bocas de incendio con un caudal
minimo unitario de 3,3 I/seg. para las B.I.E. de 45 mm. de diametro, y 1,6
I/seg. para las de 25 mm. de diametro. El grupo de presion y el depdsito de
agua se situaran siempre bajo la rasante del pavimento y en las zonas de
retranqueo de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose su
ubicacién en el interior de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se determina como
sigue:

-Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 m. o fraccién
de longitud de fachada principal.

-Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo
por cada 600 m. de nave, situados a una distancia no superior a 40 m. uno
de otro y con un minimo de dos equipos para naves inferiores a 600 m2..
En cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las puertas de entrada
y salida de la nave y por el interior de la misma.

-En las parcelas comprendidas entre 600 y 1.500 m2. se instalaran dos
equipos de manguera con toma directa a la red general de la Actuacion,
pudiendo prescindir del grupo de presibn y depdsito de reserva
especificado anteriormente.

-En todo caso, prevaleceran las disposiciones que en esta materia se dicten
por el Ayuntamiento o Administraciones competentes.



Art. 9.7.14. Condiciones Estéticas.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles de
posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto
a composicién y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable -en todo momento- de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a
que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier
via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca la estética del
conjunto; para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de
calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificaciéon deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria, decoracion exterior, etc. siempre concretando su uso especifico.

Art. 9.7.15. Ordenanzas de la edificacion para Industria pequena.
Tipo de construccién: aislada o adosada.

9.7.15.a) Ordenanzas para industria aislada:

-Superficie de parcela entre 400 y 1.500 m2.

-Retranqueos minimos:
Al frente de la calle: 10 m.
Al fondo y al resto de lindes: 3 m. o las que resulten de la aplicacién del

art.9.7.20.c)

-Ocupacién maxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos.

-Altura maxima: 10,00 m. o la que resulte de la aplicacion del art.9.7.20.c)
.Bloque representativo: 3 plantas

Altura de nave: 2 plantas

Sobre esta altura maxima no se permitira la construccion de ningun elemento,
salvo los que tengan un puro caracter ornamental.

-Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m2/m2



-Longitud minima de fachada: 15,00 m.

9.7.15.b) Ordenanzas para industria adosada:
La agrupacion de edificios adosados no podra presentar un frente construido
superior a 70 m. en ninguna de sus dimensiones.

-Superficie de parcela entre 1.500 y 6.000 m2.
-Retranqueos minimos:
Al frente de la calle: 10 m.
Al fondo y al resto de lindes: 3 m.
-Ocupacién maxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos.
-Altura maxima: 10,00 m.
.Bloque representativo: 3 plantas

Altura de nave: 2 plantas

Sobre esta altura maxima no se permitira la construccion de ningun elemento,
salvo los que tengan un puro caracter ornamental.

-Coeficiente de edificabilidad neta: 1 m2/m2

-El ancho minimo de fachada por nave sera de 12 m.

Cada agrupacion de naves se considerara como una unidad constructiva y
sera objeto de un Proyecto Basico unico con uniformidad de fachada,
pudiendo, no obstante, solicitarse licencia de construccion para su desarrollo
por fases.

Art. 9.7.16. Ordenanzas de la edificacion para Industria ligera.
-Superficie de parcela entre 1.500 y 3.000 m2.
-Tipo de construccién: Edificacién aislada.
-Retranqueos minimos:
Al frente de la calle: 10 m.
Al fondo y laterales de parcela: 3 m. o las que resulten de la aplicacion del

art.9.7.20.c)
-Ocupacién maxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos.

-Altura maxima: 10,00 m. o las que resulten de la aplicacién del art.9.7.20.c)
.Bloque representativo: 3 plantas
Altura de nave: 2 plantas

Sobre esta altura maxima no se permitira la construccion de ningun elemento,
salvo que éstos tengan un puro caracter ornamental.

-Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2.

-Longitud minima de fachada: 15,00 m.



Art. 9.7.17. Ordenanzas de la edificacion para Industria general.

-Superficie de parcela superior a los 3.000 m2.
-Tipo de construccién: Edificacion aislada.

-Retranqueos minimos:
Al frente de la calle: 10 m.

Al fondo y laterales de parcela: 3 m. o las que resulten de la aplicacion
del art.9.7.20.c)

-Ocupacién maxima sobre parcela: La que resulte de cumplir los retranqueos.
-Altura maxima: 10,00 m. o las que resulten de la aplicacién del art.9.7.20.c)
.Bloque representativo: 3 plantas

Altura de nave: 2 plantas

Sobre esta altura maxima no se permitira la construccion de ningun elemento,
salvo que éstos tengan un puro caracter ornamental.

-Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2.
-Longitud minima de fachada: 15,00 m.
Art. 9.7.18. Composicion de los edificios en las parcelas (de caracter general).
Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

A. Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacién siempre que, en
cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) y
siguientes.

B. Bloques representativos.

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion, y en
general, todos los que dependiendo administrativamente de la industria no se
dediquen a procesos de fabricacion.

La superficie construida no superara el 25% de la total. Los bloques
representativos tendran como maximo 10 m. de profundidad en el caso que se
encuentren adosados a naves u otros edificios y 15 m. en el caso de que sean
exentos, con iluminacién por ambas bandas.

C. Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para los aparcamientos previstos dentro de cada
parcela no sera inferior al 10% de su superficie bruta. Podra utilizarse para
ellos la zona de retranqueos y estardn debidamente sefalizados vy
pavimentados.

En el interior de las parcelas de categoria A con superficie inferior a 1.500 m2.,
sera suficiente a efectos de aparcamiento con las plazas que puedan



disponerse en la zona de retranqueo y las que, en su caso, le corresponda en
su frente de calle tras deducir la ocupada por el acceso.

D. Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias,
tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracién, chimeneas, vivienda,
etc.

Su emplazamiento, forma y volumenes son libres siempre que estén
debidamente justificados y respondan a un disefio acertado.

La altura de las chimeneas sera como minimo de 1,5 - h metros, siendo h la
altura del edificio cercano mas alto. La altura de estas construcciones
accesorias estard sujeta a la posible limitacibn expuesta al tratar de
“Edificaciones en las parcelas”.

Art. 9.7.19. Composicion de los edificios en relaciéon con los frentes de fachada.

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustaran en sus alineaciones al plano
de Alineaciones, atendiéndose a las siguientes Normas:

a) Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a la
parcela, con su fachada principal dentro de la alineacién establecida
respetando el retranqueo a frente de calle de 10 m.

En las soluciones de esquina en que existan retranqueos laterales y frontales a
dos o mas calles, se considerara para ambos el retranqueo mayor.

No se admite la construccion de edificios representativos en el interior de las
parcelas en tanto no se haya completado a base de ellos, el frente principal de
las mismas, considerando éste como el principal junto a la via de acceso.

b) En aquellas partes en las que el frente de fachada no se haya cubierto con el
bloque representativo, aquél debera completarse con las naves de fabricacion
0 almacenaje en su totalidad.

En cualquier caso, la alineacion se materializara con el cerramiento de la
parcela.

c) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran destinarse a
aparcamientos, zona verde y ambos. Su cuidado y mantenimiento correran por
cuenta de la empresa instalada y la Administracién del Poligono velara por el
exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior como
depdsito de materiales, vertido de desperdicios o en general, todo lo que pueda
dafar la estética del Poligono.



Art. 9.7.20. Edificaciones y retranqueos en las parcelas.

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran
obligadas a guardar los retranqueos laterales y de fondo establecidos para
cada categoria.

Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de la parcela que se
establezca.

b) La altura maxima del bloque representativo y constitutivo del frente de fachada
sera de tres plantas. La altura minima de cada una de las plantas sera de 2,50
m.

c) La altura maxima de las edificaciones de fabricacién y almacenaje sera de 10
m., salvo que las necesidades del proceso de produccion justifiquen una mayor
altura.

Caso de autorizarse edificaciones que superen los 10 m. de altura maxima, los

retranqueos laterales y a fondo de parcela, seran como minimo de la mitad de la

altura autorizada.

d) En ampliaciones de naves existentes con licencia concedida con anterioridad a

la aprobacién del presente Plan, se respetaran las alineaciones de fachadas
anteriores, sin merma del cumplimiento del resto de normas sefialadas en las
Ordenanzas.
A los efectos de ocupacion maxima de parcela, se calculara la ocupacién
tedrica maxima segun los retranqueos de Normas y no se podra superar el
porcentaje obtenido, considerando la edificacion existente y la ampliacion
prevista.

En cualquier caso, nunca se podra superar la edificabilidad neta de 1 m2/m2.



NORMA ZONAL 8. TRANSFORMACION.

Art. 9.8.1.

Art. 9.8.2.

Art. 9.8.3.

Ambito y caracteristicas.

Estan sujetos a ésta norma zonal los edificios y areas grafiados en los planos de
"calificacion" del Plan General con el codigo 8/TRA

Esta norma zonal tiene por objeto la regulacién del posible cambio de uso
industrial al residencial caracteristico de la zona en aquellos ambitos en que dicho
cambio esté permitido expresamente por el Plan General.

Las areas y edificios afectados por ésta norma no se consideran fuera de
ordenacién y, en tanto no se produzca la transformacion, estaran regulados por la
normativa de uso de este Plan General aplicable al uso existente.

Una vez efectuada la transformacién seran de aplicacién las determinaciones del
Plan General para el nuevo uso.

Se fija como limite para la ejecucion de las zonas de transformacion un periodo de
10 afos, que se revisara con el propio Plan.

Subdivision de la Norma Zonal 8

Norma Zonal 8A: Se permiten los cambios de titularidad, el establecimiento de
nuevas actividades y ampliaciéon de la edificaciéon hasta un
maximo del 25% de la superficie de techo existente. Las
ampliaciones mantendran un retranqueo de 3,00 m. respecto a
lindes laterales y traseros.

Norma Zonal 8B: Se permite la ampliacidon de la edificacidon hasta un maximo del
25% de la superficie de techo existente. Las ampliaciones
mantendran un retranqueo de 3,00 m. respecto a lindes. No se
permiten cambios de titularidad ni el establecimiento de nuevas
actividades.

Norma Zonal 8C: No se permite ningun tipo de ampliacién ni cambio de titularidad.
Procedimiento.

Cualquier actuacién en esta normativa debera ajustarse a las determinaciones
siguientes:

a) El ambito y el resto de las condiciones especificas para su desarrollo, se
recogen en los planos de Usos, Intensidades y Normas Zonales y los de
Gestion, para cada una de las areas de transformacion contenidas en el
PGOU.

b) La concesién de licencias de nuevo uso estara condicionada a la desaparicion
de las industrias existentes y a la demolicion de las edificaciones que queden
fuera de ordenacion.



Art. 9.8.4.

Art. 9.8.5.

Condiciones de la nueva ordenacion. Alineaciones y rasantes.

Seran las definidas en el Plan General. Un Estudio de Detalle podra sefalar,
complementariamente, las alineaciones del viario interior necesario, en caso de no
estar definido o para modificar éste.

Condiciones de uso.

El nuevo uso residencial, se regira por las normas generales que lo regulan en
éste Plan General y por la norma zonal que se establece, en cada caso, en los
planos de "calificacion" y en la ficha correspondiente.

El uso actual industrial tendra como limite la categoria 3.



NORMA ZONAL 9. TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS.

Art. 9.9.1.

Art. 9.9.2,

Art. 9.9.3.

Ambito y caracteristicas.

Comprende las zonas delimitadas en los planos de "calificacion™ con el cédigo
9/TER

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por éste uso con caracter
exclusivo.

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.
Obras admitidas.

Se permite toda clase de obras en los edificios.
Se admiten las obras de nueva edificacion.

Condiciones de la nueva edificacion.

A. Alineaciones y rasantes.

Seran las senaladas en el Plan General.

B. Parcela minima.

No se sefala.

C. Posicién de la edificacion.

Sera libre en la parcela.
D. Edificabilidad.
Serd de un metro cuadrado por cada metro cuadrado (1 m2/m2) sobre
parcela con una altura de cornisa de once (11 m.) metros.
El volumen maximo sera de 3,50 m3/m2.
Ocupacién maxima del 80% de la parcela.

E. Altura libre de pisos.

La altura libre de pisos sera en todas las plantas de tres metros (3 m), como
minimo.

D. Numero de plantas.

Maximo de 3 plantas.



Art. 9.9.4.

Art. 9.9.5.

Condiciones de uso.

Se cumpliran las condiciones establecidas en el Plan General para el uso terciario.
Se podra dedicar hasta un 50% del espacio ocupado a labores de produccion,
almacenaje, reparacion, etc, vinculada a la actividad comercial principal, con las
limitaciones establecidas para la categoria 22 del uso industrial.

Se establecen, en cuanto a los usos, dos grados en el terciario:

-Terciario grado 1: Se admiten todos los usos definidos en el Art.11.7
-Terciario grado 2: Sélo se admiten los usos definidos en el Art.11.7.1, apartado b

Aparcamientos.

La reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 150 m2. de
superficie construida o fraccion.



NORMA ZONAL 10. DOTACIONAL.

Art. 9.10.1.

Art. 9.10.2.

Art. 9.10.3.

Art. 9.10.4.

Ambito de aplicacion. Categorias.

Comprende el suelo calificado como tal en el plano de “Calificacion del suelo” del
P.G.0O.U.. Se identifica con el cédigo 10/DOT

Se incluyen en él los terrenos que albergan actividades destinadas a dotar al
ciudadano de equipamientos y servicios necesarios para su educacion,
esparcimieno, cultura, salud, ... y en general todo aquello que mejore su calidad
de vida.

Se definen las siguientes categorias:

12Equipamiento Educativo-Culturail...................... (ED)
a) Educativo
b) Socio-Cultural

22 Equipamiento Administrativo-Institucional....... (AD)
32 Equipamiento Deportivo............ccooevviiiiceeeeen.n. (RD)
42 Equipamiento Asistencial ............cccccvviiiinnnnnns (TD)
52 Equipamiento de Infraestructura y Servicios Urbanos.. (ID)

62 Espacios Libresy Zonas Verdes ...........ccccvvvvieeeeeen.. (EL)

Cuando no se asigne a una reserva de suelo dotacional, uso especifico dentro de
las anteriores categorias, podran asignarseles los siguientes usos: categorias 17,
28y 42

Condiciones de caracter general.

En los planos de alineaciones del P.G.O.U. se grafiaran los parametros basicos de
la edificacion. De no ser asi, las condiciones de edificabilidad, forma y
alineaciones se adecuaran a las de los edificios mas préximos, sin perjuicio de las
condiciones especificas que se sefialan a continuacion.

Condiciones especificas de Dotacional Escolar.
-Coeficiente de ocupacion de la parcela: 30%
-Coeficiente de edificabilidad: 1 m2t/m2s.
-N° de plantas maximo: 3

Condiciones especificas Dotacional Espacios Libres y Zonas Verdes.

No se permitira la construccion de ningun tipo de edificacién en los espacios
libres, excepto las resefiadas a continuacion:

- En espacios libres de mas de 1.000 m2. se podran establecer quioscos o
modulos de mantenimiento con una superficie maxima de 25 m2. por unidad y
una unidad maxima cada 1.000 m2. o fraccién superior a 500 m2.



Art. 9.10.5.

- En espacios libres superiores a 10.000 m2. se podran situar instalaciones
deportivas en un maximo del 50% de su superficie y las instalaciones anejas a
las mismas con una superficie maxima edificada de 250 m2. cada 10.000 m2. de
espacios libres.

En las zonas de contacto entre la edificacion y los espacios libres (publicos o
privados), se establecera una zona libre de paso de 5,00 m. como minimo, que
permita el acceso de vehiculos de servicio o emergencia.

Condiciones especificas del Dotacional:
Sanitario, Comunitario, Asistencial, Socio cultural, Religioso, Mercado vy
Deportivo.

Cuando alguno de estos equipamientos se prevea en un solar aislado, rodeado de
viales o espacios libres de uso publico, se aplicaran las siguientes condiciones de
edificacion:

-Ocupacion de parcela:  75%
-Edificabilidad: 2 m2t/m2s.
-N° maximo de alturas: 4



CAPITULO X. REGULACION DE AREAS SUJETAS A PLANEAMIENTO INCORPORADO.

Art.10.1. Contenido.

Comprende sectores de suelo que tienen planeamiento parcial vigente y que el
Plan General asume. Se desarrollan siguiendo su Plan Parcial y, en su caso, las
modificaciones introducidas por el Plan General.

Art.10.2. Areas de Planeamiento Incorporado.
Se incorporan con plena vigencia normativa los siguientes Planes Parciales.

-Plan Parcial Industrial L’Alfas-1l: Se ha ejecutado la urbanizacién de su ambito. El
Plan General modifica la ubicacion de un espacio libre y su limite Sur.

-Plan Parcial Industrial El Retiro-Casanova: Ejecutada también la

urbanizacion de su ambito. ElI Plan General recoge la totalidad de sus

prescripciones.



TITULO V. NORMAS GENERALES DE USO.



TITULO V. NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO XI. NORMAS GENERALES DE USOS.

Art. 11.1.

Art. 11.2,

Regulacion de usos.

Las condiciones particulares de los usos son aquellas a las que han de sujetarse
las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en aquellos lugares en que
asi lo permita el Plan General o el planeamiento de desarrollo del mismo.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los
terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable mediante las condiciones
de uso establecidas para cada norma zonal en el capitulo correspondiente.

En el suelo no urbanizable los usos admisibles para cada categoria del mismo,
son los regulados en la Ley del Suelo No Urbanizable de la Comunidad
Valenciana, y en el Titulo Il de estas Normas.

Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en la forma
y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

Ademas de las condiciones generales que se senalan para cada uso deberan
cumplir, si procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se
deriven de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren.

En todo caso, deberan cumplir la normativa supramunicipal que legalmente les
fuere de aplicacion.

Tipos de usos.

Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiento, los
usos pueden ser globales o pormenorizados.

- Uso global es aquel que el P.G. asigna con caracter dominante a un
sector de suelo urbanizable y que es susceptible de ser pormenorizado a
través del planeamiento parcial que lo desarrolle.

- Uso pormenorizado es aquel que el P.G. asigna a un area o sector de
suelo urbano o urbanizable pormenorizado.

Por su grado de idoneidad para su localizacidon un uso puede ser considerado
como caracteristico, complementario o prohibido.

- Uso caracteristico es aquel cuya implantacion se considera prioritaria en
un determinado territorio. En consecuencia se considera mayoritario en el
area en que se encuentre y podra servir de referencia en cuanto a la
intensidad admisible de otros usos como fraccién, relaciéon o porcentaje
de él.

- Uso complementario es aquel que puede coexistir con el uso
caracteristico sin que ninguno de ellos pierda las peculiaridades que le
son propias. Todo ello sin perjuicio de que su interrelacién pueda obligar
a fijar una restriccion de su intensidad relativa respecto del uso
caracteristico.



Art. 11.3.

Art. 11.4.

- Uso prohibido es aquél que por su incompatibilidad con los usos
caracteristicos o complementarios o bien por sus propias caracteristicas
debe quedar excluido de un determinado ambito. Su precisién puede
quedar establecida por su expresa definicion en la zona de que se trate,
o bien por exclusion al no figurar en la relacién de usos caracteristicos o
complementarios.

Clases de usos.

A los efectos de esta normativa urbanistica los espacios edificables podran ser
destinados a una o varias de las clases de usos que se relacionan a continuacion:

- Residencial.
- Industrial.

- Terciario.

- Dotacional.

A su vez, los espacios no edificables propios del medio natural pueden ser
destinados a alguna de las clases de usos siguientes:

- Equipamiento para el transporte y las comunicaciones.
- Equipamiento de espacios libres.
- Equipamiento de servicios infraestructurales.

Condiciones comunes a todos los usos.

. Actividades permisibles.

Solamente podran instalarse en los terrenos clasificados como suelo urbano
residencial, las actividades que por su propia naturaleza o por aplicacién de las
medidas correctoras adecuadas, resultaren aptas segun lo dispuesto en la
legislacién vigente, o cumplan las condiciones que impone la Ordenanza General
de Seguridad e Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las
condiciones que se establecen en este Plan General.

. Diferentes usos en un mismo edificio.

Cuando el uso caracteristico esté acompanado de otros, cada uno de ellos
cumplira las especificaciones derivadas de su uso que le fueren de aplicacion.

Para la definicion de las condiciones de edificacién que correspondieran a un
edificio que albergue varios usos, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor
superficie util.

. Situacion de las actividades.

La situacion de las actividades dentro de un edificio vendra determinada por la
aplicacién de la normativa vigente.

. Accesos desde la via publica.

En construcciones de nueva planta, el acceso a los locales destinados a usos no
residenciales situados en zonas de uso caracteristico residencial, habra de
realizarse de forma independiente desde la via publica, o desde el espacio
privado de la parcela, sin utilizar para ello las escaleras o ascensores de acceso a
las viviendas.



Art. 11.5.

Cuando, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, la instalacion de un
determinado uso pueda generar concentracion de vehiculos, podra exigirse la
disposicién de espacios de carga y descarga o espera de vehiculos en la parcela
del edificio y fuera por tanto del espacio publico, o bien denegar la autorizacion de
uso si no pudiera resolverse en las condiciones sefialadas.

. Normas exigibles y condiciones de tramitacion.

La localizacion y desarrollo de otros usos en edificios de uso caracteristico
residencial ha de efectuarse de modo que sean perfectamente compatibles y no
perturben ni deterioren la calidad de vida y el entorno ambiental de quienes
habiten las viviendas. En estos supuestos sera exigible el cumplimiento de la
siguiente normativa, en lo que fuere de aplicacion:

- Norma Bésica de la Edificacién NBE-CPI-96

-  Reglamento de policia de espectaculos publicos y actividades
recreativas.

- Reglamento de actividades calificadas y normas complementarias.

- Reglamento electrotécnico de baja tension.

- HD-91

- El contenido del apartado 4.4.1 de estas Normas.

- Demas normativa vigente.

Condiciones del uso residencial.

. Definicién, clases, tipos y cateqgorias.

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente y
estable a las personas.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y al establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que
configuran un nucleo con los comportamientos habituales en las familias.

Dentro de la clase de vivienda, atendiendo al régimen juridico a que puede
estar sometida en funcion de los beneficios otorgados por el Estado o la
Comunidad Auténoma, se distinguen, con independencia de la clasificacion
anterior, dos (2) tipos:

- Tipo 1: vivienda sujeta a algun régimen de proteccidon publica, cuando
cuente con la calificacion correspondiente y esté sujeta a
condicionamientos juridicos, técnicos y econdmicos derivados de aquél.

Las viviendas de este tipo estaran sujetas, en lo que concierne a
condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que desde la
Administracién las regulen, que seran, en todo caso, de aplicacion para
cuanto no se haya previsto en estas Normas para cualquier otra clase de
edificacion residencial.

- Tipo 2: vivienda libre, cuando no esté sometida a ningun régimen
especifico de proteccion por el Estado o la Comunidad Auténoma.



Art. 11.6.

Dentro de la clase de vivienda, segun su organizacion en la parcela se
distinguen dos (2) categorias:

- Categoria 12: vivienda en edificaciéon unifamiliar, cuando en la unidad de
parcela se edifica una (1) sola vivienda en edificio aislado o agrupado a
otros pero con acceso independiente y exclusivo.

- Categoria 22: vivienda en edificacion colectiva, cuando en cada unidad
parcelaria se edifican mas de una (1) vivienda agrupadas con acceso
comun en condiciones tales que les fuere o pudiera ser aplicable la Ley
de Propiedad Horizontal.

b) Residencia comunitaria: clase del uso residencial destinada al alojamiento
estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser considerado
como familia, incluidas las casas de huéspedes.

. Condiciones de la clase de vivienda.

Sera de aplicacion el Decreto 85/1989 de 12 de Junio del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana.

. Condiciones de la clase de residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a Residencia
comunitaria seran las mismas que las establecidas para la clase de vivienda,
siempre que su superficie total no rebase los quinientos metros cuadrados (500
m2) construidos, en cuyo caso, les seran de aplicacion complementariamente, las
correspondientes a los edificios o locales destinados a hospedaje.

Condiciones del uso industrial.

. Definicion, clases, categorias y situaciones.

Es un uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos
segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccion industrial.

Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones
técnicas, econdmicas y administrativas especialmente ligadas a la funcién
principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito de medios de produccion
0 materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al
por menor.

b) Almacenaje y comercio mayorista.

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el
depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones
de almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista.
Asimismo, se incluyen aqui otras funciones de depésito, guarda y almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista, transporte u



otros servicios del uso terciario, que requieran espacio adecuado, separado de
las funciones basicas de produccién, oficina o despacho publico.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico.

Comprenden aquellas actividades cuya funcidén principal es reparar o tratar
objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero
sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar incluida su
venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios. Corresponden a
este apartado las actividades integras incluidas en el epigrafe 67 de la
Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) y las funciones a
que se refiere la definicion de actividades incluidas en el epigrafe 971 y las que
cumplen funciones similares.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos.

Comprenden actividades cuya funcién principal es la obtencion o
transformacion de  productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o0 en pequefias series, que pueden ser vendidos
directamente al publico a través de intermediarios. Corresponden a este
apartado funciones o actividades adecuadas a la definicidon incluida en los
epigrafes 966 y 971 y las que asimismo lo sean por razén de su escala de
produccion y formas de trabajo incluidas en los epigrafes tres (3) y cuatro (4)
de la CNAE y las que cumplieren funciones similares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en el establecimiento de

condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

a) Industria en general. Cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
especialmente preparados para tal fin, bien ocupando todo el edificio o
determinados locales dentro de él.

b) Talleres domésticos. Cuando la actividad se desarrolla por el titular en su
propia vivienda utilizando para ello alguna de sus piezas.

En supuestos de clasificacion dudosa el Ayuntamiento se atendra
subsidiariamente a la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. (CNAE).

Dentro del uso industrial se consideran las siguientes categorias:

- Categoria 12. Talleres artesanales y actividades de servicios.

-Superficie menor de 500 m2.

-Potencia maxima instalada: 10 CV y 7.5 KW
-Ruidos y vibraciones maximos: 35 dB A (decibelios escala A, medidos a un metro
por el exterior de las paredes o techos que lo limitan) y 5 Pals.

-Situacién: aislada o en linea con otras industrias medianeras, o
excepcionalmente, en suelo urbano actual, entre medianerias y en bajos de
edificacion residencial. Se prohibe la jornada laboral nocturna en esta
situacion.

- Categoria 22. Industrias ligeras pequefas y servicios.
-Superficie menor de 1.000 m2.
-Potencia maxima: 25 CV y 30 KW.
-Situacién y ruidos: igual que la categoria |.




-Categoria 3?. Industrias ligeras y medias. (en zona de transformacion)
-Superficie superior a 500 m2.
-Ruidos maximos: 45 dB A

- Categoria 4?. Industria molesta y grande.
-Situada en edificio aislado en poligono industrial “ad hoc” y retranqueos
minimos a 10 m. de fachada y 3 m. de las restantes, sin perjuicio de lo
establecido en el art.9.7.20 de estas Normas.

- Categoria 5% Industria nociva y peligrosa.
Las industrias que por su naturaleza causen, o se prevea puedan causar,
interferencias con los procesos productivos de las industrias existentes
(produccién de polvo, olores, ruidos excesivos, etc), se ubicaran en el Sector
8 del Suelo Urbanizable.

Atendiendo a su lugar de ubicacion se consideran las siguientes situaciones:

- Situacién 12 En la propia vivienda o en plantas superiores de un edificio
residencial. Coinciden con la categoria 12.

- Situacién 22. En plantas de sétano, semisétano o planta baja de un edificio
residencial. Coinciden con la categoria 22.

- Situacién 32. En edificio exclusivo. Industrias de categoria 32.
- Situacion 42. En manzana exclusivamente industrial. Categoria 42.
- Situacién 52. En suelo no urbanizable. Categoria 5°.

Las limitaciones que se fijan para la industria no rigen para las instalaciones de
acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y
potencia adecuados a su funcién, siempre que queden instalados con las
convenientes precauciones técnicas y de acuerdo a su legislacion especifica, a fin
de evitar que causen molestias al vecindario. Se entenderan comprendidas en
este grupo las instalaciones de ascensores, montacargas, calefaccion y sus
accesorios de generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire u otras
analogas.

Los talleres de reparacion de automaviles y chapa y pintura, se podran situar en
zonas de uso industrial o terciario, independientemente de la Categoria que
tengan. Los talleres de mantenimiento simple del automovil, se consideraran de
Categoria 12.

La medicion del nivel de ruidos se efectuara en la parte exterior del cerramiento
del establecimiento que se considere o bien, en el domicilio del vecino mas
afectado por las molestias producidas en aquél.

2. Aplicacién.

Las condiciones que se sefalan para el uso industrial seran de aplicacion a los
edificios o construcciones de nueva planta o en las obras de reforma cuando no
representen desviacién importante de los objetivos de la misma.



3. Dimensiones de los locales.

A los efectos de aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de produccién o almacenaje, esta dimensién se entendera como la
suma de la superficie util de todos los locales destinados a la actividad productiva
o de almacén, asi como todos aquellos vinculados de forma directa a dichas
actividades; quedaran excluidos expresamente las superficies destinadas a
oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no
estén destinados al transporte de los productos.

Los locales de produccién o almacenaje en que se disponen puestos de trabajo
tendran, al menos, un volumen de doce metros cubicos (12 m3) por trabajador.

4. Servicios de aseo.

Las instalaciones industriales dispondran de aseos que se regiran en cuanto a su
tamanio y capacidad por lo establecido en la legislacién vigente.

5. Circulacion interior.

Las escaleras, pasos horizontales y rampas tendran una anchura no menor que
un metro (1 m) cuando den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta (50)
puestos de trabajo y de uno con treinta (1,30) metros cuando su capacidad sea
superior a dicha cifra.

6. Dotacion de aparcamientos.

En edificios de hasta dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de superficie se
dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100

m2) de superficie.

En edificios de superficie comprendida entre dos mil (2.000 m2) y cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2) se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por cada
ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) de superficie.

Para edificios comprendidos entre cinco mil (5.000 m2) y quince mil metros
cuadrados (15.000 m2), se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada
doscientos metros cuadrados (200 m2) de superficie y, por ultimo, para edificios
de superficie superior a quince mil metros cuadrados (15.000 m2) se dispondra de

una (1) plaza por cada trescientos metros cuadrados (300 m2) de superficie; a
excepcion de los talleres de reparacion de automoviles que dispondran de una (1)

plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros cuadrados (25 m2) de
superficie util de taller.

7. Ordenacién de la carga y descarga.

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos metros

cuadrados (500 m2), la instalacién dispondra de una zona exclusiva para la carga
y descarga de los productos y mercancias en el interior de la parcela, dentro o
fuera del edificio, de tamano suficiente para estacionar un camion.



Art. 11.7.

Para superficies superiores a mil metros cuadrados (1.000 m2) debera duplicarse
dicho espacio y afadirse una unidad mas por cada mil metros cuadrados (1.000

m2) mas de superficie de produccién o almacenaje.

. Condiciones de los talleres domésticos.

Seran de aplicacién a los talleres domésticos, las condiciones establecidas en la
categoria 12 de industria. No sobrepasaran el 50% de la superficie total de la
vivienda a la que estén anexos.

Nivel de ruidos inferior a 35 dB, y se prohibe el almacenamiento de materiales que
pudieran calificar la actividad como molesta, nociva, peligrosa o insalubre.

Es obligatorio una superficie de ventilacion natural, de al menos 3,5 % de la
superficie util. Se prohibe la jornada laboral nocturna.

Condiciones del uso terciario.

. Definicion, clases, categorias vy situaciones.

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al
publico, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor
en sus distintas formas, informacion administrativa, gestion, actividades de
intermediaria financiera u otras, seguros, etc.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje. Cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

b) Comercio. Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para
consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.

Atendiendo a una primera clasificacion, segun su superficie de venta,
entendida segun apartado 4.A de este articulo, y a efectos de la Ley del
Comercio de la Generalitat Valenciana, tenemos:

- Pequeios comercios: cuando la dimension de la superficie de venta sea
menor a 600 m2.

- Grandes superficies comerciales: cuando la dimension de la superficie de
venta sea mayor o igual a 600 m2.

Dentro del uso de comercio se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Local comercial. Cuando la actividad comercial es de
caracter minorista y tiene lugar en establecimiento independiente,

de dimensién no superior a seiscientos metros cuadrados (600 m2)
de superficie dedicada a la venta entendida esta segun la definicion
dada en el apartado 4A de este articulo.




- Categoria 22. Agrupacion comercial. Cuando en un mismo recinto se
integran varios locales de venta, que han sido proyectados
conjuntamente o que estan relacionados por elementos comunes
cuya utilizacion comportan en los que se ejercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente independiente siendo la
superficie de venta inferior a seiscientos metros cuadrados (600 m2),
entendida esta segun la definicion dada en el apartado 4A de este
articulo.

- Categoria 32. Grandes superficies comerciales. Cuando la actividad
comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola
firma comercial o cuando se trata de agrupaciones comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en ambos casos de superficie de
venta igual o superior a seiscientos metros cuadrados (600 m2.),
entendida esta segun la definicion dada en el apartado 4A de este
articulo.

En atencion a lo anteriormente indicado, se limita la superficie de la 12
categoria en el caso de casco antiguo a 500 m2. y a 300 m2. en el caso de
vivienda unifamiliar aislada y vivienda unifamiliar adosada en edificaciones
abierta y cerrada, quedando expresamente prohibida la instalacion de cualquier
gran superficie comercial de alimentacion en suelo industrial, permitiéndose la
instalacion de grandes superficies comerciales de venta especializada o de
productos no perecederos, de acuerdo con la Ley de Comercio de la
Generalitat Valenciana.

Oficinas. Cuando el servicio terciario corresponde a actividades que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros,
de informacion u otros analogos, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares, sean
estos de caracter publico o privado. Se incluyen aqui actividades puras de
oficina o ligadas a otras actividades de caracter diferente al de oficina que
consumen un espacio propio e independiente.

Asimismo se incluyen las oficinas de caracter publico, como las de la
Administracion del Estado, Autondmica o Local, servicios de comunicaciones,
agencias de noticias o de informacién turistica, sedes de participacion politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines
no lucrativos, despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas
analogas con la definicién anterior.

Atendiendo al prestatario del servicio, se distinguen las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Servicios de la Administracion, que son aquellas
actividades en las que el servicio es prestado por la Administracion
del Estado, autondémica, local o sectorial en cualquiera de sus
niveles.

- Categoria 22. Oficinas privadas, cuando es un entidad privada la que
presta el servicio.

d) Salas de Reunién. Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la

vida de relacién, acompanadas de espectaculos tales como pubs, discotecas,
salas de fiesta y baile, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros
locales en que se practiquen juegos de azar.



e) Restauracion. Cuando el servicio esta destinado a actividades de restauracion
o similares, tales como restaurantes, bares, cafeterias...

En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento de servicio terciario,
el Ayuntamiento se atendra, subsidiariamente, a la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas, (CNAE).

Las instalaciones y actividades de hospedaje, comercio, oficinas y salas de

reunion, en razén de su posible ubicacion se atendran a las siguientes

situaciones:

- Situacion 12. En la propia vivienda o en las plantas superiores de un edificio.

- Situacion 22. En plantas semisétano, baja o primera de un edificio.

- Situacion 32. En edificio exclusivo, entendiendo como tal el destinado a un
unico uso. Cuando se permitan varios usos no residenciales en régimen de
edificio exclusivo, se entendera como posible la mezcla de dichos usos en un
solo edificio.

- Situacion 42. En manzana exclusiva.

2. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacion a
los locales que resulten de llevar a cabo obras de reforma o de nueva planta.

3. Condiciones de HOSPEDAJE.

A. Dimensiones.

Ningun dormitorio tendra dimensiones menores que las establecidas para los
de las viviendas familiares y dispondran todos ellos de un armario ropero de
longitud superior a uno con cincuenta (1,50) metros.

Si, por las caracteristicas del establecimiento, las habitaciones dispusiesen
de cocina, se cumpliran las condiciones del programa de vivienda sefalado
en las HD-91.

Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialan para las
viviendas familiares.

B. Ascensores.

Cuando el nivel a superar dentro del establecimiento sea superior a tres
plantas se dispondra de un (1) aparato elevador al menos para cada treinta
(30) habitaciones o fraccion superior a quince (15), o por cada quinientos

metros cuadrados (500 m2) o fraccién superior a doscientos cincuenta (250
m2) por encima de dicha altura.



C. Aseos.

En funcion de las dimensiones del local que no sean habitaciones se
dispondran los siguientes servicios de aseo:

c.1. Inodoros.
- Hasta doscientos metros cuadrados (200 m2) Uno por sexo.
- Mas de doscientos metros cuadrados (200 m2) hasta trescientos
metros cuadrados (300 m2) Dos (2) por sexo.
- Mas de trescientos metros cuadrados (300 m2) hasta cuatrocientos
metros cuadrados (400 m2) Tres (3) por sexo.

c.2. Lavabos.
- Hasta 350 m2 Uno por sexo.
- Mas de 350 m2 hasta 500 m2 Dos por sexo
- Mas de 500 m2 hasta 700 m2 Tres por sexo.

D. Aparcamiento.

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados

(100 m2) de local destinado a hospedaje o por cada tres (3) habitaciones si
resultase numero mayor.

El Ayuntamiento podra eximir de esta obligacién cuando se justifique
técnicamente la imposibilidad de su cumplimiento en el interior de la parcela.

4. Condiciones de COMERCIO.

A. Dimensiones.

Se entiende por superficie dedicada a la venta de los establecimientos
comerciales de caracter individual o colectivo, la superficie total de las areas o
locales donde se exponen los productos con caracter habitual y permanente, o los
destinados a tal finalidad con caracter eventual o periddico, a los cuales puede
acceder e cliente, asi como los escaparates y los espacios internos destinados al
transito de las personas y a la presentacion o dispensacion de los productos.

Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje
no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

En ningun caso la superficie de venta podra ser menor de seis metros

cuadrados (6 m2) y no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con
ninguna vivienda, salvo que se trate de una vivienda unifamiliar.

B. Circulacién interior.

B.1. En los locales comerciales de la Categoria 12 todos los recorridos
accesibles al publico tendran una anchura minima de un metro (1 m); los
desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras, con una anchura igual que
el resto de los recorridos.



B.2. En los locales de Categorias 22 y 32, los recorridos tendran una anchura
minima de ciento cuarenta centimetros (140 cm); los desniveles se
salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto
de los recorridos.

Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo, de
trescientos centimetros (300 cm) como minimo en todas las plantas. En los
edificios con otros usos, las que senalaren las normas de aplicacion en la
zona en la que se encuentren. En los edificios existentes se admitiran alturas
libres de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) minimo.

Aseos.

D.1. Los locales destinados al comercio dispondran de los servicios
sanitarios necesarios como consecuencia de la aplicacién de la
normativa particular aplicable.

D.2. En ningun caso podra comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un (1) vestibulo o espacio de
aislamiento.

D.3. Los aseos de los comercios de la categoria 22 definido en el art. 11.7
apartado 1b), podran agruparse, manteniendo el nimero y condiciones
con referencia a la superficie total, sin incluir los espacios comunes de
uso publico.

Aparcamientos.

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados
(100 m2) de superficie comercial en las categorias 12y 22 .

Para los comercios de la categoria 3% se dispondra una (1) plaza de
aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie
comercial no alimentaria y una (1) plaza por cada veinticinco metros

cuadrados (25 m2) de superficie comercial alimentaria. En los edificios
existentes en que sea imposible cumplir esta exigencia, el Ayuntamiento
podra eximir de su cumplimiento total o parcial, previa justificacion técnica.

Ordenacioén de la carga y la descarga.

Cuando la superficie de venta sea mayor de seiscientos metros cuadarados
(600 m2), se dispondra, dentro del local, de una darsena con una altura libre
minima de trescientos cuarenta centimetros (340 cm) que se aumentara en

una unidad por cada mil metros cuadrados (1.000 m2) o fraccion; las
darsenas tendran de dimensiones minimas siete metros (7 m) de longitud y
cuatro (4) de anchura, dispuestas de tal forma que permitan las operaciones
de carga y descarga en cada una de ellas simultdneamente sin entorpecer al
acceso de vehiculos.



En los edificios existentes en que se justifique técnicamente la imposibilidad
de su cumplimiento el Ayuntamiento podra eximir de todo o parte de ésta
exigencia.

G. Pasajes comerciales.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja formando
un pasaje, que tendra acceso para el publico por ambos extremos con una
anchura igual o superior a cuatro metros (4 m).

H. Almacenaje de productos alimentarios.

Los locales en que se trafique con alimentos dispondran de un almacén o
trastienda, para su conservaciéon debidamente acondicionados, con una
superficie de, al menos, el diez por ciento (10%) de la superficie de venta del
local destinado a estas mercancias, con una dimension minima de tres

metros cuadrados (3 m2).

. Grandes superficies comerciales.

I.1. No se permitira la implantaciéon de grandes superficies de venta al por
menor (supermercados, hipermercados etc.,) salvo en las zonas y
condiciones de tamafio que el Plan establezca.

[.2. En todo caso, la concesion de la licencia de edificacién podra supeditarse
a la demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos
establecimientos puedan producir sobre el trafico y la estructura
comercial existente tanto en el entorno inmediato como en otros puntos
de la ciudad que puedan ser previsiblemente afectados.

I.3. Para la concesién por los ayuntamientos, de acuerdo con la legislacién
vigente, de la licencia municipal de los establecimientos comerciales
clasificados como gran superficie de venta al detalle, sera requisito
necesario la presentacion por el interesado de la autorizacion de la
Conselleria de Industria, Comercio y Turismo.

5. Condiciones de las OFICINAS.

A. Dimensiones.
A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie 0til, esta dimensién se entendera con la suma de la superficie util
de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

B. Accesos interiores.

B.1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién
por el publico, tendran una anchura de, al menos, ciento treinta
centimetros (130 cm).

B.2. La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el publico sera de (825) ochocientas veinticinco milimetros.



Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos (2) pisos sera la que resulte de la
aplicacion de la legislacion sectorial que le corresponda.

Ascensores.

Cuando el desnivel a saltar dentro del local sea superior a tres (3) plantas se
dispondra un aparato elevador por cada quinientos metros cuadrados (500

m2) por encima de esa altura.

Altura libre de pisos.

Seran las que sefalen las normas de aplicaciéon en la zona en que se
encuentren.

En los edificios existentes se respetara la normativa zonal que les sea de
aplicacion.

Aseos.

F.1. Los locales de oficina dispondra al menos de un aseo compuesto por un
(1) inodoro y un (1) lavabo; sera de aplicacion la normativa especifica
vigente.

F.2. En ningun caso podra comunicarse directamente con el resto del local,
para lo cual debera instalarse, un (1) vestibulo o espacio intermedio.

F.3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los
aseos, manteniendo el numero y condiciones con referencia a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los
que tendran acceso.

Aparcamientos.

Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada cien

metros cuadrados (100 m2) de superficie de oficinas, cuando esta no haya de
ser utilizable por el publico, en cuyo caso, se dispondra una (1) plaza por

cada cincuenta metros cuadrados (50 m2).

Condiciones de los despachos profesionales anejos a las viviendas.

Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las
condiciones de la vivienda a que estén anexos.

6. Condiciones de las SALAS DE REUNION y RESTAURACION.

A

Condiciones de aplicacion.

Cumplira las condiciones del uso comercial y las establecidas en el
reglamento general de policia de espectaculos publicos y actividades
recreativas.



Art. 11.8.

Condiciones del uso dotacional.

1. Definicién y clases.

A. Es uso dotacional el que sirva para proveer a los ciudadanos de los medios
que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y, en
fin, su bienestar, y proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad,
tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

B. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
categorias:

- Categoria 12. Equipamiento Educativo-Cultural (ED):

a) Educativo, cuando la dotacién se destina a la formacion intelectual de
las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado,
las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas,
academias, etc.) y la investigacion.

b) Socio-Cultural, que comprende la conservacion y transmisién del
conocimiento  (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines
botanicos, recintos feriales,...)

- Categoria 22. Equipamiento Administrativo-Institucional (AD): Cuando
la dotacion se destina a Sedes Institucionales y dependencias
administrativas, judiciales, militares y otras analogas.

- Categoria 32. Equipamiento Deportivo (ED): Cuando la dotacion se
destina a proveer las instalaciones para la practica del deporte y el
desarrollo de la cultura fisica.

- Categoria 42. Equipamiento Asistencial (TD): Cuando la dotacién se
destina a proveer algunas de las siguientes prestaciones sociales:

a) Salud y bienestar social, comprendiendo el primero la prestacion de
asistencia médica y servicios quirurgicos, en régimen ambulatorio o
con hospitalizacion, excluyendo los que se presten en despachos
profesionales, y correspondiendo el segundo a la prestacién de
asistencia no especificamente sanitaria, mediante servicios sociales.

b) Religioso, comprende los edificios destinados a la celebracion de
los diferentes cultos.

- Categoria 52 Equipamiento de Infraestructura y Servicios urbanos
(ID): Cuando la dotacion se destina a la provisiéon de algunos de los
siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio basico: mediante los
que se proveen productos de alimentacion y otros de caracter basico
para el abastecimiento de la poblacion.

b) Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicio
que salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y
similares) y se mantiene el estado de los espacios publicos



(almacenes de limpieza y recogida de basuras y similares) y en
general todas las instalaciones para la provision de servicios para los
ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

c) Cementerios y tanatorios: mediante los que se proporciona el
enterramiento o la incineracién de los restos humanos.

d) Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacién se
destina a la provisién de servicios vinculados a las infraestructuras
tales como suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

- Categoria 62. Zonas Verdes y Espacios libres (EL): Cuando la dotacion
se destina a la provision de parques y jardines y areas de juego de
dominio y uso publicos.

2. Aplicacién.

A

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplicacién en
las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tal efecto, se
representan en la documentacion grafica del Plan General en los planos de
"clasificacion del suelo", y "usos, infensidades y normas zonales".

Seran también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacion
expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacién en la zona en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la
edificacion, (posicidn, ocupacion, volumen y forma), solo seran de aplicacion
en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

3. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamientos ademas del uso
predominante se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o residencia
comunitaria para albergar a los agentes de los servicios.

4. Sustitucion de equipamientos existentes.

A

Ningun uso de equipamiento existente podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a
necesidades reales o que estas queden satisfechas por otro medio.

Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las siguientes
condiciones:

b.1. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, para
sustituirse por cualquier otro uso autorizado en la zona en que se
encuentre.

b.2. Si esta situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, para
cualquier otro uso de caracter dotacional, previa justificacion de la
innecesariedad del existente.



5. Equipamiento alternativo.

Se consideran asi aquellas parcelas calificadas como de equipamiento sin que se
concrete su uso pormenorizado.

En las parcelas de equipamiento alternativo podra disponerse cualquier uso de los
comprendidos en la clase de equipamiento, categorias 12, 22 y 42 del apartado B
del epigrafe 1.

6. Plazas de aparcamiento, carga y descarga.

A. Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una (1) plaza de

aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie util, que
seran incrementadas si asi resultase de las siguientes condiciones:

a.1. En las dotaciones en que pueda presuponerse concentraciéon de
personas, al menos, una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de
capacidad, para todos los uso excepto el religioso, para el que sera
suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

a.2. En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos una (1) plaza
por cada cinco (5) camas.

a.3. En los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos una

(1) plaza por cada veinte metros cuadrados (20 m2) de superficie de
venta.

B. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivo
contaran con una superficie, fuera del espacio publico, capaz para la espera,
carga y descarga de un autobus por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccidn superior a ciento veinticinco (125).

C. Los mercados de abastos y centros de comercio basico dispondran, por cada
diez (10) puestos de ventas, y dentro del local o area comercial, de una (1)
zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una altura libre
minima de tres metros (3 m) y con una superficie de dimensién minima siete
metros (7 m) de longitud, y cuatro (4) de anchura que se dispondra de tal
forma que permita las operaciones de carga y descarga simultdneamente en
cada una de ellas sin entorpecer el acceso de vehiculos.

D. Los locales destinados a autoescuela contara con el aparcamiento necesario
para la guarda de su parque de vehiculos.

Art. 11.9. Condiciones del uso dotacional para el transporte y las comunicaciones.

1. Definicién y clases

A. Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los
que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculo de
transporte, asi como los que permiten las permanencia de éstos
estacionados.

B. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:



Red viaria: cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las
bicicletas, los automoéviles y de los medios de transporte colectivo en
superficies habituales en las areas urbanas asi como el estacionamiento de
vehiculos.

2. Aplicacion.

A

Las condiciones que se sefialan para la circulacion seran de aplicacion a los
terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se representan en la
documentacion grafica constituida por los planos del Plan General.

Seran también de aplicacion en los terrenos que, aun sin tenerlo
expresamente previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por estar
habilitados en aplicacion de estas Normas.

3. Red viaria.

Teniendo en cuenta que a excepcion de las alineaciones, el disefio grafico de la
red viaria del Plan General puede ser precisada con mayor detalle por los
instrumentos de desarrollo, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién, etc.,
sus caracteristicas deberan ajustarse, en general, a la siguiente regulacion:

a)

b)

Dimensiones y caracteristicas de las sendas publicas de peatones, de nuevo
trazado.

a1) La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de
ciento veinte centimetros (120 cm).

a2) Las vias de circulacion tendran una pendiente transversal minima del uno
por ciento (1%) para la evacuacion de aguas pluviales y una maxima del
ocho por ciento (8%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion técnica de su
necesidad.

Jerarquizacién de la red viaria y dimensiones caracteristicas.
b1) Quedan definidas en los planos de "red viaria, alineaciones, y rasantes".

b2) El nuevo viario que se proyecte presentard las dimensiones y
caracteristicas que se deriven de las intensidades de circulacion y del
medio que atraviesen. La anchura minima entre alineaciones sera de
diez metros (10 m).

b3) Los margenes de las vias, cuando discurran por los suelos no
urbanizables, estaran sometidos a las limitaciones que determinan la ley
25/1988 del 29 de julio de Carreteras, y la ley 6/1991 de 27 de marzo de
Carreteras de la Comunidad Valenciana. Cuando discurran por suelos
urbanizables y urbanos, estaran sometidos a las condiciones que el Plan
General establece.



c)

Estaciones de autobuses.

c1) En las estaciones de autobuses podran construirse instalaciones
complementarias para la atencion del usuario, naves de estacion y
servicios analogos.

La edificabilidad de éstas instalaciones no superara la cuantia de un
metro cuadrado (1 m2) por cada metro de suelo.

En todos los casos se cumpliran las condiciones que para cada uso se
establecen en estas Normas.

c2) La ocupacion no superara el sesenta por ciento (60%) de la parcela.
c3) La altura maxima sera de diez metros (10 m).

c4) En cualquier caso, el Ayuntamiento podra exigir la tramitacion de un
Estudio de Detalle para justificar la ordenacion de los voliumenes
resultantes.

Estacionamientos en la via publica.

d1) Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no
interferiran el transito de estas, debiendo contar con un pasillo de
circulacion con las condiciones dimensionales minimas que se sefalan a
continuacion:

*  Unidireccional (a uno o ambos lados):
- Aparcamiento en linea, tres metros (3 m).
- Aparcamiento en bateria cinco metros (5 m).
- Aparcamiento en espiga cuatro metros (4 m).

*  Bidireccional:
- Aparcamiento en linea cuatro con cincuenta (4,50) metros.
- Aparcamiento en bateria seis con ochenta (6,80) metros.
- Aparcamiento en espiga cinco metros (5,00 m).

d2) En los estacionamientos debera plantarse un (1) arbol por cada tres (3)
plazas de aparcamiento que ademas de aportar sombra, ayude a la
buena disposicion de los vehiculos, siempre que sea posible.

Servicios del automovil.

Los talleres de chapa y pintura y gasolineras, sélamente se podran autorizar
en zonas de uso Industrial y Terciario.
La ocupacién de la superficie cubierta no cerrada sera inferior a doscientos

metros cuadrados (200 m2) y una altura que no supere los cinco metros (5
m); podra disponerse también una superficie maxima cubierta y cerrada que
debera cumplir las normas particulares de la zona en que se encuentre
enclavada, cuyas caracteristicas deberan justificarse mediante la tramitacion
de un Estudio de Detalle de Ordenacién de Volumenes.

La separacion a cualquier linde o fachada de los tanques de almacenamiento
de combustible o surtidores sera de al menos 10,00 m., sin perjuicio de
cualquier otra normativa que le sea de aplicacion.



4. Aparcamientos publicos.

A. Definiciéon y clases.

B.

A.1. Aparcamientos publicos son los espacios en contacto con la red viaria

destinados al almacenamiento temporal de vehiculos.

A.2. Pueden desarrollarse tanto en edificios exclusivos como en superficie o

subterraneos.

Aplicacién.

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.

B.6.

B.7.

Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa
municipal o previa autorizacion del Ayuntamiento.

La autorizacion municipal estara condicionada por un estudio del
impacto sobre las condiciones ambientales y circulatorias. Se
condicionara también por la existencia real del déficit a paliar; por el
hecho de que la actuacion no desnaturalice el uso de la superficie bajo
la que se construya, si es bajo rasante, ya sea espacio publico o zona
verde; por el compromiso de reconstruir las caracteristicas urbanisticas
de la situacion previa existente en superficie, en el caso de que ésta se
encuentre consolidada; por el compromiso de otorgar simultdneamente
a tal superficie el destino urbano que el Plan fije, en el caso de que no lo
hubiere alcanzado; y por el compromiso de reparar las posibles
pérdidas que la actuacion pudiera causar.

Los aparcamientos publicos deberan cumplir como minimo las
condiciones establecidas en las HD-91 para Viviendas de Proteccién
Oficial, a excepcidon del numero maximo y minimo de plazas.

Si el aparcamiento se dispusiera sobre rasante, sus condiciones seran
las de la zona en que se edifique.

Si el aparcamiento se dispusiera bajo espacios publicos, se atendera a
las condiciones que, en ese caso, fije el Ayuntamiento.

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegetacion de
modo que la visién de los vehiculos se integre de la mejor manera en el
ambiente en que se encuentre.

En los aparcamientos desarrollados en superficie de titularidad privada,
se permitird la construccién, hasta un maximo del 10% de la superficie y
sin superar los 400 m2., de edificaciones de una planta destinadas al
mantenimiento basico del automévil (se excluye especificamente
chapa/pintura, suministro de carburante, reparaciébn mecanica o
eléctrica, ...)

5. Aparcamientos v garajes en los edificios.

Definicién.

Se entiende por aparcamiento el espacio destinado y vinculado a cumplir la
exigencia de ésta dotacion.



Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de
vehiculos no vinculado al cumplimiento de la exigencia de dotacion.

Condiciones de los aparcamientos y garajes.

En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se
autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacién y se procurara
que este uso sea compatible con el arbolado.

En los Suelos Urbanizables Pormenorizados a desarrollar por el correspondiente
programa, se estara a lo dispuesto en las fichas de la Unidad de Ejecucion.

Los garajes subterraneos bajo espacios libres estaran cubiertos de modo que sea
posible disponer sobre el sesenta por ciento (60%) de su superficie una capa de
tierra para el ajardinamiento de sesenta centimetros (60 cm) de espesor.

En cuanto al disefio de aparcamientos, se estara a lo dispuesto en el Art. 3.1. de
las Normas de Habitabilidad y Disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana.
(HD-91), sobre aparcamientos en edificios de Viviendas de Proteccion Oficial.

Art. 11.10. Condiciones del uso dotacional de espacios libres publicos.

Ver Ordenanza Proteccion y Catalogo arboles
monumentales: 079/100.07

A. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria
con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién, a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a
proteger y a aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de juegos infantiles
y, en general a mejorar las condiciones estéticas y medio-ambientales de la
ciudad.

1. Definicién vy clases.

B. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso del
establecimiento de condiciones particulares, se distingue las siguientes
clases:

a) Plazas y jardines urbanos: Son aquellos espacios libres formados por la
ciudad tradicional, intimamente relacionados con la trama urbana, y
ocupando su lugar jerarquico en ella.

b) Area ajardinada: que corresponde a las areas de caracter vecinal con
acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa ambiental, al reposo
de los peatones y al acompafiamiento del viario.

c) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones de nivel ciudad
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad
y calidad ambiental.

Parque deportivo: que corresponde a las areas acondicionadas basicamente para el
ejercicio del deporte al aire libre.


Ana Martínez Perán
Cuadro de texto
Ver Ordenanza Protección y Catálogo árboles monumentales: 079/100.07
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TiTULO VI. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO XIl. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Art. 12.1.

Art. 12.2,

Ambito de aplicacion.

Estas Normas se aplicaran a todas las obras de urbanizacién que se ejecuten en
el término municipal, cualquiera que sea el proyecto que las recoja y las personas
o entidades que las ejecuten.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podra contener determinaciones
sobre ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion.

En lo referente al trazado y dimensiones no se podran modificar las alineaciones y
rasantes sefaladas en los planos correspondientes de este P.G., sin perjuicio de
los posibles ajustes de disefio geométrico de los viales que no tendran la
condicién de modificaciones del planeamiento.

En lo referente a los criterios a seguir en la redaccion y ejecucién de Proyectos de
Urbanizacién, se estara a lo dispuesto por el Pliego de Normas Técnicas para la
implantacién de servicios del Ayuntamiento de Ibi.

Generalidades.

1. Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion y estancias
de personas y vehiculos, de caracter separativo, sefialando las areas de dominio
de cada modo de transporte, o de caracter combinado, de forma que coexistan
ambos.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de
saneamiento se situaran en la red viaria y espacios libres.

Para el disefio y calculo de las redes se estara a lo establecido en la Guia de
Urbanizacién para disefio y formulacion de Programas de Actuacion Integrada de
la Generalidad Valenciana y subsidiariamente en las Normas de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Ibi.

2. Red viaria en suelo no urbanizable

A) Carreteras.

Los margenes de las carreteras pertenecientes a la R.I.G.E., estan sometidos
a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1988 de 29 de julio
de Carreteras.

Igualmente las carreteras de la Generalitat Valenciana se someteran a la Ley
6/1991 de la G.V.

B) Caminos y redes.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes medidos desde
el eje de los mismos y cuya anchura queda fijada en la normativa especifica.



En cualquier caso y a la hora de vallado de parcelas se establece una distancia
minima a eje de camino de 5 m.

Toda actuacién y tratamiento de caminos, debera tener en cuenta la no
ocupacién de nuevos suelos y la correcta adecuacién a su destino debiendo
ser informada previamente por la Seccion de Hacienda y Patrimonio del
Ayuntamiento.

Art. 12.3. Infraestructuras de servicios.

1. Red de Agua.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal,
para su primera implantacion debera adjuntarse autorizacién del Organo
competente, descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacteriolégico,
emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento
de control periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma
que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto
1.423/1982, de 18 de junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1979, de 16 de marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a cincuenta metros (50 m) del punto de vertido de las aguas
residuales, debiendo emplazarse este ultimo aguas abajo en relacién con aquél.

Cualquier elemento privado de acumulaciéon de agua superficial de capacidad

superior a trece metros cubicos (13 m3), con independencia del sistema de
alimentacion que utilice debera estar dotada de un sistema de depuracion terciaria
del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce
publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de evacuacion posterior del
agua desechada.

La prevision de abastecimiento de agua se realizara a partir de la red actualmente
existente.

La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada y
cumplirad la normativa especifica en vigor. Separacion maxima de hidrantes 200
metros y de bocas de riego 50 metros.

Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

En general, si no existe otra indicacion mas restrictiva, deberan adoptarse
distancias hacia otros servicios y profundidades de enterramiento que permitan el
mantenimiento mutuo de ambos. Esta distancia no debe ser inferior a 0,20 m. en
paralelismos y a 0,10 m. en cruces.

2. Red de saneamiento.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira mediante rejillas. En tramos separativos se descargara a
través de tuberias de diametro no inferior a ciento cincuenta milimetros (150 mm),
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a través
de pozos de filtrado que nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar
problemas de hundimientos de la misma.

En los tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los



puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas
pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una
dilucion 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran
tan préximas como sea posible a los cauces naturales.

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de tres (3) m/seg.,
pudiendo admitirse hasta seis (6) m/seg., en tramos cortos. La velocidad minima
recomendada sera de 0,5 m/seg., a fin de evitar acumulacion de material y
estancamientos.

La red estara formada por tubos de hormigén armado. También podran utilizarse
el fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso
de juntas estancadas y flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos
contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (Ministerio de Fomento) y se acreditarda el cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

En las redes principales de evacuacion, la seccion minima admisible es de 40 cm.
En las acometidas domiciliarias 20 cm., y cuando exista justificacién expresa
podra disminuir a 16 cm. En este ultimo supuesto la pendiente minima a exigir
sera del uno con veinticinco por ciento (1,25%).

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y
en los principios de todas las conducciones.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de cincuenta centimetros (50
cm), recomendandose un metro (1 m) o superior cuando discurra por debajo de la
calzada y no se ejecute reforzada. Las tuberias de Redes Principales se situaran
a una profundidad de 1,50 m., recomendandose 2,00 m. o superior cuando
discurran por debajo de la calzada.

En el suelo urbano, se prohibe expresamente la existencia de puntos de
evacuacion no conectados a la red municipal.

Los puntos de vertido de las aguas residuales en suelo no urbanizable, deberan
unificarse siempre que la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo
permita, cumpliendo la normativa existente.

3. Red de energia eléctrica.

El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto
en los reglamentos electrotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en todo
caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion MIE.BT.010 y el grado de
electrificacion deseado para las viviendas.

Soélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension, en suelo no
urbanizable. En el suelo urbano el tendido se canalizara subterraneo bajo la red
viaria o espacios publicos.

Los centros de transformacion deberan localizarse en terrenos de propiedad
privada, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.



Art. 12.4,

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion y
podran ser subterraneos siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la
via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se admitira
en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o
locales las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan.

4. Red de Alumbrado Exterior.

El nivel de luminancia vendra determinado por el tipo de calle; en bulevares,
avenidas y calles de residencial plurifamiliar minimo 20 lux, en calles de uso
industrial y residencial unifamiliar minimo 15 lux.

El soporte del punto de luz podra ser de baculo o de columna, se usara
preferentemente el de tipo columna en areas ajardinadas o paseos peatonales.
Las columnas se situaran con una separacion minima de uno con veinte (1,20)
metros de las fachadas, adecuandose a la edificacion circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafo
con el emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran obligatoriamente subterraneas vinculandose las
obras de adecuacion a tal condicion en los Proyectos de Urbanizacion que se
realicen.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de mercurio corregido o
vapor de sodio de alta presion.

En areas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido, se valorara
en cada caso la inclusion de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en la
normativa correspondiente.

Pavimentacion.

Viario peatonal.

La pavimentacién se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y
sin desnivel, con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, 0 a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al dos por ciento (2%), con una
pendiente longitudinal menor del dieciseis por ciento (16%). Cuando se sobrepase
este ultimo valor, debera existir un itinerario alternativo que suprima esta barrera
arquitectdnica, para el normal uso por personas de movilidad reducida. Se podran
establecer escalinatas en tramos que tendran rellanos cada 12 contrahuellas. La
altura maxima de la contrahuella sera de diecinueve centimetros (19 cm).

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desaglie
adecuado bien superficialmente (por canaletas de riego central o lateral) o bien,
por disposicion adecuada de sumideros.



Los materiales a utilizar deberan reunir las siguientes caracteristicas:

-Calidad de aspecto e integracion ambiental.

-Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.
-Reducido coste de mantenimiento.

-Coloracién acorde con el medio en que se ubiquen.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcion y
categoria, circulacion peatonal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc. Se
debera garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un suelo
antideslizante.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se
adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacion con la finalidad de
ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con materiales naturales.

Se significara el caracter de via peatonal en las entradas mediante un pequefo
cambio de cota o bordillo, de altura maxima cinco centimetros (5 cm) o con
cualquier otro elemento diferenciador en el pavimento.

En las calles cuyo ancho y pendiente lo permita, deberan tener acceso vehiculos
de emergencia y podran acceder, asimismo los vehiculos de carga y descarga o
de residentes.

Se realizaran intersecciones para paso de los peatones, de forma que el vehiculo
deba superarlos para continuar su marcha. Se situaran donde sea necesario y
como minimo en los encuentros de calles.

Calles con separacion de transito.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialado para cada tipo de
seccion, con un transito suave hacia la calzada, con la interposicion de un bordillo
saltable, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

El desnivel entre calzada y acera no sera mayor de dieciocho centimetros (18
cm), salvo casos excepcionales.

En todo caso y con caracter general, el trazado de la calzada sera de ancho
continuo, absorbiéndose las diferencias entre alineaciones en las aceras y no al
reves.

El pavimento de la aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metro
(1 m) diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita
la existencia de aceras con ancho superior a un (1,00) metro en el sesenta por
ciento (60%) de su longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se
situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del transito que discurrira sobre él en funcién de los distintos tipos de
calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético de cada
itinerario.

Podran contar con aparcamiento en linea, debiendo disponer un (1) arbol al
menos cada dos (2) plazas de aparcamiento.



Art. 12.5.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento, nivelandose con su plano.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de
alcorques, areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en
la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales.

Los vados autorizados en las calles con separaciéon de transitos, deberan
solucionarse mediante rebaje del bordillo y rampa en un desarrollo inferior a
cuarenta centimetros (40 cm) medidos desde el borde exterior del bordillo.

Las aceras que se estableceran segun los tipos de seccién, se acompanaran de
alineaciones de arboles plantados en alcorques construidos con este fin. La
anchura minima libre entre alcorque y alineacion sera de 1,50 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de seccion
cuadrada o circular, con dimension de anchura o diametro de ochenta centimetros
(80), manteniendo una separacion en planta entre eje de alcorque, respetando los
vados y accesos existentes o proyectados y la ordenacion regular.

Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiento de la calle. Por cada arbol, se
incluira una (1) pica perforada y hueca de treinta milimetros (30 mm) minimo
diametro y una longitud de un metro (1 m), que facilite el rendimiento de agua de
riego.

Espacios libres.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendran en
cuenta las siguientes determinaciones:

A. Alineaciones.
Las alineaciones son las sefaladas en los planos del Plan General.

B. Topografia.

Se mantendra sin grandes alteraciones la topografia soporte tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacién, y vulnerabilidad, con respecto a los
procesos litolégicos asi como la estructura y textura de los materiales sobre los
que incida.

C. Materiales vy tratamiento de la urbanizacion.

Plazas y jardines urbanos.

Son aquellos espacios libres formados por la ciudad tradicional, intimamente
relacionados con el resto de los espacios publicos de la trama urbana, y
ocupando su lugar en la jerarquia de la ciudad.

Las soluciones respetaran y potenciaran esas interacciones entre los diversos
ambitos de la ciudad



Ver Ordenanza Proteccion y Catalogo arboles monumentales: 079/100.07

Los pavimentos deberan ser de calidad, utilizando piedras naturales, y
asegurando una superficie anti-deslizante. Pendientes adecuadas para la facil
evacuacion de las aguas, asi como resistentes a heladas y asoleamiento.

Los materiales, en general, adecuaran su aspecto al entorno y a la disposicion
y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamano y forma la escala del
entorno en que se sitla.

Areas ajardinadas vecinales. | (1)

Son aquellos espacios libres, generalmente de caracter periférico con un
tratamiento de pavimento blando, aterrado y ajardinado.

Queda prohibido expresamente el tratamiento duro de los pavimentos a
excepcion de bordillos o pequefias areas estanciales, que se realizaran con
materiales similares a los sefialados en el apartado anterior.

En las zonas dedicadas principalmente al reposo o disfrute de la poblacion, se
dara prioridad a elementos ornamentales, y zonas de juegos infantiles y de
preadolescentes.

En las areas ajardinadas no se autoriza ninguna edificacion.
Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Areas de juegos: formadas por elementos de mobiliario, 4reas de arena y
zonas delimitadas para juegos al aire libre.

b) Areas de deporte: para el ejercicio informal de deportes, sin
requerimientos dimensionales reglamentarios.

c) Areas de ajardinamiento: formadas por lugares de estancia
acondicionados para el reposo y recreo pasivo, mediante arbolado vy
ajardinamiento para la proteccibn de ruidos y contra agentes
contaminantes.

Parques urbanos. | (1)

Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion.

Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes vy
elementos de ajardinamiento, sin perder el caracter con que se definen en el
apartado A.

Podra disponerse edificacion solo para usos de ocio y cultura con una
ocupacién maxima del cinco por ciento (5%) de su superficie y sin rebasar la
altura media del arbol de porte tipo de las especies proximas.

Los parques urbanos contaran con los siguientes elementos: juegos infantiles,
juegos para preadolescentes, juegos libres y areas para el deporte no reglado.
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Ver Ordenanza Proteccion y Catalogo arboles monumentales: 079/100.07

. Arbolado. | (1)

Espacios libres deportivos.

Son espacios libres de tratamiento similar al de los parques, pero con una
tolerancia en el tratamiento del pavimento y edificaciones derivadas de la
necesidad de albergar instalaciones deportivas.

Sus instalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire libre.
Su edificabilidad no superara la de cero con siete (0,7) metros cuadrados por
cada metro cuadrado de superficie.

Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el veinticinco por ciento (25%) de la superficie del
parque deportivo y deberan acondicionarse y ajardinarse con los criterios
sefalados para parques y jardines.

Espacios libres anejos a viario.

Constituyen bandas ajardinadas y arboladas de tratamiento blando,
diferenciadas del viario, de paseo y estancia.

Podran combinar el tratamiento blando, con areas de pavimento mas duro y
pequeias tiras de aparcamiento separadas por arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas
localizadas, zonas de ordenacion natural o ajardinamiento. En el caso de
disponerse en alcorques, el volumen de excavacidon no sera menor de un metro
cubico (1 m®) Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste Ultimo no
sera inferior a un metro cuadrado (1 m?). La profundidad minima de la
excavacion sera de sesenta centimetros (60 cm).

Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancias, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que
se incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Proteccion. | (1)

Los arboles existentes en los espacios libres deberan ser protegidos vy
conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas
imponderables, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y
porte. Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata, con
ejemplares jévenes de la misma especie que la eliminada.

Tanto la eliminacion como la reposicion de arboles deberan estar amparadas
en la correspondiente licencia municipal.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera
realizada con caracter obligatorio a cargo del responsable de la pérdida, sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen.
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Art.12.6.  Vias tipo.

Se adjuntan fichas de los diferentes tipos de vias.



TiTULO VII. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.



TiTULO VII. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO XIll. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 13.1.

Art.13.2.

Art.13.3.

Instrumentos y formas de gestion.

Se consideran instrumentos de gestion aquellos cuya finalidad es el reparto
equitativo de los beneficios (aprovechamientos lucrativos) y las cargas (cesiones
de suelo y costes de urbanizacion) derivados del Planeamiento, asi como las
técnicas operativas para que la Administracion recupere parte de las plusvalias
derivadas del mismo, al mismo tiempo que posibilitar la posterior ejecucion del
Planeamiento en los términos establecidos por la Legislacién Urbanistica.

Son Instrumentos de Gestion, a los efectos de las presentes Normas:

a) Los proyectos de reparcelacion.

b) Las transferencias de aprovechamiento
c) Las reservas de aprovechamiento

d) Los proyectos de expropiacion.

e) Cualquier otro legalmente establecido

La actividad urbanistica tiene dos formas de gestion:

a) Gestion Publica: cuando es la Administraciéon la que realiza dicha actividad
urbanistica.
a1) Directo: cuando la asume directamente la Administracion.
a2) Indirecta: cuando delega en un Agente Urbanizador.

b) Gestiébn Privada: cuando son los particulares los que asumen dicha
actividad.

Instrumentos de Ejecucion.

Se consideran Instrumentos de Ejecucion del Planeamiento aquellos cuya
finalidad es la transformacion del suelo mediante las obras de infraestructura, las
obras de urbanizacién que transforman parcelas en solares edificables y suelos
dotacionales y la edificacién

La actividad urbanistica de ejecucion de planeamiento se realiza mediante dos
regimenes de actuacion:

a) El régimen de Actuacion Aislada.
b) El régimen de Actuacion Integrada.

Contenido y tramitacion.
Los contenidos y la tramitacion de los Instrumentos de Gestion y Ejecucion de

Planeamiento se ajustaran a lo establecido por la Legislacién Urbanistica
aplicable al respecto.



CAPITULO XIV. SUELO URBANO.

Art.14.1.

Art.14.2.

Art.14.3.

Art.14.4.

Modos de ejecucion del planeamiento.

En suelo urbano, la ejecucion del planenamiento se realizara de uno de los
siguientes modos:

a) Aplicando directamente el Régimen de Actuaciones Aisladas.
b) Promoviendo un Programa para el Desarrollo de Actuaciones Aisladas.
¢) Mediante un Programa de Actuacion Integrada, cuando proceda.

Siempre que el programa afecte a mas de una parcela, debe transformarse la
Actuacion Aislada en Actuacién Integrada y tramitarse como Programa de
Actuacion Integrada. En este caso, no se generara un excedente de
aprovechamiento, mientras no se delimite una Unidad de Ejecucion, de acuerdo
con el RD-5/1996. Se entiende por parcelas, las que se producen tras la
actuacion, no las que se aportan para ejecutar el Programa, bien sean terrenos o
edificacion a sustituir.

Modos de gestion del planeamiento.

La gestiéon de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o privada. Esta podra
llevarse a cabo por cualquiera de los instrumentos descritos en el Art.13.1 de
estas Normas.

Los proyectos de urbanizacion de las actuaciones aisladas seguiran el mismo
tramite para su aprobacién que las licencias de obras, no requiriendo exposicion
publica.

Competencias para el desarrollo de Programas de Actuacién Aislada.
Se podra promover un Programa para el Desarrollo de Actuaciones Aisladas:

a) Cuando sea preciso ejecutar obra publica de urbanizacion.
b) Como consecuencia de la inclusion de terrenos en el Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar.

Sera por gestion directa si lo promueve la Administracion. Cuando dichas obras
conviertan en solares la parcelas de su entorno, se ejecutaran como Actuaciones
Integradas de promocion directa.

Sera por gestion indirecta cuando lo promueva un particular o empresario, en
cuyo caso se aplicara el Estatuto del Urbanizador, regulado por las Actuaciones
Integradas.

Aquellas iniciativas de Programas de Actuacion Aislada en suelo urbano, que se
refieran tanto a la urbanizacién como a la edificacion, s6lo podran ser promovidas
por aquellos promotores que acrediten la disponibilidad civil sobre terrenos
suficientes para asegurar que edificara la parcela objeto de la actuacion, y que lo
hara en el plazo inferior a tres anos.

Aprovechamiento urbanistico.

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho al aprovechamiento urbanistico,
establecido para su respectiva area de reparto de acuerdo con los articulos 63.2 y



Art.14.5.

Art.14.6.

Art.14.7.

64.2 de la L.R.A.U. y con el RD 5/1996, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 14.5 de estas Normas.

Coeficiente reductor.

Se establece un Coeficiente Reductor para minorar el aprovechamiento objetivo
de los solares y las parcelas, de acuerdo con el art.64.4 de la L.R.A.U., de 0,85,
que se aplicara al aprovechamiento objetivo o real de cada parcela o solar.

La diferencia entre el aprovechamiento objetivo y subjetivo, sera la cesion a
realizar. Esta cesién se corregird mediante la aplicacién de unos coeficientes

correctores, en funcion de las diferentes Normas Zonales que el Plan prevé.

Estos coeficientes seran, en funcién de la Norma Zonal, los siguientes:

Norma Zonal Coeficiente corrector
1/P Casco Antiguo 0,70
2/EC Edificacion Cerrada 3,35
3/EA Edificacion Abierta 3,35
4/UNI Vivienda Unifamiliar Aislada 6,50
5/UNI Viv. Unifam. en manzana cerrada 0,80
6/UNI Viv. Unifam. en manzana abierta 0,80
7/IN Industrial 1,50
9/TER Terciario 1,50

En funcion del area geografica sera establecido un coeficiente por la Corporacion.

En los casos en que la cesion del ambito vial de servicio (por aplicacion del
articulo 14.10 de estas Normas), incluya espacios libres, éstos se descontaran de
las cesiones a realizar.

Los excesos de cesion por ambito vial de servicio, no daran derecho a
compensacion.

Canon de urbanizacion.

Con el fin de diferir o anticipar la implantacién de infraestructuras
complementarias, sin perjuicio de la dotacion de todos los restantes servicios de
urbanizacion, el Ayuntamiento podra establecer, mediante la correspondiente
Ordenanza Municipal, un canon de urbanizacién para que los peticionarios de
licencias o los propietarios de parcelas y adjudicatarios de programas contribuyan
a sufragar aquellas infraestructuras.

El canon de urbanizacién se cuantificara en funcion de lo regulado por el art.80 de
la L.R.A.U.

Edificacion de solares.

Son solares las parcelas que cumplan con lo establecido en el art.6.1 de la
L.R.A.U.

Los requisitos a cumplir para que el propietario de un solar pueda edificar sobre el
mismo son:



a) Adquisicion del excedente de aprovechamiento, generado por aplicacion del
articulo 14.5 de estas Normas, aplicando alguno de los instrumentos
enumerados en el art.13.1 de estas Normas.

b) Pagar los canones de urbanizacion, si los hubiere, de acuerdo con lo prescrito
en el art.14.6 de estas Normas.

¢) Solicitud de licencia de obras y ejecucion en plazos.

Art.14.8. Edificaciéon de parcelas (junto con el suelo dotacional colindante).

En las parcelas en suelo urbano que no rednan la condicion de solar por faltarle la
dotacion de algun servicio de los enumerados en el articulo 6.1 de la L.R.A.U., o
éstos sean insuficientes o inadecuados, o le falte el suelo dotacional colindante
(dmbito vial de servicio), se podra actuar de dos formas:

a) Promoviendo un Programa de Actuacion Aislada.
b) Aplicando el mismo procedimiento del art.14.7 de estas Normas.

En este segundo supuesto, ademas de cumplir los requisitos sehalados en dicho
articulo, el solicitante debera:

-Transmitir a la Administracion el suelo dotacional colindante y, ademas, aquél
gue sea preciso urbanizar, dotando a su parcela de la condicion de solar.
-Ejecutar las obras de urbanizacion previa o simultaneamente a la edificacion.

En los planos de gestion se indican aquellas parcelas o ambitos que deberan ser
desarrolladas obligatoriamente mediante un Programa de Actuacion Aislada.

Igualmente, el desarrollo de una unidad de ejecucién, requerird la urbanizacion
completa de la red viaria de borde, como minimo hasta el bordillo de la acera
opuesta, ejecutando incluso las infraestructuras urbanas que discurran por el
subsuelo, en cumplimiento del articulo 6.1 de la LRAU.

Si para ello fuera preciso abarcar terrenos no incluidos en la unidad de ejecucion
que se desarrolla, se debera extender el ambito de ésta a aquellos terrenos
necesarios para cumplir dicha condicion.

Art.14.9. Bolsa de suelo dotacional publico.

Los terrenos con destino dotacional publico no comprendidos en el denominado
suelo dotacional colindante, delimitados conforme al art.63.2 de la L.R.A.U., se
gestionaran aplicando cualquiera de los instrumentos de gestion enumerados en
el art.13.1 de estas Normas.

Art.14.10. Ambito vial de servicio relativo a la parcela.

El ambito vial de servicio relativo a la parcela queda definido por la superficie
comprendida entre todos sus lindes frontales y las lineas de referencia, fijandose
una linea de referencia para cada calle o plaza que sirva a dicha parcela.

Para la fijacion de la situacion y distancia entre las vias de referencia y los lindes
de la parcela, se estara a lo siguiente:

-Si el frente da a vial rodado, la linea de referencia se situara en el bordillo del
lado opuesto del vial.

-Si el linde da a plaza o espacio libre publico de transito no rodado, la linea de
referencia se situara en el eje de dicha calle o plaza.



-Si el vial rodado es del tipo bulevar de doble sentido de circulacion con mediana,
la linea de referencia se situara en el eje de la mediana.

El ambito vial de servicio de una parcela, deberd ser ejecutado previa o
simultaneamente a la edificacion de la misma, en los términos establecidos en el
articulo 73.2.A de la LRAU.

Igualmente, se deberan cumplir las condiciones de conexion definidas en el
articulo 16.2 de estas Normas.



CAPITULO XV. SUELO URBANIZABLE.

Art.15.1.

Art.15.2.

Art.15.3.

Art.15.4.

Modos de ejecucion del planeamiento.

En suelo urbanizable, la ejecucién del planeamiento se realizara, en todos los
casos, aplicando el régimen de Actuacion Integrada, para lo cual se debera
promover un Programa para el Desarrollo de Actuaciones Integradas en los
términos establecidos por los articulos 29, 30, 32 y 44 al 51 de la L.R.A.U.

Modos de gestion de planeamiento.

La gestion de las Actuaciones Integradas sera siempre publica, pudiendo ser
directa o indirecta, dependiendo de si es la Administracion la que la asume o de si
delega en un Agente Urbanizador.

Si se trata de gestion directa, podra llevarse a cabo mediante el instrumento o
sistema de expropiacion o por reparcelacion.

Si se trata de gestioén indirecta, la retribucion del Urbanizador podra proponerse
mediante cuotas de urbanizacién o por reparcelacion, fundamentalmente, o
cualquier otra legalmente establecida.

Competencias para la programacion y aprobacioén de los P.D.A.L
Corresponde a la Administraciéon tomar la decisidon de ejecutar una Actuacion
Integrada o de no ejecutarla, de programar o no un terreno y de optar por la

gestion directa o indirecta.

Estas decisiones deberan ser motivadas y razonadas de acuerdo con lo regulado
enelart47.3y4delalL.RA.U.

Corresponde a la Administracion municipal la aprobacién definitiva de los
Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas, sin perjuicio de lo
establecido en el art.31 de la L.R.A.U. para la Cédula de Urbanizacion.

Suelo Urbanizable Pormenorizado.

. Definicion.

Constituyen el suelo urbanizable pormenorizado aquellas areas del territorio cuyo
desarrollo se considera prioritario, asi como los clasificados como urbanizables
inmediatos al suelo urbano y que el Plan General ordena pormenorizadamente
con la precisién de un Plan Parcial.

2. Aprovechamiento urbanistico.

Los propietarios del suelo urbanizable pormenorizado tienen derecho al
aprovechamiento urbanistico establecido para su respectiva area de reparto, de
acuerdo con los articulos 61, 62.2 y 64.2 de la L.R.A.U. y con el RD 5/1996.

En las Fichas de Gestion y Planeamiento estan cuantificados dichos aprovecha-
mientos para cada una de las areas de reparto en que se ha dividido el suelo
urbanizable pormenorizado.



3. Relacion de unidades de ejecucion de suelo urbanizable pormenorizado.

Las unidades de ejecucién en suelo urbanizable pormenorizado que establece el
Plan General, son los que se sefialan en los planos de Gestion, y responden a los
siguientes:

-De uso residencial: P-R1, ... P-R9, P-R12, ... P-R18, P-R20, ... P-R30

-De uso industrial:  P-I1, P-12, Alfag Il

-De uso terciario: P-T1

4. Desarrollo del suelo urbanizable pormenorizado.

Hasta que se apruebe el Programa para el Desarrollo de Actuaciones Integradas,
los terrenos clasificados como tal, quedan sujetos al régimen propio del suelo
urbanizable no programado, regulado en la disposicion adicional segunda de la
Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Los Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas podran abarcar una
o varias unidades de ejecucién completas.

5. Alcance de las determinaciones particulares.

Las determinaciones contenidas en las fichas y cuadros de condiciones
urbanisticas de las unidades de ejecucién, tienen el alcance que a continuacion se
sefala:

a) Delimitacion y superficie: la superficie de la unidad de ejecucion es una cifra
estimativa de referencia, que debera ser evaluada con mayor precision en el
momento de redactar el P.D.A.l. La cifra que resulte de dicha evaluacion sera
valida a todos los efectos.

La superficie de las infraestructuras de la red primaria constituye una cifra
inalterable, salvo que dichas superficies se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del Programa
procedera a ser evaluada con precision y su resultado sera valido a todos los
efectos.

En caso de adscribir nuevos elementos de la Red Primaria a alguna unidad de
ejecucion, la suma de las superficies de la unidad de ejecucién mas las de la
red primaria exteriores, supondran la nueva cifra de superficie total.

A partir de esta nueva superficie total, se reelaborara el cuadro originario de las
condiciones generales del sector o unidad de ejecucion, para lo cual,
manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo del area de reparto a la que
pertenece y los coeficientes de ponderacién, en su caso, se recalculara el
nuevo aprovechamiento objetivo resultante y, sucesivamente, la nueva
edificabilidad total resultante y su distribucion por usos.

b) Margenes de edificabilidad de usos lucrativos: a partir del cuadro resultante del
proceso anterior, o del originario para el supuesto que no hubiera variacién en
la superficie total, se podran variar las edificabilidades asignadas a los distintos
usos. En ningun caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la
originaria en el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso
contrario, la resultante del proceso expuesto en el apartado a).



Art.15.5.

Suelo Urbanizable Sectorial.

1. Definicion.

Constituyen suelo urbanizable sectorial aquellas areas del territorio que, siendo
adecuadas para incorporar al proceso urbanizador, no se considera prioritaria su
ejecucion, por lo que no se establece una ordenacion pormenorizada que se
establecera en el correspondiente Plan Parcial.

El Plan General define las fichas correspondientes a los ambitos de suelo
urbanizable sectorial, que se desarrollardan mediante Planes Parciales y
Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas.

2. Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento patrimonizable en esta clase de suelo viene establecido para
cada area de reparto, segun lo dispuesto en los articulos 61, 62.1 y 64.2 de la
L.R.A.U.

El Plan General establece las areas de reparto y los aprovechamientos
correspondientes a los sectores y a los suelos dotacionales de destino publico
adscritos, delimitados en los planos de Gestion.

3. Desarrollo del suelo urbanizable Sectorial.

Los suelos urbanizables sectoriales podran promoverse y ejecutarse directamente
mediante Planes Parciales y Programas para el Desarrollo de las Actuaciones
Integradas, que podran aprobarse simultaneamente a los Planes Parciales.

Hasta que se apruebe el P.D.A.l. quedaran sujetos al régimen propio del suelo
urbanizable no programado, regulado en la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Los Planes Parciales y los P.D.A.l. desarrollaran los objetivos que figuran en las
fichas que para esta clase de suelo incorpora en el Plan General.

Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras y los P.D.A.l. no podran
establecer determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente Titulo, ni en
las condiciones establecidas en estas Normas ni en la legislacién urbanistica
vigente.

Los Planes Parciales cumpliran las determinaciones y condiciones que para su
desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes.
Los Planes Parciales abarcaran uno o varios sectores completos.

Los P.D.A.l. deberan abarcar una o varias unidades de ejecucién completas.

4. Reservas de suelo para dotaciones.

Las reservas de suelo para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable, respetandose, en todo caso, los minimos exigidos en el
articulo 22 de la L.R.A.U.

5. Alcance de las determinaciones particulares.




Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de
condiciones urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacién se
detallan:

a) Delimitacion y supefficie: La superficie del sector o unidad de ejecucion es una
cifra estimativa de referencia, que debera ser evaluada con mayor precision en
el momento de redactar el P.D.A.l. La cifra que resulte de dicha evaluacion
sera valida a todos los efectos.

La superficie de las infraestructuras de la red primaria constituye una cifra
inalterable, salvo que dichas superficies se refieran a una finca o ambito
concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccion del P.D.A.L
procedera a ser evaluada con precision y su resultado sera valido a todos los
efectos.

En caso de adscribir nuevos elementos de la Red Primaria a alguna unidad de
ejecucion, la suma de las superficies del sector o unidad de ejecucién mas la
de la Red Primaria exteriores, supondra la nueva cifra de superficie total.

A partir de esta nueva superficie total se reelaborara el cuadro originario de las
condiciones generales del sector o unidad de ejecucion, para lo cual,
manteniendo inalterables el aprovechamiento tipo del area de reparto a la que
pertenece y los coeficientes de ponderacion, en su caso, se recalculara el
nuevo aprovechamiento objetivo resultante, y sucesivamente, la nueva
edificabilidad total resultante y su distribucion por usos.

b) Margenes de edificabilidad de usos lucrativos: a partir del cuadro resultante del
proceso anterior, o del originario para el supuesto que no hubiera variacién en
la superficie total, se podran variar las edificabilidades asignadas a los distintos
usos. En ningun caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la
originaria en el caso de mantenimiento de la superficie total o, en caso
contrario, la resultante del proceso expuesto en el apartado a).



CAPITULO XVI. UNIDADES DE EJECUCION.

Art.16.1.

Art.16.2.

Desarrollo de las Unidades de Ejecucion.

Cada Programa de Actuacion Integrada debera abarcar una o varias unidades de
ejecucion completas, como prescribe el art.29.3 de la L.R.A.U.

Los Programas podran redelimitar unidades de ejecucion al amparo del articulo 33
puntos 6, 7 y 8 de la L.R.A.U., adecuandolo a las condiciones mas idéneas para el
desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada. A tal fin, podran extender el
ambito de la unidad a cuantos terrenos sean necesarios para conectarla a las
redes de servicios existentes en el momento de programar la Actuacién y a las
parcelas que, como consecuencia de las obras de conexién, se conviertan en
solares.

Se podran subdividir unidades de ejecucion, hasta un ambito minimo de una
manzana o unidad urbana equivalente, con el fin de facilitar el desarrollo de las
mismas.

En estos casos no supondra variacion del aprovechamiento tipo.

En cualquier caso, se deberan cumplir las condiciones de conexion establecidas
en el articulo 16.2 de estas Normas.

Condiciones de conexidn de las unidades de ejecucion.

El desarrollo de una unidad de ejecucién requerird su conexién a los servicios e
infraestructuras urbanas existentes (abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales, baja tensién, alumbrado publico, etc.) asi como a la red viaria
de suelo urbano mediante el asfaltado de las calzadas en toda su anchura y
encintado y pavimentado de aceras.

Igualmente, el desarrollo de una unidad de ejecucion requerira la urbanizacion
completa de la red viaria de borde, como minimo hasta el bordillo de la acera
opuesta, ejecutando incluso las infraestructuras urbanas que discurran por el
subsuelo, en cumplimiento del articulo 6.1 de la L.R.A.U.

Si para ello fuera preciso abarcar terrenos no incluidos en la unidad de ejecucion
que se desarrolla, se debera extender el ambito de ésta a aquellos terrenos
necesarios para cumplir dicha condicion.

Valencia, 3 de febrero de 2000

LOS ARQUITECTOS DIRECTORES DEL EQUIPO REDACTOR

Fdo: José Luis V-Almazan. Fdo: Rafael V-Almazan.



SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R1 UE.R1

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 1 EDIFICABILIDAD BRUTA (E)) 3.913|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 8.911|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A)] 0,4391|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 8.330{C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4697|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 6.020 3.913 ZONAS VERDES (EL) 898 10,78% 22,95%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 581 1.412 23,93%

TOTAL... 6.020[S 3.913[E 34,71% 22,95%
TOTAL... 581[P 2.310{D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

ICONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacién
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

S L X
BB




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 2 UE.R2

ZONA DE ORDENANZAS 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R2 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 2.735|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 9.034|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3027|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 9.034|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3027|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 5.470 2.735 ZONAS VERDES (EL) 895 9,91% 32,72%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 2.669 29,54%

TOTAL... 5.470|S 2.735|E 39,45% 32,72%
TOTAL... 0|P 3.564|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

T

Sr I




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 3 UE.R3

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR P-R 3 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 3.420|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 7.780|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4396|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 7.780|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4396|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 5.261 3.420 ZONAS VERDES (EL) 941 12,10% 27,51%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.578 20,28%

TOTAL... 5.261|S 3.420|E 32,38% 27,51%
TOTAL... 0|P 2.519|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

4278500
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 4 UE. R4

ZONA DE ORDENANZAS 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R4 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 1.992|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 6.065(|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3284|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 6.065|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3284|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 3.984 1.992 ZONAS VERDES (EL) 691 11,39% 34,69%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.390 22,92%

TOTAL... 3.984(S 1.992|E 34,31% 34,69%
TOTAL... 0|P 2.081|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R5 UE. RS

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R5 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 5.148|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 6.251|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,8235|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 6.251|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,8235|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 3.865 5.148 ZONAS VERDES (EL) 0 0,00% 0,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 2.386 38,17%

TOTAL... 3.865(S 5.148|E 38,17% 0,00%
TOTAL... 0|P 2.386|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 6 UE.RG6

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 6 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 7.190|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 8.987|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,8000{m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 8.987|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,8000|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 6.230 7.190 ZONAS VERDES (EL) 0 0,00% 0,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 2.757 30,68%

TOTAL... 6.230(S 7.190|E 30,68% 0,00%
TOTAL... 0|P 2.757|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

SECTOR P-R 7

UE.R7

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R7 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 4.738|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 6.108|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,7757|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 5.694|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,8321|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 3.437 4.738 ZONAS VERDES (EL) 0 0,00% 0,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 414 2.257 46,91%

TOTAL... 3.437|S 4.738|E 46,91% 0,00%
TOTAL... 414|P 2.257

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R8 U.E.RS8

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8B 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 8 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 24.768|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 26.072|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,9500|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 26.072|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,9500]|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 10.873 24.768 ZONAS VERDES (EL) 8.745 33,54% 35,31%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 6.454 24,75%

TOTAL... 10.873|S 24.768|E 58,30% 35,31%
TOTAL... o|p 15.199|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de lbi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacién de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R9 U.E.R9

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R9 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 9.887|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 12.359|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,8000{m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 12.359|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,8000|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 6.448 9.887 ZONAS VERDES (EL) 3.514 28,43% 35,54%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 2.397 19,39%

TOTAL... 6.448|S 9.887|E 47,83% 35,54%
TOTAL... 0|P 5.911|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANO

UNIDAD DE EJECUCION R 10 U.E.R 10

ZONA DE ORDENANZAS 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO R 10 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 25.908|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 9.568|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 2,7078|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 9.568|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 2,7078|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 4.318 25.908 ZONAS VERDES (EL) 4.530 47,35% 17,48%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 720 7,53%

TOTAL... 4.318|S 25.908|E 54,87% 17,48%
TOTAL... 0|P 5.250|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION R 11 UE. R11

ZONA DE ORDENANZAS 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO R11 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 15.474|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 7.207|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 2,1471{m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 5.834|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 2,6524|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 2.579 15.474 ZONAS VERDES (EL) 2.004 34,35% 12,95%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 1.373 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.251 21,44%

TOTAL... 2.579|S 15.474|E 55,79% 12,95%
TOTAL... 1.373|P 3.255|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R12 U.E.R12

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 12 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 27.026|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 20.101]A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 1,3445|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 20.101|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 1,3445|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE
RESIDENCIAL 6.373 27.026 ZONAS VERDES (EL) 6.314 31,41% 23,36%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 3.198 15,91% 11,83%
TERCIARIO VIARIO 4.216 20,97%

TOTAL... 6.373|S 27.026|E 68,30% 35,20%

TOTAL... 0|P 13.728|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 13

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 13/14/15 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 3.171|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 7.369|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4483|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 7.369|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4303|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 5.415 3.171 ZONAS VERDES (EL) 0,00% 0,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.954 26,52%

TOTAL... 5.415|S 3.171|E 26,52% 0,00%
TOTAL... 0|P 1.954|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

PASCUAL




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 13/14/15

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI 6/UNI 9/TER TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ, CERRADA/ABIERTA/TERCIARIO

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 13/14/15 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 21.536|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 48.034|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4483|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 47.141|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4568|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 20.734 17.182 ZONAS VERDES (EL) 9.906 21,01% 46,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO 4.354 4.354 VIARIO 893 12.147 27,66%

TOTAL... 25.088|S 21.536|E 48,68% 46,00%
TOTAL... 893|P 22.053|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 14

ZONA DE ORDENANZAS 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 13/14/15 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 9.646|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 22.338|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4483|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 22.338|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4318|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 10.591 7.401 ZONAS VERDES (EL) 3.280 14,68% 34,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO 2.245 2.245 VIARIO 6.222 27,85%

TOTAL... 12.836|S 9.646|E 42,54% 34,00%
TOTAL... 0|P 9.502|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 15

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI 6/UNI 9/TER TIPOLOGIA UNIF. ADOSADA MANZ. CERRADA/IDEM ABIERTA/TERCIARIO

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 13/14/15 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 8.719|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 18.327|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4483|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 17.434|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,5001|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 4.728 6.610 ZONAS VERDES (EL) 6.626 38,01% 75,99%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%

TERCIARIO 2.109 2.109 VIARIO 893 3.971 27,90%

TOTAL... 6.837|S 8.719|E 65,91% 75,99%
TOTAL... 893|P 10.597|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 16
ZONA DE ORDENANZAS 4/UNI 5/UNI 6/UNI TIPOLOGIA UNIF. AISL.,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA/IDEM ABIERTA|
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 16/17/18 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 10.122|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 27.035|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3538|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 27.035|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3744|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE
RESIDENCIAL 13.028 10.122 ZONAS VERDES (EL) 7.027 25,99% 69,42%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%
TERCIARIO VIARIO 6.980 25,82%
TOTAL... 13.028S 10.122|E 51,81% 69,42%

TOTAL... 0|P 14.007|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi
CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 4/UNI 5/UNI
6/UNI crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 16/17/18
ZONA DE ORDENANZAS 4/UNI 5/UNI 6/UNI 9/TER TIPOLOGIA UNIF. AISL.,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA/ABIERTA/TERC,
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 16/17/18 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 25.350|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 71.655|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3538|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 67.965|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3730|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE
RESIDENCIAL 33.551 20.383 ZONAS VERDES (EL) 8.882 13,07% 35,04%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0,00% 0,00%
TERCIARIO 4.967 4.967 VIARIO 3.690 20.565 35,69%
TOTAL... 38.518|S 25.350|E 48,76% 35,04%

TOTAL... 3.690|P 29.447|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi
CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 4/UNI 5/UNI,
6/UNI crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

7
7N
g




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 17

ZONA DE ORDENANZAS 6/UNI 9/TER-G1 TIPOLOGIA UNIF. AISL.,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA/IDEM ABIERTA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 16/17/18 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 7.419|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 21.011]A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3538|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 19.138|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3877|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 4.907 2.453 ZONAS VERDES (EL) 1.855 9,69% 25,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO 4.966 4.966 VIARIO 1.873 7.410 48,51%

TOTAL... 9.873|S 7.419|E 58,20% 25,00%
TOTAL... 1.873|P 9.265|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 18

ZONA DE ORDENANZAS 6/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 16/17/18 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 7.808|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 23.609 APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3538|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 21.792 INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3583|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 15.616 7.808 ZONAS VERDES (EL) 0,00% 0,00%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.817 6.176 36,68%

TOTAL... 15.616|S 7.808 36,68% 0,00%
TOTAL... 1.817|P 6.176|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANO UNIDAD DE EJECUCION R 19 U.E.R 19

ZONA DE ORDENANZAS 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO R 19 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 6.324|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 2.581|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 2,4502{m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 2.581|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 2,4502|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 1.054 6.324 ZONAS VERDES (EL) 521 20,19% 8,24%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 1.006 38,98% 15,91%

TERCIARIO VIARIO 0 0,00%

TOTAL... 1.054|S 6.324|E 59,16% 24,15%
TOTAL... 0|P 1.527|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R20 U.E.R 20

ZONA DE ORDENANZAS 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 20 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 15.522|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 9.997|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 1,6527|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 9.997|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 1,5527|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 2.587 15.522 ZONAS VERDES (EL) 3.667 36,68% 23,62%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 1.954 19,55% 12,59%

TERCIARIO VIARIO 1.789 17,90%

TOTAL... 2.587|S 15.522|E 74,12% 36,21%
TOTAL... 0|P 7.410|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

SECTOR P-R21 U.E.R21

ZONA DE ORDENANZAS TRANS 8C 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 21 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 10.713|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 10.871 APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,9855|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 10.871 INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,9855|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 4.394 10.713 ZONAS VERDES (EL) 4.743 43,63% 44,27%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 1.734 15,95%

TOTAL... 4.394|S 10.713 59,58% 44,27%
TOTAL... 0|P 6.477|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacién

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)

VELAZQUEZ

?

o

O Dty

B, " i s

BT e
X1 {’g%y N e
2B e

L
o

i&‘:’: ~ 37 .aﬁ"’ .'v
5z g
oy L i % . %
81 T A
o AT

o TG e 1 g
e e R

%

= i i !
P

S

3’;§wé




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R22 U.E.R 22
ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA|
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 22 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 18.730|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 31.769|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,5896{m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 26.382|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,7100|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % slIC % sIE
RESIDENCIAL 13.409 18730 ZONAS VERDES (EL) 6.999 26,53% 37,37%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%
TERCIARIO VIARIO 5.387 5.974 43,06%
TOTAL... 13.409|S 18.730|E 69,59% 37,37%

TOTAL... 5.387|P 12.973|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi
CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacién

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 23
ZONA DE ORDENANZAS 4/UNI 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR AISLADA,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 23/24 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 16.554|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 34.133|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4955|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 27.456|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,6029|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sl/E
RESIDENCIAL 16.343 16.554 ZONAS VERDES (EL) 4.449 16,20% 26,88%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%
TERCIARIO VIARIO 6.677 6.664 48,59%
TOTAL... 16.343|S 16.554|E 64,79% 26,88%

TOTAL... 6.677|P 11.113|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi
CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 4/UNI 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 23724

ZONA DE ORDENANZAS 4/UNI 5/UNI TIPOLOGIA UNIF. AISLADA,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 23/24 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 29.650|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 59.836|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4955|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 36.263|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,8176|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % slIC % sIE

RESIDENCIAL 24.435 29.650 ZONAS VERDES (EL) 4.449 12,27% 15,01%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 6.093 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 17.480 7.379 68,55%

TOTAL... 24.435|S 29.650|E 80,82% 15,01%
TOTAL... 23.573|P 11.828|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 4/UNI 5/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion

de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 24

ZONA DE ORDENANZAS 5/UNI TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA MANZANA CERRADA
SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 23/24 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 13.096|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 25.703|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4955|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 12.180|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,7167|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE
RESIDENCIAL 8.092 13.096 ZONAS VERDES (EL) 0 0,00% 0,00%
INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 6.093 0 0,00% 0,00%
TERCIARIO VIARIO 7.430 4.088 94,56%

TOTAL... 8.092|S 13.096|E TOTAL... 13.523|P 4.088|D 94,56% 0,00%
SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 5/UNI,

crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacién
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

SECTOR P-R25 U.E.R25

ZONA DE ORDENANZAS 2/EC TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 25 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 48.000{m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 54.702 APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,8775|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 35.915 INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 1,3365|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 10.200 48.000 ZONAS VERDES (EL) 14.247 9.119 65,06% 48,68%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 7.982 22,22% 16,63%

TERCIARIO VIARIO 4.540 8.614 36,63%

TOTAL... 10.200(S 48.000 123,91% 65,31%
TOTAL... 18.787|P 25.715|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

LA ZONA VERDE EL-45 COMPUTA A LOS EFECTOS DELCALCULO DE LOS ESTANDARES DOTACIONALES DE LA RED SECUNDARIA, YA QUE
NO ES PRECISO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE LA RED PRIMARIA

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R26 U.E.R 26

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA TIPOLOGIA EDIFICACION ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 26 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 15.126|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 30.912|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,4893|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 26.361|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,5738|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE

RESIDENCIAL 12.606 15.126 ZONAS VERDES (EL) 5.360 20,33% 35,44%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0,00% 0,00%

TERCIARIO VIARIO 4.551 8.395 49,11%

TOTAL... 12.606|S 15.126|E 69,44% 35,44%
TOTAL... 4.551|P 13.755|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 27

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA 6/UNI TIPOLOGIA EDIFICACION ABIERTA/UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ. ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 27/28/29/30 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 27.070|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 69.995|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3274|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 66.632|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4063|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 26.610 27.070 ZONAS VERDES (EL) 10.526 15,80% 38,88%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 9.332 14,01% 34,47%

TERCIARIO VIARIO 3.363 20.164 35,31%

TOTAL... 26.610|S 27.070(E 65,11% 73,36%
TOTAL... 3.363|P 40.022

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.............. CONTIENE EL 60,50% DEL EQ-29

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-R 27/28/29/30

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA 6/UNI TIPOLOGIA UNIF. AISLADA,UNIF, ADOS, MANZ, CERRADA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 27/28/29/30 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 124.731|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 380.973|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3274|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 353.757|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3526|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 162.424 124.731 ZONAS VERDES (EL) 41.525 11,74% 33,29%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 81.447 23,02% 65,30%

TERCIARIO VIARIO 27.216 68.361 27,02%

TOTAL... 162.424(S 124.731|E 61,78% 98,59%
TOTAL... 27.216|P 191.333|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 28

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA 6/UNI TIPOLOGIA EDIFICACION ABIERTA/UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ. ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 27/28/29/30 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 32.528|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 90.378 APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3274|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 82.934 INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,3922|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL 46.419 32.528 ZONAS VERDES (EL) 9.060 10,92% 27,85%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 6.093 7,35% 18,73%

TERCIARIO VIARIO 7.444 21.362 34,73%

TOTAL... 46.419(S 32.528|E 53,00% 46,58%
TOTAL... 7.444|P 36.515

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.

El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS...

CONTIENE EL 39,50% DEL EQ-29

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 29

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA 6/UNI TIPOLOGIA EDIFICACION ABIERTA/UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ. ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 27/28/29/30 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 44.426|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 117.488|A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3274|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 109.187|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4069|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sl/E

RESIDENCIAL 48.201 44.426 ZONAS VERDES (EL) 11.240 10,29% 25,30%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 36.312 33,26% 81,74%

TERCIARIO VIARIO 8.301 13.434 19,91%

TOTAL... 48.201|S 44.426|E 63,46% 107,04%
TOTAL... 8.301|P 60.986|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.............. CONTIENE EL 55,00% DEL EQ-28

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO UNIDAD DE EJECUCION U.E. R 30

ZONA DE ORDENANZAS 3/EA 6/UNI TIPOLOGIA EDIFICACION ABIERTA/UNIFAMILIAR ADOSADA MANZ. ABIERTA

SECTOR = AREA DE REPARTO P-R 27/28/29/30 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 38.707|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 103.112[A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,3274|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 95.004|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,4074|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sl/E

RESIDENCIAL 41.194 38.707 ZONAS VERDES (EL) 10.699 11,26% 27,64%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 29.710 31,27% 76,76%

TERCIARIO VIARIO 8.108 13.401 22,64%

TOTAL... 41.194|S 38.707|E 65,17% 104,40%
TOTAL... 8.108|P 53.810|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Mediante un Estudio de Detalle se podra, en las Unidades de Ejecucion con tipologias 6/UNI,
crear calles que el PLAN no prevea, con el objeto de obtener el aprovechamiento permitido.
El techo maximo edificable debera respetar el maximo mas exigente obtenido de la aplicacion
de las condiciones de la edificacion de la Norma Zonal correspondiente.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.............. CONTIENE EL 45,00% DEL EQ-28

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-11 UE. 11
ZONA DE ORDENANZAS 7/IN TIPOLOGIA INDUSTRIAL
SECTOR = AREA DE REPARTO P11 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 39.428]m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 65.774 APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,5994[m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE _(S+D) 65.774 INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA _(E/C) 0,5994|IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE
RESIDENCIAL ZONAS VERDES (EL) 9.199 13,99%
INDUSTRIAL 39.428 39.428 EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 0.00%
TERCIARIO VIARIO 17.147 26,07%
TOTAL.. 39.428[S 39.428 40,06%

TOTAL... o[p 26.346[D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-12 UE. 12
ZONA DE ORDENANZAS 7/IN TIPOLOGIA INDUSTRIAL
SECTOR = AREA DE REPARTO P12 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 43.034|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 73.307|A | |APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,5870[m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE _(S+D) 63.605|C | [INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA _(E/C) 0,6766[IEB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % sIE
RESIDENCIAL ZONAS VERDES (EL) 6.505 10,23%
INDUSTRIAL 43.034 43.034 EQUIPAMIENTOS (EQ) 3.662 0 0.00%
TERCIARIO VIARIO 6.040 14.066 31,61%
TOTAL.. 43.034|S 43.034|E 41,84%

TOTAL... 9.702[P 20.571|D

SISTEMA DE EJECUCION

Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION

Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-ALFAC-111 U.E. ALFAC-I111

ZONA DE ORDENANZAS 7/IN_9/TER-G1 TIPOLOGIA INDUSTRIAL/TERCIARIO
SECTOR = AREA DE REPARTO P-13 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 386.640|m2Techo
SUPERFICIE TOTAL (S+D+P)| 617.944(A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,6257|m2/m2
SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 564.017|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,6855|1EB
USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE
RESIDENCIAL ZONAS VERDES (EL) 58.421 10,36%
INDUSTRIAL 366.876 366.876 EQUIPAMIENTOS (EQ) 24.587 4,36%
TERCIARIO 19.764 19.764 VIARIO 53.927 94.369 26,29%
TOTAL... 386.640[S 386.640(E 41,01%

TOTAL... 53.927|P 177.377|D
SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi
CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO SECTOR P-T1 UE. T1

ZONA DE ORDENANZAS 9/TER TIPOLOGIA EDIFICACION CERRADA|

SECTOR = AREA DE REPARTO P-T1 EDIFICABILIDAD BRUTA (E) 4.115|m2Techo

SUPERFICIE TOTAL (S+D+P) 16.510({A APROVECHAMIENTO TIPO (E/A) 0,2492|m2/m2

SUPERFICIE COMPUTABLE (S+D) 16.510|C INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA  (E/C) 0,2492|IEB

USOS LUCRATIVOS m2 SUELO m2 TECHO USO DOTACIONAL RED PRIMARIA RED SECUND. % sIC % SIE

RESIDENCIAL ZONAS VERDES (EL) 2.016 12,21% 48,99%

INDUSTRIAL EQUIPAMIENTOS (EQ) 4.532 27,45% 110,13%

TERCIARIO 4.115 4.115 VIARIO 5.847 35,41%

TOTAL... 4.115|S 4.115|E 75,08% 159,13%
TOTAL... 0|P 12.395|D

SISTEMA DE EJECUCION Programa Desarrollo Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION Las indicadas en el articulo 16.2 de las Normas Urbanisticas de Ibi

CONDICIONES DE DELIMITACION Las indicadas en el articulo 16.1 de las Normas Urbanisticas de Ibi

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

SITUACION, DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO SECTOR NP-1 1
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL: INDUSTRIAL (debe destinarse a este uso un minimo del 75%

del suelo edificable) 7/IN
USOS COMPATIBLES: Los definidos en el art.9.7.2 de las Normas Urbanisticas (Se

podra destinar a estos usos un maximo del 25% del suelo

edificable)
USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO: SECTOR NP-I 1
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIADAD BRUTA 0,65|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 42.095{m2t
SUPERFICIE TOTAL m2 : 64.761] A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 64.761| B
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
SISTEMA DE EJECUCION: Programa De Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Los espacios libres resultantes de la aplicacion de los estandares previstos en el art. 22 de la L.R.A.U.,
deberan situarse preferentemente formando una franja que separe el uso industrial del sector de suelo

de uso residencial colindante

Condiciones no modificables por planeamiento posterior: -Uso global e incompatibles

-Aprovechamiento Tipo
-Numero de plantas

|DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO SECTOR NP-1 2
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL: INDUSTRIAL (debe destinarse a este uso un

minimo del 75% del suelo edificable) 7/IN
USOS COMPATIBLES: Los definidos en el art.9.7.2 de las Normas

Urbanisticas (Se podra destinar a estos usos un
maximo del 25% del suelo edificable)

USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL

AREA DE REPARTO: SECTOR NP-I 2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,65|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 36.934|m2t.
SUPERFICIE TOTAL m2 : 56.821] A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 56.821| B
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION: Programa De Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

Condiciones no modificables por planeamiento posterior: -Uso global e incompatible
-Aprovechamiento Tipo

-Numero de plantas

DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO SECTOR NP-R 3
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL: RESIDENCIAL (debe destinarse a este uso un

minimo del 75% del suelo edificable) RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO (Se podra destinar a estos usos un

maximo del 25% del suelo edificable, excepto
Categoria 3?)

DOTACIONAL (Se podra destinar a estos usos un
maximo del 25% del suelo edificable, excepto
Categoria 3?%)

INDUSTRIAL (Categoria 12 en planta baja)

USOS INCOMPATIBLES: Los demas

AREA DE REPARTO: SECTOR NP-R 3
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,35|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,35|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 40.049|m2t.
SUPERFICIE TOTAL m2 : 114.426| A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 114.426| B
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION: Programa De Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

TIPOLOGIAS PERMITIDAS:

3/EA EDIFICACION ABIERTA

6/UNI VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA EN MANZANA ABIERTA
4/UNI VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Condiciones no modificables por planeamiento posterior: -Uso global

-Aprovechamiento Tipo
-Numero de plantas

DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)




SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO

SECTOR NP-R 4

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO:

URBANIZABLE SECTORIAL

USO GLOBAL:

RESIDENCIAL (Minimo un 80% del suelo edificable)

RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES:

TERCIARIO (Se podra destinar a estos usos un

maximo del 20% del suelo edificable)

DOTACIONAL (Se podra destinar a estos usos un

maximo del 20% del suelo edificable)

USOS INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL

AREA DE REPARTO:

SECTOR NP-R 4

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,2|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,2]IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 70.714[m2t
SUPERFICIE TOTAL m2: 353.569[ A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 353.569| B

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION:

Programa De Actuacion Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

El acceso al Sector 4 se realizara desde la carretera CV-8061 mediante un nudo en T con via de
almacenamiento intermedia.La ejecucién de la Autovia respetara este acceso dejando este tramo de la
CV-8061como via de servicio desde el nudo que conecta la autovia con Ibi, siendo de 10 metros de anchura.

En el desarrollo del Sector 4 se velara especialmente por el mantenimiento del estado natural
de los terrenos de dominio publico hidraulico y las areas naturales colindantes calificadas
como S.N.U. COMUN. Se colocara una barrera de proteccion acustica contra el ruido de la autovia.

Condiciones no modificables por planeamiento posterior:

-Uso global e incompatibles
-Aprovechamiento Tipo
-Numero de plantas

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS PERMITIDAS

DENSIDAD MAXIMA 10 VIV/Ha

ZONA A 4/UNI UNIFAMILIAR AISLADA
6/UNI UNIFAMILIARA ADOSADA MANZ. ABIERTA PARCELA MINIMA POR VIVIENDA 150m2

PARCELA MINIMA 500m2

AGRUPACIONES DE MAXIMO 6 VIVIENDAS
SEPARACION ENTRE GRUPOS DE 8m

ZONA B 4/UNI UNIFAMILIAR AISLADA

PARCELA MINIMA 500m2

ZONA C 4/UNI UNIFAMILIAR AISLADA

PARCELA MINIMA 1000m2

DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO SECTOR NP-1 5
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL

USO GLOBAL: INDUSTRIAL (debe destinarse a este uso un
minimo del 75% del suelo edificable) 7/IN

USOS COMPATIBLES: Los definidos en el art.9.7.2 de las Normas

Urbanisticas (Se podra destinar a estos usos un
maximo del 25% del suelo edificable)

USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL

AREA DE REPARTO: SECTOR NP-I 5
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,65|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 705.931|m2t
SUPERFICIE TOTAL m2 : 1.086.048] A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 1.086.048| B
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION: Programa De Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

La conexion del sector 5 con el sistema general viario sera posible a través del limite con la Unidad de
Ejecucién Alfag 1l y por medio de un nudo de conexién situado en la carretera de Villena.

Se debera solicitar la preceptiva autorizacion al Ministerio de Fomento en el momento de la tramitacion del Plan
Parcial del Sector, por estar en la zona de afeccion de la autovia.

Condiciones no modificables por planeamiento posterior: -Uso global e incompatibles

-Aprovechamiento Tipo
-Numero de plantas

DELIMITACION Y ORDENACION:(sin escala)
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO SECTOR NP-1 6
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL: INDUSTRIAL (debe destinarse a este uso un

minimo del 75% del suelo edificable) 7/IN
USOS COMPATIBLES: Los definidos en el art.9.7.2 de las Normas

Urbanisticas (Se podra destinar a estos usos un
maximo del 25% del suelo edificable)

USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL

AREA DE REPARTO: SECTOR NP-1 6
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65|m2/m2
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,65|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 547.312|m2t
SUPERFICIE TOTAL m2 : 842.019] A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 842.019| B
FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION: Programa De Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

La conexion del sector 6 con el sistema general viario se hara necesariamente desde

la carretera de Alicante.
Se establece de modo provisional una franja de proteccion de autovia 200mts

reduciéndose en el momento en que esta este ejecutada a los limites establecidos por la

ley de carreteras de la Comunidad Valenciana

Se debera solicitar la preceptiva autorizacion al Ministerio de Fomento en el momento de la tramitacion del Plan
Parcial del Sector, por estar en la zona de afeccion de la autovia.

Condiciones no modificables por planeamiento posterior: -Uso global e incompatibles

-Aprovechamiento Tipo
-Numero de plantas
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SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO

SECTOR NP-1 7
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL:

INDUSTRIAL (Minimo el 75% del suelo edificable) 7/IN
USOS COMPATIBLES: INDUSTRIAL AGROALIMENTARIO (puede

destinarse a este uso un maximo del 35% de suelo

edificable)

TERCIARIO (Maximo del 25% del suelo edificable)
USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO: SECTOR NP-1 7
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65|m2/m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,65|IEB
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 89.381|m2t
SUPERFICIE TOTAL m2 : 137.509| A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2 : 137.509| B

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION:

Programa De Actuacién Integrada (P.D.A.l.)

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

La conexion del sector 7 con el sistema general viario se hara necesariamente desde

la carretera de Alicante.

Se debera solicitar la preceptiva autorizacion al Ministerio de Fomento en el momento de la tramitacion del Plan

Parcial del Sector, por estar en la zona de afeccion de la autovia.

Condiciones no modificables por planeamiento posterior:

-Uso global e incompatibles

-Aprovechamiento Tipo

-Numero de plantas
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