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B) Urbanizar completamente la Unidad de Ejecucion,
objeto del presente Programa y realizar las obras publicas
complementarias para cumplir lo dispuesto en apartados
anteriores, con sujecion a plazos pormenorizados, regulari-
zando la situacion urbanistica Obtencion gratuita a favor del
Ayuntamiento de Jacarilla, del suelo dotacional publico del
ambito de la Actuacion. Cesion de viales que suponen el
17,54% de la Actuacion.

C) Consolidar la manzana con uso predominante el
residencial.

D) Constituir la prolongacién y conferir un remate mas
ordenado a la zona de ampliacion de Suelo urbano del
municipio.

Indice de planos.

Alicante, 21 de octubre de 2004.

El Director Territorial de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, Ramoén Rizo Aldeguer.

*0427311*

EDICTO

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 21 de diciembre, adoptd entre otros el siguiente
Acuerdo:

“Expediente. 222/04. Teulada.- Plan General (03/1342).

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento de Teulada acordd la expo-
sicion publica del proyecto de Plan General mediante acuer-
do plenario de fecha 9 de julio de 2002, publicandose el
anuncio en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana
namero 4.315 de 16 de agosto de 2002 y en los diarios
“Informacién“ de 31 de Julio de 2002y “Las Provincias” de 22
de julio de 2002. Tras el pertinente periodo de exposicién
publica, en el que se presentaron 398 alegaciones que
fueron informadas y resueltas, se aprobd provisionalmente
por el Pleno de la Corporacion municipal en fecha 22 de
mayo de 2003.

El Ayuntamiento remite documentacion subsanatoria
de la parte administrativa el 23 de diciembre de 2003, ala que
acompania certificado de acuerdo de aprobacion plenaria de
22 de mayo de 2003, y 12 de julio de 2004, esta ultima
aprobada por acuerdo plenario de 22 de junio de 2004.

Segundo.- El Proyecto consta de memoria informativa y
justificativa, normas urbanisticas y planos de informacion y
de ordenacion.

Tercero.- La propuesta realizada por el Ayuntamiento
consiste en un nuevo Plan General en sustitucion del vigente
que fue aprobado definitivamente por el Hble. sefior Conseller
el 9 de julio de 1986, y sus posteriores modificaciones (30
modificaciones puntuales, 8 Planes Parciales y 2 Planes
Especiales).

El Término Municipal se ve afectado por los siguientes
bienes de dominio publico y patrimoniales: las Carreteras
CN-332; CV-737, CV-740, CV-741, CV-743, CV-744 y CV-
746 de la Diputacién; Ferrocarril de la Generalidad Valencia-
na; Vias pecuarias (Colada Fanadix y Azagadores de la Torre
y Canor); Cauces y barrancos; puerto deportivo, dominio
publico maritimo-terrestre y yacimientos arqueoldgicos.

El PATRICOVA incluye el area del barranco de Las
Fuentes como zona de riesgo de inundaciones; esté prevista
la actuacion estructural EAC09 de “Encauzamiento de Ba-
rranco de Las Fuentes con una longitud de 400 metros y una
capacidad recomendable de Q(500)”, cuyo objetivo es dismi-
nuir el riesgo de inundacién en la zona de desembocadura,
al facilitar la rapida salida de las avenidas al mar; siendo el
agente encargado COPUT-H. En el documento aparece de-
nominado como Sorts.

El modelo territorial propuesto define un viario para
articular el término en direccién Este-Oeste con Benissa y
Benitatxell y Norte-Sur entre Teulada y Moraira, asi como
para vertebrar las urbanizaciones de segunda residencia;

incentivar a Moraira como nucleo en la costa, incrementando
los servicios, dotaciones y espacios libres; guiar y controlar
el crecimiento de Teulada dandole capacidad suficiente para
absorber el crecimiento natural del centro urbano y
adecuandolo a las demandas tipol6gicas actuales, asi como
el crecimiento de las urbanizaciones de ciudad jardin apro-
vechando los suelos urbanizables para implantar dotaciones
y fomentando los Planes Especiales de infraestructuras,
dado el grado de consolidacion de la edificacion que hacen
dificil posible otra clasificacion que la de suelo urbano, asi
como proteger las zonas de Punta Moraira y la Solana de
Canor, y el suelo agricola tradicional y el paisaje edificado.

El Plan General propone 918,08 Has de Suelo Urbano,
230,45 Has de Suelo Urbanizable y 2.058 Has de Suelo No
Urbanizable, de las que 586,17 Has son de especial proteccion.

Lo mas destacable de la propuesta es la desclasificacion
de unas 200 hectéareas de suelo urbanizable y la disminucién
del potencial de poblacion. Este objetivo de limitar y controlar
el crecimiento parte de la prioridad de la urgente necesidad
de completar la urbanizacién del nicleo de Teulada y sobre
todo de las urbanizaciones ciudad-jardin de la costa, comple-
tando las necesidades dotacionales publicas y de servicios.
Esta necesidad se materializa en la prohibicién que estable-
cen las DEUT de transformar suelo no urbanizable en
urbanizable.

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes pro-
nunciamientos de las administraciones cuyas competencias
y bienes demaniales puedan resultar afectados:

- Resolucién del Director General de Urbanismo y Orde-
nacion Territorial de 10 de enero de 2000, evacuando el
tramite de Concierto Previo con una serie de observaciones.

- Conselleria de Territorio y Vivienda:

- Direccion General de Gestion del Medio Natural, el 24
de noviembre de 2003, emite Declaracion de Impacto Am-
biental aceptable con siete condicionantes. El 9 de julio de
2004, dicta resolucion en la que modifica la Declaracion de
Impacto Ambiental en lo referido a la delimitacion del ambito
de la delimitacion del suelo apto para actividades extractivas.

- Direccién General de Planificacion y Ordenacion Terri-
torial Servicio de Ordenacion Territorial, de 25 de Octubre de
2004, en sentido favorable con determinados condicionantes,
a los que nos remitimos en aras de la brevedad del presente
acuerdo.

- Direccién General de Vivienda y Proyectos Urbanos,
emitido el 27 de mayo de 2004, recomendando la elabora-
cion de un estudio acerca de las necesidades de vivienda
protegida en el municipio.

- Ministerio de Fomento,

- Direccién General de Carreteras, de 8 de julio de 2004,
favorable, condicionado al cumplimiento de determinadas
prescripciones técnicas, a las que nos remitimos en aras de
la brevedad del presente acuerdo.

- Direccion General de Ferrocarriles, de 3 de septiembre
de 2002, que indica que no discurre linea por el municipio, ni
hay prevista ninguna actuacion a corto o medio plazo.

- Conselleria de Infraestructuras y Transporte,

- Oficina del Plan de Carreteras, de 13 de noviembre de
2003, favorable.

- Direccion General de Puertos y Costas, a 19 de julio de
2004, favorable, con cuatro condiciones respecto a la correc-
ta representacién de la linea de deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre, respecto a la redaccioén del articulo 3.11
de las normas urbanisticas del Plan General, a la convenien-
cia de dibujar la linea interna de la zona de servidumbre de
costasy a la consideracion como correcta de la Clasificacion
del Puerto.

- Direccién General de Energia, de 31 de mayo de 2004,
informe sobre las instalaciones actuales de alta tension y las
necesidades futuras y posibles nuevas instalaciones, acom-
pafiando plano de ubicacién para pasillo de red y subestacion.

- Direccién General de Transportes, emite informe el 11
de marzo de 2004, favorable condicionado a que se recojan
en el Plan General determinada observaciones, que son
reflejadas en la documentacién aprobada por Pleno munici-
pal de fecha 22 de junio de 2004.
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- Ministerio de Medio Ambiente:

- Direccion General de Costas, de 23 de Octubre de
2004, emite informe en sentido favorable.

- Confederacion Hidrografica del Jucar, de 14 de agosto
de 2003, relativo a la existencia de garantia de suministro de
agua potable, favorable.

No consta emisién de informe sobre afeccién a cauces
y barrancos, si bien al respecto se ha emitido informe
favorable sobre el Estudio de Inundabilidad elaborado por el
Ayuntamiento de Teulada.

- Conselleria de Cultura y Educacion: ’

- Direccion General de Régimen Econdmico, Area de
Infraestructuras, Servicio de Proyectos y Construcciones
Educativas, de 11 de noviembre de 2002, favorable.

- Direccién General de Promocién Cultural y Patrimonio,
de 21 de junio de 2004, favorable.

- Conselleria de Industria, Comercio y Energia, Direc-
cion General de Comercio, de 24 de mayo de 2003 (sic) con
determinadas apreciaciones sobre cuestiones a corregir;
correcciones éstas que son introducidas en la documenta-
cion aprobada por el Pleno de 22 de Junio de 2004.

- Diputacion de Alicante, (Servicio de Vias y Obras) de
9 de diciembre de 2003, favorable, por haberse subsanado
las deficiencias del informe de 17 de enero de 2003.

Consta igualmente que se han solicitado informes a los
Ayuntamientos de Benissa, Gata de Gorgos, Benitachell,
Dénia y Javea, remitiendo los tres Gltimos informe técnico; y
a los siguientes Organismo y Entidades:

-1.V.V.S.A., solicitado desde el Servicio de Planificacion
el 18 de mayo de 2004.

- Divisién de Recursos Hidraulicos de la Direccion
General de Obras Publicas (Conselleria de Infraestructuras
y Transporte), solicitado el 26 de marzo de 2003.

- Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana, solicitado el
23 de julio de 2002 (registro de salida del Ayuntamiento).

- Conselleria de Sanidad, solicitud de informe en 2002.

Habiendo transcurrido para todos ellos el plazo legal-
mente establecido, no consta la emision de informes.

Consideraciones técnico-juridicas

Primera.- La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo
establecido en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).

Segunda.- La documentacién esta completa, a los efec-
tos del cumplimiento del articulo 27 de la LRAU, salvo que no
incluye Catélogo al remitirse al documento aprobado.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en este ex-
pediente pueden considerarse correctas desde el punto de
vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial de
la Generalitat, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, una vez
subsanadas las observaciones del informe elaborado por el
Servicio de Planificacion el 7 de Abril de 2004.

Cuarta.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacién y Ordenacién
Territorial, es el érgano competente para resolver sobre la
aprobacion definitiva de los Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacién, la Comisién Territorial de
Urbanismo

Acuerda

1°) Aprobar definitivamente el Plan General del munici-
pio de Teulada, con las siguientes observaciones:

- ElI Ayuntamiento debera corregir el error material
detectado en la clasificacion como suelo urbano de una
manzana incluida en el dominio maritimo-terrestre. Todos

los suelos incluidos en este dominio publico deberan tener la
clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion.

- En el desarrollo de la zona verde situada en la UBA.8,
se debera crear un acceso rodado para las edificaciones
existentes en la manzana colindante recayentes a la calle
Puerto San Roque.

2°) Publicar integramente el presente acuerdo aproba-
torio junto con las Normas Urbanisticas correspondientes en
el Boletin Oficial de la Provincia, insertando en el Diario
Oficial de la Generalidad Valenciana una resefia del mismo
a efectos de su inmediata entrada en vigor, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 6/1994, de 15 de
Noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 55 del Titulo IX
del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la administracién de la Generalitat, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de recibo de la presente notificacion.”

ANEXO: NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR

DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA Y EVOLUCION DEL
TERRITORIO

Articulo Unico

Las Directrices de la Estrategia y Evolucion del Territo-
rio (D.E.U.T.) son aquellas determinaciones que cuando
hubiera de modificarse o desarrollarse el Plan General no
podran ser alteradas, por implicar variaciones en los criterios
y objetivos perseguidos en la elaboracion del Plan. Las
D.E.U.T., se definen a continuacion, estableciendo los obje-
tivos fundamentales del Plan General y aquellos que sean
susceptibles de ser modificados con mejores alternativas
gue persigan los mismos criterios.

Se describen a continuacion los criterios y objetivos del Plan
General, referidos basicamente a la Ordenacion Estructural:

1.- No podra transformarse el suelo no urbanizable
comun en suelo urbanizable.

2.- El trazado de la Red Viaria Estructural es modifica-
ble, no suprimible, siempre que dichas modificaciones man-
tengan las relaciones viarias previstas en el Plan General y
mejoren sus interconexiones, y su caracter ordenador.

Es criterio primordial de este Plan General la potenciacién
de otras vias rodadas de la red primaria, alternativas a la que
circulan paralelas a “Les Sorts”.

3.- El sector de vivienda unifamiliar adosadas, aisladas
de grado 3 e industrial aislado deberan articularse temporal-
mente con el viario de circunvalacién previsto.

4.- El Ayuntamiento durante los primeros diez afios de
vigencia de este Plan General debera emprender y fomentar
el desarrollo de la red viaria primaria de las infraestructuras
bésicas que sobre ella se desarrollan segun el P.E. de
Infraestructuras de Saneamiento de Moraira-Teulada apro-
bado por la C.T.U. de 28/07/97 y tendra que iniciar en el
primer afio de vigencia de este Plan General, el P.E. de
Infraestructuras de abastecimiento de agua todo ello para el
correcto funcionamiento de la zona de vivienda aislada, sin
perjuicio de cualesquiera otros planes integrales de infraes-
tructura que fueran complementarios.

5.- La cesiones de dotaciones de red primaria en los
desarrollos de suelo urbanizable se concretaran en las areas de
parques (QL) y jardines (JL) de suelos urbanizables previstos y
definidos sectorialmente, con una letra: (S/A, S/B, ...).

TITULO |

GENERALIDADES

Articulo 1.1 Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas (en adelante
NN.UU.) se integran por las Normas Generales (en adelante
NN.GG.) (titulos I, 11, lll, IV, V) y las siguientes Normas
Particulares (en adelante NN.PP.) (titulo VI), y regulan la
ordenacion, gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico del
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término municipal de Teulada conjuntamente con los restan-
tes documentos que integran este Plan General, los instru-
mentos de planeamiento que por éste se respetan, y los que
se aprueben en su desarrollo.

Articulo 1.2 Ambito de aplicacién

Este Plan General es de aplicacion en la totalidad del
término municipal de Teulada.

Articulo 1.3 Caracter

1.- Las determinaciones del presente Plan General son:

a) De Ordenacion Estructural, por tratarse de las espe-
cificaciones o determinaciones a que se refiere el articulo 17
L.R.A.U.

b) De Ordenacion Pormenorizada, por tratarse de las
previstas enelarticulo 18 L.R.A.U., y son las que especifican,
en desarrollo de las anteriores de Ordenacién Estructural
gue sean pertinentes, la ordenacién detallada de la edifica-
ciony de los usos en el suelo urbanoy en el suelo urbanizable
cuyo desarrollo urbanistico se estima prioritario.

También se entenderan como determinaciones de or-
denacion pormenorizada las de los planes parciales anterior-
mente aprobados que la especifiquen para ambitos concre-
tos y a las que este Plan General se remita.

2.- Las determinaciones de Ordenacion Pormenorizada
se identifican en este Plan General expresamente como de
tal caracter; las restantes son por tanto, expresa o tacitamen-
te, determinaciones de Ordenacién Estructural.

Articulo 1.4 Vigencia

1.- La vigencia de este Plan General es indefinida, sin
perjuicio de las alteraciones que en su contenido pueda sufrir
como consecuencia de su modificacion o revision, y de las
modificaciones derivadas de la aprobacién de planeamiento
conforme a los articulos 12 E o0 54 L.R.A.U., de las que se
produzcan por aplicacion del articulo 20 L.S.N.U., y de las
derivadas de la aprobacién de Estudios de Detalle.

2.- Larevision de este Plan consiste en una alteracion
en profundidad de su Ordenacion Estructural, motivada por
la eleccion de otro modelo de ordenacion, debida a la
aparicion de circunstancias sobrevenidas que hiciesen va-
riar los presupuestos de partida de tipo territorial, demogra-
fico 0 econémico, o por el agotamiento de su capacidad.

3.- Modificaciones de este Plan General son las varia-
ciones en el contenido de la Ordenacién Estructural o
Pormenorizada, no incluidas en el apartado anterior. No se
entenderan como modificaciones del Plan las precisiones de
limites en la forma sefialada en el articulo 2.4. 2 ¢) siguiente.
Las alteraciones de la Ordenacion Pormenorizada podran
realizarse mediante una modificacion del Plan General o
mediante la aprobacién de un P.R.l. o P.P., cumpliendo las
condiciones de la Ordenacion Estructural establecida en el
Plan General.

Articulo 1.5 Interpretacion

1.- La documentacién de este Plan General pretende
constituir una unidad coherente en su conjunto. En caso de
discrepancia o contradiccién se atendera para resolverla, y
por este orden, a lo expresado en las Normas Particulares,
Normas Generales, Planos de Ordenacién y Memoria. En
caso de discrepancia entre planos, prevalecera el de mayor
escala (menor divisor). En esta documentacion se incluye el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos aprobado de
forma definitiva por la C.T.U. con fecha 04-02-2003.

2.- Laiinterpretacion de este Plan General corresponde,
sin perjuicio de las competencias de la Comisién Territorial
de Urbanismo y de otros érganos de la Generalidad Valen-
ciana, al Ayuntamiento de Teulada. Los acuerdos, resolucio-
nes, dictamenes o informes que tengan el caracter de prece-
dente a estos efectos interpretativos deberan sistematizarse
y constituirdn un documento accesible a cualquier adminis-
trado, sin perjuicio de la preceptiva publicaciéon en diarios
oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y
ambito asi lo requieran o convenga.

3.- El contenido y desarrollo de este Plan General
atenderd a lo dispuesto principalmente en la Ley 4/1992 del
Suelo No Urbanizable (en adelante L.S.N.U.), el Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, en adelante
(RPCV)ylaLey 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanis-

tica (en adelante L.R.A.U.), ambas de la Generalitat Valen-
ciana, y la Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(LRSV) del Estado y demas normativa estatal y autondémica
aplicable.

Articulo 1.6 Efectos

1.- Lavigencia de este Plan produce los efectos previs-
tos en el articulo 58 L.R.A.U.

El Plan General tiene vigencia indefinida conforme al
articulo 180 RPCV

2.- Edificaciones preexistentes:

a) A los efectos del articulo 58 L.R.A.U., sélo se consi-
deran fuera de ordenacion, por ser incompatibles con el
planeamiento, los edificios, construcciones e instalaciones,
o, si fuere materialmente separable, las partes correspon-
dientes, que se encuentren en las situaciones siguientes:

a.l) Las que ocupen suelo destinado, por el
planeamiento, a viario o espacios libres publicos, salvo
que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente la compatibilidad de su situa-
cion y dimensiones.

a.2) Las que estén destinadas a usos que resulten
incompatibles con las dotaciones asignadas al lugar de su
emplazamiento por este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo.

a.3) Transitoriamente, las que se encuentren situadas
en suelo urbano o urbanizable sin ordenacion detallada, en
tanto ésta no se apruebe.

a.4) Los declarados por este Plan de forma expresa
como fuera de ordenacion sustantivo por ser elementos o
edificaciones impropias por hallarse manifiestamente en
contra 0 en pugna con su entorno por su uso, altura, etc.

b) Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones
existentes de los parametros de ordenacién referentes a la
Nueva Edificacién contenidos en este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo no supone, por si mismo, la
calificacion de edificacion fuera de ordenacién, y no es
obstéaculo para el establecimiento en ella, y en sus locales y
piezas, de los usos admitidos para el lugar y situacion
concreta del inmueble, si estos usos se atienen a las reglas
de compatibilidad generales y especificas que para éstos se
sefialan en cada zonay lugar. Asimismo dicha circunstancia
no supondra obstaculo para la autorizacion de las Obras en
los Edificios, de Conservacion y Mantenimiento o de Acondi-
cionamiento.

¢) La calificacion como fuera de ordenacion es causa de
denegacion de las licencias de obras, salvo las siguientes:

c.1) Las de Conservaciény Mantenimiento y las Exterio-
res de reforma menor que seran admisibles en todos los
casos.

c.2) Las precisas para eliminar una o mas de las causas
de la situacion de fuera de ordenacion.

c.3) Las de consolidacion o reparaciéon cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicion del inmueble
o la erradicacion del uso en el plazo de 10 afios desde la
fecha en que se pretendiere realizarla.

d) La situacion como fuera de ordenacion de una edifi-
cacion, valla o instalacién, no es obstaculo para el cumpli-
miento del deber de su conservacion en las adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y deco-
ro exigidos, con las limitaciones anteriores, siempre y cuan-
do la valla, instalacion o en su caso edificacion se adecue a
la ordenacion prevista.

3.- Edificios catalogados y Bienes protegidos:

Se estara a las condiciones impuestas por las Normas
Urbanisticas del Catdlogo de este Plan General que fue
aprobado de forma definitiva con fecha 04-02-2003.

TiTULO Il

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Capitulo 1.- Desarrollo del plan

Articulo 2.1 Actuaciones para el desarrollo y ejecucion
del Plan General

El desarrollo de este Plan General se realizara, con
arreglo alo establecido en lalegislacién urbanistica, median-
te la formulacién y aprobacion de Planes Urbanisticos, Ac-
tuaciones de Gestion y Ejecucion de los Planes.
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Articulo 2.2 Ejecutoriedad

1.- Es responsabilidad del Ayuntamiento de Teulada el
desarrollo y la ejecucion de este Plan General, y su control,
sin perjuicio, con arreglo a lo establecido en las leyes y
demas disposiciones generales, de la participacién de los
particulares, y de las atribuciones, en cuanto al desarrollo de
infraestructuras, servicios y equipamiento de su competen-
cia, y otras, que correspondan a otras Administraciones
Publicas.

2.- Mediante las érdenes de ejecucion y suspension el
Ayuntamiento ejecutard su competencia en orden al control
del desarrollo y ejecucion de este Plan General, a fin de
imponer o restablecer la ordenacién urbanistica infringida y a
exigir el cumplimiento de los deberes urbanisticos pertinentes.

3.- Es necesaria la licencia urbanistica municipal, o en
su caso orden municipal de ejecucion, para la ejecucion de
las actuaciones relacionadas en el art 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y las que, a estos efectos, se especi-
fican en estas Normas o en la restante normativa aplicable.
Este requisito rige para las personas y entidades privadas,
también para las Administraciones Publicas distintas del
Ayuntamiento de Teulada en los términos exigidos por la
legislacion y la normativa. Por Ordenanza Municipal se
regulard el contenido, condiciones, requisitos y tramitacién
de las licencias urbanisticas.

Articulo 2.3 Obligatoriedad

La autorizacién, aprobacion, conformidad o licencia de
cualquier actuacién, requiere su conformidad y adecuacion
a las determinaciones de este Plan General, en particular a
estas Normas Urbanisticas tanto Generales como Particula-
res que, por su emplazamiento concreto u otras particulari-
dades, le sean de aplicacién, y a los planeamientos y Orde-
nanzas Urbanisticas Municipales que como desarrollo o
complemento de este Plan General se aprueben o se decla-
ren vigentes, y ademas a la restante normativa comunitaria,
estatal, autonémica y local aplicable; sin perjuicio de las
excepciones legalmente previstas.

Articulo 2.4 Planes urbanisticos

1.- La determinacién de la Ordenacion Pormenorizada
de los sectores y enclaves de Suelo Urbanizable, si no
estuviere determinada por este Plan General o por otro
planeamiento anterior al que se remita, requiere la formula-
cion y aprobacion del correspondiente Plan Parcial, segtn el
articulo 21 L.R.A.U., especificandose en las Normas Particu-
lares para cada sector o enclave los objetivos y las condicio-
nes que debe satisfacer.

Mediante Plan de Reforma Interior o Plan Parcial podra
modificarse la ordenacién pormenorizada, determinada por
este Plan General o remitida a Plan Parcial anteriormente
aprobado, de, respectivamente, el suelo urbano o el suelo
urbanizable, especificandose en las Normas Particulares
para cada sector, enclave o ambito los objetivos y condicio-
nes que debe satisfacer la nueva ordenacion.

2.- Podra formularse cualquier instrumento de ordena-
cién previsto en la legislaciéon urbanistica, cumpliendo las
condiciones por esta impuestas. En particular:

a) Estas Normas Urbanisticas prevén las ordenanzas
de policia de la edificacién, de regulacién administrativa,
conforme al articulo 15 L.R.A.U., y un cuadro indicativo de
valores de repercusion que expresen los precios maximos
que el municipio prevé pagar por la adquisiciéon o expropia-
cion del suelo para el patrimonio municipal, conforme al
articulo 78.2 L.R.A.U. Podré el Ayuntamiento formular cual-
quier otra Ordenanza a los efectos urbanisticos para las
finalidades y con los limites explicitados en el articulo 15
L.R.A.U.

b) Podran formularse Estudios de Detalle segun la
legislacion vigente, asi como para la determinacién precisa
de las alineaciones y/o rasantes de cualquier elemento de la
red viaria, en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste para
adaptarse a las caracteristicas fisicas concretas que concu-
rran, circunscribiéndose exclusivamente a la/s via/s a que se
refiera, sin que tenga que abarcar manzanas completas si no
fuere preciso para el objetivo pretendido. Los Estudios de
Detalle para la ordenacion de volimenes, podran aumentar

hasta una planta mas de la establecida en la ordenacién
pormenorizada, siempre que se pretenda igualar cornisas o
medianeras en el/los edificios colindantes, en las zonas de
ensanche.

c¢) Los instrumentos de ordenacion podran ajustar los
limites sefialados cuando tengan por finalidad el mejor en-
garce del ambito a que se refieran con las ordenaciones
lindantes, o conseguir una adecuada adaptacion de la orde-
nacién proyectada alas condiciones topograficas, parcelarias
y edilicias que se den en cada caso, reajuste que, si no
excede en superficie de 10% del total del ambito considera-
do, no supondra modificacién de este Plan General.

Capitulo 2.- Actuaciones de gestion

Articulo 2.5 Objeto y Clases

1.-Tienen por objeto posibilitar la distribucion, dentro de
las areas delimitadas, de las cargas y beneficios derivados
de la ordenacion, y la remocion de los obstaculos para la
efectiva ejecucion de dicha ordenaciéon. Pueden ser Siste-
maticas o Asistematicas.

2.- La gestion urbanistica exige la determinacion previa,
para la totalidad de los suelos urbanos y urbanizables, del
Aprovechamiento Tipo, al que se refiere el Aprovechamiento
Subjetivo o susceptible de apropiacion por sus titulares, y, a
tal fin, este Plan General delimita, en sus planos de Ordena-
cion Estructural, las Areas de Reparto en que se dividen
estos suelos, expresamente o indirectamente por remisién al
articulo 63 L.R.A.U.

Articulo 2.6 Actuaciones Sisteméaticas

1.- La gestion sistematica del planeamiento requiere la
delimitacion, por éste, de las Unidades de Ejecucion, que
permita el cumplimiento de los deberes de cesién y urbani-
zacion de la totalidad de su superficie, incluso la conexion a
los servicios e infraestructuras en servicio, y su distribucion
equitativa entre los afectados.

2.- Los instrumentos de gestion sistematica constituyen la
expresion documental de estas actuaciones, y comprenden:

a) Programas para el desarrollo de actuaciones integra-
das: Regulan el proceso de ejecucion de estas, fijan sus
plazos, especifican su alcance y modalidad, designan al
urbanizador y concretan sus compromisos.

b) Proyecto de reparcelacion forzosa: Constituye la
propuesta técnica basica de distribucion de beneficios y
cargas de la totalidad o parte de Unidad de Ejecucion que se
desarrolle mediante un Programa, con regularizacién las
parcelas para su edificacién y su asignacion a cada propie-
tario en proporcién a su derecho, determinacién de los
terrenos dotacionales y edificables a ceder al Ayuntamiento
de Teulada y, en su caso, retribucion al urbanizador.

¢) Proyecto de expropiacion: Consiste en la descripcién
y propuesta inicial de valoracion de los bienes afectados por
una expropiacion urbanistica sistematica.

3.- Este Plan General delimita Unidades de Ejecucién
en Suelo Urbanizable para su desarrollo sistematico. En las
Normas Particulares se contiene, para cada una, una ficha
con especificacion de sus caracteristicas basicas y de sus
condiciones de conexién con las infraestructuras en servicio
u otras, y el orden de prioridades para su desarrollo respecto
a su entorno.

Articulo 2.7 Actuaciones Asistematicas

1.- Las actuaciones de gestion asistematicas son:

a) Transferencias de Aprovechamiento (art. 76 L.R.A.U.).

b) Reservas de Aprovechamiento (art.77 L.R.A.U.).

2.- Las Transferencias y las Reservas de Aprovecha-
miento requieren su formalizacién mediante proyecto técni-
co, con las determinaciones, documentos y complementos
exigidos por la Ordenanza correspondiente y la legislacion
vigente.

Capitulo 3.- Ejecucion de los planes

Articulo 2.8 Actuaciones para la ejecucion de los planes

La ejecucion material de las determinaciones de este
Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se realiza-
ran mediante actuaciones de ejecucion, que podran ser de:

a) Parcelacion.

b) Urbanizacion.

c) Edificacion.
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d) Otras Actuaciones Urbanisticas.

e) Instalacion de Actividades.

Articulo 2.9 Actuaciones de parcelacion

1.- Integran las Actuaciones de Parcelacion:

a) La Agrupacion de parcelas contiguas.

b) La Segregacion de una o mas partes de una parcela
para formar, cada una de las segregadas, una finca indepen-
diente, o para agruparlas a otra u otras.

Como caso particular de esta Ultima, se entiende por
Parcelacion, la division de una parcela en varias, para
constituir cada una finca o parcela independiente o para
agruparlas con otra u otras.

c) La Regularizacion de Parcelas, consistente en la
modificaciéon de los linderos comunes a un conjunto de
parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la edifica-
cion u otros fines.

Estas actuaciones podran acumularse, e incluso repe-
tirse, en una Unica actuacion compleja.

2.- Las actuaciones de Segregacion y/o Parcelacion
requieren que las parcelas resultantes se ajusten a los
parametros exigidos alas nuevas parcelas por el planeamiento
de aplicacion. Las actuaciones de Regularizacion de Parce-
las no aumentaran el nimero inicial de estas y cumpliran las
normas sobre indivisibilidad, considerandose en caso con-
trario actuacion de Parcelacion.

Articulo 2.10 Obras de urbanizacion

1.- Son las de acondicionamiento urbanistico del suelo,
relativas a pavimentacion viaria, servicios urbanos: alcanta-
rillado, red de agua potable, de energia eléctrica, alumbrado
publico, acondicionamiento de espacios libres, y otras, en
ejecucién de las determinaciones de Ordenacion
Pormenorizada del planeamiento.

2.- Son Obras de Urbanizacion de Actuaciones Integra-
das las que tienen por objeto el acondicionamiento completo,
en una o varias fases, mediante uno o varios proyectos en
funcién de las competencias de los técnicos redactores, de
una Unidad de Ejecucion, conforme a un Unico Programa.
Son Actuaciones Aisladas de Urbanizacion las que tienen
por objeto una sola parcela para convertirla en solar. Son
Obras Ordinarias de Urbanizacion las de mera reparacion,
implantacion de un servicio o introducciéon de mejoras ordi-
narias, y las de mero mantenimiento o conservacion. En todo
caso la actuacién de urbanizacién debera resolver el enlace
de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con
los limitrofes existentes, o en ejecucion, con suficiente dota-
cion o capacidad.

3.- Mediante Ordenanza el Ayuntamiento podra especi-
ficar las condiciones particulares y tipificara y normalizara los
diversos elementos integrantes de las obras de urbaniza-
cion, a fin de racionalizar su construccion, conservacion,
mantenimiento y reposicion, y de posibilitar, por los privados
0 por otras administraciones, la formulacién de iniciativas de
urbanizacion.

Articulo 2.11 Obras de edificacion

1.- A los efectos de la aplicacion de las presentes
NN.UU. las actuaciones de edificacion se integran en los
grupos siguientes:

a) Obras en los edificios

b) Obras de demolicion.

c) Obras de nueva edificacion.

2.- Obras en los edificios: Son aquellas que se efectiian
en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que
definen el volumen de la edificacién, excepto la salvedad
indicada para las obras de Reestructuracion. Segun afecten
al conjunto del edificio, 0 a alguno de los locales o piezas que
lo integran, tienen caracter de total o parcial.

Seincluyen en este grupo los siguientes tipos de obras,
que pueden darse de modo individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitu-
cion de un edificio existente, o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, comprendiendo la consolida-
cion, demolicion, reposicion, y la reparacion de instalaciones
y de todo tipo de elementos para asegurar su funcionalidad
y estabilidad.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: Son aque-
llas cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y deco-
ro, sin alterar su estructura y distribucién. Se incluyen, entre
otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y
conducciones.

c) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a
mejorar o transformar las condiciones de habitabilidad o uso
de un edificio, o de una parte de sus locales, mediante la
ejecucion, sustitucién o modernizacién de sus instalaciones
y acabados, incluso la redistribucién de su espacio interior y
apertura de nuevos huecos y cierre de existentes.

d) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los
elementos bdésicos, incluso los estructurales, del edificio
causando modificaciones en su morfologia.

En funcion del ambito e intensidad de las obras, se
distinguen:

d.1) Obras de reestructuraciéon parcial: Las obras se
realizan sobre parte de los locales o plantas del edificio y no
llegan a suponer la destruccion total del interior del mismo.

d.2) Obras de reestructuracién total: Cuando la obra
afecta al conjunto total del edifico, llegando incluso al vacia-
do interior del mismo. Este tipo de obras se ha de sujetar al
régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos precep-
tos que sean de imposible cumplimiento a consecuencia del
mantenimiento de los planos de fachadas y cubiertas.

e) Obras exteriores: Son aquellas que, no estando
incluidas en algunos de los grupos anteriores, afectan, de
forma puntual o limitada, a la configuracion del aspecto
exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfo-
logia general de los mismos. Comprenden, especialmente,
la modificacion de huecos de fachada, sustitucién de mate-
riales o elementos de cierre o instalacion de otros nuevos,
tales como cerramientos mediante rejas o mamparas. Com-
prende también laimplantacién de elementos fijos exteriores
con o sin afectacién estructural, tales como la de marquesi-
nas, aparatos acondicionadores de aire, salida de humos,
muestras, escaparates y analogos.

3.- Obras de demolicion: Segln supongan, o no, la total
desaparicion del inmueble se consideraran:

a) Obras de demolicion total.

b) Obras de demolicion parcial.

4.- Obras de nueva edificacién. Comprenden los
siguientes:

b) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la repo-
sicién, mediante nueva construccion, de un edificio preexis-
tente o parte de él, en el mismo lugar y posicion que éste,
reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas basicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se
derriba una edificacién existente, o parte de ella, y en su lugar
se erige una nueva construccion.

c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construc-
cion sobre parcela, o parte de ella, vacante.

d) Obras de ampliacién: Son actuaciones de nueva
construccion, bajo, sobre, o adosada, a una existente, y en la
misma parcela, con la particularidad de que la nueva utiliza
elementos estructurales y/o funcionales de aquella.

Articulo 2.12 Otras actuaciones urbanisticas

1.- Corresponden a aquellas otras construcciones, ocupa-
ciones, actos y formas de afectacion del suelo, vuelo o subsuelo,
que no estén incluidas en las definiciones anteriores.

2.- Estas actuaciones se integran en los siguientes
grupos:

a) Actuaciones estables: Comprende este subgrupo, a
titulo enunciativo:

- Tala de arboles y plantacion de masas arboreas,

- Movimientos de tierras no afectos a obras de urbaniza-
cion o edificacion,

- Construccion de piscinas, fosas y pozos,

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela,

- Ejecucion de vados para acceso de vehiculos,

- Construccion de cercas o cerramientos de terrenos,
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- Instalaciones ligeras de caréacter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via publica,
tales como cabinas, quioscos, postes, paradas de autobus,
y analogos,

- Recintos y otras instalaciones fijas propias de las
actividades al aire libre recreativas, deportivas, de acampa-
da y anélogos,

- Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industrias o servicios, no incorporados a proyec-
tos de edificacion,

- Vertederos de residuos o escombros,

- Instalaciones de depdsitos o almacenamiento al aire
libre, incluidos depdsitos de agua, de combustibles liquidos
0 gaseosos Y los parques de combustibles solidos, de mate-
riales y de maquinaria,

- Instalaciones o construcciones subterraneas de cual-
quier clase no incluidas en proyectos de edificacion,

- Usos o instalaciones que afecten al modo de las
construcciones o de los espacios libres, tales como tendidos
aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales: se entienden por tales las
gue se acometan o establezcan por tiempo limitado o en
precario, y particularmente, también a titulo meramente
enunciativo, las siguientes:

- Vallados de obras y solares,

- Sondeos de terrenos,

- Apertura de zanjas y catas,

- Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos,

- Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos comunitarios al aire libre, campamentos de
temporada al aire libre y analogos,

- Soportes publicitarios exteriores, incluyéndose en
este concepto todos los que no se sitlen en el interior de
locales cerrados.

Articulo 2.13 Instalacion de actividades

1.- Son las actuaciones consistentes en laimplantacion,
mejora 0 sustitucion de los elementos mecéanicos y las
instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio,
local o locales o piezas de éstos para permitir el ejercicio de
una actividad determinada.

2.- Agrupan en:

a) Instalacion de actividad: Cuando la Actividad no se
ejerce previamente.

b) Mejora y/o ampliacion de la actividad: Cuando el
objeto es mejorar y/o ampliar, mediante la nueva implanta-
cion, sustitucion o modificacion de instalaciones, maquinas
o elementos analogos, una actividad que se encuentre en
funcionamiento.

Articulo 2.14 Plazos para la edificacion

1.- El plazo para solicitar licencia de edificacion de los
terrenos enclavados en el Suelo Urbano o Urbanizable es el
de un afio, o el menor que se apruebe en el correspondiente
Programa, desde que fuere posible solicitarla, entendiéndo-
se a tal efecto, como momento inicial para el cémputo de
dicho plazo:

a) En suelo cuyo desarrollo se prevé por Actuaciones
Aisladas: Desde la vigencia de la ordenacién pormenorizada.

b) En suelo cuyo desarrollo se realice por Actuaciones
Integradas: Desde la recepcién de la obra de urbanizacion,
de competencia municipal que convierte la parcela en solar.

2.- Los plazos para la ejecucion de la edificacién seran
los determinados en la licencia de obras correspondiente o
en su defecto las especificadas en el art.85.2 L.R.A.U. (6,24
y 6 meses para, respectivamente, iniciar, concluir, y no
interrumpir la construccion).

3.- El incumplimiento de los plazos anteriores producira
los efectos sefialados en la legislacion urbanistica y, en todo
caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la
obligacién de edificar seréa requisito suficiente para eliminar
posibles derechos indemnizatorios por eventuales alteracio-
nes del planeamiento que respeten los limites establecidos
en los articulo 41 y siguientes (LRSV).

TiTULO NI

REGIMEN DEL SUELO

Capitulo 1.- Generalidades

Articulo 3.1 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

1.- El régimen urbanistico del suelo consiste en la
expresion del contenido y limites de la propiedad del mismo
relativos a su edificacion y uso urbanistico, y de las condicio-
nes a cumplir para su materializacion.

2.- El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es
el determinado por la ley, y, por remision legislativa, concre-
tado en cada clase de suelo y situacidon por este Plan
General, mediante las diferentes divisiones urbanisticas que
especifica, y por los planeamientos que lo desarrollen y
completen.

Articulo 3.2 Divisiones urbanisticas

1.- Por su distinta posicién y funcionalidad respecto a la
estrategia de evolucion urbana y de ocupacién del territorio
y por la diferente posibilidad que presenten para ejecutar,
bien de forma aislada bien de forma conjunta, la obra urba-
nizadora que sea en cada caso necesaria para la efectiva
implantacion del uso urbanistico previsto por la ordenacién,
este Plan divide el suelo del Término Municipal de Teulada
segun la siguiente sistematizacion basica: Clasificacién del
Suelo y Zonas de Ordenacion Urbanistica. Para una justa y
eficaz ordenacién y ejecucién de la obra urbanizadora se
realizan ademas las siguientes divisiones y delimitaciones,
complementarias de las anteriores: Sectores, Areas de Re-
parto, Actuaciones Integradas y Unidades de Ejecucion.

Articulo 3.3 Clasificacién del suelo

1.- Segun la realidad consolidada y el destino previsto
por este Plan General se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos
calificados para ser soporte de actividades y usos urbanos y
que estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas
técnicas aplicables, o, si faltare completar su urbanizacion,
su ejecucion ha de llevarse a cabo preferentemente median-
te Actuaciones Aisladas, como se definen éstas en el articulo
6 L.R.A.U. Excepcionalmente se clasifican suelo urbano
sujeto a Actuaciones Integradas conforme al articulo 10.2.
RPCV.

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos
que este Plan General prevé que puedan ser urbanizados,
porno estarlo, total o parcialmente, o haber devenido obsoleta
la obra urbanizadora existente, pero sometidos al régimen de
Actuaciones Integradas, como se definen estas en el articulo
6 y concordantes L.R.A.U. El régimen de esta clase de suelo
es el establecido en el articulo 10 L.R.A.U., y Titulo II,
Capitulo 1 y Il y articulo 8 a 12 del RPCV.

b) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellos terre-
nos que se excluyen y preservan del proceso urbanizador
propiamente dicho, para preservar sus valores ecolégicos y
medioambientales, sus valores econdémicos en cuanto so-
porte de actividades forestales, agricolas y/o ganaderas, o
por ser idoneos para el emplazamiento de ciertos usos
dotacionales.

2.- En el Suelo Urbano de este Plan se distinguen las
siguientes situaciones:

a) Suelo Urbano (UBO), por encontrarse urbanizado 6
cuyo desarrollo se prevea mediante Actuaciones Aisladas.

b) Suelo urbano en ejecucién (UBE), es un suelo urbano
en desarrollo de urbanizacion, en donde cuando concluyan
tendran la consideracién explicitada en el apartado a).

c¢) Suelo urbano sujeto a Actuacion Integrada (UBA), es
un suelo urbano, y en el planeamiento anterior clasificado
como tal, que si bien es susceptible de desarrollo mediante
Actuacion Aislada, es mas conveniente mediante Actuacion
Integrada.

3.- En el Suelo Urbanizable este Plan distingue dos
situaciones basicas:

a) Suelo Urbanizable en Ejecucion (UZE): Constituido
por terrenos en que se esta llevando a cabo una actuacién
sistematica de gestion urbanistica y de ejecucion de la obra
urbanizadora, como desarrollo de un planeamiento parcial, u
otro, anteriormente aprobado, actuacion que, sin perjuicio de
las alteraciones menores relativas a la morfologia de las



boletin oficial de la provincia - alicante, 21 enero 2005 - n.° 16

49

butlleti oficial de la provincia - alacant, 21 gener 2005 - n.° 16

edificaciones sin que supongan alteracion del destino urba-
nistico del suelo y de su intensidad, se respeta por este Plan
General hasta su culminacion, en el plazo, en su caso
aprobado.

b) Suelo Urbanizable para Nuevos Desarrollos: Integra-
do por el resto del suelo urbanizable.

A su vez este suelo se divide en:

b.1) Suelo Urbanizable con Ordenacién Pormenorizada
(UZl): Terrenos de los que este Plan determina, directamente
0 por remisiébn a un planeamiento anterior aprobado, su
ordenacion pormenorizada, bastando para su desarrollo la
formulacién, aprobacién y ejecucion del correspondiente
Programa y Proyecto de Urbanizacion.

b.2) Suelo Urbanizable sin Ordenacién Pormenorizada
(UZO): Constituido por terrenos incluidos en sectores delimi-
tadosy cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial de
desarrollo de este Plan General, ordenacién que ha de
cumplir las determinaciones legales de aplicacion y las
condiciones que, al efecto fija este Plan.

4.- En el suelo no urbanizable este Plan General lo
ordena mediante su division en categorias y en la asignacion
a cada una de las diversas especificaciones en orden a la
concrecion de su régimen y la proteccién de sus caracteris-
ticas y potencialidades naturales.

Las categorias son las siguientes:

a) Suelo no Urbanizable Comun (N.U.C.)

b) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion (N.U.P.)

El primero se integra por las siguientes zonas:

- General.

- De carécter Agricola.

El segundo se integra por las siguientes zonas:

- Agricola-Paisajistica

- Paisajistica por el recorrido de cauces.

- De Dominio Maritimo Terrestre.

- Ecoldgico - Paisajistico.

- De Interés Arqueoldgico.

- Por Ramblas

5.- Ladelimitacién de cada uno de los tipos, situaciones
y categorias de suelo se contiene en el plano de Ordenacion
Estructural: Régimen y Gestidn del Suelo del presente Plan
General.

Articulo 3.4 Zonas de ordenacién urbanistica

1.- Mediante esta division, este Plan General, determina
un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado que cons-
tituye el ambito de aplicacién de una determinada normativa
urbanistica, estableciendo la asignacion basica de un siste-
ma de ordenacién, una tipologia edificatoria y un uso global,
asignacion que se hace:

a) De forma general para todas las clases de suelo,
especificandose para cada zona y en su caso, partes de
éstas 0 subzonas y/o sectores:

a.l) Condiciones peculiares de su implantacion,
configuradoras de la tipologia e intensidad globales.

a.2) Condiciones generales y particulares a que debe
sujetarse la Ordenacién Pormenorizada.

b) De forma detallada, para el Suelo Urbano y para el
Suelo Urbanizable con Ordenacion Pormenorizada.

2.- Ladelimitacion y asignacion de las zonas de ordena-
cion urbanistica y su regulacion se contiene en el plano de
Ordenacion Estructural: Zonas de Ordenacién Urbanistica,
coordinadamente con estas Normas Urbanisticas, en espe-
cial las particulares.

3.- Las condiciones generales de los usos se regulan en
el titulo IV. Son usos globales los especificados en el articulo
4.2. Los usos de caracter dotacional, se entienden sin perjui-
cio de que sean de titularidad publica o privada.

4.- La asignacion pormenorizada de usos y sus condi-
ciones de implantacién se determina conjuntamente me-
diante los planos de ordenacion pormenorizada del presente
Plany las Normas Urbanisticas, en especial las particulares.

Articulo 3.5 Sectores de ordenacién

1.- Sector es el ambito de ordenacién propio de un Plan
Parcial (P.P.) o de un Plan de Reforma Interior (P.R.1.), 0 el
ambito de ordenacién del suelo urbanizable ordenado
pormenorizadamente por el Plan General (art.17R.P.C.V.)

2.- Los sectores se delimitan en el plano de ordenacién
estructural: Régimen y Gestion del Suelo, o por defecto en
las Normas Particulares, correspondiente a la ordenacion
estructural.

Entre ellos se incluyen los sectores delimitados por
desarrollos de Planeamiento Parcial o de Reforma Interior
del Plan General que se revisa o sus modificaciones, que se
encuentran en ejecucion

3.- Los ambitos de suelo urbanizable definido por nime-
ro debera afectarse cada uno de ellos con la parte proporcio-
nal dotacional de los sectores definidos por letra, en la
cuantia necesaria y suficientes para el estricto cumplimiento
del aprovechamiento tipo. Este Plan General establece la
correspondencia de cada sector de suelo urbanizable con
ndmero con su correspondientes @mbitos de suelo urbanizable
sectorizado de letra, segln se indica en las fichas de
planeamiento y gestion.

No obstante los ajustes deberan delimitarse en el co-
rrespondiente planeamiento y/o Programacion y consecuen-
temente, de manera justificada las propuestas en la ficha
podran modificarse.

4.- En suelo urbano (UBO), podran delimitarse sectores
siguiendo los criterios del articulo 17 RPCV, con una super-
ficie minima de 4 Has.

Articulo 3.6 Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo

1.- Este Plan General incluye a la totalidad del Suelo
Urbano y Urbanizable en Areas de Reparto y determina para
cada una su Aprovechamiento Tipo, a fin de que a los
propietarios de suelo de cada Area les corresponda un
Aprovechamiento Subijetivo idéntico o similar, con indepen-
dencia del Aprovechamiento Objetivo que el Plan permita
construir en sus fincas.

El aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacion: cantidad de superficie edificable
que expresa el contenido urbanistico lucrativo del derecho
de propiedad de un terreno, al que su duefio tendra derecho
sufragando el coste de las obras de urbanizaciéon que le
corresponda.

El aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real:
cantidad de superficie edificable de construccion de destino
privado o dotacional particular cuya materializacion permite
0 exige el planeamiento en un terreno dado.

2.- La delimitacién de las Areas de Reparto del Suelo
Urbano y Urbanizable se contiene en el plano de Ordenacion
Estructural: Régimen y Gestion del suelo, o por defecto, se
remite al articulo 63.2 L.R.A.U. i

3.- El Aprovechamiento Tipo de las diferentes Areas de
reparto expresado en m?t/m?s es:

a) Suelo Urbano

a.l) En Areas de Reparto delimitadas en planos: el que
resulte de la aplicacion del art 64.2 L.R.A.U.

a.2) En Areas de Reparto, delimitadas por exclusion de
las anteriores, de las zonas de ordenacién de vivienda
aislada, el aprovechamiento tipo es de 0,212 m?*m?.

b) Suelo Urbanizable.

b.1) El aprovechamiento tipo expresado en mé?t
homogeneizado divididos por los m? de suelo correspondien-
te al Area de reparto del suelo urbanizable delimitado por
este Plan General es de 0,203 m?/m?, el aprovechamiento
tipo no homogeneizado se indica en cada ficha de suelo
urbanizable.

b.2) Areas de reparto cuya delimitacion se remite al
planeamiento en ejecucion, y su aprovechamiento subjetivo
es el 90% del aprovechamiento tipo, o medio del planeamiento
del que procedan.

4.- Se establecen coeficientes correctores de uso,
tipologia y cargas de urbanizacion estructurales. Las Nor-
mas Particulares podran establecer coeficientes correctores
de uso para ponderar usos obligatorios, en casos determina-
dos justificadamente.

Los coeficientes correctores de ponderacion relativa al
uso, son para los usos globales:

Residencial de proteccion oficial: 0,45

Residencial manzana: 0,8

Industrial: 0,5
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Terciario: 1,2

Residencial adosado: 0,9

Residencial aislado 1: 1

Residencial aislado 2: 1,1

Residencial aislado 3: 0,95

Los coeficientes correctores de ponderacion relativa a
la tipologia son:

Manzana cerrada/patio: 0,8.

Volumen contenedor/especifico: 1.0

Bloque exento: 1.0

Bloque adosado: 0,9.

Articulo 3.7 Actuaciones Integradas y Unidades de
Ejecucién

1.- Actuacion Integrada es la obra publica de urbaniza-
cién de dos o mas parcelas, realizada de una sola vez o por
fases, conforme a un Unico Programa; segun se define éste
en el articulo 12 y concordantes L.R.A.U. Cada Actuacién
Integrada contiene una o varias Unidades de Ejecucion.

2.-Las Unidades de Ejecucién son superficies acotadas
de terrenos que delimitan el &mbito completo de una Actua-
cion Integrada, o de una de sus fases. La delimitacién de las
Unidades de Ejecucion previstas para el desarrollo de este
Plan General se contiene en el plano de Ordenacion
Pormenorizada.

3.- En el titulo VI de estas Normas Urbanisticas se
especifican, en fichas, diversas condiciones a que ha de
ejecutarse la Programacion y ejecucion efectiva de la obra de
urbanizacion de estas unidades.

Articulo 3.8 Red Primaria de Dotaciones Publicas

1.- Conforme al articulo 17.2 L.R.A.U., este Plan Gene-
ral establece la Red Primaria de Dotaciones Publicas corres-
pondientes a parques publicos, equipamientos y redes de
transportes, comunicaciones y servicios, tanto de caracter
supramunicipal como municipal. Los suelos constitutivos de
la Red Primaria de Dotaciones Publicas forman parte de la
Ordenacién Estructural del Plan General articulo 17.1.J,
L.R.A.U., y constituyen los elementos fundamentales de la
ordenacion del territorio al servicio de los diferentes ambitos,
conforme al modelo de desarrollo establecido.

2.- La Red Primaria de Dotaciones Publicas, queda
reflejada en el plano de Ordenacion Estructural: Zonas de
Ordenacion Urbanistica.

3.- Se distinguen los siguientes elementos de la Red
Primaria: Zonas Verdes, Equipamientos, Red de Transpor-
tes y Comunicaciones, Ferrocarril, Caucesy Vias Pecuarias;
no obstante podra establecerse cualquier uso dotacional con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 58.4 L.R.A.U. Los
terrenos constitutivos de la Red Primaria de Dotaciones
Publicas, se rigen por las Normas Generales del Plan Gene-
ral y en particular por las Normas de Uso (titulo IV) y Normas
de edificacion (titulo V).

4.-Los elementos de lared primaria, como estructurantes
de la ordenacién incluidos en sectores, son computables
para las dotaciones de la red secundaria.

Capitulo 2.- Determinaciones para cada clase de suelo

Articulo 3.9 Para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable
con Ordenacién Pormenorizada

1.- Integran estas clases de suelo los siguientes ambi-
tos, cuya delimitacién se contiene en el plano de ordenacion
estructural: Clasificacion del Suelo con las claves UBO, UBA,
UBE, para el suelo urbano y UZl y UZE para el suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada.

2.- Los terrenos dotacionales de cada ambito son los
especificados en los planos de Ordenacion Estructural y
Ordenacion Pormenorizada, segun se trate de dotacion de la
red primaria o0 secundaria y se rigen por las Normas de Uso
(Titulo 1V) y Normas de Edificacion (Titulo V) de estas
Normas Urbanisticas.

3.- Los Planes de Mejora que se desarrollen en este
ambito para alterar la ordenacion detallada de estos sectores
incluiran, en una o varias Unidades de Ejecucion, todo el
ambito del Sector al que se refieran.

4.- Proteccion de las vias de comunicacion. En los suelo
no consolidados se estara alo dispuesto en el articulo 3.11.4.
aunque no se grafien en los planos de ordenacion.

Articulo 3.10 Para el Suelo Urbanizable sin Ordenacion
Pormenorizada

1.- Integran esta clase de suelo los ambitos cuya delimi-
tacion se contiene en el plano de ordenaciéon estructural:
clasificacion de suelo, con la clave UZO.

2.- Los terrenos dotacionales de estos ambitos son los
especificados en el plano de Ordenacion Estructural: Red
Primariay se siguen por la Normas de Uso (Titulo IV) de estas
Normas Urbanisticas.

3.- Los Planes Parciales que desarrollen este Plan
General para determinar la ordenacion pormenorizada de
estos sectores incluiran, en una o varias Unidades de Ejecu-
cion, todo el ambito del sector a que se refieran.

Articulo 3.11 Para el Suelo no Urbanizable

1.- La delimitacion del contenido urbanistico del dere-
cho de propiedad, y las facultades y derechos de los propie-
tarios de suelo no urbanizable comun o de especial protec-
cion queda regulado por los articulos 4, 5y 6 L.S.N.U.,
respectivamente.

2.- Parael desarrollo o mejora de las previsiones de este
Plan General se podran redactar Planes Especiales de
proteccion del paisaje, de las vias de comunicacion, del
suelo y subsuelo rural y natural, planes de saneamiento,
creacion o ampliacion de suelo dotacional, o cualesquiera
otra finalidad analoga, y las establecidas en la Ley del Suelo
no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

3.- Los usos globales y pormenorizados en el suelo no
urbanizable podran tener restricciones 0 mayor pormenori-
zacion o concrecién que se estableceran en las Normas
Particulares, respecto a las establecidas en el titulo IV.

4.- Proteccion de las vias de comunicacion en el plano
de ordenacién Estructural: zonas de ordenacion urbanistica
y Red Primaria se han identificado las carreteras y redes de
comunicacion de titularidad supramunicipal que son objeto
de medidas especificas de proteccion reguladas por la legis-
lacion sectorial correspondiente y especificando la linea de
edificacion. Asi mismo en el mismo plano citado se identifi-
can las vias pecuarias y sus anchos legales, paralas que son
de aplicacién las Normas de Proteccion del Reglamento de
Vias Pecuarias de la Generalitat Valenciana.

En el cuadro adjunto se indican los entornos de afeccién
y lineas de edificacion de las carreteras tanto
supramunicipales como municipales, vias pecuarias y lineas
férreas, siendo los entornos de afeccién aplicables en cual-
quier tipo de suelo afectado.

SEPARACI ON

EDI FI CAC O\ES O

CLASE DE SERVICIO ENTCRNO DE | NSTALACI ONES A

0 LINEA Z0MS ARISTA EXTERI QR O ViA

DE COMUNI CACI ON DE AFECO O DE LOS EDIFICICS
1. CARRETERAS

- AUTOPI STAS, AUTOVIAS Y Vi AS RAPI DAS DEL ESTADO 100 50

- ViAS RAPIDAS DE LA COMUNIDAD Y ViAS RED BASI CA 50 25

- RESTO - 18

- CAMNGS 18

2. VIAS PECUAR AS SEGON ESPECI FI CACI ON SEGIN. AUTORI ZACI ON

EN PLANGS  CONSELLERI A DE AGRI CULTURA

3. LINEAS FERREAS (F.G V) 54 (DE EJE A ViA) 54 (DE EJE A VIA)

5.- Proteccién de costas. El dominio publico maritimo -
terrestre se encuentra deslindando fisicamente, asi como en
los planos de la ordenacion estructural, en este ambito se
estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplica-
cion:, Ley de Costas y su reglamento, asi como por el P.E. de
puertos e Instalaciones Deportivas de la C.V., en las areas
que corresponda.

Para la ejecucion de edificaciones en el dominio publico
maritimo-terrestre se estara a lo dispuesto en el articulo 32
de la Ley de Costas y el procedimiento que
reglamentariamente esta establecido. De acuerdo con el
citado articulo para cualquier ocupacion del dominio Publico
maritimo terrestre se requerird titulo habilitante de la ocupa-
cion otorgado por el 6rgano ministerial correspondiente.

En la zona de servidumbre de proteccion, para los usos
y actividades se estara a lo dispuesto por los articulos 23, 24
y 25, (Parala aplicacion de estos preceptos se debera contar
con la autorizacién del Organo correspondiente de la Comu-
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nidad Valenciana tal y como establecen los articulos 48.1 49
del RD 1112/92) y la Disposicién Transitoria cuarta de la Ley
27/1988 de Costas. Asi como a la modificacién introducida
en el articulo 120 apartado siete de la ley 53/2002 de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, que
modifica el apartado 3 de la disposicion transitoria tercera de
Ley de Costas, esta modificacion sera, Unica y exclusiva-
mente, aplicable cuando se cumplan las condiciones en ella
previstas, y consecuentemente cuando se trate de edifica-
ciébn en manzana cerrada y sea redactado el instrumento
urbanistico especifico en el que se justifique el cumplimiento
de los requisitos necesarios.

Este Plan General igualmente cumple con las previsio-
nes del articulo 27 y 28 de la citada Ley de Costas, para
permitir el libre acceso y transito a la zona de playas y costa
del municipio. En la parte de la franja de servidumbre de
transito que se encuentre ocupada por particulares sera, al
igual que en el resto de la servidumbre de proteccion, resulta
de aplicacion la Disposicion Adicional Cuarta.

6.- Proteccion del Patrimonio Histdrico Cultural. Los
elementos o sectores del interés histérico-artistico, arqueo-
I6gico o cultural en general, seran objeto de proteccién
especial, no pudiendo quedar adscritos a predios particula-
res. El Ayuntamiento de acuerdo con la Comisién Territorial
de Urbanismo y previo informe preceptivo de los organismos
competentes practicara el deslinde del terreno que ha de
guedar afecto al elemento o sector objeto de la proteccion,
sin cuyo requisito no se concederan licencias de construc-
cion o urbanizacién en terrenos colindantes con alguno de
estos elementos.

En casos especiales, ciertos elementos del patrimonio
histérico-artistico podran ser objeto de explotacion turistica
bajo condiciones y limitaciones previamente fijadas por los
organismos correspondientes.

En los sectores en los que existen yacimientos arqueo-
I6gicos, al descubierto, se prohibe toda operacion de desa-
rrollo, incluyendo la edificacién y la urbanizacion.

En los sectores en los qué no existan yacimientos al
descubierto, pero haya razones que permitan suponer la
existencia de restos enterrados y ocultos, las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa
con resultados negativos.

Si los yacimientos arqueolégicos estuviesen declara-
dos como tales, no podran realizarse en ellos operacién
alguna sin autorizacion previa y bajo la Inspeccion de la
Corporacion Local. Si no se hallan declarados, tan pronto
como se descubra su existencia, o haya razones segura de
los mismos, se debera ordenar por la Corporaciéon Local la
inmediata paralizacion de las obras, dandose cuenta a los
organismos competentes para que adopte las medidas de
proteccién oportunas.

Este Plan General adopta y asume como vigente el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del T.M. de
Teulada aprobado por la C.T.U. en sesion de 4-02-03.

7.- Proteccion del paisaje y medio ambiente. Indepen-
dientemente de las zonas de proteccién que expresamente
se sefialan en este Plan, la proteccion del medio ambiente y
la defensa de los valores paisajisticos en general constituye
uno de los objetivos principales del mismo. A tal efecto
deberan observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la
ejecucién de movimiento de tierra, deberan ser tratados
adecuadamente, con jardineria o arbolado, al objeto de
restaurar las condiciones naturales del paisaje. Deberan
realizarse de forma y modo que con la pendiente maxima
establecida no provoquen deslizamiento y deberan restituir-
se con vegetacion autéctona.

Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen
en sus explotaciones se veran obligadas a restituir el paisaje
natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la
cara vegetal y la flora.

b) Los bloques o cuerpos de edificacion deberan ser
orientados, siempre que sea posible, en la direccién que
menos obstaculicen a las vistas de interés, especialmente en
los margenes de las carreteras.

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante
el equilibrio ecologico, el paisaje natural o introduzca cam-
bios sustanciales en la geomorfologia necesitara presentar
un estudio de sus consecuencias, juntamente con la docu-
mentacién preceptiva.

¢) En el entorno de los nucleos, sectores o edificios de
interés histérico-artistico o pintoresco. deberan estudiarse
las alturas de la edificacién de modo que no se afecte a la
escala y composicién de los conjuntos.

Se cuidara especialmente el perfil caracteristico de la
ciudad desde el exterior evitando la ruptura de la armonia
general con la aparicion de edificios de altura y caracter o
aspecto externos discordantes con el ambiente del entorno.

d) Se protegeran los edificios de todo tipo y destino que
por sus caracteristicas formen parte integrante del paisaje,
prohibiéndose cualquier construccién que afecte a la visibi-
lidad de los mismos. Cualquier proyecto de movimiento de
tierras, talas o plantacion de arboles que suponga un cambio
del destino agricola de los terrenos colindantes, precisara
autorizacion, que se otorgara a la vista de las garantias
ofrecidas por el solicitante, en relacion con la conservacion
del edificio o del paisaje en general.

Iguales medidas de proteccion del paisaje se tendran en
cuenta, cuando se trate de la colocaciéon de carteles y
anuncios en la proximidad de las carreteras, la localizacion
de basureros, estercoleros, cementerios de coches, tendi-
dos de lineas eléctricas, telegraficas y telefonicas; la coloca-
cion de imagenes y simbolos en las cumbres de montafia y
cualquiera otra accion que pueda afectar de modo notorio a
las calidades paisajisticas.

TITULO IV

NORMAS DE USOS

Articulo 4.1 Definicion de los usos

1.- Uso Global: Se considera uso global el uso predomi-
nante en area determinada.

2.- Usos Primarios: Son usos propios del medio rural,
prohibiéndose de forma generalizada en el suelo urbano y
urbanizable, admitiéndose no obstante en este Gltimo, tran-
sitoriamente en tanto no se desarrolle urbanisticamente.

3.- Usos Industriales: Tienen por finalidad llevar a cabo
las operaciones de transformacion, reparacion, almacenaje
y distribucion de productos. Son usos industriales:

a) Industria extractiva: Corresponde a las operaciones
de extraccién y almacenaje de productos naturales destina-
dos principalmente a la construccion y la energia como son
las canteras y las explotaciones mineras.

b) Transformaciéon manufacturera: O produccién indus-
trial cuyo objeto principal es la obtencion o transformacion de
productos por procesos industriales, incluyendo funciones
técnicas y econdémicas ligadas a la funcion principal.

¢) Almacenaje: Comprende aquellas actividades inde-
pendientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o
almacenaje de bienesy productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribuciéon de mercancias propias del comer-
cio mayorista y del transporte.

d) Talleres de reparacion: Comprende aquellas activi-
dades cuya funcion principal es reparar, restaurar o modificar
individualizadamente, objetos, maquinas o equipos, sin que
pierdan su naturaleza inicial.

e) Talleres artesanos: Actividades de obtencién y/o
transformacién de productos mediante procesos industriales
de pequefia repercusién medioambiental.

f) Estaciones de servicio: Actividad destinada al sumi-
nistro y venta de carburantes para los vehiculos de motor.

4.- Garaje aparcamiento: Actividad destinada al esta-
cionamiento de vehiculos.

5.- Usos Residenciales: Se incluyen en el uso residen-
cial todas las actividades de residencia de personas, tanto
permanentes como temporales y tanto individuales como
colectivas.

a) Dentro del uso global residencial se establece una
subdivision en funcion del nimero de viviendas que se
disponen en cada parcela:

a.1l) Residencial unitario (viviendas unifamiliares aisla-
das): Cuando en la unidad parcelaria minima se edifica una
Unica vivienda.
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a.2) Residencial multiple (viviendas plurifamiliares):
Cuando en cada unidad parcelaria se edifica mas de una
vivienda con acceso comin en condiciones tales que les
pueda o pudiera ser, de aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

6.- Usos Terciarios: Son los que tienen por finalidad la
prestacion de servicios al publico. Se distinguen: Hosteleria,
Comercio, Oficinas, y de Relacion.

a) Hosteleria: Cuando el servicio terciario se destina a
suministrar alimentos para consumo en el local, compren-
diendo también las actividades destinadas a proporcionar
alojamiento temporal a las personas, ya sean en espacios
edificados como en espacios al aire libre.

b) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a
suministrar mercancias o servicios al publico por venta al
detalle.

Se entiende por complejos comerciales, desde el as-
pecto de la normativa de comercio, cuando en un mismo
espacio se integran dos o mas firmas comerciales compar-
tiendo elementos comunes.

Se distinguen los siguientes grupos:

1. Por sus dimensiones:

- Pequefio comercio

- Gran superficie tipo A entre 600 y 2.500 m? de super-
ficie de venta.

Al. Dedicada a alimentacion o comercio mixto.

A2. Especializada en bienes ocasionales.

- Gran superficie tipo B Igual o superior a 2.500 m? de
superficie de venta.

B1. Dedicada a alimentacién o comercio mixto.

B2. Especializada en bienes ocasionales.

2. Por su formato:

- Establecimientos individuales.

- Complejos comerciales: dos o mas locales. Compar-
ten elementos comunes.

- Tipo A. Complejo Comercial inferior a 2.500 m?

- Tipo B. Complejo Comercial igual o superior a 2.500 m?

Se define como ambito de eje comercial a la superficie
de las parcelas que tengan frente a la calle comercial definida
en la ordenacion, prevaleciendo, en cuanto al régimen de
usos, sobre las condiciones particulares de las zonas de
ordenacion urbanistica, en las obras de nueva edificacion,
restauracion o reestructuracion total.

Los establecimientos individuales o complejos comer-
ciales cuya superficie de venta sea igual o superior a 600 m?
deberan obtener el permiso de la Conselleria de Industria,
Comercio y Turismo a que hace referencia el articulo 17 de
la ley 8/1986, de 29 de diciembre de Ordenacion del Comer-
cio y Superficies Comerciales, en consonancia con lo previs-
to en el decreto 256/1994 de 20 de diciembre, del gobierno
Valenciano, de desarrollo de la citada ley.

A efectos urbanisticos, de parcelaciones, se entende-
ran como grandes superficies comerciales aquella de super-
ficie superior a 2.500 m?s, sin que ello suponga contradiccion
con la nomenclatura y normativa de la Conselleria de Indus-
tria y Comercio.

c¢) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las activi-
dades terciarias que se dirigen como funcién principal a
prestar servicios administrativos, terciarios, financieros, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o
a los particulares.

d) De relacion: cuando el servicio esta destinado a
actividades ligadas a la vida de relacion y espectaculos.

7.- Usos Dotacionales: el uso dotacional son los desti-
nados a proveer a los ciudadanos de las actividades que
hagan posible su educacion, enriquecimiento cultural, salud
y en general bienestar, y a proporcionar |os servicios propios
de lavida enla ciudad, tanto de caracter administrativo como
de abastecimiento o infraestructurales, tanto publicos como
privados.

Se distinguen dentro del uso dotacional las zonas ver-
des, los equipamientos: deportivo-recreativo, educativo-cul-
tural, asistencial y servicios administrativos, y servicios urba-
nos-infraestructuras.

La implantacién, modificacion y sustitucion de los Usos
Dotacionales, publicos tanto Estructurales o Integrantes de
la Red Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas como
locales o de zona, se realizara con arreglo a lo previsto en el
articulo 58.4 L.R.A.U.

Articulo 4.2 Clasificacion general de las actividades

1.- Se establece la siguiente clasificacion de las activi-
dades a partir de los usos globales que se indican:

Usos primarios (ag):

AG.1).- Cazay pesca.

AG.2).- Silvicultura y viveros.

AG.3).- Produccion ganadera.

AG.4).- Produccioén agricola.

AG.5).- Servicios agricolas y ganaderos.

AG.6).- Parques naturales, parajes.

Usos industriales (IN):

IN.1).- Industria extractiva.

IN.2).- Transformacion manufacturera.

IN.3).- Almacenes.

IN.4).- Talleres de reparacion.

IN.5).- Talleres artesanos.

IN.6).- Estaciones de servicio.

Garaje aparcamiento (GA):

GA.1).- Garaje aparcamiento.

Usos residenciales (RE):

RE.1).- Viviendas familiares aisladas.

RE.2).- Viviendas plurifamiliares.

Usos terciarios (TR):

TH .- Hosteleria:

TH.1).- Salas de fiestas con cocina.

TH.2).- Salas de fiestas sin cocina.

TH.3).- Café-teatro, café-concierto.

TH.4).- Discotecas, salas de baile con o sin atraccion.

TH.5).- Bares, cafeterias, restaurantes y salones de
banquetes.

TH.6).- Pubs.

TH.7).- Hospedaje.

TH.8).- Camping.

TH.9).- Aparthotel.

TC.- Comercial:

TC.1).- Superficies comerciales Tipo A

TC.2).- Complejos comerciales Tipo A

TC.3).- Pequefio comercio

TC.4).- Gran superficie (no alimentacion) Tipo A

TC.5).- Complejos Comerciales de gran superficie (ali-
mentacion) inferior a 2.500 m2. Tipo A.

TC.6).- Complejos comerciales de gran superficie. Tipo B.

TO.- Oficinas:

TO.1).- Bancos, oficinas al publico.

TO.2).- Servicios privados.

TE.- De relacién:

TE.1).- Salas de hingo.

TE.2).- Salones recreativos.

TE.3).- Cines y teatros.

TS.- Servicios privados de interés publico:

TS.1).- Deportivo-recreativo: Pabellones deportivos,
Campos de deporte, Estadios de futbol, piscinas de compe-
ticién, etc. a efectos meramente enunciativos.

TS.2).- Educativo.

TS.3).- Cultural: Museos biblioteca, salas culturales,
exposiciones, pabellones feriales, religioso.

TS.4).- Asistencial: hospitales, clinica, asistencia so-
cial, geriatrico.

Usos dotacionales (DO)

ZV .- Zonas verdes:

QL.1).- Parques urbanos.

JL.2).- Jardines.

AL.3).- Areas de juego.

RD.- Equipamiento deportivo-recreativo:

RD.1).- Pabellones deportivos.

RD.2).- Campos de deporte. Estadios de futbol.

RD.3).- Piscina de competicion.

RD.4).- Pistas de patinaje.

RD.5).- Galerias de tiro.

RD.6).- Canédromos, hipédromos, velédromos.
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RD.7).- Boleras, hillares.

RD.8).- Trinquetes, frontones, pistas squash, gimnasios.

RD.9).- Polideportivos.

RD.10).- Deportes nauticos.

RD.11).- Deportes aeronauticos.

RD.12).- Ciclistas, motocicletas y automovilismo.

RD.13).- Campos de tiro.

ED.- Equipamiento educativo-cultural:

ED.1).- Educacion escolar.

ED.2).- Educacion superior.

ED.3).- Museos, bibliotecas y salas polivalentes.

ED.4).- Pabellones feriales.

ED.5).- Parque de atracciones y ferias.

ED.6).- Zoologico, Safari-Park.

ED.7).- Religioso.

TD.- Equipamiento asistencial:

TD.1).- Hospitales y clinicas.

TD.2).- Asistencia social.

AD.- Administrativos - institucional:

AD.1).- Oficinas administrativas.

AD.2).- Mercados municipales.

AD.3).- Almacenes municipales, mataderos.

AD.4).- Servicios de seguridad, bomberos.

ID.- Infraestructura - servicio urbano:

RV).- Viario.

AV).- Aparcamiento.

ID.1).- Ferrocarriles.

ID.2).- Agua, energia, gas, teléfonos, depuracion.

ID.3).- Defensa.

ID.4).- Cementerios.

ID.5).- Vertederos y Ecoparques.

Articulo 4.3 Situaciones de los usos

Se definen las siguientes situaciones:

a.- En parcela exclusiva.

b.- En edificio exclusivo (en manzana completa o entre
medianerias).

c.- En parte de un edificio con uso distinto del de
vivienda.

d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolonga-
cion en patios de manzana o de parcela o en anexo avivienda
unifamiliar.

e.- En planta de piso, en edificios de viviendas.

f.- En planta sotano.

Articulo 4.4 Grados de los usos

En funciéon de las dimensiones y capacidad de los
locales destinados a los distintos usos, se prevé

n los siguientes grados:

1.- De superficie mayor de 2.500 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.200 y 2.500
metros cuadrados.

3.- De superficie comprendida entre 600 y 1.200 metros
cuadrados .

4.- De superficie comprendida entre 300 y 600 metros
cuadrados .

5.- De superficie comprendida entre 300 y 100 metros
cuadrados .

6.- De superficie inferior a 100 metros cuadrados.

La admisién de un grado siempre supone la de los
siguientes (menor superficie).

Articulo 4.5 Condiciones de disefio de las actividades

Las condiciones minimas que han de cumplir las parce-
las, edificaciones y locales en cuanto a instalaciones, disefio,
iluminacién, seguridad, etc., son las reguladas en las disposicio-
nes vigentes, y, complementaria y subsidiariamente las deter-
minadas por estas Normas y por las Ordenanzas Municipales.

Articulo 4.6 Condiciones generales de los usos
dotacionales

1.- Titularidad: El suelo previsto para usos dotacionales
debera ser de titularidad publicay en consecuencia, habra de
ser adquirido por la Administracion por compra, expropia-
cion, cesion gratuita o cualquier otro titulo a tenor de las
circunstancias de la actuacion.

Cuando no sea en detrimento de la correcta distribucion
de los equipamientos en el espacio de su nivel de servicio a
los ciudadanos, el Ayuntamiento podré autorizar el estable-

cimiento de equipamientos privados de nueva creacion en
suelo clasificado de equipamientos. La autorizacion compor-
taré la presentacion de un plan especial que concrete el uso,
edificios e instalaciones necesarias, y las condiciones de su
implantacion y desarrollo, conforme al articulo 27.3 RPCV.

2.- Usos permitidos: Los previstos por los planos de
ordenacion con arreglo a la clasificacion y criterio general de
implantacion y sustitucién regulados, respectivamente, en
losarticulos 4.1y 4.2 anteriores, asi como las infraestructuras
que se precisen, y los usos te, asi como aquellos comple-
mentarios al uso dotacional.

3.- Condiciones de edificacion: Las caracteristicas de
las obras de acondicionamiento del terreno y de las parcelas
previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al
cumplimiento de la funcién a que se destinen, y:

a) Con caracter general se adecuaran al entorno de su
emplazamiento.

b) Si se trata de dotaciones locales, no integradas en la
Red Primaria, cumplirdn las condiciones especificas de
ordenacion de la edificacion de la zona, reguladas por este
Plan o por el planeamiento de desarrollo.

b) En suelo no urbanizable, la edificacion se desarrollara
de acuerdo conlas normas particulares del suelo no urbanizable,
y se seguira el tramite previsto en el articulo 7 de la Ley del Suelo
No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

4.- Condiciones especiales de edificacion de determi-
nados equipamientos.

a) El equipamiento social destinado a residencia de la
tercera edad sito en Ctra. Teulada- Moraira n° 2, Partida
Benirrama, le seran de aplicacion estas condiciones espe-
ciales de edificacion:

- Altura méaxima: 12 m.

- Nimero maximo de plantas: 3 plantas.

- Ocupacion maxima: 50 %

- Distancia a lindes: 5 m.

b) A todos los equipamientos docentes previstos en
este plan, le seran de aplicacion las condiciones especiales
de edificacion establecidas en la Reglamentacion Sectorial
correspondiente, y en su defecto las siguientes:

- Edificabilidad: 1 m2/m2

- Alturas: 3 (Baja + 2)

- Altura cornisa: 12 mts.

- Ocupacion de parcela: 50 %

- Distancia a lindes: no se establece.

- Reserva de aparcamiento: 1 plaza de automovil por
unidad educativa

Articulo 4.7 Condiciones generales de las zonas verdes

1.- Comprende el suelo que se destina a todas aquellas
actividades, juego, reposo, relacién, aireacién y asoleo, que
la poblacion puede desarrollar, en espacios no edificados, de
dominio publico y de libre acceso peatonal.

2.- Seincluyen los parques y jardines urbanos las areas
que se grafian y se identifican como tales en los planos de
este Planeamiento y los que con este destino sean resultan-
tes del desarrollo urbanistico que se produzca segun las
previsiones de éste.

3.- Enaquellas areas de zona verde cuya superficie sea
superior a 1.500 m? se admiten edificaciones destinadas a
usos comunitarios de caracter publico que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Ocupacion inferior al 10% de su superficie.

b) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar
el coeficiente de 2 m? techo/m? suelo a la superficie ocupable.

¢) La altura total maxima de las instalaciones o edifica-
ciones sera de 4 metros, salvo que se requiriese mayor altura
para su adecuada funcionalidad.

d) La edificacion se configurara y localizar4 de modo que
produzca el minimo perjuicio al asoleamiento del parque.

e) Se autoriza la ocupacién bajo rasante, para usos
publicos o aparcamiento, siempre que la zona verde no
pertenezcaalared primaria, conforme al articulo 27.3 RPCV.

4.- En cuanto a las instalaciones deportivas descubier-
tas se autoriza su ubicacion en espacios libres publicos
cualquiera que sea el tamafio de éstos, siempre que no
desvirtle el caracter de zona verde.
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5.- Las zonas verdes previstas por la Ordenacion
Pormenorizada de los planeamientos de desarrollo de este Plan
General cumpliran las siguientes limitaciones, ademas de las
condiciones de calidad impuestas en el articulo 35 RPCV:

a) Pendiente inferior al 10%, salvo si estuviesen im-
puestas por el P.G. 6 que no existiere otro de menor pendien-
te en el ambito.

b) No estar situadas en torrentes o barrancos.

Articulo 4.8 Condiciones de la red viaria

1.- Comprende el suelo que se destina basicamente a la
circulacion de vehiculos y personas, y complementariamente
al emplazamiento de los servicios urbanisticos para servicio
a las parcelas: alcantarillado, distribucion de agua potable,
suministro eléctrico etc.

Se consideraran elementos integrantes de las vias de
circulacién, las calzadas paravehiculos rodados, los arcenes,
los espacios de estacionamiento que forman parte de las
calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas y areas
libres de proteccion y las reservas para ampliacion de viales
existentes.

Las areas de circulacion peatonal y las areas libres de
proteccién se consideran en algunos casos incluidas en la
red viaria de Proteccién y Servidumbres, por causa de su
tamafio y otras cualidades que hacen mas idonea esta
consideracion.

2.- La precision de las alineaciones de la red viaria se
contiene en los planos de Ordenacién Pormenorizada de
este Plan General, o en los planeamientos definidores de
ésta, respetados o de desarrollo, o cuando esta sea innece-
saria por tratarse de un elemento viario independiente de la
urbanizacion de su entorno podran precisarse mediante Plan
Especial y, en todo caso, mediante el correspondiente pro-
yecto de urbanizacion, y finalmente, mediante la comproba-
cién fisica por tira de cuerdas por personal técnico municipal.

En la precisiéon de alineaciones se mantendran las
anchuras de las vias que especifica este Plan General, y las
modificaciones del trazado debidos ajustes a la topografia,
limites de propiedad, lineas de edificacion existentes, no
disminuiran la anchura ni la capacidad de servicio de la via.

3.- Para el disefio de la red viaria se tendran en cuenta
las siguientes condiciones:

Para la red viaria perteneciente al estado, autonomia 6
provincia se estara a lo que dichos organismos determinen
con audiencia del Ayuntamiento.

Se deberan incluir aceras de anchura suficiente y con-
venientemente iluminadas y carril-bici, para facilitar la movi-
lidad en modos alternativos al vehiculo privado.

Para la red viaria municipal, se estara a lo dispuesto en
las condiciones de urbanizacién que se especifiquen en la
ordenanza correspondiente.

4.- Régimen de las carreteras y de su entorno:

a) En la proyeccién, construccion, conservacion, finali-
zacion, uso y explotacion y actividades del entorno de las
carreteras (autopistas, autovias y carreteras) se observara lo
dispuesto en la Ley Estatal 25/1988, para las carreteras de
titularidad estatal y en la Ley 6/91 de la Comunidad Valencia-
na para el resto de las carreteras.

b) La colocacidon de carteles y otros medios de publici-
dad o propaganda visibles desde la via publica, esta some-
tida, a tenor de lo dispuesto en el articulo 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica y sin perjuicio de otras intervencio-
nes administrativas, a previa licencia municipal.

c) No se permitird la colocacion de carteles y otros
medios de publicidad o propaganda que por su ubicacién o
caracteristicas limiten la contemplacién del paisaje o alteren
su armonia.

El Alcalde, por si, o en virtud de decision corporativa
municipal, y por la Comision Territorial de Urbanismo o su
Presidente, podran ordenar la retirada de carteles que perju-
diquen la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.
Cuando la colocacién de estos medios de publicidad contara
con licencia municipal, sélo podra ordenarse su retirada, una
vez revocada la licencia municipal.

d) Las Normas de proteccion para las zonas de afeccién
de carreteras se sujetaran a las limitaciones establecidas en

la legislacién especifica de carreteras, no permitiéndose en
estas zonas edificacién alguna.

En las zonas de servidumbre coincidentes con suelo
urbanizable podran situarse espacios libres de uso publico.
En la carretera Moraira-Calpe y Moraira-Teulada en la parte
recayente al suelo de Viviendas Aisladas la edificacion se
retranqueara 7 m. respecto de la arista exterior de la carretera.

5.- Las limitaciones sobre las vias pecuarias se regulan
en la Ley 3/95 de la Comunidad Valenciana.

Las vias pecuarias han sido consideradas como no
urbanizable de la red primaria, debiéndose respetar su
trazado y anchura legal debiéndose extraer de la superficie
de los suelos urbanizables que las afectan, sobre los que no
computaran aefectos de calculoy aplicacion de los estandares
urbanisticos.

Articulo 4.9 Condiciones de la red de ferrocarriles

1.- Definicion: Se incluyen dentro de esta red las lineas
del Ferrocarril de la Generalitat Valenciana, asi como sus
entornos de proteccion y las instalaciones directamente
relacionadas con la red.

2.- Condiciones de uso: Dentro de esta red solo podran
constituirse edificaciones directamente conexas con el uso
ferroviario, como son estaciones, apeaderos, almacenes y
similares.

3.- Intervencion de la edificacion: Sin perjuicio de que-
dar sujetas a la normativa especifica de la materia, las
edificaciones que se construyan dentro del ambito de este
sistema, en ningun caso podran superar la altura reguladora
méaxima de 10,65 m. sobre el nivel natural del terreno en cada
punto, excepto en lo que a instalaciones técnicas se refiera.

4.- Servidumbre: Las nuevas edificaciones en suelo
urbano seguiran la alineacién sefialada en los correspon-
dientes planos de alineaciones y rasantes de este
Planeamiento.

En los suelos urbanizables y no urbanizables, la edifica-
cion se situara siempre a 15 y 50 metros respectivamente
como minimo a partir de los 4 m. del eje de la via férrea, sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion especifica. (Ley 16/
1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres y R.D.
1211/90 Reglamento L.O.T.T).

En cualquier las zonas de servidumbre de que no sean
0 estén destinados a dominio publico seran computables en
materia de edificabilidad en las correspondientes areas de
referencia.

5.- Planes de ordenacion: Los planes parciales de
Ordenacién Urbana inmediatos a la via férrea que adquieran
la condicion de solar sera obligatorio el vallado o la previsién
de los medios de seguridad oportunos, a cargo de todo ello
del sujeto o sujetos que deben asumir las obras de urbaniza-
cion. Seréan a cargo de los mismos sujetos la realizacion de
los correspondientes pasos peatonales a distinto nivel.

6.- Condiciones de edificacion: Segun suelo donde se
ubiquen y condiciones impuestas a la edificacién de uso
dotacional

Articulo 4.10 Infraestructura, servicios técnicos y
administrativos

1.- Definicion: Son los suelos destinados a acoger las
infraestructuras de los servicios técnicos de electricidad,
suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas
residuales, centros de tratamiento y eliminacién de residuos
domésticos, servicios de telecomunicacion, cementerios,
parques de material de limpieza, maquinaria y otros adscri-
tos a los servicios publicos

2.- Condiciones de edificacién y uso:

a) Se permitiran tan sélo las construcciones e instalacio-
nes necesarias al servicio de que se trate. Los servicios libres
de edificacion que constituirdn el entorno de estos servicios
tendran la consideracion de espacios libres.

b) Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio
de las areas de nueva urbanizacién no computaran a efectos
de la edificabilidad permitida. Sus condiciones de localiza-
cion y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por
los requerimientos técnicos especificos.

c) Se soterraran todas aquellas lineas eléctricas afecta-
das por suelos urbanos o urbanizables al menos en la
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longitud de su traza que se superponga con estos, todos ello
con cargo a las Unidades de Ejecucion afectadas.

Articulo 4.11. Condiciones de la red de puertos

Se estard alo dispuesto en la legislacion y planeamiento
sectorial.

TiTULO V

NORMAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

Capitulo 1.- Definiciones (conforme al Reglamento de
zonas de Ordenacion Urbanistica, para cualquier definicion
no incluida, se estara a lo dictado en dicho Reglamento)

Articulo 5.1 Parametros urbanisticos relativos a la man-
zanay el vial

1.- Alineacion de vial

Se entiende por alineacion de vial la linea que delimita
los espacios parcelados respecto de los espacios publicos
integrados por calles, plazas, jardines o espacios libres.

El Plan General diferencia las alineaciones que se
mantienen como existentes y las alineaciones que modifi-
can, sujetas ambas a la tira de cuerdas, segln se establece
en la ordenacion correspondiente.

2.- Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto a la menor de
las distancias entre dicho punto y la alineacion opuesta del
mismo vial.

Se expresa en metros lineales (m.)

3.- Manzana

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimi-
tada por alineaciones de vial contiguas.

4.- Patio de manzana

Constituye el patio de manzana el espacio interior de la
misma que no tiene edificacién ¢ solo es edificable bajo
rasante o en planta baja, resultado de la aplicacion de una
profundidad edificable maxima.

5.- Linea de rasante

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en
el eje de las vias publicas. En suelo urbano no afectado por
PRI segun el Plan General, para los viales ya ejecutados, y
en ausencia de otra definicion expresa se considera como tal
el perfil existente.

6.- Cota de rasante

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la
linea de rasante.

Se expresa en metros lineales (m).

Articulo 5.2 Parametros urbanisticos relativos a la parcela

1.- Parcela

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en
suelo urbano y urbanizable, a cada una de las porciones de
suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

2.- Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable aquella que cumple
los condicionantes dimensionales y formales que exija el
Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion.

Dichos condicionantes se referiran a parametros tales
como la parcela minima, el frente minimo de parcela, el
circulo inscrito minimo, los angulos medianeros u otros
similares.

3.- Solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o confor-
madas que relnan los requisitos exigidos en el articulo 6 de
la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valen-
ciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

4.- Lindes de parcela

Se denominan lindes a la lineas perimetrales que deli-
mitan la parcela.

5.- Linde frontal de parcela

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan
la parcela respecto del espacio publico colindante.

6.- Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos ele-
mentos constructivos dispuestos sobre los lindes, que sepa-
ran la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

7.- Parcela minima

Se define parcela minima como la superficie minima
que debe tener una parcela para que pueda ser edificable.

Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).

8.- Frente de parcela

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde
frontal.

Se expresa en metros lineales (m).

9.- Circulo inscrito

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor diame-
tro que se puede inscribir en una parcela.

Se define por la medida de su diametro, que se expresa
en metros lineales (m).

10.- Angulo medianero

Se denomina angulo medianero al angulo que forma el
linde frontal de la parcela con uno de los lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (°).

Articulo 5.3 Parametros urbanisticos relativos de la
edificacion en la parcela

1.- Alineaciones de la edificacion

Constituyen las alineaciones de la edificacion aquellas
lineas que establecen el limite entre las superficies edificables
y las no edificables, tanto de caracter publico como privado,
sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

2.- Alineaciones de la edificacién en planta baja

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican
Unicamente en la planta baja.

3.- Alineacion de la edificacién en plantas de pisos

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican
Unicamente en las plantas de pisos.

4.- Alineaciones del volumen

Constituyen las alineaciones del volumen aquellas li-
neas que establecen el limite entre los espacios edificables
y los no edificables, tanto de caracter publico como privado,
sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

5.- Distancia al linde

Se define la distancia al linde como la separacién entre
el linde de parcela que se tome como referencia y el punto
mas préximo de la edificacion -incluyendo los cuerpos volados-
, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros lineales (m).

6.- Retranqueo de la edificacion

Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro del
plano de fachada, o un tramo del mismo, respecto de la
alineacion de vial, medido sobre una recta perpendicular a
dicha alineacion.

Se expresa en metros lineales (m.), sin perjuicio del
establecimiento de condiciones formales.

7.- Profundidad edificable

Se define la profundidad edificable como la distancia
desde la alineacion de vial, medida sobre una recta perpen-
dicular a dicha alineacién, que establece un limite a la
edificacion por la parte posterior.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o sélo a
las plantas de pisos.

Se expresa en metros lineales (m).

8.- Separacion entre edificaciones

Se define la separacién entre edificaciones como la
distancia que existe entre dos edificaciones situadas en la
misma parcela, medida entre sus puntos mas proximos,
incluidos los cuerpos volados.

Se expresa en metros lineales (m).

Articulo 5.4 Parametros urbanisticos relativos a la posi-
cion de la edificacion en la parcela

1.- Superficie ocupada

Se entiende por superficie ocupada de una parcela de
superficie de la proyeccion horizontal del edificio sobre la
parcela.

Salvo que el Plan disponga otra cosa, computara a
estos efectos la superficie de aquellas edificaciones e insta-
laciones complementarias que estén cubiertas, tanto sobre
como bajo rasante..

Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).

2.- Coeficiente de ocupacion

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacion
entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela
edificable.
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Se expresa en tanto por cien (%).

3.- Superficie libre (privado)

Se entiende por superficie libre de una parcela la super-
ficie de lamisma que no tiene edificacion sobre rasante y bajo
rasante, salvo que la Ordenacion Pormenorizada expresa-
mente la autorice bajo rasante exclusivamente.

Su valor es complementario de la superficie ocupada
respecto a la superficie de la parcela (superficie libre +
superficie ocupada = superficie de parcela edificable).

Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).

4.- Superficie construida por planta

Se entiende por superficie construida por planta, a los
efectos de esta norma, la superficie comprendida en el
perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos
con el exterior.

Elvolumen de las edificaciones vendra determinado por
el producto de la superficie construida por la altura.

Se considera como superficie construida la superficie
encerrada por el perimetro exterior de la edificacion en cada
una de sus plantas.

Para el computo de la superficie construida o
edificabilidad se consideran las siguientes excepciones:

a) Los tendederos cubiertos y abiertos lateralmente, se
computaran al 50 %.

b) Los cuartos de basuras, siempre que no superen 1 m?
por cada cinco viviendas.

¢) Los aparcamientos cubiertos no cerrados o cerrados
lateralmente siempre que la altura total no rebase 1,80 m.y cuyo
basamento macizo no supere los 0,90 m. computaran al 50 %.

d) Las terrazas cubiertas, computaran en el 50 % de su
superficie.

e) No contaran como volumen los cuartos de maquinas
de los ascensores y la torreta de la escalera.

f) Las plantas diafanas abiertas lateralmente computa-
ran el 50 % de su superficie, salvo en la zona de viviendas
aisladas que si computaran.

g) En la zona de viviendas aisladas no computaran las
construcciones destinadas a cocheras, pérgolas, paelleros,
barbacoas y similares que no ocupen mas de un 5% de la
superficie de la parcela con un maximo de 50 m? y una altura
no superior a 3 m.

5.- Superficie construida total

Constituye la superficie construida total de un inmueble
la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que lo componen.

No computara a efectos de este parametro la superficie
construida de los s6tanos. Por el contrario, siempre habra que
considerar la superficie de las entreplantas, aticos y aprovecha-
mientos bajo cubierta (respecto a estos ultimos, computaran
aquellas areas que tengan una altura superior a 1,50 m.)

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?).

6.- Superficie util

Se entiende como superficie Util a los efectos de esta
norma, la definida en las Normas de Habitabilidad y Disefio
de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana, o
normativa que la sustituya.

Se expresa en metros cuadrados Utiles (m?2u).

7.- Volumen construido

Se denomina volumen construido al volumen compren-
dido entre los cerramientos exteriores de una edificacion.

No computara a efectos de este parametro el volumen
de la edificacion situada por debajo de la rasante.

Se expresa en metros clbicos (m®).

8.- Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la cantidad de edificacion
que tiene un ambito determinado.

Generalmente, dicha cantidad se medira mediante la
superficie construida, pero también puede medirse a través
del volumen construido.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?t), o en
metros cubicos (m3).

9.- Coeficiente de edificabilidad neta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la
relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas referi-
das a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada
metro cuadrado de suelo (m?t/m?2s)

10.- Coeficiente de edificabilidad bruta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un
ambito determinado, la relacion ente la edificabilidad y la
superficie, ambas del ambito de referencia, incluyéndose de
esta Ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los
espacios libres y viales publicos.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada
metro cuadrado de suelo (m?t/m?3s).

Articulo 5.5 Parametros urbanisticos relativos al volu-
men y forma de los edificios

1.- Altura reguladora

Se denomina altura reguladora a la dimension vertical,
medida en el plano de fachada de la edificacion, desde la
rasante de la acera hasta la interseccién con la cara inferior
del forjado que forma el techo de la Ultima planta, en ordena-
cion por alineacion de calle 6 definicion volumétrica si asi lo
hiciere.

La altura de la edificacién, tanto si la calle es sensible-
mente horizontal como si es en declive, se medira en la
vertical que pasa por el punto medio de la linea de fachada
des el nivel de la acera hasta el plazo horizontal coincidente
con la cara inferior del Gltimo forjado recayente a fachada,
siempre y cuando la longitud de ésta sea inferior a 15 m.

En ordenacion por edificacién aislada o definicion
volumétrica, si asi lo hiciera, en las parcelas con pendiente
y en los casos en que sea imprescindible la nivelacion del
suelo en terrazas, éstas se dispondran de tal forma que la
cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:

a) Las plataformas de nivelacién junto a los lindes no
podran situarse a mas de 1,50 metros por encima o a mas de
2,20 metros por debajo de la cota natural del linde.

b) La plataforma de nivelacion en interior de parcela
debera disponer de modo que no rebase unos taludes
ideales de pendiente 1:3 (altura:base) trazados desde las
cotas por encima o por debajo, posibles en los lindes.

En cualquier caso, se establece para los muros de
contencion interiores una altura media de 3,70 m; y una altura
maxima absoluta en cualquier punto de 4,50 metros.

El paramento exterior de los muros de contencion, se
resolvera mediante “mamposteria irregular en seco de pie-
dra natural caliza de pais”, segun la tipologia del “marge”
tradicional.

Quedan prohibidos los muros de hormigén armado,
bloque de hormigén, rocalla, piezas prefabricadas de hormi-
gony otros materiales, sien sus 25 cm. externos no se resuelven
con un revestimiento resefiado en el parrafo anterior.

Se permitiran los rellenos de tierra hasta una altura
maxima definida por un plano paralelo al perfil natural del
terreno, situado a 1,50 metros por encima de aquel.

Se permitiran los desmontes de tierra hasta una depre-
siébn méxima definida por un plano paralelo al perfil natural
del terreno, situado a 2,20metros por debajo de aquel.

c) Se garantizara la estabilidad de las tierras de todos
los linderos y de la via publica.

d) La edificacién no sobrepasara el plano paralelo al
terreno natural situado a 7 m. en vertical. Si el terreno ha
sufrido modificaciones se tomard como referencia el dltimo
vuelo topografico municipal oficial realizado.

Se expresa en metros lineales (m).

2.- Altura total

Se define la altura total como la dimensién vertical
medida desde la rasante de la acera hasta la cumbrera mas
alta del edificio.

Se expresa en metros lineales (m.).

3.- Nimero de plantas

El nimero de plantas que componen un edificio - inclui-
dala planta bajay el atico, si existe - constituye el parametro
denominado nimero de plantas.

No se considera a efectos de este parametro las
entreplantas, ni los sétanos y semisotanos.

La relacion entre el nimero de plantas y la altura
reguladora es la siguiente para vivienda plurifamiliar y otros
usos:
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: Pl. baja: 4,5 m.

: Baja + una: 7,0 m.

: Baja + dos: 10,0 m.

: Baja + tres: 13,0 m.

: Baja + cuatro: 16,0 m.
: Baja + cinco: 19,0 m.

La altura libre de planta seguira los criterios de las HD.

Para cada planta méas se afiadiran 3,0 m.

Para vivienda unifamiliar la altura sera reguladora la
siguiente: Baja (3m.)en UBy UZy 4,50 m. en NU, Baja + una
(6 m.), para suelo urbano y urbanizable, y Baja (4,5 m.) en
suelo no urbanizable.

El sistema de ordenacion por alineacién de calle, los
solares en esquina podran edificar el nimero de plantas
correspondiente ala mayor permitida, hasta el fondo maximo
edificable. El solar colindante a éste, en la calle de menor
altura, podran edificar una planta atico, si la diferencia de
plantas fuera dos o mayor, en una longitud igual a la fachada
minima.

Para uso industrial la altura total no podra exceder de 10
m. para planta baja que podra incluir entreplanta.

4.- Medianera

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a
la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se levanta
desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad
se interrumpa con patios o similares.

5.- Planta baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la
cara inferior del forjado del suelo - 6 en su caso, de la solera
- se encuentra a una cota igual o inferior a un metro y medio
desde la rasante de la acera, y la cara inferior del forjado del
techo se sitlla a una cota superior a dicha distancia, en cada
punto de la rasante del terreno.

6.- Planta piso

Se entiende por planta piso aquella planta situada por
encima de la planta baja.

7.- Aprovechamiento bajo cubierta

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utiliza-
cién del espacio comprendido entre la cubierta inclinada, o
linea tedrica que la define, del edificio y el forjado del techo
de la dltima planta.

8.- Entreplanta (Altillo)

Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el
forjado del suelo en una posicién intermedia entre los planos
de pavimento y techo de una planta baja. Se permitiran
siempre que no tengan acceso independiente desde el
exterior de la planta baja, formen parte del local situado en
dicha planta baja y cumplan las condiciones siguientes:

a) Ocuparan como maximo el 25 por ciento de la
superficie de la planta.

b) Se separaran un minimo de 3 m. de todas y cada una
de las fachadas.

¢) Su altura libre minima por debajo sera de 2,50 m.

9.- Sétano

1. Se entendera por «planta de s6tano» toda la planta
situada por debajo de la planta definida como planta baja, o
por debajo de la rasante del terreno, tenga o no aberturas,
por causa de los desniveles en cualquiera de los frentes de
edificacion.

2. En los s6tanos no se permite el uso de vivienda ni la
ubicacion de habitaciones en el uso hotelero y sanitario.

Los sétanos por debajo del primero no podran destinar-
se a actividades distintas de las de aparcamiento de vehicu-
los o instalaciones técnicas del edificio.

3. El nimero maximo de s6tano que podran construirse
en su caso sera de dos (2).

10.- Soportal

Se entiende por soportal al espacio de uso publico
resultante del retranqueo de la edificacion en la planta baja,
respecto del plano de fachada del inmueble.

11.- Pasaje

Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico
situado en la planta baja de un edificio, que proporciona
acceso a otros espacios o edificaciones.

12.- Altura de planta

OO WNE

Se entiende por altura de planta la distancia vertical
entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Se expresa en metro lineales (m.).

13.- Altura libre de planta

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical
entre el pavimento y la cara inferior del forjado de techo o, en
su caso, del falso techo, de una planta.

Se expresa en metros lineales (m), y serd como minimo
de 2,5 m. paralocales y piezas destinadas a usos y actividades
que impliqguen permanencia continuada de personas 2,8 m. si
son locales de publica concurrencia y en caso contrario a 2,20 m.

14.- Cuerpos volados

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la
edificacion que sobresalen del plano que define el volumen del
edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por las
personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

15.- Elementos salientes

Se entienden por elementos salientes aquellos elemen-
tos constructivos fijos que sobresalen del plano que define el
volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable por las
personas, tales como zécalos, aleros, cornisas, marquesi-
nas, rétulos o similares.

16.- Edificios auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edifica-
ciones que albergan usos complementarios al uso del inmue-
ble principal, tales como porterias, garajes, almacenes,
trasteros, locales de instalaciones, invernaderos, lavaderos
o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad,
salvo que se sitlen en el s6tano o en el semisétano.

17.- Elementos técnicos de las instalaciones

Se entienden por elementos técnicos de las instalacio-
nes aquellos elementos integrantes de las instalaciones al
servicio del inmueble, tales como depdsitos de agua, equi-
pos de acondicionamiento de aire, filtros de aires, conductos
de ventilacién, antenas, pararrayos, elementos para el tendi-
do de ropa o similares.

18.- Patios de luces y/o ventilacién

Se denominan patios de luces y/o ventilacion a los
espacios no construidos y ubicados en el interior del volumen
general de la edificacion, que garantizan adecuada ventila-
cion y/o iluminacion a dependencias del inmueble. Se estara
a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la
Comunidad Valenciana (HD/91) 6 Normas que la sustituyan.

Capitulo 2.- Configuracion de las zonas de ordenacién
urbanistica

Articulo 5.6 Sistemas de Ordenacion

1.- Sistemas de ordenacion

Los sistemas de ordenacion son los diferentes modos
de regular las edificaciones, en funcién de los parametros
urbanisticos utilizados en su definicion.

2.- Clases

Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacion:
alineacién de calle, edificacion aislada y definicién
volumétrica.

3.- Ordenacion por alineacion de calle

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque
las edificaciones se disponen de manera continua a lo largo
de las alineaciones de los viales se denomina ordenacién por
alineacion de calle.

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la orde-
nacion por alineacion de calle son la alineacion de vial, la
altura reguladora y la profundidad edificable.

3. El elemento caracteristico que resulta de la ordena-
cion por alineacion de calle es la manzana.

4.- Ordenacién por edificacion aislada

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque
los edificios se disponen separados de los lindes de la
parcela se denomina ordenacion por edificacion aislada.

2. aislada son el coeficiente de edificabilidad neta, el
coeficiente de ocupacion, las distancias a lindes y la altura
reguladora.

3. Eltipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por
edificacion aislada se denomina bloque.

5.- Ordenacion por definicion volumétrica
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1. El sistema de ordenacion que se caracteriza porque
las edificaciones se definen por referencia a cuerpos
volumétricos se denomina ordenacién por definicién
volumétrica.

2. Los parametros urbanisticos relevantes en la ordena-
cion por definicién volumétrica son el coeficiente de
edificabilidad (referido al volumen construido) y las
alineaciones del volumen.

3. El cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacion por
definicién volumétrica se denomina volumen.

Articulo 5.7 Tipologias edificatorias

1.- Tipologias edificatorias

1.- Las tipologias edificatorias son los diversos modos
de disponer la edificacion en relacién con la parcela.

2.- Las edificaciones caracteristicas que resultan de los
diferentes sistemas de ordenacion (manzana, bloque y volu-
men) son susceptibles de diferenciarse en tipologias
edificatorias, en funcion de larelacion que se establece entre
esas edificaciones y la parcela.

2.- Manzana compacta o densa (MD)

Se denomina manzana compacta a aquella manzana
en la que predomina la superficie ocupada por las construc-
ciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso en las diferentes parcelas que
componen la manzana.

3.- Manzana con patio (MP) 6 manzana cerrada

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en
la que las alineaciones interiores de los edificios configuran
un espacio libre central - que puede estar ocupado en la planta
baja - en el interior de la manzana. Se establece una profundi-
dad edificable maxima de 20 m. a partir de la planta baja.

4.- Bloque exento (BE)

Se denomina bloque exento a la edificacion que se sitla
separada de todos los lindes de la parcela.

5.- Bloque adosado (BA)

Se considera que un bloque estd adosado cuando la
edificacion se adosa al menos a uno de los lindes de la
parcela para formar agrupaciones de edificios con las parce-
las contiguas.

6.- Volumen especifico (VE)

Se denomina volumen especifico a aquella edificacion
que se cifie a un volumen concreto predeterminado.

7.- Volumen contenedor (VC)

Se denomina volumen contenedor a la envolvente vir-
tual en cuyo interior se concreta la edificacion.

TiTULO VI

NORMAS PARTICULARES DE ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA

Capitulo 1.- Del suelo urbano y urbanizable

Seccion 12: del suelo urbano y urbanizable

Articulo 6.1 Condiciones para todas las zonas de orde-
nacién urbanistica.

a) El aprovechamiento objetivo global de los sectores o
ambitos con ordenaciéon pormenorizada (UBA, UBE, UZE,
UZI) fijados en este Plan General, no podran aumentarse
mediante P.R.l., o P.P.

b) Los sectores, ambito propio de un P.P.ode un P.R.I.,
se delimitan en el plano correspondiente de Ordenacién
Estructural. Si no estan grafiados se atendera a lo especifi-
cado en las condiciones particulares de la Ordenacion Es-
tructural de la zona correspondiente o al articulo 20 L.R.A.U.
y articulo 17 RPCYV, justificadamente.

Todos los ambitos provenientes de desarrollos del P.G.
gue se revisa constituyen un sector, siempre que no hayan
sido incluidos en los delimitados por este Plan General.

c¢) Las condiciones especificas de zona de la ordena-
cién estructural pueden modificar las condiciones generales
establecidas para su ambito.

d) Los usos permitidos (admisibles o limitados) en una
zona, implican correspondencia con la tipologia del contene-
dor del uso global de la zona.

e) Las condiciones establecidas en estas normas parti-
culares son complemento de las establecidas en los planos
de ordenacién estructural y en las normas generales.

f) Los estandares de calidad urbanistica establecida en
la Ordenaciéon Pormenorizada de este Plan General, tendran
la condicion de estandares minimos

g) En los suelos urbanizables sin ordenacién
pormenorizada, los estandares de calidad urbanistica, cum-
pliran lo establecido legalmente en el momento de su progra-
macioén, los citados en estas normas urbanisticas tendran
caracter de minimos.

h) El uso garaje aparcamiento (ga) y dotacional (d) es
permitido en todas las zonas con el cumplimiento de las
Normas Urbanisticas y ordenanzas, adaptandose a las
tipologias establecidas en cada zona de ordenacion.

i) Todo sector con uso global residencial debera contar
como minimo con un 6% del aprovechamiento objetivo
destinado a uso terciario, salvo en los siguientes suelos: en
que se podra reducir UZO-6, UZO-8, UZO-11, UZO-16.

j) Laedificaciéon de lared primaria o secundaria dotacional
se realizara atendiendo a su caracter estructurante y las
condiciones de volumen se ajustaran a las del entornoy zona
de ordenacion donde se ubican.

k) Los usos dotacionales privados se regularan por la
ordenaciéon pormenorizada.

[) Las edificaciones en cada zona se adecuaran a las
condiciones estéticas del entorno donde se ubican, mante-
niendo los invariantes de la zona.

m) Los elementos de la Red Viaria Primaria que discu-
rran por los sectores de las zonas de Viviendas Aisladas son
computables a efectos de verificar el cumplimiento de
estandares minimos exigibles paralared secundaria, confor-
me al articulo 2 del anexo al RPCV., salvo que la ficha
correspondiente indique lo contrario.

n) En el Suelo Urbano y Urbanizable afectos por la Ley
de Costas, se debera cumplir con las obligaciones impuestas
por los articulo 27 y 28 del citado texto legal y que obligan a
permitir el acceso a la costa a todos los ciudadanos. En
cumplimiento de estas obligaciones aquellos suelos urbanos
y urbanizables incluidos en una Unidad de Ejecucion, que
linden con la Costa deberan incluir en las obras a ejecutar la
de los accesos considerados como obligatorios.

Aquellas parcelas legalmente existentes y edificables a
la entrada en vigor de este planeamiento y que se vean
afectadas superficialmente por la ejecucion de algun acceso
de los incluidos en la legislacién de Costas, seguiran siendo
edificables aunque hayan quedado por debajo de la parcela
minima establecida en este Plan General.

0) Los Programas para el Desarrollo de Actuaciones
Integradas inclusas en los sectores colindantes con la via
férrea, la ejecucioén a su cargo del necesario cerramiento de
la plataforma ferroviaria encargandose al mismo tiempo de
su posterior mantenimiento y conservacion de acuerdo con
lo sefialado en el articulo 290.2. del Reglamento de la LOTT.

p) La concesion de cédulas de habitabilidad en los
sectores de suelo urbanizable debera quedar condicionada
a la puesta en marcha de los Planes Especiales de
Infraestructuras de Abastecimiento y Depuracién y a la
existencia previa de conexiones y caudal suficiente de agua
potable asi como de redes de saneamiento e infraestructuras
de depuracién con capacidad, suficiente para asegurar un
vertido de aguas la mar a través del emisario submarino
existente con caracteristicas fisico-quimicas que no mermen
los valores ambientales de los fondos marinos que rodean la
costa del término municipal.

g) Las lineas eléctricas estaran a los dispuesto en el
articulo 4.10.2.c) de estas NN.UU.

Disposicién Transitoria: este Plan General establece
que en aquellos suelo urbanos y urbanizables con
planeamiento aprobado (ejecutado o no), seguiran vigentes
la normativa y ordenanzas de la misma en todas aquellos
aspectos de caracter urbanistico que no contradigan ningu-
na de las especificaciones incluidos en este documento y
mientras no se regule, mediante ordenanzas, nada en con-
trario a la presente disposicion.

Seccion 22: nucleo histérico (NUH)

Articulo 6.2 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la Zona Nucleo Histérico

1) Ambito delimitado en planos. El ambito sectorial
abarcard como minimo la zona de ordenacion urbanistica.
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2) Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién interior de las
manzanas, cambio de tipologia de manzana densa a manza-
na con patio, aumento de equipamientos publicos o privados,
modificacion de usos limitados, asi como los establecidos en
el articulo 23 L.R.A.U.

3) Sistema de ordenacién: Alineacion de calle.

4) Tipologia de la edificacién: Manzana densa.

5) El nimero de plantas y la altura se medira adoptando
la que mas se repite en manzana densa 6 zona.

6) No debera superarse la densidad de 65 viv./Ha.

7) Mantenimiento de la parcelacion (a los efectos de
segregaciones) y trazado viario existente, salvo las peque-
flas modificaciones en orden a la seguridad.

8) Uso global residencial. La Ordenacién Pormenorizada
establecera los usos permitidos y prohibidos.

Articulo 6.3 Condiciones de la Ordenacion
Pormenorizada de la Zona Nucleo Histérico

1) Condiciones de Parcelacion

- Se mantendra la parcelacién existente.

- En nuevas parcelaciones la parcela minima, sera de
60 m2. Con un frente de parcela minimo de 6 m. La parcela
maxima sera la resultante de unir un maximo de tres parcelas
contiguas existentes, siempre que la longitud de fachada
resultante, sea menor que dos veces la longitud media de las
fachadas del tramo de manzana considerado. Se permitiran
mayores parcelas si el resultado tipolégico se adecua a las
condiciones establecidas segun el proyecto que se presente.

2.) Condiciones de volumen

- La tipologia de la edificacion y altura se especifican en
planos o sera la existente.

- Las edificaciones que alberguen usos diferentes al
global respetaran la tipologia del uso global, siempre que no
sean equipamientos ¢ edificios catalogados.

- La profundidad edificable sera de 20 m. en planta de
pisos, en planta baja podra ocupar la totalidad del solar.

- No se permiten patios abiertos ni retranqueos a fachada.

- El resto de condiciones no especificas, se regiran por
las Normas Generales.

3) Condiciones de uso
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Los usos actualmente autorizados y no contemplados
entre los anteriores podran mantener e incluso realizar el
cambio de titularidad de la licencia de actividad.

Condiciones estéticas:

a) Condiciones generales:

En todos los casos, se pretende que los edificios de
nueva planta se disefien utilizando el lenguaje de su tiempo,
apartadndose por tanto de simples imitaciones de épocas
anteriores aunque deben armonizar con los edificios existen-
tes, para lo cual es conveniente utilizar los invariantes
compositivos y tipologias que los formaron.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composicion de fachadas,
deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas

tipologicas de la edificacion del entorno. Igualmente se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes contiguas, armonizando las lineas fijas de
referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas,
vuelos, zocalos, etc).

Todo los parametros exteriores deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de la
fachada principal, salvo en las paredes lindantes suscepti-
bles de edificar con la misma altura, que seran al menos
enfoscados y pintadas.

Los materiales de fachada se elegiran en funcion de los
criterios de composicién y estéticos propios de cada zona
siendo su despiece, textura, color y calidad similares a los
predominantes en la zona.

No obstante lo anterior, se prohiben en todos los casos
elempleo de marmol, fabrica de ladrillo caravista, alicatados,
terrazos o piedras naturales pulidas, revestimientos o revocos
punzantes, tirolesas de particulas pétreas o similares, cha-
pas metalicas o de aluminio.

La carpinteria serd de madera.

b) Cubiertas:

Las cubiertas llevaran un tejado definido por un plano
inclinado un maximo de 30% que se cubrira con teja arabe
color ocre 6 tostado, 6 de recuperacion de iguales caracteris-
ticas, prohibiéndose las cubiertas de pizarra o de fibrocemento
y las placas, onduladas metalicas o brillantes. Se permite
una superficie del 10 % de la superficie cubierta con terraza,
siempre que se separe de la fachada, al menor 4,5 m.

Con el fin de continuar el uso de la tipologia tradicional,
se obliga a la formacion de cornisas y aleros cuyo saliente
maximo sobre la alineacidon anterior no excedera de 40
centimetros.

Se pondra especial cuidado en alinear la coleccién de
canalones para la recogida de aguas, prohibiéndose las
bajantes exentas por el riesgo de atascos, desprendimientos
y roturas de conductos sobre la via publica, debiendo por
tanto ir embebidos en el parametro de fachada, pudiendo ser
vistos siempre que se realicen en materiales tradicionales
como la fundicién en planta baja y de zinc en planta pisos. .

¢) Tratamiento de plantas bajas:

La planta baja debe armonizar con el resto de la fachada.
Atal efecto los huecos de los locales comerciales o viviendas en
planta baja conservaran las proporciones de los del resto del
edificio, asi como el ritmo entre ellos y los planos ciegos.

La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en planta
baja con salientes, ni con ninguna clase de decoracion de los
locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Los elementos de cerrajeria tendran un tratamiento
vertical, tomado de los modelos antiguos.

d) Tratamiento de planta pisos:

Los vanos seran preferentemente rectangulares, pu-
diéndose modificar esta proporcién siempre por plantas
completas sin que en ningln caso se alcancen formas
apaisadas excepto que se disponga huecos ovalados en
Ultima planta.

No se permiten las terrazas ya sean voladas o
retranqueadas de la alineacion oficial.

Los balcones no seran corridos salvo que se constitu-
yan en elemento primordial de la edificacion, extremo que se
justificara con relaciéon a la composicion de la fachada del
edificio. El vuelo no tendra un canto superior a 0,12 m. ni un
saliente superior a 0,40 m.

No se autoriza la instalacion de capialzado exterior para
persianas enrolladas

e) Condiciones de los derribos:

En el proyecto de derribo se especificaran las plantas,
alzados y secciones del edificio acotadas y con fotos de
todas sus fachadas.

f) Proteccion de la imagen urbana:

El 6rgano municipal competente podréa denegar la licen-
cia o exigir rectificaciones del proyecto si en los informes
emitidos por los servicios técnicos municipales se juzgan
negativos los impactos ambientales que la actuacién pueda
generar o si se estima notable falta de calidad en el disefio o
materiales a emplear.
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Seccién 3% ampliacion de casco (ACA)

Articulo 6.4 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la zona de Ampliacion de Casco.

1) Ambito delimitado en planos. El ambito sectorial
abarcara como minimo la zona de ordenacion urbanistica.

2) Objetivos de los P.R.l.: Reordenacién interior de las
manzanas, cambio de tipologia de manzana densa a manza-
na con patio, aumento de equipamientos publicos o privados,
modificacion de usos limitados, asi como los establecidos en
el articulo 23 L.R.A.U.

3) Sistema de ordenacién: Alineacion de calle.

4) Tipologia de la edificacién: Manzana densa.

5) El nimero de plantas y la altura se medira adoptando
la que mas se repite en manzana densa 6 zona.

6) No debera superarse la densidad de 65 viv./Ha.

9) Mantenimiento de la parcelacion (a los efectos de
segregaciones) y trazado viario existente, salvo las peque-
flas modificaciones en orden a la seguridad.

10) Uso global residencial. La Ordenacién Pormenorizada
establecera los usos permitidos y prohibidos.

Articulo 6.5 Condiciones de la Ordenacién
Pormenorizada de la zona de Ampliaciéon de Casco

1.- Condiciones de Parcelacion

- Se mantendra la parcelacién existente.

- En nuevas parcelaciones, la parcela minima sera de
120 m2., con un frente de parcela minimo de 6 m. La parcela
maxima sera la resultante de unir un maximo de tres parcelas
contiguas.

2.- Condiciones de volumen

- Latipologia de la edificacion y altura se especifican en
planos.

- Las edificaciones que alberguen usos diferentes al
global respetaran la tipologia del uso global, siempre que no
sean equipamientos.

- La profundidad edificable sera de 20 m., en planta de
pisos, en planta baja podran ocupar la totalidad del solar.

- No se permiten patios abiertos a fachada.

- El resto de condiciones no especificas se regiran por
las Normas Generales.

3.- Condiciones de uso
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Los usos actualmente autorizados y no contemplados
entre los anteriores podran mantener e incluso realizar el
cambio de titularidad de la licencia de actividad.

Condiciones estéticas:

a) Condiciones generales:

En todos los casos, se pretende que los edificios de
nueva planta se disefien utilizando el lenguaje de su tiempo,
apartandose por tanto de simples imitaciones de épocas
anteriores aunque deben armonizar con los edificios existen-
tes, para lo cual es conveniente utilizar los invariantes
compositivos y tipologias que los formaron.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composicion de fachadas,
deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas
hipologicas de la edificacion del entorno. Igualmente se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes contiguas, armonizando las lineas fijas de
referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas,
vuelos, zocalos, etc).

Todo los parametros exteriores deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de la
fachada principal, salvo en las paredes lindantes suscepti-
bles de edificar con la misma altura, que seran al menos
enfoscados y pintadas.

Los materiales de fachada se elegiran en funcion de los
criterios de composicion y estéticos propios de cada zona
siendo su despiece, textura, color y calidad similares a los
predominantes en la zona.

No obstante lo anterior, se prohiben en todos los casos
el empleo de marmol, alicatados, terrazos o piedras natura-
les pulidas, revestimientos o recovos punzantes, tirolesas de
particulas pétreas o similares, chapas metélicas o de aluminio.

La carpinteria serd de madera barnizada.

b) Cubiertas:

Las cubiertas llevaran un tejado definido por un plano
inclinado un maximo de 30% que se cubrira con teja arabe
color ocre 6 tostado, 6 de recuperacion de iguales caracteris-
ticas, prohibiéndose las cubiertas de pizarra o de fibrocemento
y las placas, onduladas metalicas o brillantes. Se permite una
superficie del 30 % de la superficie de cubierta con terraza,
siempre que se separe de la fachada, al menos 4,5 m.

Con el fin de continuar el uso de la tipologia tradicional,
se obliga a la formacién de cornisas y aleros cuyo saliente
méximo sobre la alineacion anterior no excedera de 40
centimetros.

Se pondra especial cuidado en alinear la coleccién de
canalones para la recogida de aguas, prohibiéndose las
bajantes exentas por el riesgo de atascos, desprendimientos
y roturas de conductos sobre la via publica, debiendo por
tanto ir embebidos en el parametro de fachada, pudiendo ser
vistos siempre que se realicen en materiales tradicionales
como la fundicién en planta baja y de zinc en planta pisos.

¢) Tratamiento de plantas bajas:

La planta baja debe armonizar con el resto de la facha-
da. A tal efecto los huecos de los locales comerciales o
viviendas en planta baja conservaran las proporciones de los
del resto del edificio, asi como el ritmo entre ellos y los planos
ciegos.

La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en
planta baja con salientes, ni con ninguna clase de decoracion de
los locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Los elementos de cerrajeria tendran un tratamiento
vertical, tomado de los modelos antiguos.

d) Tratamiento de planta pisos:

Los vanos seran preferentemente rectangulares, pu-
diéndose modificar esta proporcion siempre por plantas
completas sin que en ningln caso se alcancen formas
apaisadas excepto que se disponga huecos ovalados en
Ultima planta.

No se permiten las terrazas ya sean voladas o
retranqueadas de la alineacion oficial.

Los balcones no seran corridos salvo que se constitu-
yen en elemento primordial de la edificacion, extremo que se
justificara con relaciéon a la composicion de la fachada del
edificio. El vuelo no tendra un canto superior a 0,12 m. ni un
saliente superior a 0,40 m.

No se autoriza la instalacion de capialzado exterior para
persianas enrolladas

e) Proteccion de la imagen urbana:

El érgano municipal competente podra denegar la licen-
cia o exigir rectificaciones del proyecto si en los informes
emitidos por los servicios técnicos municipales se juzgan
negativos los impactos ambientales que la actuacién pueda
generar o si se estima notable falta de calidad en el disefio o
materiales a emplear.

Seccion 42: ensanche (ENS)
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Articulo 6.6 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la Zona de Ensanche

a) Ambito delimitado en planos. Podran delimitarse
sectores a los efectos de PRI segun los criterios del articulo
17 RPCV y que afecten como minimo 6 manzanas.

b) Objetivos de los PRI: Aumento de las dotaciones
publicas o privadas modificacién de los usos limitados,
creacion o ampliacién de ejes comerciales, creacion de
areas de aparcamiento, disminucion de densidades de vi-
viendas.

¢) Los PRI no podran eliminar la red viaria primaria y la
secundaria si existiese urbanizada y consolidada, sin embar-
go si podran modificarlas

d) El sistema de ordenacion sera de alineacién de calle.

e) La tipologia serd de manzana con patio 6 densa en
funcion de la realidad existente en la manzana y de la
anchura de ésta. Podran admitirse otras tipologias y sistema
de ordenacion cuando:

- Por su existencia y no perjuicio a la ordenacién general
y compatibilidad de usos sea necesario mantener
justificadamente.

- Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracte-
risticas arquitectonicas, culturales y ambientales este cata-
logada 6 deberia protegerse.

f) No se superara la densidad de 60 viv /Ha.

g) Eluso global es el residencial, tolerandose otros usos
limitados que establecera la ordenacién pormenorizada.

h) Sera obligatorio el uso terciario (th 1 a th7, tc, to, te)
6 de equipamientos en las plantas bajas de Avda. del
Mediterraneo y Avda. Santa Catalina (desde Pza. Constitu-
cién hasta Pza. Gabriel Miro).

Articulo 6.7 Condiciones de
Pormenorizada de la Zona de Ensanche
1.- Condiciones de parcelacion

La parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan
General, son edificables si tienen dimensiones suficientes
para albergar una vivienda que cumpla las condiciones de
habitabilidad y del Plan General.

Para nuevas parcelaciones, la parcela minima sera de
250 m2s., y con un frente de parcela minimo de 10 m.

En la UBA-3 la parcela minima podra ser de 120 m?. a
los meros efectos reparcelatorios y cuyo tratamiento se
regird a los efectos parcelatorios segun lo contenido en el
parrafo anterior.

Para las tipologias diferentes a la definida en la ordena-
cion estructural la parcela y frente de parcela minimos sera
la existente.

2.- Condiciones de volumen

La tipologia de la edificacion y alturas se especifican en
planos.

La profundidad edificable méxima sera de 25 m.

En planta baja, a partir de la profundidad edificable
fijada, se permite la ocupacion del 50 % del espacio libre
trasero.

Para la tipologia de Bloque Exento (BE), la distancia
minima a todos los lindes sera de 3 m. y el coeficiente de
ocupacion del 40 %.

El resto de condiciones se regulan por las Normas
Generales.

Las tipologias no caracteristicas, podran mantenerse
sus actuales condiciones. Mediante Estudio de Detalle po-
dran adaptarse a la tipologia en manzana con patio.

3.- Condiciones de uso

la Ordenacién
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SUBTERRANEAS.

Los usos actualmente autorizados podran mantenerse
e incluso realizar el cambio de titularidad de la licencia de
apertura.

Seccion 52 viviendas adosadas (ADO)

Articulo 6.8 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la Zona de Viviendas Adosadas

a) Ambitos delimitados en planos.

b) Objetivos de los PRI o P.P. de mejora: Aumento de
dotaciones publicas o privadas, establecimiento de criterios
de tolerancia o compatibilidad de usos, asi como cualquier
otro conforme al articulo 80 y ss RPCV.

c) El sector Costas debe contemplar el limite del ndcleo
histérico en consonancia con él y rematar el crecimiento en
esta direccion el area dotacional prevista.

El sector Calvari debe plantearse como el inicio de una
nueva estructura de crecimiento, de formay manera que esta
no se concluya en si mismo y posibilite a posteriori nuevas
actuaciones de continuidad.

d) El sistema de ordenacién seré por alineacion de calle.

Mediante PRI o PP de mejora se podra modificar el
sistema de ordenacion por edificacion aislada.

e) La tipologia sera de bloque adosado.

Cuando mediante PRI o PP de mejora se modifique el
sistema de ordenacion se compatibilizara este conlatipologia
de bloque adosado.

f) La densidad no podra superar la de la ordenacion
pormenorizada establecida en el Plan General, con un maxi-
mo de 35 viv/Ha.

g) Eluso global es el residencial, tolerandose otros usos
limitados que establecera la ordenacién pormenorizada.

Articulo 6.9 Condiciones de la Ordenacién
Pormenorizada de la zona de viviendas adosadas

1.- Condiciones de parcelacion

- La parcela minima tendra una superficie de 120 m2.
Con un frente minimo de parcela de 8 m.

2.- Condiciones de volumen

- La tipologia de la edificacion seré bloque adosado.

- La edificacién se retranqueara obligatoriamente 3 m
de la alineacion 6 linde frontal.

- La edificacion tendra como minimo una distancia al
linde opuesto al frontal de 3 m. Este espacio no sera edificable.

- La ocupaciéon maxima sera del 50 %.

- El nimero méaximo de plantas sera de 3.

- Mediante Estudio de Detalle o Proyecto de obras por
manzana completa se podra pasar de tipologia en bloque
adosado a bloque aislado, con parcela minima de 400 m2,
con 10 m de fachada, que tendra muros retranqueados a
lindes laterales de 3 my a frontal obligatorio de 3 m., conigual
coeficiente de ocupacion.

3.- Condiciones de uso:

USCS PERM TI DOS CGRADO SITUACION  CBSERVACI ONES

GA 1 GARAJE APARCAM ENTO
RE.: USOS RESI DENCI ALES

THG: BARES, RESTAURANTES
THT:  HOSPEDAJE

TC. COVEROI AL ,
0 OFICINAS BCDE
TS: SERVICI 08 PRIVADOS DE | NTERES P(BLI CO — ABCDE
TE: DE RELAOON — —
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USCS PERM TI DOS CGRADO SITUACION  CBSERVACI ONES

2V: ZONAS VERDES
RD: EQUI P. DEPORTI V8- RECREATI VOS

ED 1 A3 Y 7:EDUCACI O ESCOLAR SUPER CR/ RELI Gl 0S0
0 EQUP. ASISTENCIAL

AD: SERVICI OS ADM NI STRATI VOS

ID.2: AGUA ENERG A BAS, TELEFONS —

4.- Unidades de Ejecucion

En la Unidad de Ejecucion del Portet definida en este
P.G., sera obligatorio la redaccion de un E.D. para la ordena-
cién de volumenes y definicion de la volumetria especifica,
con las cesiones correspondientes de viario y zona verde que
se especifiquen en la ordenacion pormenorizada del P.G.

Seccion 62: viviendas aisladas (AIS)

Articulo 6.10 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la Zona de Viviendas Aisladas

a) Ambitos delimitados en planos. Se podran delimitar
sectores siempre que cumpliendo los criterios del articulo 17
RPCV tengan una superficie minima de 4 Has. Como criterio
general demas de lo citado intervendra la articulacién e
inclusion de la red primaria viaria prevista.

Las zonas verdes y de equipamientos podran ser
discontinuas.

b) Son objetivosde los PRIy delos P.P.: Lareordenacion
de la estructura viaria primaria o secundaria, no pudiendo
disminuir los anchos previstos en la primera pero su adecua-
cién a la topografia existente manteniendo la misma articu-
lacion prevista. En la red secundaria se fomentara funda-
mentalmente la eliminacion de fondos de saco para que
conecten la red viaria y el aumento de seccion de los viales,
asimismo se permite su eliminacién como superficie libre de
parcela, en proindiviso para los afectados.

Todo nuevo vial de la red secundaria tendra un ancho
minimo de 9 m.

c) El sistema de ordenacion sera por edificacion aislada.
En el Portet, entre Avda. del Portety linea maritimo terrestre,
se permite por definicion volumétrica.

d) La tipologia sera de bloque exento con una vivienda
unifamiliar u otro uso permitido por parcela minima. Se
admite la transformacién parcelaria de vivienda unifamiliar a
colectiva con la condicion de no incremento de unidades de
viviendas, en una misma parcela con viviendas unifamiliares
aisladas.

e) Esta area se divide en 3 grados en funcion del tamafio
de la parcela minima, a saber:

Viviendas Aisladas 1: parcela minima 1.000 m? — 7 viv/Ha.

Viviendas Aisladas 2: parcela minima 2.000 m? — 4 viv/Ha.

Viviendas Aisladas 3: parcela minima 600 m? — 12 viv/Ha.

En el Portet, entre Avda. del Portet y linea Maritimo
Terrestre, se permite tipologia de Volumen especifico, que
se definird por Estudio de Detalle.

f) La densidad bruta no podra superar las 12 viv/ha. En
sectores de suelo urbano se podra mantener la densidad
existente. En sectores constituidos por suelo urbano y
urbanizable se aplicara a cada uno de los criterios expuestos
con anterioridad para cada clasificacion.

g) Eluso global es el residencial, tolerandose otros usos
limitados que establecera la ordenacion pormenorizada,
tales usos podran ser el comercial, hotelero, sanitario y
asistencial, pero en tal caso tendra que efectuarse en parce-
las que tengan una superficie minima e indivisible a 5.000 m?
mediante la tramitacion previa de un PRI.

Se prohibe el uso industrial.

h) Se prohibira la edificacion en aquellas areas de
suelos urbanizables cuya pendiente natural sea igual o
superior al 65 %.

i) Se podran realizar Estudios de Detalle para la crea-
cion o supresion de viales. Parala creacion de nuevos viales.
Sera condicion necesariay suficiente que estos ya existan de
hecho, por lo que deberan acondicionarse a las normas de
este Plan General 6 que por tratarse de tres parcelas como
maximo con acceso derivado de planes anteriores aproba-
dos, deba realizarse un vial que optara por ser publico 6
privado en funcion de las condiciones exigidas en este Ultimo
caso. Podran suprimirse con acuerdo unanime en todos las
propiedades afectadas, debiendo inscribirse la mancomuni-
dad en el Registro de la Propiedad.

j) Las viviendas existentes, legalmente construidas, en
las diferentes zonas de ordenacion con parcela inferior a la
minima aqui establecida no se encuentran fuera de ordena-
cion. Se permiten obras de construccion adaptandose a la
normativa vigente o de reconstruccion.

Articulo 6.11 Condiciones de la Ordenacién
Pormenorizada de la zona de Viviendas Aislada

1.- Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan
General son edificables si cumpliendo las condiciones de
posicion (distancias a lindes) de la edificacion pueden alber-
gar una vivienda.

Para nuevas parcelaciones destinadas a vivienda
unifamiliar la parcela minima sera en funcién del grado.

PARCELA M NI MA FRENTE DE PARCELA  CI RCULOI NSCRI TO

(MS NETO) M NIMO (M
GRADO 1 1. 000 20 20
GRADO 2 2.000 30 25
GRADO 3 600 16 16

Para nuevas parcelaciones destinadas a otros usosy en
la zona de viviendas aisladas 2 la parcela minima sera de
2.000 m2s., con un frente de parcela minimo de 30 m. y un
circulo inscrito de 40 m. En la zona de viviendas aisladas 2,
no se permite la transformacion a que se refiere el apartado
siguiente.

2.- Condiciones de volumen

La tipologia de la edificacion sera bloque aislado, con
una relacién para uso residencial de una vivienda unifamiliar
por parcela minima, salvo para los casos que se expresan a
continuacién.

Se podra transformar la vivienda unifamiliar en grado 1
en parcela individual unifamiliar en la parcela colectiva (divi-
sion horizontal), con las siguientes condiciones:

1) Dividiendo la parcela colectiva en parcelas con uso
privativo de 800 m2s mas la parte proporcional de viario
privado que sera obligatorio urbanizar cuando el nimero de
parcelas sea de dos o mas.

2) El viario privado tendra un ancho minimo de 6 m., no
computando para el espacio privativo.

3) Las condiciones de edificabilidad seran las mismas
sobre el espacio privativo de 800 m?2,

4) El proyecto de edificacion correspondiente resolvera
los aspectos relativos a la urbanizacion interior, definiendo
claramente aquellas areas privativas de las mancomunadas
con referencia a sus superficies, e incluira las obras de
urbanizacién interior de abastecimiento, energia eléctrica,
alumbrado, saneamiento, pavimentacion, telefonia y otros.
Estas obras de urbanizacion deberan concluirse con motivo
de la primera edificacién que se realice.

El coeficiente de ocupacion maximo seré:

Grados 1y 2: 25 %

Grado 3: 30 %

La distancia de la edificacion al linde de la parcela y el
retranqueo de la edificacion sera de 5 m.

En las parcela donde se actué por transformacion los
retranqueos de la edificacion de la parcela privativa de otras
de lamisma actuacién 6 zonas comunes de estaserade 5m.,
los retranqueos con propiedades exteriores se adecuaran a
los establecidos con caracter general.

COEF| ClI ENTE DE EDI FI CABI LI DAD

GRADO 1 0,319 M/ M
GRADO 2 0,278 M/ M
CGRADO 3 0,417 M/ M

La altura de la edificacion sera de 2 plantas para usos
residenciales.

Para otros usos que no sea de vivienda unifamiliar se
permite una planta méas que ocupe el 50 % de la superficie
maxima ocupable, se podraincrementar asimismo el porcen-
taje de ocupacion hasta un 35 %, ambas condiciones se
realizaran mediante Estudios de Detalle.

3.- Condiciones de uso
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USO8 PERM TI DS GRADO  SITUACION  OBSERVAC ONES

GA 1 GARAJE APARCAM ENTO — A SUBORDI NADO A OTRO USO.

RE: USOS RESI DENCI ALES — — —

TH 7: HOSPEDAJE — COVPATIBLE. SE S TUARAN CON
LI NDE A LA RED VI AR! A PRI VAR A

DO USCS DOTACI QNALES — — REQUI ERE UNA PARCELA M NI MA DE
5.000 M.

TC. COVERCI AL 3 A EL AYUNTAM ENTO DEBERA
REQUERI R UN PRI PARA LA
| NPLANTACI ON DE ESTCS USCS.

0 OFIOINA 5 AB,C CONPATI BLE

TE DE RELACION — A —

TS: SERVICI0S PRIVADCS DE | NTERES PUBLI CO — A —

4.- Condiciones particulares para las edificaciones existentes

Las edificaciones legalmente autorizadas existentes en
esta zonay situadas en suelo clasificado como urbano tienen
los derechos y deberes impuestos por la legislaciéon urbanistica.

Si las edificaciones no afectaren a la red viaria podran
mantener y conservar su edificacion, y realizar obras de
conservacion y mantenimiento, de acondicionamiento, obras
de reestructuracion parcial y exteriores, aunque no cumplie-
ran las condiciones de volumen y parcelacién de estas
Normas Urbanisticas. Si las obras implicasen la demolicion
de la edificacion podran mantener su parcelacion adaptan-
dose al resto de condiciones impuestas.

5.- Unidades de Ejecucion

En las Unidades de Ejecucién definidas por este P.G.
seraobligatoria las cesiones de los viales y zonas verdes que
se definen en la ordenacion pormenorizada.

6.- Condiciones estéticas

Aln cuando el tipo de composicion estética es libre,
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Se trataran todos los paramentos como fachada utili-
zando los acabados de revoco de mortero estucados con los
colores tradicionales de la gama calida 6 los acabados en
piedra a cara vista.

- Se permitira el acabado en ladrillo visto siempre que
sea de color blanco.

- La carpinteria de huecos sera de madera, acero
pintada en colores, aluminio (excepto el anodizado en color
natural) o PVC.

- Las cubiertas se protegeran con teja curva color ocre
o tostado admitiéndose los materiales de recuperaciéon de
iguales caracteristicas. Se prohiben las cubiertas de pizarra,
fibrocemento, aluminio, chapa metalica, plastico y teja cera-
mica plana.

- Si como consecuencia de la pendiente del terreno,
resultan paredes ciegas en la edificacion, éstas se trataran
como los paramentos de fachada.

- Los vallados cuando afecten cauces deberan permitir
el recorrido de las aguas.

Seccion 72: edificacion abierta (EDA)

Articulo 6.12 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la zona de Edificacion Abierta

a) Ambito delimitado en planos. Cada zona discontinua
descrita tiene la cualidad de sector.

b) El objetivo principal de los PRI sera la articulacién
viaria del sector con la red primaria viaria prevista y la
creacion de aparcamientos.

c El sistema de ordenacion sera por alineacion de calle
ylo por edificacion aislada.

d) La tipologia ser4d de manzana compacta, para el
primer sistema de ordenacién y de bloque exento 6 adosado
para el segundo sistema.

e) La densidad y edificabilidad no podra ser superior a la
actualmente existente segun el planeamiento que la desarroll6.

f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos
limitados que establecera la ordenacién pormenorizada.

Se prohibe el uso industrial.

Articulo 6.13 Condiciones de la Ordenacion
Pormenorizada de la Zona de Edificacion Aislada

1.- Condiciones de parcelacion

La parcela minima sera de 1.000 m2s., con un frente de
parcela minimo de 20 m. y circulo inscrito de 20 m.

2.- Condiciones de volumen

La tipologia y nimero maximo de plantas se especifica
en planos.

Para tipologia en bloque el coeficiente de ocupacién
maximo sera del 40 % y el coeficiente de edificabilidad neta
de 0,83 m?¥m?., los retranqueos minimos a todos los lindes
seran de 5 m.

3.- Condiciones de uso

USOS PERM TI DOS GRADO SI TUACI ON
GA. 1: GARAJE APARCAM ENTO — A

RE: USOS RESI DENCI ALES — —
TC: COVERCI AL 3 A

TO OFI CI NA 5 ABC

DO USOS DOTACI ONALES

Seccion 82: industrial en manzana (INM)

Articulo 6.14 Condiciones de la Ordenacioén Estructural
de la Zona Industrial en manzana

a) Ambitos delimitados en planos.

b) Los PRI y PP de mejora tendran como objetivos los
descritos en la legislacion vigente.

c) El sistema de ordenacion seré por alineacion de calle.

d) La tipologia sera manzana densa, mediante Estudio
de Detalle, se podra modificar la tipologia a manzana con
patio 6 bloque aislado.

e) Eluso global es elindustrial y el terciario. En las zonas
colindantes alared viaria primaria se debera potenciar el uso
terciario.

Se prohibe el uso residencial no vinculado a la instala-
cion industrial o terciaria.

Articulo 6.15 Condiciones de la Ordenacion
Pormenorizada de la Zona Industrial en manzana

1.- Condiciones de parcelacion

Se mantendra la parcelacion existente. Para nuevas
parcelaciones la parcela minima sera de 500 m?s., con un
frente minimo de parcela de 10 m

2.- Condiciones de volumen

La tipologia sera de manzana densa. La fachada se
dispondra sobre la alineacion, salvo en los casos de Estudio
de Detalle por manzana completa que podra alterarse.

El coeficiente de ocupacion sera como maximo del 80 %.

La edificabilidad méaxima sera de 1 m?/m2.

El nimero de plantas maximo sera de una, se permite
entreplanta.

3.- Condiciones de uso

USOS PERM TI DOS GRADO SITUACION  OBSERVACI ONES

IN-2 A 4 TRANSFORVACI O MANUFACTURERA. — B

ALMACENES, TALLERES DE REPARAC ON

IN.6: ESTACI ONES DE SERVICIO — B

RE. 2: VI VIENDAS  PLURI FAM LI ARES — C SUBCRDI NADA A USO | NDUSTRI AL

DE VAS DE 1.000 MT. UNA UNICA
VI VI ENDA
TH1, 2 Y 4 SALAS DE FIESTA CON Y SIN COCINA DISCOTECAS, SALAS DE BAILE CON O SIN ATRACOI (N —
B CONDICI ONANTE: ALTERNATIVO AL CARACTERISTICO CON UN MAXI D DE 5.000 MC, EN UNA O VARIAS ACTUACI ONES.
TH 5: SALONES DE BANQUETES, RESTAURANTES, BARES Y CAFETERIAS — BD
TC. 1: SUPERFI O ES COVERCI ALES TIPO A 3 B SEGON ORDENACI O ESTRUCTURAL
TC2: SERVICI 05 PRI VADOS — c SUBORDI NADO A USO | NDUSTRI AL
DO USCS DOTAC! ONALES — AB AREAS CALI FI CADAS EN PLANCS,

Seccion 92 industrial aislada (INA)

Articulo 6.16 Condiciones de la Ordenacion Estructural
de la Zona Industrial Aislada

a) Ambitos delimitados en planos.

b) Los PRIy P.P. de mejora tendran como objetivos los
descritos en la legislacion vigente.

c) El sistema de ordenacion sera por edificacion aislada.

d) Latipologia serablogue exento. Se permite latipologia
por bloque adosados siempre que no supere el 30 % de suelo
edificable del sector.

e) El uso global es del Industrial y el terciario limitado al
40 % de la totalidad del suelo neto. En las zonas colindantes
a la red viaria primaria se debera potenciar el uso terciario.

Se prohibe el uso residencial no vinculado a la instala-
cion industrial 6 terciario.

En UZO1 se prohibe eluso TH1, TH2, TH3, TH4,y TH6.

Articulo 6.17 Condiciones de la Ordenacion
Pormenorizada de la Zona Industrial Aislada

1.- Condiciones de parcelacion

La parcela minima sera de 1.000 m2. con un frente
minimo de parcela de 20 m.
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2.- Condiciones de volumen

La tipologia sera de blogue exento.

El coeficiente de ocupacion sera del 60 % como maximo.

La distancia de la edificacion a los lindes sera de 3m. a
todos los lindes, a excepcion del retranqueo frontal que sera
de 5m.

El nimero maximo de plantas es de una, se permite
entreplanta, que ocupara el 15 % como maximo del solar.

La edificacion no podra tener longitudes de fachada
superiores a 80 m., si asi fuere necesario, se provocaran
roturas en la fachada continua con retranqueos de 10 m., de
fachada por 5 m. de fondo en toda la altura de la edificacion
sin superar en este caso los 120 m.

3.- Condiciones de usos:

USOS PERM TI DOS GRADO SITUACI N OBSERVACI ONES

IN2 A 6: TRANSFORVACI ON NANUFACTURERA. - ALMACENES. — B

TALLERES DE REPARACI (N O ARTESANCS. C

ESTACI ONES DE SERVICIO

RE.2: VIVIENDAS PLURI FAM LI ARES — C SUBORDI NADA A USO | NDUSTRIAL O
TERCI AR O DE MAS DE 1,000 MT.
UNA NI CA VI VI ENDA

TH. 5-6: SALONES DE BANQUETES, RESTAURANTES, — B ALTERNATI VO AL CARACTERI STI CO

BARES Y CAFETERI AS C

TC. 1,2,5: SUPERFI CIES COVERCIALES TIPO A, — B ALTERNATI VO AL CARACTERI STI CO

COVPLEJO COVERCIALES TIPO A, GRANDES SUPERFI CI ES
ESPECI ALI ZADAS (NO ALI NENTACI O)

T0 1 BANCOS, OFICINAS AL PUBLICO

T0.2: SERVICICS PRI VADOS C SUBORDI NADA A USO I NDUSTRI AL

[ ]|
w

DO USCS DOTACI ONALES

Seccion 102 terciario (TER)

Articulo 6.18 Condiciones de la Ordenacioén Estructural
de la Zona Terciaria

a) Ambitos delimitados en planos.

b) Los PRIy P.P. de mejora tendran como objetivos los
descritos en la legislacion vigente.

c) El sistema de ordenacion sera por edificacion aislada.

d) La tipologia sera bloque exento.

e) El uso global es el terciario.

Articulo 6.19 Condiciones de
Pormenorizada de la Zona Terciaria

1.- Condiciones de parcelacion

La parcela minima serd de 1.000 m2. con un frente
minimo de parcela de 20 m.

2.- Condiciones de volumen

La tipologia sera de blogue exento.

El coeficiente de ocupacion sera del 50 % como maximo.

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de
0,319 m?/m>.

d El retranqueo de la edificacion y al resto de lindes sera
e5m.

El nimero maximo de planta que se permite es de una
y entreplanta.

La edificacién no podré tener longitudes de fachada
superiores a 100 m., si asi fuere necesario, se provocaran
roturas en la fachada continua con retranqueos de 10 m. de
fachaday 5 m. de profundidad como minimo en toda la altura
de la edificacion, sin superar en este caso los 130 m.

3.- Condiciones de usos:

BD

la Ordenacién

USOS PERM TI DOS GRADO SITUAOON  OBSERVAC ONES

RE.2: VIVIENDAS PLURI FAM LI ARES — C SUBORDI NADA A TERCI ARI O DE MiS
DE 1000 MT. UNA ONICA VI VI ENDA
TH .4-5: DISCOTECAS, SALAS DE BAILE CON O SIN — B
ATRACCI O\, SALONES DE BANQUETES, RESTAURANTES,
BARES Y CAFETERIAS
TC. 1,2,3,4,5: SUPERFICIES COVERCIALES TIPO A
Y TIPO B, COVERCIAL
T0 1 BANCOS, OFICINAS AL PUBLICO — B-C =
T0.2: SERVICICS PRI VADOS C SUBCRDI NADA A USO TERCI ARIO
B .
ABCDE —
B,D =

ALTERNATI VO AL CARACTERI STI CO

B-C ALTERNATI VO AL CARACTERI STI CO

TS: SERVICI0S PRIVADCS DE | NTERES PUBLICO
D0 USOS DOTACI ONALES

[l

Capitulo 2.- Del suelo no urbanizable

Seccion 12 condiciones generales

Articulo 6.20 Condiciones generales para todas las
categorias del suelo no urbanizable

Todas las condiciones impuestas para el suelo no
urbanizable en estas Normas Urbanisticas tienen caracter
de ordenacion estructural.

a) La altura maxima permitida se especifica en el articu-
lo 5.5.3, segun la tipologia del uso. La altura se refiere al
punto mas alto medido en el punto mas desfavorable del
terreno. Los diferentes volimenes edificables, deberan adap-
tarse a las condiciones topograficas de la parcela,
banqueéandose de forma que no superen los citados limites.
El nimero de plantas para todos los usos sera de una salvo,
otra disposicion de Normas especificas, y para uso industrial
e instalaciones agricolas y aperos, sera una planta.

b) La edificacion se situara en el terreno atendiendo a
los criterios de rentabilidad agraria, (maximo aprovecha-
miento del suelo libre de edificacion), impacto ambiental y
visual (minoracion del mismo), prohibiéndose la edificacion
en las cotas mas altas del entorno préximo, ponderando el
ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de
cinco metros a cualquier lindero de la parcela y de 8 m. al
borde de caminos, sin perjuicio de los que dimanen de las
Normas, tanto generales como municipales, que sean mas
restrictivas.

En las proximidades de las vias pecuarias, caminos,
cauces, lagunas y embalses publicos se estara a lo previsto
en la legislacion vigente.

c) La composicion de las cubiertas se adaptara a las
soluciones de la arquitectura tradicional de la zona, resol-
viéndose a base de faldones, de inclinaciéon y materiales
similares a los habituales en el entorno.

En ninglin caso los cerramientos podran interrumpir el
curso natural de las aguas ni favorecer la erosién o arrastre
de tierras.

El tipo de cerramiento se especificara en la ordenanza
correspondiente.

e) Saneamiento y servicios. Deberan quedar justifica-
dos en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando
asi proceda, segln sea el tipo de construccion o instalacion,
el acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos,
saneamiento, depuracion apropiada al tipo de residuo que se
produzca y suministro de energia, asi como las soluciones
técnicas adoptadas en cada caso, que sera como minimo de
fosa séptica de oxidacion total con ventilacién de gases.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento
o de la Conselleria de Obras Publicas y Urbanismo solicitar
del promotor previamente a la autorizaciéon urbanistica la
modificacion de los medios adoptados para cualquier de
es0s servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la docu-
mentacién sefialada en el parrafo anterior, se desprenda
técnicamente la incapacidad de los medios existentes o
proyectados para depurar adecuadamente.

f) Construcciones existentes. Asimismo, en las cons-
trucciones e instalaciones existentes que fuesen focos pro-
ductores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada,
se debera instalar, 0 mejorar en su caso, los correspondien-
tes dispositivos de depuracién, seguridad y control, a efectos
de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Admi-
nistrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras
con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o
instalacion para el uso que los produzca hasta tanto no se
subsane.

g) Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, liqui-
dos y gaseosos se regularan por la ordenanza munici-
pal correspondiente.

h) Condiciones estéticas generales. Toda edificacion o
instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacién a entorno, quedando ex-
presamente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exte-
rior. La carpinteria serd de madera, las fachadas iran pinta-
das o revestidas en colores, ocres claros o blancos.

i) De conformidad con el articulo 10.3 L.N.U., sera
obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas
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a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubica-
cion y las especies a plantar, el mantenimiento del suelo sin
construir en su uso agrario, especificando tipo y superficie,
salvo que el andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje otra
solucién se plantara arbolado alrededor de la edificacion, cuyas
especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

j) Viviendas Unifamiliares existentes: en suelo No
Urbanizable comun y en el de especial proteccion agricola y
etnografica en aquellas viviendas existentes se permitiran
obras de acondicionamiento, reestructuracion parcial y exte-
riores, cumpliendo las condiciones impuestas por éstas
Normas Urbanisticas.

k) Cuando se pretenda la realizacion de alguna activi-
dad autorizada en el tipo de suelo que se trate mediante la
adecuada recuperacion del patrimonio arquitecténico, sobre
edificacion catalogada, podra eximirse a la misma razona-
blemente, de aquellas limitaciones con caracter general que
impidan o dificulten gravemente el expresado objetivo de
recuperacion y rehabilitacion del patrimonio.

I) Disposicion Transitoria:

Los usos que, siendo incompatibles con la categoria y
zona donde se ubican, estén legalmente implantados, po-
dran mantenerse e incluso cambiar la titularidad. En las
edificaciones donde se alberguen podran realizarse obras
de conservacion, acondicionamiento, exteriores y de demo-
licion y aquellas que autoricen las normas especificas de
cada zona. Estas edificaciones podran mantener el tipo de
uso actual. Si es de nueva implantacion deberan tramitarse
como uso provisional en virtud y con las condiciones del
articulo 58 de LRAU.

m) Cualquier actuacion deberd tener en cuenta las
determinaciones del Plan de Accion Territorial de caracter
sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

Seccién 22 del suelo no urbanizable protegido

Articulo 6.21 Suelo no Urbanizable de Especial Protec-
cion Ecoloégico-Paisajistico (E.P.E.P.)

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido
en el articulo 6 y concordantes de la L.S.N.U. con las
siguientes condiciones:

1.- Usos

a) Caracteristicos: Parque natural, parajes naturales
(AG.6)

b) Limitados compatibles:

- Agricola (AG4/AGb) restringido a explotaciones exis-
tentes en produccién.

- Silvicultura (AG2).

- Infraestructuras de ferrocarriles (ID1), de agua, gasy
teléfonos (ID.2) previo E.L.A.

- Caza (AG.2)

b) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- Condiciones de las obras

- No se permitiran, en general, ningln tipo de obra, salvo
las necesarias para los usos permitidos y las de acondiciona-
miento del suelo.

- Se mantendra y conservara la cubierta vegetal.

- Las zonas degradadas se repoblaran con especies
autoctonas.

3.- Condiciones de parcelacion.

Se mantendran a los efectos urbanisticos
parcelaciones existentes.

Articulo 6.22 Suelo no Urbanizable de Especial Protec-
cion Paisajistica para el recorrido de Cauces (E.P.R.C.)

El régimen de ésta categoria de suelo es el establecido en
el articulo 6 y ss de la LSNU con las siguientes condiciones:

1.- Usos

a) Caracteristicos

- Infraestructuras de encauzamiento, previo E.l.A.

- Produccion agricola (AG.4).

b) Limitados compatibles:

- Infraestructuras de saneamiento, previo E.I.A.

- Zona verde (ZV)

¢) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- Condiciones de las obras

las

- No se permitiran, en general, ningln tipo de obra, salvo
las que conlleven los usos limitados o las infraestructuras de
encauzamiento.

- Se permitird la estabilizacion de taludes y obras de
reorganizacion de la red de adecuamiento 6 encauzamiento.

- No se permite la extraccion de aridos.

3.- Condiciones de parcelacion.

- Parcela minima: la existente, salvo que se trate de una
parcelacion cuyo fin seala cesion o venta a la administracion,
en cuyo caso se podra ir a menor parcela.

4.- Condiciones especificas

- Cualquier actuacion u obra en la zona de afeccién de
una rambla o cauce (100 mts.), debera pedir autorizacion a
la Confederacion Hidrografica. Debera respetarse igualmen-
te la zona de servidumbre de 5 m. Cualquier obra o construc-
cion se retranqueara 50 mts. de la linea de maxima avenida
o desde la cornisa natural en el caso de cauces escarpados.

- No se permitira vallado de parcelas.

Articulo 6.23 Suelo no urbanizable de especial protec-
cién por su interés arqueolégico

(E.P.1.A)

Se estara a lo dispuesto en el Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos para las areas arqueolégicas.

Articulo 6.24 Suelo no urbanizable de Especial Protec-
cion de dominio Maritimo - Terrestre (E.P.M.T)

Se estara a lo dispuesto en el articulo 3.10.5 de estas
N.N.U.U.

Articulo 6.25 Suelo no urbanizable de Especial Protec-
cion por ramblas (EPR)

1.- Usos

a) Caracteristicas

- Infraestructuras de encauzamiento, previo E.l.A.

b) Limitados Compatibles

- Infraestructuras de saneamiento, previa E.I.A.

d) Prohibidos

Todos los no permitidos expresamente o asimilados a
algunos de ellos.

2.- Condiciones de las obras

- No se permitiran, en general, ningun tipo de obra, salvo
las que conlleven los usos limitados o las infraestructuras de
encauzamiento.

- Se permitird la estabilizacion de taludes y obras de
reorganizacion de la red de adecuamiento 6 encauzamiento.

No se permite la extraccion de aridos.

3.- Condiciones de parcelacion.

Parcela minima: la existente, salvo que se trate de una
parcelacion cuyo fin seala cesion o venta a la administracion,
en cuyo caso se podra ir a menor parcela.

4.- Condiciones especificas

- Cualquier actuacion u obra en la zona de afeccion de
una rambla o cauce (100 mts.), debera pedir autorizacién a
la Confederacion Hidrografica. Debera respetarse igualmen-
te la zona de servidumbre de 5 m. Cualquier obra o construc-
cion se retranqueara 50 mts. de la linea de maxima avenida
o desde la cornisa natural en el caso de cauces escarpados.

- No se permitira vallado de parcelas.

- Los cursos de ramblas y barrancos no grafiados en este
planeamiento, estaran a las condiciones de este articulo.

Articulo 6.26 Suelo no urbanizable de Especial Protec-
cion Agricola-Paisajistica

1.- Usos

a) Caracteristicos

Produccién agricola; Infraestructuras de encauzamien-
to previo Estudio y Evaluacién de Impacto Ambiental.

b) Limitados compatibles:

Infraestructura de saneamiento; zona verde.

c¢) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- Condiciones de las obras

- Las que conlleven los usos caracteristicos y limitados
especificos.

- Se permitird la estabilizacion de taludes y obras de
reorganizacion de la red de avenamiento 6 encauzamiento.

- No se permite la extraccion de aridos.

3.- Condiciones de parcelacion.

- Parcela minima: la existente.
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salvo que se trate de una parcelacion cuyo fin sea la
cesion o venta a la administracién, en cuyo caso se podré ir
a menor parcela.

4.- Condiciones especificas

- Cualquier actuacion debera tener la autorizacién de la
Confederacion Hidrografica, debiéndose respetar igualmen-
te las zonas de servidumbre.

- No se permitira vallado de parcelas.

Los cursos de ramblas y barrancos no grafiados en este
planeamiento, estaran a las condiciones de este articulo.

Seccién 32 del suelo no urbanizable comun

Articulo 6.27 Suelo no urbanizable comin General (C.G)

1.- Usos

a) Caracteristicos

- Residencial vivienda unifamiliar (RE.1)

- Explotaciones agricolas (AG.4).

e) Limitados compatibles

- Silvicultura (AG.2)

- Servicios agricolas y ganaderos (AG.5).

- Industrias (IN.2) que requieran su implantacion en el
medio rural.

- Almacenes (IN.3).

- Talleres de Reparacioén (IN.4) y artesanos (IN.5)

- Estaciones de Servicio (IN.6)

- Discotecas (TH.4)

- Salones de Banquetes, restaurantes, bares y cafete-
rias (TH.5).

- Hoteles y Hostales (TH.7) (s/ Decreto 153/1.993 Regu-
lador de Establecimientos Hoteleros de la C.V.).

- Camping (TH.8)

- Comercial (TC)

- Dotacional (DO) excepto RD.5 (campos de tiro) ID.3
(defensa) y ID.5 (vertederos organicos)

- Viveros y gardens.

- Almacenes municipales (AD.3)

- Infraestructuras (1D.2)

- Autocines (TE.3)

f) Prohibidos

Todos los no permitidos expresamente o asimilados a
alguno de ellos.

2.- Condiciones de las Obras

Las construcciones y obras autorizadas y sus limitacio-
nes seran las siguientes, para los usos caracteristicos o
limitados.

- Para viviendas unifamiliares y almacenes agricolas la
ocupacion maxima sera del 2 %, con superficie construida
maxima, en el caso de viviendas, de 400 m2 techo.

- Para otros usos, la ocupacion maxima de la edificacion
sera del 10 %, excepto en aquellos usos dotacionales y
servicios privados de interés publico que sera del 40 % en
parcelas de mas de 50.000 m2.

- Las construcciones destinadas a albergar usos auto-
rizados a través de interés comunitario, dispondran de
tipologias aisladas con los pardmetros que se establecen en
la Declaracién de Interés Comunitario.

- Las edificaciones destinadas a uso publico deberan
contar con unidad de depuraciéon de aguas residuales con
posibilidad de reutilizacion de éstas para riego.

- Cualquier obra que se realice no debera afectar a
cauces de agua, sean éstos continuos o discontinuos. En
caso que asi suceda, el proyecto debera ir acompafiado de
los correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen los
efectos sobre la dinamica del agua y las medidas para
acogerlos.

- En la construccién existente donde se pretenda la
implantacion de hospedaje, se podran realizar obras en los
edificios de acondicionamiento, reestructuracion, exteriores
y obras de ampliacion que no superen el 10 % de la superficie
construida existente, y que cumplan las condiciones genera-
les de éstas Normas Urbanisticas.

3.- Condiciones de Parcelacion

- Parcela existente minima para vivienda unifamiliar y
almacén agricola o ganadero: 10.000 m2.

- Parcela existente minima para otros usos: 10.000 m?,
excepto para usos industriales que sera de 20.000 m?.

- En otro caso, las condiciones de parcelacion se ajus-
tarén a la legislacion autonoma de aplicacion.

Articulo 6.28 Suelo no urbanizable comin de caracter
agricola.

1.- Usos

a) Caracteristicas

- Residencial vivienda unifamiliar agricola (RE.1)

- Explotaciones agricolas (AG.4)

b) Limitados Compatibles

- Servicios agricolas y ganaderos (AG.5).

- Infraestructuras (ID.2)

- Hoteles y Hostales (TH.7) en edificaciones existentes
(s/ Decreto 153/1.993 Regulador de Establecimientos Hote-
leros de la C.V.)

- Bares y Restaurantes y en edificaciones existentes. (TH.5)

- Caza (AG.2)

¢) Prohibidos

Todos los no permitidos expresamente o asimilados a
algunos de ellos.

2.- Condiciones de las obras

Las construcciones y obras autorizadas y sus limitacio-
nes seran las siguientes, para los usos caracteristicos o
limitados.

- Para viviendas unifamiliares y almacenes agricolas la
ocupacion maxima sera del 2 %, con superficie construida
méaxima, en el caso de viviendas, de 400 m2 techo.

- Para otros usos, la ocupacion maxima de edificacion
sera del 10 %, previo D.I.C., excepto en aquellos usos
dotacionales y servicios privados de interés publico que sera
del 40 %, en parcelas de mas de 50.000 m?2.

- Las construcciones destinadas a albergar usos auto-
rizados a través de interés comunitario, dispondran de
tipologias aisladas con los parametros que se establecen en
la Declaracion de Interés Comunitario.

- Las edificaciones destinadas a uso publico deberan
contar con unidad de depuracién de aguas residuales con
posibilidad de reutilizacion de éstas para riego.

- Cualquier obra que se realice no debera afectar a
cauces de agua, seran éstos continuos o discontinuos. En
caso que asi suceda, el proyecto debera ir acompafiado de
los correspondientes estudios hidroldgicos que indiquen los
efectos sobre la dinamica del agua y las medidas para
acogerlos.

- En la construccién existente donde se pretenda la
implantacion de hospedaje, se podran realizar obras en los
edificios de acondicionamiento, reestructuracion, exteriores
y obras de ampliacion que no superen el 10 % de la superficie
construida existente, y que cumplan las condiciones genera-
les de éstas Normas Urbanisticas.

- No se podra realizar movimientos de tierras que
conlleven modificar la topografia existente mediante la crea-
cion de nuevos abancalamientos.

- Los ribazos de nueva ejecucion deberan ser de mam-
posteria en seco.

- Los cerramientos de las parcelas tendran un zécalo de
no mas de 80 cms. de fabrica revestida o piedray hasta 2 m.
de altura de material no opaco (rejas, vegetacion, tela meta-
lica, etc).

- No se podran realizar construcciones en cotas altas
que corten perspectivas visuales, ni en posiciones que la
dificulten.

- No se podran realizar plantaciones de especies impro-
pias de la zona que distorsiones el paisaje.

- Las viviendas deberan disponer de tipologias tradicio-
nales de la zona, incorporando un riu-rau o naia.

- El tratamiento de los caminos rurales sera de hormigo-
nes, aglomerados o tierra estabilizada u otros, segun criterio
municipal en funcion del tipo de camino o transito.

3.- Condiciones de Parcelacion

- Se mantendra la parcelaciéon existente superior a
10.000 m2.

Articulo 6.29 Suelo no urbanizable comdn de aprove-
chamiento extractivo (C.A.E)

1.- Usos

a) Caracteristicas
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- Extraccion de aridos (IN.1)
b) Limitados Compatibles

- Infraestructuras (1S.2)

- En zona de afeccién de carretera nacional:

- Almacenes (IN.3)
- Talleres (IN.4/IN.5)

- Estaciones de Servicio (IN.6)
- Pequefio comercio (TC.3)

- Viveros y gardens

¢) Prohibidos

Todos los no permitidos expresamente o asimilados a

algunos de ellos.

2.- Condiciones de las obras
La extraccion de aridos se limitard a la concesion

actual.

- La ocupacién maxima de otros usos sera del 10 % en

una planta.

3.- Condiciones de Parcelacion
- Se mantendré la parcelacién existente, excepto en la
zona de afeccion de la carretera en que la parcela minima

sera de 10.000 m?.

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

UBE: suelo urbano en ejecucion

UBA: suelo urbano sujeto a actuacion integrada

UZE: suelo urbanizable en ejecucion

UZI: suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
UZO: suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

| UBE-1 (tbiza-Tenerife PALNO2.L - 41

70
5/ Ordenacion

perficie: 13.998,32 m*

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Adosadas (ADO)

Rcsnienclal [N® viviendas: 49
dosadk

dm s/documento aprobado y/ subsidiario NNUU

DI P. Anterior [JP.P. [JPRI

‘esiones para dotaciones: | RV + AV: s/ documento aprobado

De la red secundaria |zv: ‘documento aprobado
[EQ: s/ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: B Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m/m’:
bad
2.2.- Condici o Criterios:
ion:[ No |-
UE.:| No -
Divisién en fases: | No |-

23-

Condiciones de Integracidn y Conexion
ion: | Conexion

Integral, conexion con red de abastecimiento
agua s/Plan Integral (en tanto no se redacte
seritrio municipaly concesionario) previo
informe de la hidriul
De dotacién: |-

Segin d bado y ordenanzas y
Pav. Red

viaria, Alumbrado, Agua
Potable, Energia Potable.
Energia Eléertrica, preinst.
telefonica:

" [ Afecciones:

FICHA DE PL 0 Y GESTION

Nombre/Codigo: | UBE-2 (Casilions 1 [PLANO 21, - 41

L ANEAMIENTO
5/ Ordenacién Estructural

2.- Superficie: 206.392,10 m

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

[N° viviendas: 169

so: Residencial
ipologia: Blogue Exento BE,
idad: S PRI

segin: [ PG _[]P. Anterior []P.P. [JPRI

8- Cesiones para dotaciones: \Rv+Av S/ PRI aprobado
|zv:

De Ia red secundaria S/ PRI aprobado

| j S/PRI_aprobado

tipo mm’ S/PRI

Criterios: s/PAI

racion y Conexion
=

T o s/Plan

Integral, conexion con red de abastecimiento
agua sPlan Integral (en tanto no se redacte
lrterio muricipal y concesionaio previo
informe de | hidrdul

De dotaci

Pormenorizadas:
(sancamiento, Pav. Red
o [ viaria, Aluirad, A

Seltemativa toniea y ordEnarzas y ConCesIoRaDS

Carreteras (CV-740)

Nombre/Codigo: | UBES FLANG22. - 44

- PLANE.

da Aislada (ATS 1)

N viviendas: 14

icabilidad: s/documento apmbado/snbsld!ano NNUU

i segin; []PG [ P. Anteior [TP.P. [TPRI
i ﬂut:cmnes \nvuw s/ d
Dela red [2V: ¥ documento aprobad

| EQ: s/ documento aprobado

2

.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable
2.

1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’:
sidocumento aprobado

Criterios: s/documento aprobado

tegracion y Conexion

De conexién: | Conexion con red de sancamiento s/Plan Integral,
conexion con red de abastecimicnto agua /Plan
Integal (en tanto no se redacte s/eriterio municipal
¥ concesionario) previo informe de la Entidad de.
hidri

De dotacion: |

s
(sancamiento, Pav. Red
aria, Alumbrado, Agua
Potabl
| Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)

‘Conexi6n con Red Saneamiento existente
g o aprobado y ordenanzas y

Energia Potable,

Afecciones:

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Nombre/Codigo: | UBE-4 (Partida Amella) PLANO22. - 46

s/ Ordenacion

uperficie: 15.942,92 m

- PLANEAMIENTO

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

esidencial N° viviendas: 17

logue exento BE

: s/documento aprobado / subsidiario NNUU

P. Anterior [JP.P. [TPRI

8. Cesiones para dotaciones: | RV +AV: s/ documento aprobado subsidiriario.

De la red secundaria zv:

| | Elécrtrica, preinst. Telefonica)

EQ:
1.9.- Otros: El incumplimiento de la urbanizacion conllevaria fa redaccion de un PRI
on las cesiones subsidiarias citadas.

<
2.- GESTION: Clasificacién del Suclo: D Urbano [] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 ‘Aprovechamiento tipo m/m’ s/documento
LRAU

2.2.- Condiciones de Criterios: s/documento aprobado

Vinculacién: | No
imitacidn U.

Divisién en fas

2.3.- Condiciones de Inte

exion
e

Integral,
conexin con red de abastecimiento agua s/Plan

'y concesionario) previo informe de la Entidad de
hidriuli

Integral (e tanto no s redacte siriterio municipal

De dotacién:

Conexin con Red Sancamiento existente

Pormenorizadas:
I o, P robado y ordenanzas y

Red lumbrad
Agua Potable, Energia Potable, Energia

concesionarios.

‘Afecciones © Vias Pecuarias (\ZAGADOR DE LA TORRE)

NombroCoaigo: | UBEG (UAS T34) [PLANG22 - 4%
.- Pl NEAMIENIU
.1- ion: s/ Ordenacion
rficie: 12.495,24 m”
na de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

: Residencal [N viviendas: 10

: Blogue exento BE.

lipol
dificabilidad: s/documento aprobado  subsidiario NNUU

segiin: [ JPG [ P. Anterior [TP.P. [TPRI

8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: s/ documento aprobado
De la red secundaria |ZV: s/ documento apmbadn

[E0:

2.~ GESTION: Clasificacion del Suclo: I Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 632 LRAU [ Aprovechamiento tipo m’/m’;
s/documento aprobado

2.2 Condici Criterios: s/documento aprobado

Division en fas

2.3.- Condi de Integracién y Conexién

=

Conexion Plan
Integral, conexicn con red de abastecimiento

agua /Plan Integral (en tanto no se redacte
slriterio municipal y concesionario) previo
informe de Ia Entidad de recursos hidrfuli

De dot:

Pormenorizadas:
(saneamiento, Pav. Red
viaria, Alumbrado, Agua
Potable, Energia Potable,
Energia Elécrtrica, preinst.
Telefonica)

Sidocumento aprobado ¥ ordenanzas y concesionarios.

Afecciones: Vias Pecuarias (\ZAGADOR DE LA TORRE)

Nombre/Codigo: | UBE-S (Pucro Soller) [PLANG 22 - 46

- PLANEAMIENTO.

-  Ordenacién

uperficie: 13 62[ 89 m

'ona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS)
so: Rcsuiu\cml [N" viviendas: 14

Jordenacion pormenorizada,
ilidad: s/documento aprobado / subsidiario NNUU

rdenacion

es para dotaciones: \RV+AV s/

ion
De Ia red secundaria |zv: s/ documento apmbzdﬂ
| Q s/ documento aprobado

GESTION: Clasificacién del Suelo: B Urbano [ Urbanizable

- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’
bad

2.2.- Condiciones de Criterios: s/documento aprobado

Vinculaci No
i U No
Division en fas No

2.3.- Condiciones de Integracin y Conexion

‘Conexion con red de

Tntegral, conexion
con red de abastecimiento agua /Plan Integral (en tanto no
se redacte slriterio municipal y concesionario) previo
informe de la

segiin: [JPG ] P. Anterior [JP.P. [TPRL

De dotacién: | -

" [ Potable, Energia Elécrtric

¥ ordenanzas y
(sancamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Energia

concesionarios,

preinst. Telefonica)

‘Afecciones:

Nombre/Codigo: | UBE-10 (Benimeit) PLANO 22 - 43,

ANEAMIENTO

s/ Ordenagion

uperficie: 21.702.25

na de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

so: Residencial N° viviendas: 24

logue exento BE.

s/documento aprobado / subsidiario NNUU.

s/ documento aprobado.

s/ documento aprobado.

GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [] Urbanizable

- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m”/m’:
bad

Criterios: s/documento aprobado

2.2.- Condiciones d

Vinculaci No
limitacion U No
Divisién en fas N

o
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
T oot

con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se redacte slriterio municipal ¥ concesionario) previo
informe de la

lan Integral, conexion

De dotacion: | ---

| (sancamiento, Pav. Red viaria,

¥ ordenanzas y
concesionarios

Alumbrado, Agua Potable, Encrgia

Polable, Energia Flécrtrics.

preins. Telefonica)

‘Afecciones:

Nombre/Codigo: | UBE-11 (UAS-T1-1) PLANO22. - 43,

ANEAMIENTO

s/ Ordenacion

uperficie: 5.810,17

na de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS)

so: Reshien:lal N° viviendas: 6

E.
dmcabllidad s/documento aumhado 7 snhsxd\:ﬂo NNUU
seg

P. Anterior [JP.P. [JPRI
esiones para dotaciones: | RV AV s/ ¥
23 LRAU.

De la red secundaria zv:

21

Area de Rtp!nm Sfart, 632 LRAU Aprnvcchlmlcnln tipo m¥/m’:
bad

|22 Condiciones d

Criterios: s/ documento aprobado

si Para aumentar el dmbito.

No
2.3.- Condiciones de Integracin y Conexién

[ conexion con red Tntegral, conexion

con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se redacte Sriterio municipal y concesionario) previo
informe de la

De dotacién: | -—

y ordenanzas y
o, Pav. Red viaria,

mbrade ‘Agua Potable, Encrgia
Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)

‘Afecciones: Tncluye drea de interés Arqueologico (art, 3.11.6

NNUU). EP-12
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FICHA DE PL

Y GESTION

PLANO 22 - 45 46.

Nombre/Codigo: | UBE-13 (Encina-Magnol
PLAN! INTO

s/ Ordenacion

iperficie: 30.699,06 m”

na ﬂe onunacmn urbanistica: Vivienda Axslads ws )
Residencial [N vi

logia: Blogue exento BE.

idad: s/ ducnm:mo a mbadc 7 subsidi
denaci in: [ PG gr An(erlorDPP PRI

‘esiones para dotaciones: RV AV v
Dela [ZV: s/ documento aprobads
\@. s/ do e bad

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano ] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 63 2 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’:
documento aprobado

2.2.- Condiciones dt Criterios: s/ documento aprobado

Vinculacién: [ No
i UE.:| Si ‘Para aumentar el ambito.
mvlsmn en (.se T No
23.- Ca de Integracién y Conexién

Plan Integral, conexion
con red de abastecimiento agua /Plan Integral (en tanto no se
redacte sieriterio municipal y concesionario) previo informe.
dela hidrul

bado y ordenanzas y
(sancamicnto, Pay. Red viaria,

Alumbrado, Agua Polable,
Energia Potable, Encrgia
Eléertica, preinst. Telefonica)

‘Afecciones: Ramblas.

Nombre/Cadigo: | UBE-16 PLANO 22 - 49.
L- PLANEAMIENTO
Jdimitacion: s/Old:nauén
11.918,53 m”

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
so: Residencial [N® viviendas: 14

ipologia: Blogue exento BE.
dificabilidad: s/ documento mlwdo/subs!d\: oNNUU

seg
RV + A

.~ Cesiones para dotaciones:
Dela i zv: S/ do

[EQ: v/ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano ] Urbanizable

 [2.1.- Area de Reparto: Art_ 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’

documento aprobado

2.2.- Condici Criterios: s/ documento aprobado

Si Para aumentar el dmbito.

UE.
Division en fases: |

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

Estructurales: | De conexion: | Conexion con red de sancamiento s/Plan Integral, conexion
iento agua s/Plan Integral (en tanto no
municipal y concesionario) previo
informe de la Entidad de

De dotacién:
Pormenorizadas: STdocuments aprobad y ordenanzas y
(smexieto Pav Red v onces

mbrado, Agua Potable, Energia
o Energia Elécririca,
preinst, Telefonica)

Afecciones:

Nombre/Cadigo: | UBETT (UAS 1) FLANG 22 - 45 - 47

PLANEAMIENTO

5/ Ordenacion

uperficie: 80.107,70 m

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS)
jso: Residencial [N° viviendas: 81

ipologia: Blogue exento BE

iad: s/ documento apvmhado 7 subsmmm NNUU

G DI P. Anterior []P.P. [JPRI

es: |[RV + AV' s/ documento aprobado

|zv: s/ documento aprobado

[EQ: s/ d

2.- GESTION: Clasificacin del Suelo: [] Urbano [ Urbanizable

[2.1.- Area de Reparto: Art63.2 LRAU Apmvechamxenlo hpo mm’

Criterio: o documenta aprobado

No
i | Para aumentar cl dmbito.
No
v Conexién

Estructurales: | De conexién: | Conexion con red de sancamiento SPlan Ticgral conexion
on ed de abasteciniiento agua sPlan Integral (en tanto no
se redact seiterio municipal y concesionario) previo
informe de la

De dotacién:
Pormenorizadas: S/convtnio
| sancamiento, Pav. Red viaria,

Alumbrado, Agua Potable, Energia

Potable, Energia Elécrtrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones: Ramblas

Nombre/Codigo: [ UBE-19 (Peragolosa) PLANO 22 - 47
IMIENTO

1=  Ordenacion

12m

n urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

[N® viviendas: 11

ficabilidad: s/ ducumemo aprobado / subsidiario NNUU
rdenacién segin: [JPG [ P. Anlennr D P.P. [TPRI

5 segi

.8.- Cesiones para dotaciones: |RV +AV: s/ do
Dela i zZv: s/ documenln a) mbadu
[EQ: s/ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: [X] Urbano [] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: art, 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’:
s/documento aproby

2.2.- Condiciones Criterios: s/ documento aprobado

Vinculacio No

Si Para aumentar el dmbito.

ivision en fases No
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

Conexi Tan Tntegral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto o
serdacescrerio municipal y conesonai) previo
informe de la hidriul

De dotacion:

Pormenorizadas: Sdocuments aprobado y ordenanzas y

(sancamicnto, Pav. Red viaria, | concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Encrgia

Potable, Energia Elécrtri

preinst. Telefonica)

Afecciones:

Nombre/Cadigo: [UBE-20 (UAN-T) FLANG32 %
IENTO

s/ Ordenacion

ie: 48.422.76

e ordenacion urbanistica: Ensanche (ENS)

esidencial [N® viviendas: 291

gia: Manzana Densa (MD)
ficabilidad: s/ documento aprobado / subsidiario NNUU
rdenacion segin: [ ]PG [ P. Anlennr D P.P. [JPRI

esiones para dotaciones: [RV +AV: s/

Dela |zv: s/ documento aj mmuu

[EQ: s/ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacién del Suclo: )] Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: art, 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’:
s/documento aprol

2.2.- Condici io Criterios: 5/ documento aprobado
[ No
E.: | Si Para aumentar ¢l ambito.
ivision en fases: | No

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

D T Tntegral, conexion
con e de abastecimint agua Pl negal e o 0
s edctc seierio muniipl y conesionaio) prv
informe de la Entidad de

Pormenorizadas Sdorumento aprobado y ordemanzasy
(Cancamicno, Pov Redvaria, | conceionirion
Alumbrado, Agua Potable,

Potable, Energia Elécririca,
preinst, Telefonica)

Afecciones: | Incluye drea de interés arqueologico (art. 3.11.6 NN.UU) EP-2.
Afecto alo dispuesto en ley de Costas y arts. 3.11.5 y 6.1 NN.UU.
Carreteras (CV-746)

FICHA DE PL

Y GESTION

PLANO22. - 46 - 4%

Nombre/Cadigo: | UBEZT (UANS)
IENTO

.2.- Superficie: 25.975,54 m
na de ordenaci6n urbanistica: Edificacion Abierta (EDA) y Ensanche (ENS)
so:_Residencial [N® viviendas: 17

Juc exento BE en EDA / Manzana Densa MD en ENS.

ipologi
ificabilidad: s/ documento aprobado  subsidiario NNUU

segin: [PG [ P. Anterior []P.P. [JPRI

dotaciones: | RV FAV:  documeno sprobado

documento aprobado
I:Q s/ documento aprobado

red secund:

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’:
s/documento aprobado

2.2.- Condiciones d¢ Criterios: 5/ documento aprobado

Vinculacién:

Si Para aumentar el dmbito.

UE:

Divisién en fases:

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
om: [ C ntegral, conexion
on red de abastecimiento agua s/Plan |meg)nl (entanto no
redactescritrio mniipal y concesionario) prevo
informe de Ia Entidad de
De dotacién: | —
documento aprobado y ordenanzas y
(sancamicnto, Pav. Red viaria, | concesionarios.
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrt
preinst. Telefonica)
Afecciones: Carreteras (CV-743)
Nombre/Cadigo: | UZE-1 (Castellons 2) PLANO 2.1, - 41

INEAMIENTO
imitacion: s/ Ordenacion Estructural

uperficie: 105.099.46 m

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1),

so: Residencial TN® viviendas: 74

| Alumbrado, Agua PnLlhlc. Encrgu
[ 7 | Potable, Encrgia Eléertri

Fipologia: Blogue exento BE

dificabilidad: LE.B.: 0,23
i6) i PG [JP. Anterior X p.p. (PRI

8.~ Cesiones para dotaciones: RV+AV'2121444

De Ia red secundaria |zv: 5.966,63

[EQ: 558,98 m

- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [X] Urbanizable

tipo m¥m™: 021

Criterios: s/P.A.L

Integracién y Conexié

5

[ Estructurales: | De conexion: | Enlazari con suelo urbano Castellons y suprimira

enlace actual conexion suelo urbano con CV 740.
unw& nuevo enlace con CV 740 ‘mediante rotonda.
Lared vi nectard

De dotacion:

ernativa técnica, ordenanzas y
(sancamicnto, Pav. Red v

preinst. Telefonica)

Afecciones: ‘ Carreteras (CV-740)

NombroCadigo: [UZE2 (NP-26) FLANOZT. - 23, - 43

.- PLANEAMIENTO

1- 5/ Ordenacion Estructural

rficie: 67.880.30 m’

na de ordenacion urbanistica: Terciario (TER).

jso:_Comercial.

lipologia: Blogue exento BE

dificabllidad: LEB: 0253

5 egin: []PG []P. Anteri
8- _eslnnes para dotaciones: | RV +AV: 13.028,24 m’
De I red secundaria zv: 7.013,02m
[EQ: -

2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: [] Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: s/Plan Parcial tipo m/m’: 0,21

- Condiciones d Criterios: s/PAI

Vinculacion:

E:

Ul
Division en fases:

23 y Conexi
nlamra con T 745 mefnte roond
Pormenorizadas: Sltcrmativa orios, ordeTaZES Y ConeS RS

(sancamiento, Pav. Red
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones: Ramblas
Carreteras (CV-743)
Nombre/Cadigo: [ UZE-3 (-5 UET) [PLANG22. - 44.

Al [IENTO
1- Delimitacion: s/ Ordenacién Exiucturl
. : 21.763,00 m’

D e b ataacion b VI nda Ailada (AIS).

jso: Residencial [N 121

: Blogue exento BE

logi
dificabildad: LEB: 033

7. segin: [ JPG []P. Anterior X P.p. [TPRL
8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: 2.858,00 m:
Dela |zZv: 1.437.00 m’
[EQ: 1.912,00 m”
2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: [] Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: s/ Plan_Parcial mYm’: 021
2.2.- Condiciones d Criterios: s/P.AL

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

¥ GESTION
=

Estructurales: | De conexion: | En tanto no se cjeeuten el UZI-2 y UZO-9 entroncard
con el suelo urbano consolidado. Dejari previsto
enlaces viarios y de instalaciones con los suelos
urbanizables colindantes para su conexion futura

De dotacién:
Pormenorizad: Sltermaiva orics, ordenaizas Y concesiomarios
(sancamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Ag le, Encrgia
Potable, Energia Elécririca,
preinst. Telefonica)
‘ Afecciones:
FICHA DE PL Nombre/Codigo: | UZE- (P-7 Vista del Valle) | PLANO 22, - 44

PLANEAMIENTO

Ordenagion Estructural

uperficie: 57.592,00 m*

ona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS) + Terciario (TER).
so: Residencial y Comercial N° viviendas: 53

lipologia: Blogue exento BE en AIS.

abilidad: LEB. 0233
rdenacion segin: [] PG []P. Anterior (JP.P. [ PRI
‘esiones para dotaciones: |RV +AV: 10.942.50 m’

De la red secundari |zv: 2.304,00 m’

[EQ: 2.591,92m’

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano Bq Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: S/Plan Parcial iento tipo m*/m’: 0,21

2.2.- Condici io Criterios: s/P.AL

Vinculacion:

UE:
Division en r-m.

Tutegracion y Conesita

| (sancamiento, Pav. Red viaria,

[De conexion: | Conectara las instalag
[De dotacion: | -

Tternativa té ordenanzas y

| Alumbrado, Agua Potabe, Encreia
Potable, Energia Elécrrica,
preinst. Telefonica)

Afecciones:
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

[UZE-S (P-4 Pozo Blanco) [ PLANO22. - 43. - 44.

ANEAMIENTO
I- Delimitaci6n: s/ Ordenacion Estructural
uperficie: 54.872,00 m
ona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS).
Residencial [N® viviendas: 47
logia: Blogue exento BE.
dificabilidad: LB 0,233

segin: [ 1PG []P. Anterior [ P.P. [TPRI
RV +AV: 12.897.00
1ZV: 2.200,00 v’
[EQ: 2.744,00 m’

Cesiones para dotaciones:
Dela

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano ] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: s/Plan Parcial. i fipo m*/m”: 0,21
2.2.- Condiciones de Criterios: SP.AL

Vinculacion: | -

UE.
Division en fases: |
diciones de In

23.-C teg)

y Conexién
‘Conectard las i &

i i las
Realizard la via de borde con UZE-6.

[ 9

Pormenorizadas: Sfalternativa técnica, ordenanzas y concesionarios

(sancamiento, Pav. Red viaria,

Alumbrado, Agua Potable, Energia
otable, Energia Elécririca,

preinst_ Telefonica)

Afecciones: Tncluye Area de Interés Arqueologico (art. 3.11.6

NN.UU) (EP-10)

Integrari la via pecuaria que discurre por el dmbito

VP (AZAGADOR DE LA TORRE).

Nombre/Codigo: | UZE-6 (P-3) PLANO22. - 43,
ANEAMIENTO

s/ Ordenacion Estructural
vie: 62.517.00 m’

le ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS
esidencial N° viviendas: 71

gia: Blogue exento BE.
dificabilidad: LE.B.: 0,233

i izada segin: []PG [J P. Anterior [ P.P. [JPRI

8.- Cesiones para dotaciones: | RY + AV: 15.196
De Ia red secundaria [zv:
[EQ: 3028 m

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [X] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: s/Plan Parcial iento tipo m*/m’; 0,21
2.2.- Condi d i Criterios: SP.A.L

2.3.- Condi ion y Conexion
Coneetard las instalaciones con las red

Pormenoriz: Slaliemativa téenica, ordenanzas y concesionarios
(sancamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,

preinst. Telefonica)

‘Afecciones: Tncluye Area de Interés Arqueoldgico (art. 3.11.6
NN.UU) (EP-10)

Integrari la via pecuaria que discurre por el dmbito
VP (AZAGADOR DE LA TORRE).

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NombreiCodigo: | UZI-3 (P2 Benisol) PLANO22.

LANEAMIENTO

- P

5/ Ordenacion Estructural

uperficie: 47.620,68

so: Residen

Zona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS).
cial N° viviendas: 32

ipologia: Blogue exento BE.

.- Edificabilidad: [EB: 0,212 m’/m

Anterior []P.P. []PRI

- segin: [ PG [ ]
.8.- Cesiones para dotaciones: |RV +AV: 6.447,15 m*

De Ia red secundaria Zv:

5.608.55 m

EQ: 3.886,93 m”

De Ia red primaria )

- GESTIO|

V: -
Clasificacién del Suelo: [ Urbano BJ Urbanizable

2.
22.

‘ondiciones d

rea de Reparto: Suelo urbanizable

Aprovechamiento
erios

Vinculacién: | No
ion U.E.: |
Division en fases: | __Si
2.3.- Condici Integracion y Conexion
- ion: 6n con red al, conexion

Tntegr
con red de abastecimiento agua sPlan Integral (en tanto no
se redacte s/

rio municipal y concesionario) previo.

‘Conexion con Red
Integral

Pay,

Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Encrgia
Potable, Energia Elécrtrica,

preinst. Telefonica)

y

P /‘ Afecciones:

[PLANO 22,

[ Nombre/Codigo: | UZI- (NP-12 Coma des Flares U.E.2)
PLANEAMIENTO

rficie: 77.776,15 m’

s/ Ordenacion Estructural

so: Residencial

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS).
[ 9

N° viviendas:

ipologia: Blogue exento BE

dificabilidad: IEB: 0,243 m’/m’

in: [1PG . Anteri

‘esiones para dotaciones: | RV +AV: 7.770,19 o

10.799.48 m*

De Ia red secundaria zv.
E

e

De la red primaria A%

0,
A 1522364

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo:

: )
[ Urbano B Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable | ipo m*/m’: 0,203

.2.- Condiciones

Vinculacion:]  No

No

UE.:
Division en fases: | Si

‘Conectando la primera fase con las areas

2.3.- Condiciones de Integracién y Conexion

con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se redacte sicriterio municipal y concesionario) previo

Tntegral, conexion

De dotacion:

informe de

(sancamiento, Pav. Red vari
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)

Afecciones:

NombrelCodigo: _[UZ0-1 (La Niguela) PLANGZL.

Nombre/Codigo: | UZE-7 (NP-12 Coma des Flares UE1) [PLANO22 - 43 - 45
PLANEAMIENTO
imitacion: s/ Ordenacion Estructural
uperficie: 81.897 m’
na de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislad:

jso:_Residencial [N viviendas: 71
Fipologia: Bloque exento BE.

idad: LE.B.: 0,23

[¢ i segin: []PG [ P. Anterior ] P.P. [TPRL
Cesiones para dotaciones: |RV + AV: 16,724 m"

De la red secundaria [zv: 8255m’

o T—

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano [] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: s/ Plan Parcial | Aprovechamiento tipo m*/m’: 0.21
2.2.- Condiciones d Criterios: S/PAI

inculacion:

Ul
Division en fases:
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

| De conexién: | Realizada por la Diputacion.
[De dotacion:

Pormenorizadas: Salternativa 1écnica, ordenanzas y concesionarios
(sancariento, Pav. Red vi

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones:

Nombre/Codigo: _[UZI-T PLANO22
ITENTO

- s/ Ordenacion Estructural
iperficie: §.453,85 m
na de ordenacion urba Vivienda (ATS)
.- Uso: Residencial [N° viviendas: 6
ipologia Bloque exento BE.
ficabilidad: IEB: 0,224 mm
d segiin: PG PG (] P. Anterior [TP.P. [TPRI
.- Cesiones para dotaciones: |RV+AV: 1.607.55 m®
De Ia red secundaria : 440,95 m*
E 435,77 m
De Ia red primaria ZV: 86435’ en UZO D
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Suclo Aprovechamiento tipo m*/m’: 0,203

Criterios:

én U.E.
Division en fases No
2.3~ Condiciones de Integracion y Conexion

Estructurales: | De con Enlazari la red viaria hasta eruce con UBE.
De dota Conexién con Red i lan Integral
¥
(sancamiento, Pav. Red viari,
lumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)
Afecciones:
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cédigo: ‘ UZI-2 (P-5 UE2) PLANO 2.2.
- " - ANEAMI
s = s/ Ordenacion Estructural
A uperficie: 13.398,22 m-
na de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS).
so: Residencial [N viviendas: 10

ipologia Blogue cxento BE.

dificabilidad: 1EB: 0,227 m/m’.
lenacién i i

Anterior [JP.P. [JPRI

ci
‘esiones para dotaciones: | RV +AV: 1.537.30 n
la red secundari zv.

202347

EQ! 7439w

De la red primaria z -
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [X] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Suclo “Aprovechamicnto tipo m’/m’: 0,203
urbanizable
2.2.- Condiciones de i Criterios:
Vinculacién: No
imitacion UE:|  No
Diy No
2.3 Condiciones de Integracion y Conexion

G an Integral, conexion
on red de abastecimiento agua s/Plan Integral (e tanto no
se redacte scriterio municipal y concesionario) previo
informe de la entidad d hidriulic

Conexion con Red Infegral

y
(sancamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtica, preinst.
Telefonica)

‘Afecciones:

_ANEAMIENTO

1- s/ Ordenacion Estructural

2.- Superficie: 141.330,37 m’

3.- Zona de ordenacion urbanistica: Industrial Aislada (INA)

so:_Industrial y Terciario (miximo 25 % de edificabilidad total)
I

i
8. Cesiones para dotaciones: |RV + AV:

Anterior OO PRrL
S RPCV | EI P calificars como espacio libre
[

De Ia red secundaria [EQ:

ZRPCV

>RPCV | conlaCN.

De la red primay

ZV: 7111629 en UZO A (43.371 m), en UZO F
(16.246,84 m’), en UZO G (11.122,59 m’) y en UZO D
(375.86 m'), (incluye RV: 10.469.77 m)

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano BJ Urbanizable

teric
Si__ |l primer PAI ejecutard_y urbanizard Ia RV primaria.

No [ Scgin vineulacion

u.
Division en fases:| No |

2.3.- Condiciones de Integracién y Conexion
nexion: 9 B

dirccta con Ia CN-332. Ia conexion

[De dotacions | Con

E.
n Red Sancamiento existente S/Plan Integral

Agua Potable, Energia Potable, Encrgia
Eléctrica, preinst. Telefonica)

Pormenorizadas:
(sancamicnto, Pav. Red viaria, Alumbrado,

Sfordenanzas y concesionarios.
Lalinea de Alta Tension deberd estar soterrada &
discurri por pasillo libre de edificacion.

Afecciones:

‘Se integrari la via pecuaria que discurre por el dmbito (AZAGADOR DE
)

ANOR) —
(CN332 CARRETERAS - LINEA ALTA TENSION

Nombre/Codigo: | UZO-2 (Ampliacion del Foligono) [PLANO 2.1,

ANEAMIENTO
imiacion: s/

‘Ordenacion Estructural

rficie: 103.148,85 m’

na de ordenacion urbanistica: Industrial en Manzana (INM)

so: Industrial y Terciario (méximo 25 % de la edificabilidad total).

Manzana Densa MD.

Fipologia: Manzana
dificabilidad: [EB: 0.6 m/m:

Dela red secundar

segiin: [ PG []P. Anterior [ P.P. [TPRI
Cesiones para dotaciones: | RV +AV: = RPCV/ EIP.P. 3
EQ:

card como espic
> libre de reserva viaria adscrita
ZRPCY cametera la zona de proteccion
viaria con la ON y ferrocari

incluye RV: 32.877,30 )

si

terios:
| La primera UE conectari con UBO.

Si

| En dos UE méximo.

No

de Integracion y Conexion

Tntegral, conexion

con red de abastecimicnto de agua s/Plan Integral (en tanto
o se redacte segin criterio municipal y concesionario)
Ia entidad d hidriul

De dotacion: | Conectari con red sancamiento Integral
Pormenorizad: S/Ordenanzas y concesionarios.
(saneamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Eléctrica, preinst.
Telefonica)
‘Afecciones: Carreteras CN-332

F.
LINA ALTA TENSION

FICHA DE PL ¥ GESTION

PLANEAMIENTO

Nombre/Codigo: [UZ0-3 (Corté) [PLANO 2T
IE]

imitacion: s/ Ordenacion Estructural

. ie: 11395735 m'
3 ion urbay

(ADO)™

o: Resi

da Adosad:
[N viviendas: 504

idencial
ipologia: Blogue adosado BA.

r K. [T PRI

ETP.P. califacard como espacio

e Ia red secund

adscriaa la
careera 1 zona de proteccidn
RPCY. viaria con la CN.

Dela red primaria

ZV: 87.396,95 m'; 62.986,46 m’ en UZO C , 1.566,61m’
e UZO Hy 2235356 m UZO B (incluye RV: 284182

m
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano [ Urbanizable
2. de Reparto: Suelo urbanizable w

Aprovechamiento (i
Criterios:

Vinculacion: | Si

Cada PAT enlazari obras de urbanizacion de Av. Mediterrineo
- El primer PAI enlazaré con rotonda de la Av. Mediterrineo y
s cjecutard.

U.E.:| Si_|En dos UE miximo (Este y Oeste).

Division en

2.3. Condicione y Conexi

ion
nexion con Av. Mediterri

terraneo
P. establecerd al menos un 0% de VPO, Deshindard y

suficientes para su correcta adaptacion al teritorio y  la
urbanizacion,

Pormenorizadas:

(sancamiento, Pay. Red viaria, Alumbrado, Agua Potable,
reinst,

nergia E]

Conectard con red existente.
S/Ondenanzas y concesionarios.

Telefonic

(1) EIP-P. establecerd nicleos de Bloque Adosado y exento con 4 plantas para el establecimienta
6n oficial.

de un 50 % del total de viviends
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FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION Nombre/Codigo: | UZ0-4 (Xura) PLANO 21 FICHADE PLANEASIENTO Y GESTION NombreCa

ANEAMIENTO

s/ Ordenacion Estructural

uperficie: 251.946,80 m

€ ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS-3)
esidencial N° viviendas: 252

ipologia: Blogue exento BE.

dificabilidad: IEB: 027 m‘/m

rdenacién n: [JPG [TP. Anterior

esiones para dotaciones: | T AV Z RPCY TRV EIP, clfcar oo cpacio

" i For TRy | camser o e pecin

Viariacon'la CV.

De la red primaria | ZV: 2441410 m’ en UZO B , 156661 en UZO H + RP.

o [0Z09 PLANO22.
NEAMIENTO
1- s/ Ordenacion Estructural
.2.- Superficie: 226.052,75 m
3.- Zona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aisfada (AIS)
o0: N° viviendas: 151

n: [JPG [ P. Anterior [ P.P. []PRI
nv T AVizRPCV

Cesiones para dotaciones:
De Ia red secundaria

red primaria_|Z
STIDN Clxslfcxcmn del Suelo: [ ] Urbano ] Urbanizable.

mlema (incluye RV: 7 335,73 m’s) ~ZV interna: 12.189.7
EQ: 13.463.8 m's 21 Am de Reparto: Suclo urbanizable iento tipo m’/m’: 0,203
GESTION: Clxslfcncmn dcl Suelo: [] Urbano B Urbanizable 2. Criterios:
suelo urbanizable | Aprovechamiento tipo m*/m”: 0,214 Vinculacién: ‘ No -
Criteri imitacion U 5 culando con CV.
uanizadosl 100% 30 mens sibn en fases:|___No __I—
X 5 En dos U.E. miximo (Estc y Ocstc) 2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
ivision en fases: | No D iom: | Conexio Tnicgral, conexion
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexién con red de abastecimiento de agua /Plan Integral (en tanto.

Resolveri y urbanizard rotonda con CV-741 y CV-743
Deslindari y encauzari el cauce de rambla realizando las
obras necesarias  suficientes para su correcta adaptacin al

| De conexién:

o se redacte segin eriterio municipal y concesionario)
De dotacién: Ia entidad d hidriul

De dotacion: | -

territorio y a la urbanizacion. Pormenorizad Conexion con red de sancamiento s Plan Integral

Pormenorizada ‘Conexién con red existente. (sancamiento, Pav. Red viaria, | S/Ordenanzas y concesionarios,
(sancamicnto, Pav. Red viaria, | Sordenanzas y concesionarios Alumbrado, Agua Potable, Energia
Alumbrado, Agu Potable, Enereia Potable, Energia Fléctrica,preins.
Potable, Energia Fléctrica, preinst. Telefinica)
Telefénica)
“Afecciones: Trea de interts arqueologico (ar. 3,116 NN.UD) (EP) Afecciones:

Carteteras (CV-T41 y CV-743)

Ramblas

FICHA DE PL ¥ GESTION Nombre/Cidigo: | UZO-10 PLANO 22
Nombre/Codige: [UZ0-5 PLANO21. - 22 NEAMIENTO
TENTO itacion: s/ Ordenacion Estructural

s/ Ordenacion Estructural
uperficie: §8.984,11
na de ordenacion urbanistica: Vivienda
[N

Ilpcrfnc 135 5ﬂ2 25m°
B - urbanistica: Vivienda Aislada (AIS)
islada (AIS) AN e o Residendil IN° viviendas: 98
iendas: 57 - Tipologia: Blogue exento BE.

o Res.denqal

loque cxento BE. 4 e dificabilidad: [EB: 0.2 m/m’
ettt 0231 m'm rdenacion segin: [ PG []P. Anterior [X] P.P. [ JPRL
7.- Ordenacién segin: [] PG D P. Anterior [ P.P. [ ] PRI .8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: > RPCV.

- Cesiones para dotaciones: | RV +AV: 2 RPCV | EI PP alifacari como espaco libre I red secundaria 2RPCY

adscrtaala
Dela - >RPCY
1 2RPCV \ : ZV: 1785475 m’ en UZO G (incluye RV)
De Ia red primaria__| ZV:1.593.53 m’ en UZO B (mclu RS 298,53 m) ¥ : £ A0 2- GESTM)N. Clasfcacion o1 Suclos ] Urbano ] Urbanizable
GESTION: Clasificacion del Suelo: [ ] Umann X Urbanizable 1 h ™ | [2.1.- Area de Reparto: sucl urbanizzble i 203
2.1 Suelo urbanizable / di Criterios:
Vinculacién:
Vinculacion: | No UE: o
UE:[ s i Vinculada a a carretera & Divisin en fases: | No -
_— incluird red I Este. 2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
Division en fases: B

ion: 5 44 integral, conexion
con red de abastecimiento de agua s/Plan lnugn! (entanto
10 se redacte segin criterio municipal y concesionario).

i idad de hidriuli

- Condiciones de Integracion y Conexion
Eurucmraler De “Ampliard, mejorard y urbanizard carretera, el acceso se realizard
conexion: |mediante rotonda. Conexién con red de sancamicnto sPlan

Integral, conexién con red de abastecimiento de agua s/Plan

De dotacién: | Deslindara via pecuaria.

Integral (en fanto no se redacte segin criterio municipal y
concesionario) previo informe de la entidad de recursos Formenorlzadas ‘onexion con red de sancamiento s/Plan Integral
hidraulicos. . Red viaria, Ord v i

umbradn, g Poble Encrgia
Potable, Energia Eléctrica, preinst.

De
dotacién:

Pormenorizadas: Slordenanzas y concesionarios Telefonica)
(et Pov. Red i, Alumbrad, Agus P Afecciones: Tntegrar Ia via pecuaria que discurre por ¢l dmbito
nergia Potable, Energia Elécirica, preinst. Telefoni )
M;i ones: . “Area de interés arqueldgico (art. 3.11.6 NN_UU) (EP-11) VP (AZAGADOR DE LA TORRE)
Ramblas_-_Carreteras (CV-737)
FICIHA DE FLANEAMIENTO Y GESTION Nombro/Codigo: [ UZ0-6 (UAS-133) [PLANO 22
z  ANEAMIENTT ombrelCo TZo-11 [PLANG 22
s/ Ordenacion Estructural - . = 3 ANEAMIENTO
uperficie: 26.252.50 m* T gl e s imitacion: & Ordension Esrciual
na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS) 4 - uperficie: 24.836,
so: Residencial [N° viviendas: 19 ona de ordenacmn nrban(sllu' Vivienda Aislada (AIS)
‘ipologia: Blogue exento BE. = - s0: Residencial [N° viviendas: 18
dificabilidad: IEB: 0.23 (o : Fipologia: Blogue exento BE.
rdenacion segin: [1PG []P. Anterior [ P.P. [ PRI dificabilidad: IEB: 0,23 m’/m’
esiones para dotaciones: [RY +AV: 2RPCY | EIPP.calficari como cspacio e i i fonda segin (TG [ TP Anterior [P [TPRI
Del EQ:  ZRPCV |rmenivaiiibeath 1.8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: 2 RPCV.
ZV:  2RPCV_leonhacv. De Ia red secundaria ZV:_ sRPCV
De fa red primaria ZV:345922 00 en UZO F (incluye RV) EQ:  sRPCV
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [X] Urbanizable N De i red primaria ZV: 337366 w en UZO Dy E (nlaye RV)
2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable tipo m*/m’: 0,203 2 GESTION: Clasificacion del Suclo: [ ] Urbano [ Urbanizable
| 2:2: Condiciones d Criterios: . [2.8.- Area de Reparto: Suclo ubanizable ipo w7’z 0203
Vinculacio No |- 32 Condi Criteriost
Redelimitacion U.E. Si Se comenzari Ia programacion por ¢l Sur, Vinculadions]  No
incluyendoC/Osste ol ety enlazando con Ui ! o
] Division en fases: si - si6n en fases:
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion 2.3.- Condiciones de Integracidn y Contx n
con Mejorard la calle Pintor Durero. e conexion: | Enlazaré con RV. UZE
De dotacién: | Conexian con red de sancamiento s Plan Inegral, conexion [ De dotacion: | Conexién red de sancamiento s/ Plan ntegral

on red de abastecimiento de agua s/Plan Integral (en tanto
1o s redacte sgin ritro muniipal  conesionario)
previo informe de I entidad I

Ord

Pormenorizadas: S Ordeninias ¥ concesionarios.
(sancamiento, Pav. Red viaria,
Alumbrado, Agua Potable, Energia

y Potable, Energia Eléctrica, preinst.
(saneanviento, Pav. Red viaria, Telefonica)
Alumbrado, Agua Potable, Energia .
Potable, Energia Fléetrica, preinst. Afecciones: -
Telefénica) EI Plan Parcial debera analizar cuidadosamente (secciones) la edificacion en ladera, de forma de
Afecciones: Carreteras (CV-743) ‘| minimizacion de impactos. La zv de la s deberd adaptarse a la forma de edificacion y de
la topografia.
Nombre/Codigo: [ UZ0-7 [FLANG 22
IMIENTO Nombre/Cidigs: | UZ0-12 [PLANG 22
s/ Ordenacion Estructural LANEAMIENTO.
: 87.263.40 m limitaci 10n Estructural
e ordenacion urbanistica; Vivienda Aislada (AIS) uperficie: 55.531,20 m”
esidencial [N viviendas: 63 ‘ona de ordenacién urbanisti

Vivienda Aislada (AIS)
so: Residencial [N° viviendas: 40
Fipologfa: Blogue exento BE.

. [16- abilidad: [EB: 0.23 e/

1.7.- Ordenaci segin: [] PG []P. Anterior [JP.P. [ PRI
1.8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: 2 RPCV.

ipologia: Blogue excnto BE.

dificabilidad: EB: 0,23 n/m’

nterior [X| P.P. [] PRI
2 TP.P. calificard como espa
SRPCV | libre de reserva viaria adscrita &
I carretera la zona de proteccion

8. Cesiones para dotaciones:

De Ia red secundaria EQ: 2RPCV | iaria con Ia CN. Dela red secundaria zv: 2RPCV.
— EQ: __ =RPCV
Vi )
De Ia red primaria [ ZV: 1149845 m” en UZO A (incluye RV) e red prima T 731719 m enUZO T
2- GESTION: Clasificacion del Suclo: [] Urbano [ Urbanizble ?
[21 Area de Re ' [2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano 5] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable tipo mY/m’; 0,203 e
o 2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable ipo m/m’: 0,203
2.2.- Condi Criterios: .
s 2.2.- Condiciones d Criterios:
Vinculacion: No |- Vinculioe T Ne
Redelimitacion U.E.: si S/Red Viaria Primaria (Este-Oeste) en 2 U E. SnUE: No
n en fascs: S — - ivision en fases: | No
2.3 Condiciones de Integracién y Conexidn 123~ Condiciones de Integracion y Conexion
[De conexid nlazard y cjecutard rotonda de acceso. 2 J — 3 [De conexién: | Efectuard el deslinde con
[ De doacifn: = | De dotacién: | -
Pormenorizadas: Conexién red de saneamiento s/Plan Integral | Pormenorizadas: ‘Conexién con red de saneamiento s/Plan Integral
ancamiento Pav. Red viaia, Alumbrado, | Realard conexiones viarias con el UBO (sancamiento, Pav. Red viaria, | S/Ordenanzas y concesionarios.
Agua Polable, Encrgia Potable, Encrgia | colindante, artculdndolo con el sector. Alumbrado, Agua Potable, Energia
Eléctrica. prenst. Telefonica) §/Ordenanzas y concesionarios Potable, Energia Eléctrica, preimt
Afecciones: Carreteras (CV-743) Telefonica)
Via DE LA TORRE) —
El Plan Parcial deber 6 en ladera, de forma de Afecciones: Ramblas

de impactos. La zv de la rs deberd adaptarse la las forma de edificacion. I Plan Parcial deberd analizar cuidadosamente (secciones) la edificacion en ladera, de forma de

acion de impactos. La zv de I rs deberd adaptarse Ia las forma de edificacién.

FICHA DE PL Y GESTION Nombre/Codigo: | UZO-§ PLANO22.
INEAMIENTO FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION [076-15 PLANO 22
s/ Ordenacion Estructural NEAMIENTo
.2.- Superficie: 26.177.28 o Ordenacion Esiructural
na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS) .2.- Superficie: 51.183.05 m’
Residencial [N“ viviendas: 19 na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS)
ipologia: Blogue exento BE. so: Residencial [N® viviendas: 37
ficabilidad: [EB: 0,23 m/m ipologfa: Blogue exento BE.
lipol
.7.- Ordenacion izada segin: [ PG [ P. Anterior [J P.P. [] PRI ificabilidad: [EB: 0,23 m"/m”
8.- Cesiones para dotaciones: |RV +AV: > RPCV ~Ordenacion o
De Ia red secundaria ZV:_ =RPCV - Cesiones para dotaciones: | RV + AV: s/ RPCV.
EQ: _ 2RPCV De Ia red secundaria EQ: ___ s/RPCV
De Ia red primaria ZV: 3.449 31 ' en UZO G (incluye RV) v vy
2 GESTION: Clasificacion del Suclo: [ Urbano [] Urbanizal bc De la red primaria ZV: 674425 mf en UZO o1
Area de Reparto: Suelo urbanizable | Aprove ipo m/m’s 0203 2.- GESTIO; Clasxﬁcscuin del Suclo: D Urbano x Urhamzabln,
2.2.- Condiciones Criterios:
2 arto: Al mm’ 0203
Vinculacion: | No -
itacion UE: | No |- Vinculacion: | No |
Divisién en fases: | No = i VE: No
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion Division en fates ]St
D ion: | Conexio an Integral, conexion 2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
con red de abastecimicnto de agua /Plan Integral (en tanto
o et s it il s [De conesion: [ Efectari o delnde con
vio Ia entidad d hidriuli [De dotacién: | —
De dotacién: | — Pormenorizadas: ‘Conexion con red de sancantiento s/Plan Integral
i Conexio Tan ncgral (sancamiento, Pav. Red viaria, | S/Ordenanzas y concesionarios.
(sanamiento, Pav. Red viaria, | Mantendri I red viaria graiada pudiéndose ajustr. Alumbrado, Agua Potable, Encrgia
Alumbrado, Agua Potable, Energia | S/Ordenanzas y concesionarios. Potable, Encrgia Fléctica prinst.
Potable, Energia Eléctrica, preinst Telefinica)
Telefbuica) Afeccones: Ramblas

Afecciones: Via Pecuaria (AZAGADOR DE LA TORRE)
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION ‘Nombre/Codigo: UZ0-14 PLANO 22.
IMIENTO
ion: s/ Ordenacion Estructural
uperficie: 33.229,14 m°
na i

NombroCadigo:  [UZ0-C 1) FLANO 22
PLANE (IENTO

itacion: s/ Ordenacion Estructural
ficie: 62.986,46 m”
de ordenacién urbanistica: Zona verde

a: Vivienda Aislada (AIS)
[N° viviendas: 24

dificabilidad: IEB: 0,23 m'/m”
Ord izada segin: []PG []P. Anterior [ P.P. [ PRI
Cesiones para dotaciones:_|RV +AV: 5/ RPCV.
De la red secundaria Vi S/RPCV

segin: [ ] PG [] P. Anterior [ P.P. [J PRI

on sectorial

EQ: _ S/RPCV
De la red primaria ZV: 437851 m' en UZO H (incluye RV) De Ia red primaria 100%
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano BJ Urbanizable 2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano BJ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable tipo m¥m’; 0203 - Area de Reparto: Suelo urbanizable | Aprovech. Tipo Homogez, m/m: 0,203
Condiciones de io Criterios: - Condiciones de i Crit
Vinculacién: | Vinculacion: | Si sectorial y PAL
U.E. UE.:| Si on sectorial y PAI.
ion en fases Division en fases: | No
nes de Integr: i6n - Condiciones de Integracion y Conexion
[ De co Efectuara el deslinde con
[De dotacién: | — De dotacién: —
Pormenorizadas: Conexion con red de saneamiento s/Plan Integral y
(sancamiento, Pav. Red viaria, | resto S/Ordenanzas y concesionarios av. Red Via
Alumbrado, Agua Potable, Energia lumbrado
Potable, Energia Elétrica,preinst zua Potable Se deber urbanizar la red viaria colindante
Telefénics) nergia Eléctri ala zona verde. Se acondicionard la zona
Afecciones: Ramblas. reinst. telefo verde s/ordenanzas.
tros

Nombre/Codigor [076-15
ANEAMIENTO
imi s/ Ordenacion Estructural
iperficie: 30.880.05 m” FICHA DE PL ¥ GESTION Nombre/Codigo: | UZOD PLANG 22.

.- PLANEAMIENTO
imitacion: s/ Ordenacion Estructural

rficie: 13.201,15 m'
ona de ordenacién urbanistica: Zona verde

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS) >
so: Residencial N° viviendas: 22

Fipologia Bloque exento BE.
dificabilidad: EB: 0,23 n/m”

denaci in: []PG []P. Anterior [ P.P. [ PRI s0: Zona verde
Cesiones para dotaciones: | RV + AV: > RPCV. :
De la red secundaria Zv: >RPCV. dificabilidad:
EQ: 2 RPCV. Ordenacié i egiin: [ ]PG []P. Anterior [X P.P. [JPRL
De Ia red primaria ZV: 4.068.98 m en UZO H (incluye RV) ~Cesiones para dotaciones:
[J Urbano PJ Urbanizable i ctorial

tipo m¥m’; 0,203 # - WK ——
Criterios: Mol 4 - A De la red primaria 100%
2.- GESTION: Clasificacién del Suelo: [] Urbano BJ Urbanizable
2 clo urbe

Reparto: Su nizable | Aprovech. Tipo Homogez, m/m’: 0203
Criterios:

6n sectorial y PAL
6n sectorial y PAL

Divisién en fases: No di ‘:/':ES dl s
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion _Vinculacién: |

4 .E.
- |Estructurales: | De conexion: | La red viaria de Ia red secundaria no se modificara Divisidn en fase: No
ensu traza. R * [2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
Realizard conexion viaria y de instalaciones con el -
suelo urbano colindante. De conexié
De dotacion: | — De dotacién: e
Pormenorizadas: Conexion con red de saneamiento s/Plan Integral y PavRed Vies
(sancamiento, Pav. Red viar resto $/Ordenanzas y concesionarios. Alumbrado Se deberd urbanizar Ia red viaria colindante

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Eléctrica, preinst

‘Agua Potable ala zona verde. Se acondicionard la zona
Ex

Telefonica) Eléctrica:_| verde slordenanzas
[Ateccones: = telefénica
Afecciones: Ramblas
Via pecuaria (Azagador de la Torre)
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cédigo: [Uzo-16 PLANO22.
T T semt ANEAMIENTO NombreiCodigo: [ UZ0-E [PLANG 22
S o s/ Ordenacion Estructural - 3 0 PLANEAMIENTO
Sl i X . RN 2.- Superficie: 17.858.48 m % { limitacion: s/ Ordenacion Estructural
\\ : - SN na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS uperficie: 8.528.20 m”
‘. F so: Residencial [N° viviendas: 13 na de ordenacidn urbanistica: Zona verde
Blogue exento BE. 0 Zona verde

dificabilidad: TEB: 0,23 m”/m’
Ordenacié izada segin: [ ]PG []P. Anteri
Cesiones para dotaciones: |RV + AV: > RPCV
De Ia red secundaria ZVi  >RPCV

X.p. [TPRI

1.7.- Ordenacion i segin: [ ] PG [] P. Anterior [ P.P. [ | PRI
1.8.- Cesiones para dotaciones:
De undaria

6n sectorial

EQ: = RP(
De la red aria ZV: 2.353,16 m" en UZO H (incluye RV)
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable i tipo m*/m’: 0.203
Condiciones d i Criterios:

Dela red primaria 100%
lasificacion del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable
iza

TAbrovesh. Tino Homosez m¥mE 0303 |

No epart Aprovech. Tipo Homogez, mm™: 0,203
No 2.2 Condiciones de Criterios:
No Vinculacion: | Si n sectorial y PAL
|23~ Condiciones de Integracién y Conexion nUE:|  si 6n sectorial y PAL
Estructurales: | De conexion: | La red viaria de Ia red secundaria no s modificar en isién en fases:|__No__|
iones de Integracion y Conexion
Realizard conexion viaria y de instalaciones con el De conexidn:
suelo urbano colindante. < dotacion:
1 De dotacion: 7
Pormenorizadas: ‘onexi6n con red de saneamiento s/Plan Integral y v, Red Viaria
(sancamiento, Pav. Red viaria, | resto §/Ordenanzas y concesionarios. "
Alumbrado, Agua Potable, Energia Alumbrado Se deberd urbanizar la red viaria colindante
Potable, Energia Eléctrica, preinst. Agua Potable 2 la zona verde. Se acondicionaré la zona
Telefonica) Energia Eléctrica: | verde
e Preinst. telefénica
fecciones: Otros
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION N [UZ0-A PLANG 22 — [voF T eRm
1- Delimitacién: s/ Ordenacion Estructural ANEAMIENTO _
perficic: 53.869.45 m s/ Ordenacion Estructural
na de ordenacion urbanistica: Zona verde uperficie: 26.636,10m™ ___
s0: Zona verde na de ordenacion urbanistica: Zona verde
ipologia: — so: Zona verde
dificabilidad: - Tipologi
[J i izada segin: [ 1PG []P. Anterior X/ P.P. [TPRI dificabilida
Cesiones para dotaciones: - Ordenacion izada segan: [ ] PG [ ] P. Anterior [] P.P. [ ] PRI

Dela red secundaria S/adseripeion sectorial

- Cesiones para dotaciones:
Dela én sectorial

De la red primaria
100%

Dela red primars 100%
2- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ ] Urbano [ Urbanizable
- Area de Reparto: Suclo ubanizable | Aprovech. Tipo Homogez, m/m’; 0.203

2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: [ Urbano BJ Urbanizable.
2.

Area de Reparto: Suelo urbanizable | Aprovech. Tipo Homogez, m*/m’: 0,203 - Condiciones de i Criterios:
Condici i os: si n sectorial y PAL
st ctorial y PAIL Si 6n sectorial y PAL
St én sectorial y PAL No
No 2.3.- Condiciones de Integracion y Conexidn
2.3.- Condiciones de Integracién y Conexién —
De conexion: —
conexion: = De dotacion: —
De dotacion: - 0
P: RA:d.V' i av. Red Viaria
e lumbrado Se deber urbanizar la red viaria colindante
Alumbrado Se deberé urbanizar la red viaria colindante. ;
Agua Potable ala zona verde. Se acondicionari la zona gua Potable _ ala dz"““::“‘" Se acondicionar la zona
éctrica: verde s/ordenanzas. lle.rgu Elcc!n verde s/ordenanzas.
Preinst. telefonica reinst. telefonica
Otros tros
Afecciones: Carreteras (CV-737)
e P-11)
Nombre/Codigo: | UZO-G PLANO 2.2
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION NombrelCodigo: _|UZOB [PLANO22. AMIENTO -
 ANEAMIENTO s/ Ordenacion Estructural
s/ Ordenacion Estructural uperficie: 32 STL8S '
perficie: 48.295.20 ona de ordenacion urbanistica: Zona verde
na ion urbanistica: Zona verde 'so: Zona verde
so: Zona verde lipolog
ologi difical

ificabilida

1.7 Ordenacién izada segin: []PG [ P. Anterior [X P
1.8.- Cesiones para dotaciones:
Dela i én sectorial

Cesiones para dotaciones:
daris n sectorial

Dela red primaria 100%

Logor® ™ red primaria 100% 2- GESTION: Clasificacion del Suclo: [ ] Urbano [X] Urbanizable
- Area de Reparto: Suelo urbanizable | Aprovech. Tipo Homog. m/m”: 0,203
22 Condiciones de i6 Criterios:
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano [X] Urbanizable Vinculacio ‘ Si sectorial y PAL
2.1.- Area de Reparto: Suelo urbanizable | Aprovech. Tipo Homogez, m*/m’: 0,203 E:l Si on sectorial y PAL
Condicie d Criteric .
Vinculacion:|_Si | Sladsripetn sectoral y PAL 33 Cnﬂ:{gﬁ:ﬁ;‘fﬁ:&l’d - ';"’me -
U.E. Si. sectorial y PAL
vision en fase: No -
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion De dotacién:
comexion: aneamiento
e dotacion: ay. Red Viaria
i lumbrado Se doberd urbanizar la red viaria colindante
2ua Potable ala zona verde. Sc acondicionar Ia zona
Se deberi urbanizar la red viaria colindante a la nergia Eléct verde s/ordenanzas.
2om verde. Se acondicionars I zona verde reinst. telefonica
Sordenanzas. Otros
reinst. telefonica Afecciones: Ramblas
Otros
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Codigo: | UZO-H PLANO 2.2, FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cadigo: | UZ0-1 PLANO 22

T v v 1.- PLANEAMIENTO
] : GERMERE-13 L PLINEAMIENTO Li- Deimitacion: s Orde
- 1.1- Delimitacion: s/ Ordenacion Estructural ‘Superficie: 7.798,58 m’
n 1.2 Superficie: 29.7129.00 " a de ordenaci6n urbanistica: Zona verde
> o —r : Zona verde
na de ordenacién urbanistica: Zona verde
: Zona verde

segin: [ ] PG [JP. Anterior [ P.P. [JPRI

1a: -
3 dificabilidad:
=7 1.7.- Ordenacion pormenorizada segin: [ ] PG [ ] P. Anterior [X| P.P. [ ] PRI

1.8.- Cesiones para dotaciones:
De la red secundaria on sectorial

1.8.- Cesiones para dotaciones:
Dela 6n sectorial

\ De la red primaria 100%
- [2-GESTION: Clasificacién el Suelo: [ ] Urbano [X] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Suclo urbanizable | Aprovech. Tipo Homog, m¥/m; 0,203
2.2.- Condiciones de programacion: | Criterios:
Vinculacion: | Si Sladseripeion sectorial y PAL
imitacién U.E.: | Si on sectorial y PAL
Division en fases: |

2.3.- Condiciones de Integracién y Conexion

De la red primaria 100 %
2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [ ] Urbano [X] Urbanizable
= -[2.1.- Area de Reparto: Suelo wbanizable | Aprovech. Tipo Homog. m/m’; 0,203

+| 2.2.- Condiciones de programacion: Criterios:
i Vinculacign: [ S| Sladscripcion sectorial y PAL
5! i Redelimitacion UE:|  Si ectorial y PAL
Division en fases: [ No

.| 2.3.- Condiciones de Integracion y Conexién

Estructurales | De conexién:
De dotacion:

Pav. Red Viaria
Alumbrado Se deberd urbanizar
Agua Potable ala zona verde. §
Energia Eléctrica: | verde slordenanzas.

Preinst. telefnica
Otros
‘Afecciones: Via pecuaria (COLADA FANADIX)
Carreteras (CV-746)

Estructurales De conexion:
De dotacién:

Pav. Red Viaria
Alumbrado

e Psble ] e i i Alicante, 29 de diciembre de 2004
: i El Director Territorial de la Conselleria de Territorio y
Ny Otrs ViviendaRamon Rizo Aldeguer.
B *0433906*

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ALICANTE

ANUNCIO

El Jefe de la Unidad competente de la Tesoreria General de la Seguridad Social, respecto de los sujetos responsables que
figuran en la relacién adjunta, por deudas a la Seguridad Social cuya cuantia total asciende a la cantidad que asimismo se indica
en la citada relacion, ha dictado la siguiente

Providencia de apremio. En uso de la facultad que me confiere el articulo 34 de la Ley General de la Seguridad Social,
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio (B.O.E. 29-06-94) y el articulo 84 del Reglamento General de
Recaudacion de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto 1415/2004, de 11 de junio (B.O.E. 25-06-04), ordeno la
ejecucion contra el patrimonio del deudor.

Por haber resultado infructuosas las gestiones tendentes a la determinacién del actual domicilio del deudor, procede
practicar la notificacion de la providencia de apremio, conforme prevé el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun, mediante la publicacion del
presente anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento del ultimo domicilio conocido del deudor y en el Boletin Oficial
correspondiente.

La presente notificacion se publica con el fin de requerir al deudor para que efectle el pago de la deuda en el plazo de quince
dias habiles ante la correspondiente Unidad de Recaudacion Ejecutiva, con la advertencia de que en caso contrario se procedera
al embargo de los bienes del deudor en cantidad bastante para el pago de la deuda por principal, recargo, intereses en su caso,
y costas del procedimiento de apremio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 del citado Reglamento General de
Recaudacion.

Contra el presente acto, que no agota la via administrativa, podra formularse recurso de alzada ante la Direccion Provincial
dentro del plazo de 1 mes a partir del dia siguiente a su natificacion, por alguna de las causas sefialadas en el articulo 34.3 de
la Ley General de la Seguridad Social citada anteriormente, debidamente justificadas, suspendiéndose el procedimiento de
apremio hasta la resolucion del recurso.

Dichas causas son: pago; prescripcion; error material o aritmético en la determinacion de la deuda; condonacion o
aplazamiento de la deuda; suspension del procedimiento; falta de notificacién de la reclamacion de la deuda, cuando esta
proceda, del acta de liquidacion o de las resoluciones que las mismas o las autoliquidaciones de cuotas originen.

Transcurridos 3 meses desde la interposicién del recurso de alzada sin que se haya resuelto, podra entenderse
desestimado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 115 de la ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comuan (B.O.E. 27/11/92).

REG.  T./IDENTIF. RAZON SOCI AL/ NOVBRE DI RECCI ON C.P. POBLACI ON TD  NUM PROV. APREM O PERI ODO | MPORTE

DI RECCI ON PROVI NI AL: 01 ALAVA
REGI MEN 05 R E. TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS
0521 07 010025672643  COSTA MURILLO MARI A ANGELES CL HUERTO 49 03180 TORREVI EJA 03 01 2004 015625030 0604 0604 210,13

DI RECCI ON PROVINCIAL: 07 I LLES BALEARS

REGI MEN 05 R. E. TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 070036629267  SALAZAR JUAREZ JUAN CL LOS JABONERGS 15 03370 REDOVAN 02 07 2004 035047773 0304 0304 50, 65
0521 07 070036629267  SALAZAR JUAREZ JUAN CL LOS JABONERCS 15 03370 REDOVAN 02 07 2004 035047874 0404 0404 50, 65

DI RECCI ON PROVI NCI AL: 08 BARCELONA

REGI MEN 05 R. E. TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 080371258432  FITER RUI Z NONSERRAT PARTI DA ELS ARCS 6 03590 ALTEA 03 08 2004 126757570 0604 0604 270,13
0521 07 081007819356  MALDONADO GELIS JOSE ANT CL TARRAGONA 27 03560 CAVPELLO EL 03 08 2004 121495827 0404 0404 270,13

DI RECCI ON PROVI NCI AL: 10 CACERES
REG VEN 06 R ESPECI AL AGRARI O CUENTA AJENA
0611 07 101009478630  TAREK —ZERKOUH CL ACEQUA DEL RIO 2 03189 FORMENTERA D 02 10 2004 011989565 0103 0103 19,93
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SUELDO BASE
PERSONAL CON RETRI BUCI ON MENSUAL NENSUAL
CATEGORi A PROFESI ONAL EURCS
3. PERSONAL ADM NI STRATI VO
JEFE DE PRI NERA 991, 80
JEFE DE SEGUNDA 906, 28
OFI CI AL DE PRI MERA 763, 83
OFI CI AL DE SEGUNDA 684,19
AUXI LI AR 618,70
4. ASPI RANTES
DE 18 A 20 ANGS 615, 42
DE 16 A 17 ANGS 495,56
PERSONAL CON RETRI BUCI ON DI ARI A O SENANAL SENANA Di A
CATEGORI A PROFES! ONAL EURCS EURCS
5. PERSONAL OBRERO
CAPATAZ 176,69 25,24
NAQUI NI STA 170,97 24,43
CONDUCTCR (VEH. CARA MEC.) 170,97 24,43
PEON ESPECI ALI STA 165,30 23,61
CAJILLERO/A 153, 86 21,98
FAENERA 143,53 20,50
PEON 143,53 20,50
6. CONTRATOS EN FORMACI ON O PI NCHES
DE 16 A 18 ANOS 115,63 16,52
7. PERSONAL SUBALTERNO
SUBALTERNOS 143,53 20,50
MWERES LI MPI EZA (POR HORAS) 143,53 20,50
BOTONES DE 16 A 18 A0S 115,63 16,52

Nota.- Sobre dichos salarios se aplicaran los comple-
mentos diferidos (gratificaciones, antigiiedad, plus de even-
tualidad, etc.).

Esta tabla esta incrementada definitivamente para el
afo 2004 con el 3,7%

ANEXO Il

TABLA DE DIFERENCIAS SALARIALES DEL CONVENIO
COLECTIVO PARA LAS INDUSTRIAS DE MANIPULACION Y
EXPORTACION DE FRUTOS SECOS DE LA PROVINCIA DE
ALICANTE PARA EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1-1-
2.004 Y EL 31-12-2.004 PRODUCIDA POR APLICACION DE LA
CLAUSULA DE GARANTIA SALARIAL

SUELDO BASE
PERSONAL CON RETRI BUCI ON MENSUAL NENSUAL
CATEGORI A PROFESI ONAL EURCS
1. PERSONAL TI TULADO
I NGENI EROS, LI CENCI ADOS, | NTEND. MERCANTI LES 6,93
AYUDANTES, PERI TOS 6, 16
2. PERSONAL NO TI TULADO
ENCARGADO GENERAL 5,77
ENCARGADO DE SECCI ON 5,13
VI AJANTE ( SUELDO GARANTI ZADO) 5,00
3. PERSONAL ADM NI STRATI VO
JEFE DE PRI NERA 6,69
JEFE DE SEGUNDA 6,12
OFI CI AL DE PRI NERA 5,16
OFI CI AL DE SEGUNDA 4,62
AUXI LI AR 4,18
4. ASPI RANTES
DE 18 A 20 ANGS 4,15
DE 16 A 17 ANGS 3,35
PERSONAL CON RETRI BUCI ON DI ARI A O SEMANAL SENANA DA
CATEGORI A PROFES! ONAL EURCS EURCS
5. PERSONAL OBRERO
CAPATAZ 1,19 0,17
NAQUI NI STA 1,15 0,16
CONDUCTOR (VEH. CARA MEC.) 1,15 0,16
PEON ESPECI ALI STA 1,12 0,16
CAJILLERO'A 1,04 0,15
FAENERA 0,97 0,14
PEON 0,97 0,14
6. CONTRATOS EN FORMACI ON O PI NCHES
DE 16 A 18 ANOS 0,78 0,11
7. PERSONAL SUBALTERNO
SUBALTERNOS 0,97 0,14
MWUERES LI MPI EZA (POR HORAS) 0,97 0,14
BOTONES DE 16 A 18 A0S 0,78 0,11

Nota.- Sobre dichos salarios se aplicaran los comple-
mentos diferidos (gratificaciones, antigiiedad, plus de even-
tualidad, etc.).

Alicante, 8 de febrero de 2005.

El Director Territorial de Empleo y Trabajo, Ramdn
Rocamora Jover.

*0503708*

ANUNCIO

Unidad de Depésito de Actas de Elecciones y Estatutos
de Alicante.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4.°,
apartado 4 de la Ley Organica 11/1985, de 2 de agosto, se
hace publico, que en esta oficina y a las 9.00 horas del dia 9
de febrero de 2005, han sido depositados los estatutos del
Sindicato de Administracion PUblica de la C.G.T. de Alicante,
S.A.P., cuyos ambitos territorial y profesional son: provincial
y todos los trabajadores y trabajadoras de las Administra-
ciones Publicas, con independencia de la naturaleza juri-
dica de su relacion (laboral, funcionaria o estatutaria),
respectivamente.

Siendo los firmantes del Acta de Constitucion, dofia
Carmen Millet Ruiz, don Federico Sanchez Mata y don Angel
Sanchez Sanchez.

Alicante, 9 de febrero de 2005.

El Director Territorial de Empleo y Trabajo, Ramdn
Rocamora Jover.

*0503709*

DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

EDICTO

Habiéndose observado un error en la publicacion del
acuerdo de la Comision Territorial de urbanismo de 21 de
diciembre de 2004, recaido sobre el Plan General de Teulada,
el cual fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
nimero 16 de 21 de enero de 2005 (paginas 43 a 72),
consistente en la omisién de parte de las ordenanzas, con-
cretamente desde la pagina 102 y la 162, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 105.2 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, se procede
a subsanar tal error.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cidigo:
1.- PLANEAMIENTO
1.1- Delimitacién: s/ Ordenacidn Pormenorizada
1.2.- Superficie: 29.810.85 m*

Zona de ordenacion urbanistica: Vivienda Adosadas (ADO)

Uso: Residencial
logia: segin zona de ordenacion y ordenacion
ficabilidad: sNNUU
1.7.- Ordenacio izada segin: [X] PG [ P. Anterior [JP.P. [TPRI
1.8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: 11.840.52

De Ia red secundaria AR 470,68 m?
EQ: 0,00

2- GESTION: Clasificacidn del Suelo: [X] Urbano (] Urbanizable
2.1~ Area de Reparto: Art 63.2. LRAU | Aprovechamiento tipo mm’ Art, 64.2

UBA-1 (Teulada 1) PLANO2.1- 4.1

2.2.- Condiciones de Criterios:
Vinculacion: No

Redelimitacion U.E.: Si

Conexiones con red primara vari .
urbano casco.

Divisidn en fases: No
2.3.- Condiciones de Integracién y Conexion
== [Estructurales: | De conexion: | Conexion con red e sancamiento /Plan Integral,
conexién con red de abastecimiento agua s/Plan Integral
(en tanto no se redacte s/criterio municipal y
concesionario) previo informe de la Entidad de recursos
hidraulicos.

De dotacién:

= |Pormenorizadas:

(saneamiento, Pav. Red viaria,

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica, preinst.

w |Telefonics)

Afecciones: EGV.

Conexion con Red Saneamiento s/Plan Integral resto
S/Ordenanzas y concesionario
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[UBA2 (Teulada ) PLANG 21 41

70

6n: s/ Ordenacion

ona de ordenacion urbanistica: Ensanche (ENS)

® viviendas: 65

na de ordenacién y ordenacién

segin: DI PG [TP. Anerior CJp.p. [TPRI

TRV £ AV: 397407 m

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [X] Urbano [] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’: Art. 63.2
LRAU

2.2.- Condici Criterios:

Vlnenlaclén No

Si | Conexiones con red primaria viaria s.
urbano casco.

n en fases:

o
es de Integracion y Conexion

De dotacién:
s

exi6n con Red Saneamiento s/Plan Intregal resto
$/Ordenanzas y concesionarios

¥ GESTION

PLANO 21 - 41

Nombre/Codigo: | UBA-3 (Teulada 3)

FICHA DE PL
=

N‘_‘ .- PLANEAMIENTO

6n: s/ Ordenacion

- Superficie: 17717.86 m’

ona de ordenacion urbanistica: Ensanche (ENS)

: Residencial [N® viviendas: 106

logia: s/zona de ordenacidn y ordenacion

egin: <] PG [ P. Anterior []P.P. [JPRI

.- Cesiones para dotaciones: | RV +AV: 3.016.76 m’

De Ia red secundaria zv: 307120

EQ: 5.152.69 m*

La Parcela minima: 120 '

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [X] Urbano [] Urbanizable

|21 Area de Reparto: Art_ 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’: Art. 64.2
/ LRAU

2.2.- Condici Criterios:

Vinculacién: \ No
U.E.:

Division en fases: \

2.3.- Condiciones de Integracidn y
;[

‘onexion con Red Sancamiento s/Plan Integral resto
ia, | S/Ordenanzas y concesionarios.

P
preinst. Telef

Afecciones:

Nombre/Cidig: | UBAS PLANO 22 - 44

.- PLANEAMIENTO
i6n: 5 Ordenacion

- Superficie: 5.500,75 o

na de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

Residencial N° viviendas: 5

logia: Blogue exento BE
dificabilidad:

rdenacion segin: DIPG [TP. Anterior Oe.p. (JPRI

- Coslonesprs doacones: RV £ AV: 25725 m

Dela red secundaria [zv: 0,00

[ EQ 0,00 m*

2.- GESTION: Clasificacin del Suelo: [] Urbano [] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’: Art. 64.2
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U.E.:|

Division en fases: |

2.3.- Condiciones de Integraci
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De dotacién:
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G v. Re

Slordenanzas y concesionarios,

i Poble Encrgia
rgia Eléctrica, preinst

meremcn

‘Afecciones
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én: s/ Ordenagion

uperficie: 12.095.06 m’

ona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS-2)

so: Residencial * viviendas: 5

Fipologia: Blogue exento BE.

dificabilidad: s/convenio o NNUU

rdenacion segin: (4 PG []P. Anterior [P.P. []PRI

8.- Cesiones para dotaciones: | RV HAV: 1714,60 7 + 193,50 m” = 1.908,19 m”
De la red secundaria |zv 0,00 m*

| I:Q 0.00 m?

.- GESTION: Clasificacién del Suclo: B Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m/m’: Art. 64.2
LRAU.

2.2.- Condiciones de Criterios: -

Vinculacion: | No

n o
2.3.- Condi e Integracion y
Estructurales: | De conexin: | Cor

informe de la Entidad de recursos hidréulicos.

De dotacin: | —
Pormenorizadas: Conexion con Red Sancamiento s/Plan Integral y resto
. Red viaria, ¥ convenioy

‘Afecto por lo dispuesto en la Ley de Costas y los arts
3115y 6.1. de las NN.UU.

CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana entre el Ayuntamiento de Teulada y los
propietarios del delimitado @mbito UBA-7

En Teulada, a 20 de mayo de 2003.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, estando asistido por el
sefior Secretario General de la Corporacion, don Simedn
Garcia Garcia, a los efectos de fe publica.

De otra parte:

Don Vicente Berenguer Baeza, mayor de edad, casado
en régimen de gananciales con dofia Consuelo Samper
Gonzalez, vecinos de El Campello, con domicilio en Partida
de Atocha, chalet “Polopi”, y provistos de D.N.I./N.I.F. niUme-
ro 21.307.794-L y nimero 21.318.764-H respectivamente.

Dofia M@ Francisca Berenguer Samper, mayor de edad,
casada, vecina de Alicante, con domicilio en el Complejo
Vistahermosa, Bloque Il, X 72 derecha, con D.N.L/N.I.F.
namero 21.479.144-L.

Don Vicente Marzal Font, mayor de edad, domiciliado
en Teulada, en carretera Moraira-Calpe ndmero 30 y con
D.N.L/N.I.F. nimero 21.364.419-H.

Intervienen

El primero en nombre y representacion del M.l. Ayunta-
miento de Teulada.

Los segundos:

- Don Vicente Berenguer Baeza en nombre y represen-
tacion de su esposa dofia Consuelo Samper Gonzalez, en
virtud de escritura de poder general otorgado ante el Notario
de Alicante don Abelardo Lloret Rives el dia 13 de febrero de
2002; y asimismo, como administrador Unico de la entidad
mercantil Ecolaguart, S.L., domiciliada en EI Campello (Ali-
cante); Partida Atocha, sin nimero, chalet “Polopi”, constitui-
da por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante el
Notario de EI Campello don Juan Ignacio Soldevilla Jiménez,
el dia 23 de mayo de 1996 e inscrita en el Registro Mercantil
de Alicante al tomo 1982, folio 78, hoja nUmero A-41.138,
inscripcion 12, C.I.LF. nimero B-53116034; y de la mercantil
Ecodram, S.L., unipersonal, constituida por tiempo indefini-
do, en escritura otorgada ante el Notario de El Campello don
Juan Ignacio Soldevilla Jiménez el dia 23 de mayo de 1996,
con el numero 822 de protocolo, domiciliada en El Campello,
Partida Atocha sin nimero, chalet “Polopi”, inscrita al tomo
1979, folio 148, seccion 8, hoja A-40.955, inscripcion 12, con
C.I.LF. nimero B-53116042.

- Dofia M2 Francisca Berenguer Samper, en nombre y
representacio de la mercantil Ecolaguart, S.L. en virtud de
poder que le ha conferido el administrador Unico de la
sociedad en escritura otorgada ante el Notario de Alicante
don Abelardo Lloret Rives.

- Don Vicente Marzal Font, en nombre y representacion
de la mercantil Hijos de Vicente Marzal Font, S.L., domicilia-
da en Teulada (Alicante), carretera Moraira-Calpe numero
30-E, con C.I.F. nimero B-53270294, actuando en este acto
en su calidad de gerente-administrador unico.

Ambas partes, con la representacion con que respecti-
vamente actuan, cuentan con capacidad legal para formali-
zar el presente Convenio Urbanistico y como base del mismo
sientan los siguientes
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Antecedentes

Primero.- Que las citadas mercantiles Ecolaguart, S.L.,
Ecodram, S.L. unipersonal e Hijos de V. Marzal Font, S.L. son
propietarios, en virtud de las relaciones juridico privadas
sostenidas entre las citadas partes de la siguiente parcela:

“Finca situada en el término municipal de Teulada
(Alicante) que ocupa una superficie de doce mil trescientos
metros cuadrados (12.300 m?), linda por su lado Norte con
camino de acceso, por el Sur, con zona maritimo-terrestre,
Moicroliner, S.L. y Pieter Jonn, por el Este con zona maritimo-
terrestre y por el Oeste con Moicroliner, S.L., Pieter Jonn y
Bellman Jack Monique.”

Inscripcion: pendiente de inscripcion en el Registro de
la Propiedad.

Referencia catastral: 9051714BC4895S0001AQ.

Segundo.- Que los citados terrenos, a excepcion de una
superficie de 115 m? que esta clasificados como Urbano y
calificados como Zona Verde, estan clasificados, segun el
Plan General de Ordenacion Urbana de Teulada vigente
desde 1986, como Suelo Urbano, encontrandose incluidos
en la Subzona 2.2. Unifamiliar, cuyas determinaciones urba-
nisticas seguidamente se indican:

“Se incluyen en esta subzona aquellas parcelas que no
cumplen la condicion de parcela minima pero estan conso-
lidadas por la edificacién o bien cuentan con los servicios
necesarios para ser consideradas como suelo urbano. Man-
tendran su actual superficie de parcela y las retantes condi-
ciones de edificabilidad seran las estableciedas para esta
subzona.

Articulo 240.- Conciones de edificabilidad.

a) Tipologia de la edificacién: Edificacién unifamiliar
aislada.

b) Parcela minima: 2000 m? 6 en su caso la existente.

c) Coeficiente de ocupacion maxima: 10%.

d) Indice neto de edificabilidad: 0,30 m3/m2.

e) Otras condiciones:

La edificacion secundaria definida en el articulo 182
punto 2 y regulada segun el articulo 192, apartado a), b), c)
y d), de estas Normas, no podra ocupar mas de un 3% de la
superficie de la parcela.

No se limita la superficie de piscinas, frontones y pistas
de tenis.

En cuanto al computo del volumen, la edificacion secun-
daria vendréa regulada segun lo establecido en el articulo 56
de estas Normas.

Articulo 241.- Usos permitidos.

Vivienda: 12 clase

Hotelero: en sus tres categorias.

Comercial: 22 y 32 categoria.

Administrativo: en sus dos categorias.

Espectaculos: 12 categoria.

Cultural: en todas sus categorias.

Ensefianza: en todas sus categorias.

Religiosos: en todas sus categorias.

Deportivo y recreativo: en todas sus categorias.”

Tercero.- Que enlaactualidad el Ayuntamiento de Teulada
esta en fase de Revision del Plan General, encontrandose el
citado documento pendiente de su aprobacion provisional.

Cuarto.- Que la minima entidad sustantiva, cuantitativa
y funcional de la superficie verde indicada, aconsejan su
supresion, al no afectar la misma al estado de la planifica-
cion, pero no obstante, ello no debe significar que la altera-
cién de su calificacion redunde en beneficio de los propieta-
rios de los citados terrenos, sino que debe repercutir como
plusvalia urbanistica a favor de la Administraciéon actuante.

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que:

«Los Convenios Urbanisticos que celebren los Ayunta-
mientos con los particulares estaran sujetos a las reglas
expresadas en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley de
Suelo No Urbanizable de la Generalitat. En ningln caso
podran dichos Convenio sustituir el procedimiento de apro-
bacién y adjudicacion de Programa regulado en la presente
Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicion adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relaciéon con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacion de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacion o gestion urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitaciéon; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el art. 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucion de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicion suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cion no dara lugar, en ningln caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el conve-
nio, salvo que el cambio de criterio que determinara la
imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivas de interés
publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacién publica, debera incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacion formulada en

el expresado tramite de informacién publicay la aproba-
cioén provisional no introdujera en el plan o instrumento
urbanistico modificaciones sustanciales que hicieran pre-
ceptivo un nuevo periodo de informacién publica, el docu-
mento debera ser sometido, tras la aprobacién provisional y
con suspension de la ulterior sustanciacién del procedimien-
to, a un especifico trdmite de informacion publica plazo de
quince dias, cumplido lo cual, el expediente completo, en
unién del informe del Municipio sobre las alegaciones dedu-
cidas en este Ultimo tramite, sera elevado al érgano compe-
tente para la aprobacion definitiva.

Por excepcion a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el art. 20 de esta Ley se sujetaran
al régimen y procedimiento en dicho precepto establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades, la cesion de la plusvalia que podria
experimentar la recalificacion de una superficie de terreno como
consecuencia de la Revision del Plan General municipal.

Y en tal sentido el contenido del convenio en modo
alguno afecta a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 4/1992,
ni perjudica los derechos o intereses de los terrenos.

Ambas partes, de conformidad con lo manifestado,
acuerdan suscribir el presente convenio urbanistico con
arreglo a las siguientes

Clausulas

Primera.- Objeto del convenio. Constituye el objeto del
presente convenio la cesion de la plusvalia urbanistica que
pueden experimentar los terrenos descritos en el Anteceden-
te Primero, a consecuencia de la Revisiéon del Plan General
municipal de Teulada.

Segunda.- Finalidad del convenio. EI Exmo. Ayunta-
miento de Teulada mediante los acuerdos correspondientes
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gue se compromete a adoptar en la tramitacion del expedien-
te de Revision del Plan General, asume el compromiso de
delimitar una Unidad de Ejecucién continua, que incluya la
superficie de la parcela descrita en el Antecedente Primero.

Las determinaciones urbanisticas de la citada Unidad
de Ejecucion, arecoger en la ficha de planeamiento y gestion
del documento de Revision del Plan General, seran las
siguientes:

- Delimitacion: Unidad de Ejecucion UBA-7.

- Superficie: 12.095,00 m?; sin perjuicio de su alteracion
en funcion de medicion topografica.

- Zona de Ordenaciéon Urbanistica: vivienda Aislada
(AIS-2).

- Uso: Residencial.

- Tipologia: Bloque Exento.

- Edificabilidad: la establecida en el Plan General para
esa zona de ordenacion.

- Parcela minima: 2.000 m?s.

- Ordenacion Pormenorizada: segun Plan General.

- Retranqueos: a viales 5 my a lindes 3 m.

- Cesiones para dotaciones:

Red Secundaria: RV + AV = 174,69 m? + 193,50 m? de
viario peatonal de acceso a la costa

Tercera.- Compromisos del titular de los terrenos.

Los propietarios de los terrenos se comprometen a
ceder de forma gratuita al Ayuntamiento de Teulada como
compensacién de la plusvalia que dicho cambio de uso
genera, la siguiente parcela, descrita ésta, de conformidad
con el plano particular aportado por la propiedad de los
terrenos, el cual forma parte integrante de este convenio:

“Parcela B del plano particular, clasificado como Suelo
Urbano y calificado como Residencial, de 2.328 m? de super-
ficie, la cual linda al Sur con la calle Estaca de Bares, al Oeste
con la calle Cabo Azul, al Este con la propiedad de don Carlos
Pastor Matut y al Norte con la propiedad de don Albert
Dianteill.”

Cuarta.- El Ayuntamiento, mediante el presente acto acep-
ta la cesion de la parcela descrita en la Clausula Tercera, a
través de legal representante, el sefior Alcalde-Presidente.

Quinta.- La disponibilidad municipal de la antecitada
parcelatendralugar a partir del dia siguiente de la ratificacion
por el Ayuntamiento Pleno del presente convenio, a partir de
lo cual, el Ayuntamiento remitira al Registro de la Propiedad
territorialmente competente para instar la inscripcion de la
citada parcela a su hombre.

Sexta.- La gestion del &mbito se efectuara de conformi-
dad con las determinaciones establecidas enlaL.R.A.U., por
tanto mediante el sistema de gestién directa o indirecta,
segun convenga a los intereses generales del Ayuntamiento.

Séptima.- Este Convenio tiene naturaleza administrati-
va y se regira por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccién
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislaciéon
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincién del presente Convenio.

Octava.- El presente convenio tendra vigencia hasta
que se cumpla por las partes las obligaciones asumidas.

Novena.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su aprobacion a través del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana por el
6rgano competente municipal (Ayuntamiento Pleno).

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICHA DE PL ¥ GESTION PLANO22. - 48
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CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana para el establecimiento de las determina-
ciones urbanisticas de la U.E. UBA-8

En Teulada, a 20 de mayo de 2003.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Ayuntamiento de Teulada, estando asistido por el sefior
Secretario General de la Corporacién, don Simedn Garcia
Garcia, a los efectos de fe publica.

De otra parte:

- Don Eduardo Crescencio Beltran Ferrer, mayor de
edad, casado con dofia Alicia Gémez-Lech6n Cuadrado,
vecinos de Moraira-Teulada, avenida de Madrid nimero 8 1°,
con D.N.I./N.I.LF. nUmero 73.724.905-S, y régimen matrimo-
nial de separacion absoluta de bienes.

- Don Eduardo Monreal Aznarez, mayor de edad, sepa-
rado judicialmente, vecino de Moraira-Teulada, avenida de
Madrid namero 8 1°, con D.N.I./N.I.F. nimero 42.774.111-E.

- Don José M2 Fernandez Somavilla, mayor de edad,
casado, vecino de Pozuelo de Alarcon (Madrid), urbaniza-
ciéon Monteclaro, calle Alamos niimero 5, con D.N.I./N.I.F.
namero 774.169-N.

- Don José Vicente Llobell Llobell, mayor de edad,
vecino de Teulada, avenida Santa Catalina nUmero 17, con
D.N.L./N.I.F. nimero 28.995.075-X.

- Dofla Maria Rosa Llobell Llobell, mayor de edad,
vecina de Calpe (Alicante), calle La Vallesa nimero 36, con
D.N.L./N.I.F. nimero 76.080.761-G.

- Dofia Josefa Llobell Mengual, mayor de edad, vecina
de Teulada, avenida Santa Catalina nimero 17, con D.N.I./
N.I.F. nlmero 21.238.426-L.

- Dofla Carmen Llobell Oller, mayor de edad, vecina de
Teulada, avenida Santa Catalina nimero 1, con D.N.I./N.I.F.
namero 21.198.880-X.

- Don Pedro Sivera Garcia, mayor de edad, vecino de
Teulada, avenida Santa Catalina nimero 1 1, con D.N.L/
N.I.LF. nimero 21.289.914-X.

- Don Francisco Garcia Palacios, mayor de edad, indus-
trial, casado con dofia Maria Teresa Crespo Vallés, vecino de
Moraira-Teulada, con D.N.I./N.I.LF. nimero 21.290.448-S y
93.972.669-T, respectivamente.

- Dofla M2 Luisa Ferrandiz Manglano, mayor de edad,
casada, vecina de Paterna, Terramelar, con domicilio en
calle Alcati nimero 2-422, con D.N.I./N.I.F. nGmero
24.318.425-L, representada por don Ignacio C. Ferrandiz
Manglano.

- Don José Javier Ferrandiz Manglano, mayor de edad,
separado judicialmente, vecino de Valencia, con domicilio en
calle Jorge Juan nimero 20-102, con D.N.I./N.I.F. nimero
22.688.118-K.

- Don Joaquin Maria Ferrandiz Manglano, mayor de
edad, casado, vecino de Valencia, con domicilio en calle San
Ignacio de Loyola nimero 4-122, con D.N.I./N.L.LF. nimero
24.334.228-K, representado por don Ignacio C. Ferrandiz
Manglano.

- Dofia Blanca Maria Ferrandiz Manglano, mayor de
edad, casada, vecina de Zaragoza, con domicilio en Via
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Ibérica nimero 2 bloque 6 casa 1-4°-B, con D.N.L/N.L.F.
namero 24.334.227-C, representada por don Ignacio C.
Ferrandiz Manglano, de forma verbal y a falta de aportar
poder.

- Don Ignacio Carlos Ferrandiz Manglano, mayor de
edad, casado, vecino de Valencia, con domicilio en calle
Arzobispo Melo nimero 9-82, con D.N.I./N.L.LF. namero
52.723.585-H.

- Dofla Beatriz Purificacion Pefia Gonzalez, mayor de
edad, casada, vecina de Moraira-Teulada, con domicilio en
calle Puerto de los Castafios nimero 6, provisto de D.N.I./
N.I.F. nimero 35.437.602-F.

Intervienen:

El primero en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Teulada.

Los segundos:

- Don Eduardo Crescencio Beltran Ferrer y don Eduardo
Monreal Aznarez como propietarios por mitades indivisas de
la siguiente finca:

“Urbana. Trozo de terreno situado entérmino de Teulada,
partida del Port o Portet de Moraira, de extension superficial
dos mil novecientos cuarenta metros cuadrados, dentro de
cuyo perimetro se halla enclavado un chalet, que consta de
planta baja distribuida en cuatro habitaciones, cocina, come-
dor, despensa, water y desvan, con una total superficie
edificada de planta de doscientos sesenta y siete metros
cuadrados. La totalidad de la finca linda: Norte, Vicente
Forcada; Este, Rubén Vizcay y resto de la que ésta se
segrego; Sur, don Antonio Cri Miralles, camino en medio; y
Oeste, resto de la finca de donde ésta se segregd y con
carretera de Moraira al embarcadero del Port.

Inscripcion: pendiente de inscripcion la finca agrupada,
constando inscritas, las fincas matrices que dan causa a
ésta, en el Registro de la Propiedad de Javea:

-Tomo 181, libro 18 de Teulada, folio 182, finca nimero
3.350.

- Tomo 1688, libro 298 de Teulada, folio 85, finca
namero 2.150.

- Don José M2 Fernandez Somavilla en nombre y repre-
sentacién como Administrador Unico de la entidad mercantil
Beat & Lau, S.L., domiciliada en Pozuelo de Alarcon (Ma-
drid), Urbanizacion Monteclaro, calle Alamos numero 5,
constituida por tiempo indefinido en virtud de escritura auto-
rizada por el Notario de Madrid, don Ignacio Maldonado
Ramos, el dia 29 de noviembre de 2000, numero 4798.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 15966,
folio 80, seccién 8, Hoja nUmero M-270041, inscripcién 13,y
con C.I.F. nimero B-82834227, la cual es propietaria de las
siguientes fincas:

1.- Rustica. (Hoy Urbana). Un trozo de tierra situado en
término de Teulada, partida Portet de Moraira, que mide
aproximadamente dos hanegadas, o sean dieciseis areas y
sesenta y dos centiareas, equivalente a mil seiscientos
sesentay dos metros cuadrados dentro de cuyo perimetro se
halla enclavada una casita de campo compuesta de una sola
planta, que mide ocho metros de frontera por tres metros de
fondo, aproximadamente. Lindante todo por Norte, propiedad
de Antonio Bolufer; Sur, de Catalina Buigues; Este, de Vicente
GoOmez y Bautista Bertomeu; y Oeste, de Antonio Bolufer.

Inscripcion: inscrita en el Registro de Propiedad de
Javea, al tomo 149, libro 15 de Teulada, folio 198, finca
namero 2768.

2.- Rustica. (Hoy Urbana). En término de Teulada, una
tierra secano en partida Portet (Moraira) de cabida una
hanegada y tres cuartos, o sean, catorce areas y cincuenta
y tres centiareas, es decir, mil cuatrocientos cincuenta y tres
metros cuadrados. Linda: Norte, camino de Vicente Coll; Sur,
Rubén Vizcay Bellver; Este, camino vecinal de entrada de
dos metros de anchura, que se inicia en la carretera; Oeste,
tierras ocupadas al Barranco por Antonio Bolufer (margen
del linde del sefior Vizcay).

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, altomo 169, libro 17 de Teulada, folio 104, finca 3119.

3.-Rustica. Un campo, hoy parcela urbana, situado en el
término de Teulada, partida Port, de cinco metros de largo

por quince metros de ancho, o sean setenta y cinco centia-
reas (75 m?). Lindante por Norte, tierras de Catalina Llobell
Buigues; Sur, con el camino vecinal de Moraira al embarca-
dero del Port; por Este, con tierra de dofia Matilde Villaverde
Sanz, y por Oeste, con restante finca de la que procede.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, tomo 1688, libro 288 de Teulada, folio 120, finca 6064,
inscripcion 22

4.- Rustica, un campo, hoy parcela urbana, situado
también en el término de Teulada y partida Port, de dieciséis
areas, cincuenta centiareas (1.650 m?). Lindante por Norte,
tierras de Josefa Bolufer Oliver y de Rosario Bolufer Ferrer;
Sur, con la finca antes descrita; por Este, con tierras de
Bautista Bertomeu y por Oeste, con propiedad de Jaime
Llobell Buigues y de Bautista Bertomeu.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, tomo 1688, libro 288 de Teulada, folio 123, finca 6066,
inscripcion 22

5.- Rustica.- Un campo de tierra secano, hoy parcela
urbana, en término de Teulada, partida Port, de trescientos
ocho metros cuadrados. Lindante por Norte, José Maria
Alonso Pesquera y Cuadra; Sur, Vicente Gomez Albiel; Este
Rubén Vizcay; y Oeste, Josefa Fajardo Colmenero.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, tomo 1688, libro 288 de Teulada, folio 126, finca 3968,
inscripcion 32

6.- Rustica. Un campo de tierra secano, hoy parcela
urbana, en término de Teulada, partida Port, de tres cuartos
de hanegada, aproximadamente, igual a seis areas y veinti-
dos centiareas (622 m?). Lindante por el Norte y Este, Josefa
Fajardo Colmenero; Sur, carretera; y Oeste, Francisco Garcia
Santacreu.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, tomo 1688, libro 288 de Teulada, folio 129, finca 3969,
inscripcion 32.

7.- Tierra de secano, hoy parcela urbana, en término de
Teulada, partida Port, de cabida tres cuartones, o sean seis
areas y veintidés centiareas (622 m?); linda: Norte, camino;
Sur, Josefina Fajardo; Este, barranco; Oeste, Luisa Cabrera
Abarques.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, al tomo 169, libro 17, folio 9, finca nimero 3047,
inscripcion 12

8.- Campo de tierra secana, hoy parcela urbana, en
término de Teulada, provincia de Alicante, partida del Port,
de veintidés areas, tres centiareas (2.203 m?), que linda,
Norte, Luisa Cabreras Abarques, Sury Este, Josefina Fajardo
Colmenero; y Oeste, Jesus Porcellanes.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javea, tomo 950, libro 110 de Teulada, folio 137, finca 12291,
inscripcion 12

- Dofla M2 Luisa Ferrandiz Manglano, don José Javier
Ferrandiz Manglano, don Joaquin Maria Ferrandiz Manglano,
dofia Blanca Maria Ferrandiz Manglano, don Ignacio Carlos
Ferrandiz Manglano, en su propio nombre y derecho y como
propietarios de la siguiente finca:

Una parcela de tierra en término de Teulada, partida
Port, de mil cuatrocientos veinte metros cuadrados. Linda:
Norte, resto de la finca matriz destinado a camino; Sur, tierras
de herederos de don Vicente Forcada y barranco; Este, don
Fausto Pastor y dofia Ana Maria Llobet Blanco, desagtie en
emdio; y Oeste, resto de la finca matriz, propiedad de don
Fernando Planelles Zaragoza, hoy con la finca descrita bajo
elnimero once de este inventario y con la Casa del Marqués.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad de
Denia, tomo 562, libro 57 de Teulada, folio 224, finca nimero
7796.

Referencia catastral: 1865109BC5816S0001JZ.

- Don Francisco Garcia Palacios, en su propio nombre
y derecho y como propietario de la siguiente finca:

En término de Teulada, partida Port, una parcela de
tierra secano de once areas setenta y cuatro centiareas de
cabida (1.174 m?). Linda, Norte, Parcelamientos Porsellanes,
S.L.; Sur, carretera del Portet; Este, Vicente Forcaday Oeste,
camino de la Viuda y Parcelamientos Porsellanes, S.L.
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Inscripcion: inscrita en el Registro de la Propiedad
de Javea al tomo 633, libro 61, folio 39, finca 8248,
inscripcion 12,

- dofia Beatriz Purificacion Pefia Gonzalez, en su propio
nombre y derechoy como propietaria de la siguiente finca, de
la cual sélo aporta al ambito de la UBA-8, 325 mZ

Urbana, en término de Teulada, Partida Port, una parce-
la de tierra secano de 760 m?, si bien, segiin medicidn pericial
efectuada es de 944 m?. Linda: Norte, Pedro Garcia Vallés;
Sur, Francisco Garcia Palacios y Vicente Forcada, y Oeste,
resto de la finca matriz destinada a camino de acceso.

Inscripcion: inscrita al tomo 950, libro 110, folio 158,
finca ndmero 10305.

Referencia catastral: 1865114BC5816S0001SZ.

- Don José Vicente Llobell Llobell, dofia Maria Rosa
Llobell Llobell, dofia Josefa Llobell Mengual, en nombre
propio y como propietarios y usufructuaria de la siguiente
finca:

Un trozo de tierra, secano, en término de Teulada,
Partida Puerto de treinta y dos areas y ochenta y siete
centiareas (3.287 m?) (es resto que queda, después de varias
segregaciones de otra mayor cabida en igual Partida y
término), en cuyo perimetro existe una casa campo destina-
da avivienda. Linda: Norte, carretera (antes José Santacreu
y Bautista Bertomeu); Sur, con camino; Este, en parte carre-
tera, sefior Davalos, Juan Buigues y otros (antes Pedro
Buigues); y Oeste, Francisco Llobell Buigues (antes Bautista
Ivars y Ana Maria Llobell Maso6).

- Dofia Carmen Llobell Oller, en nombre y representa-
cion propia y como propietaria de las siguientes fincas:

1.- Una casa en la playa situada en la Partida Portet y
ademas un octavo de hanegada que colinda con dicha casa.

2.- Un trozo de tierra en Teulada, Partida Port, de una
superficie de 168 m?, lindante por Norte y Sur con propiedad
de Jaime y de Catalina Llobell, por Oeste de José Llobell
Maso y por Este Carretera de Moraira al embarcadero del
Port.

- Don Pedro Sivera Garcia, en nombre y representacion
propia y con el caracter de ganancial de la siguiente finca:

Trozo de tierra, secano, en Partida del Puerto, del
término de Teulada, de dos areas (200 m?). Lindante: Norte
y Oeste, parcela de don José Llobell Oller; Sur, camino; Este,
parte de la parcela de don José Llobell Oller y sefior Davalos.

Ambas partes, cuentan con la capacidad legal suficien-
te para el otorgamiento del presente convenio urbanistico,
manifestando libre y espontaneamente:

Antecedentes

Primero.- Que los terrenos descritos de los interesados
en el presente convenio estan clasificados segun el Plan
General de Ordenacion Urbana de Teulada vigente desde
1986, como Suelo Urbano, encontrandose parte de ellos
incluidos a los efectos de su gestion en la U.A. S.9(1).

Las determinaciones urbanisticas atribuidas a unos y
otros terrenos es la siguiente:

Normas para su Subzona 2.1.

Condiciones de edificabilidad:

Tipologia de la edificacién: en esta subzona se permiten
la tipologia de edificacion unifamiliar aislada (AS).

Tal como se definen en el articulo 52, puntos 6 y 7
respectivamente, de estas Normas.

Ademas se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: 800 m2.

b) Coeficiente de ocupacion maxima: 25%

¢) Indice neto de edificabilidad: 0,34 m?/m2.

d) Otras condiciones: la edificacion secundaria, definida
en el articulo 182, punto 2 y regulada segun el articulo 192,
apartados a), b), c) y d) de estas Normas, no podra ocupar
mas de un 5% de la superficie de la parcela. No se limita la
superficie de piscinas, frontones y pistas de tenis.

En cuanto al computo de volumen, la edificacion secun-
daria vendra regulada segun lo establecido en el articulo 56
de estas Normas.

e) La vivienda unifamiliar en parcela individual, también
se podra realizar en parcela colectiva (division horizontal)
con las siguientes condiciones:

- Division horizontal, dividiendo la parcela colectiva en
parcelas con espacio privativo minimo de 800 m?, mas la
parte proporcional de viario privado (elemento comun), que
ser& obligatorio cuando el numero de parcelas sea superior
a dos.

- El viario privado tendrd un ancho minimo de 6 m., no
computando para el espacio privativo.

- Las condiciones de edificabilidad seran las mismas
sobre el espacio privativo de 800 m2.

- El proyecto de edificacion correspondiente resolvera
los aspectos relativos a la urbanizacion interior, definiendo
claramente aquellas areas privativas de las mancomunadas
con referencia a sus superficies, e incluira las obras de
urbanizacién interior de abastecimiento de agua, energia
eléctrica, alumbrado, saneamiento, pavimentacion, telefo-
nia y otros. Estas obras de urbanizacién deben concluirse
con motivo de la primera edificacién que se realice.

Usos permitidos:

Vivienda: 12 clase

Industrial: 12 categoria en las situaciones a) y b)

Hotelero: en sus tres categorias

Comercial: 22 y 32 categoria

Administrativo: en sus dos categorias

Espectaculos: 12 categoria

Cultural: en todas sus categorias

Ensefianza: en todas sus categorias

Religiosos: en todas sus categorias

Deportivo y recreativo: en todas sus categorias

Sanitario y asistencia: en todas sus categorias excepto 12

Comunicaciones y transportes: 12, 22 y 32 categoria

Varios: 12 categoria

Normas para la zona 4. Comercial.

Condiciones de edificabilidad Zona 4.1.

a) Tipologia de la edificacion: edificacion en bloque
ciudad jardin.

b) Parcela minima: 500 m?.

c¢) Coeficiente de ocupacion maxima: 30%.

d) Altura: nimero de plantas dos (baja mas una).

Altura maxima 7 m.

e) Indice neto de edificabilidad: 1 m3/m?

f) Otras condiciones:

La edificacion secundaria cumplird lo establecido en el
articulo 238, punto 1, apartado d) de estas Normas.

Usos permitidos:

Industria: 12 categoria en las situaciones a), b), d) y e)

Hotelero: en sus dos categorias

Comercial: en todas sus categorias

Administrativo: en sus dos categorias

Espectéculos: 12 categoria

Cultural: en todas sus categorias

Ensefianza: en todas sus categorias

Religioso: en todas sus categorias

Deportivo y recreativo: en todas sus categorias

Sanitario y asistencial: en todas sus categorias, excepto 12

Comunicaciones y Transportes: 13, 22 y 32 categorias

Varios: 12 y 62 categoria

Se permite el uso de vivienda para personal afecto al
servicio de los establecimientos comerciales, o industriales,
debiendo estar situadas las viviendas en la misma edifica-
cion comercial o industrial y no permitiéndose mas de una por
establecimiento.

Normas para la Subzona 2.4.

Condiciones de edificabilidad:

La edificacion consolidada en esta subzona mantendra
las condiciones de parcelacion y edificabilidad actualmente
existente, las cuales deberan constar fehacientemente en el
Ayuntamiento con caracter previo a su derribo o demolicion.
La edificacion secundaria se regulara por lo establecido en
este articulo.

Las parcelas actualmente sin edificar se sujetaran a las
siguientes condiciones:

a) Tipologia de la edificacion: Edificacion unifamiliar
aislada.

b) Parcela minima: 500 m2.

c) Coeficiente de ocupacion maxima: 30%.
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d) indice neto de edificabilidad: 1 m3/m?2.

e) Otras conciones: La edificacidon secundaria cumplira
las condiciones establecidas en el articulo 238, puntol,
apartado d) de estas Normas.

Usos permitidos:

Vivienda: 12 clase

Comercial: 22 y 32 categoria

Aparcamientos: no sera obligatoria la provision de pla-
zas de aparcamiento, excepto en el caso de que se edificara
obra de nueva planta.

Segundo.- Los citados terrenos, parte de los mismos,
no han sido objeto de desarrollo urbanistico durante el
periodo de vigencia del actual Plan General de Ordenacién
Urbana; estando la Administracién actuante interesada en
preservar los valores ecoldgicos y paisajisticos que el entor-
no donde se cuentran representa, de todo proceso edificatorio,
respetando, no obstante, los derechos edificatorios
patrimonializados que ostentan los propietarios de terrenos
enclavados en el mismo.

Tercero.- Que los propietarios de los citados terrenos
apostando por los mismos intereses que el Ayuntamiento y
con ocasion de que éste esta tramitando en la actualidad la
Revision del Plan General Municipal, convienen con el mis-
mo que los mismos se integren en la UBA-8, segln termino-
logia del citado documento, con las determinaciones urba-
nisticas y cargas de urbanizacion que se recogen en la parte
dispositiva de este convenio.

Cuarto.- Las fincas iniciales que delimitan el ambito de
la UBA-8, con las superficies que se indican en este aparta-
do, segun reciente medicién y con la identificacion que se
expresa a los meros efectos de identificacion grafica, segun
el plano de fincas iniciales que acompafia el presente docu-
mento son las siguientes:

Finca A: Familia Mafet.

Superficie: 8.179,10 m?

Finca B: don Eduardo Crescencio Beltran Ferrer y don
Eduardo Monreal Aznarez

Superficie: 2.940 m?

Finca C: Beat & Lau, S.L.

Superficie: 3.388 m?

Finca D: Beat & Lau, S.L.

Superficie: 5.493 m?

Finca E: Familia Tecla

Superficie: 1.267 m?

Finca F: Beatriz Pefa

Superficie: 325 m?

Finca G: Desconocido

Superficie: 86 m?

Finca H: Familia Ferrandiz Manglano.

Superficie: 1.268 m?

Finca I: Desconocido

Superficie: 47,25 m?

Finca J: Desconocido

Superficie: 297,30 m?

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que «Los Convenios Urbanisticos que
celebren los Ayuntamientos con los particulares estaran
sujetos a las reglas expresadas en la Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley de Suelo No Urbanizable de la Generalitat.
En ningln caso podran dichos Convenios sustituir el proce-
dimiento de aprobacion y adjudicacién del Programa regula-
do en la presente Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicion adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relacién con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con
la formulacién y aprobacion de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacién o gestién urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucion de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del
suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicion suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cion no dara lugar, en ningan caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el conve-
nio, salvo que el cambio de criterio que determinara la
imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivas de interés
publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacién publica, debera incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacion formaulada en el expresado tramite de informa-
cion publica y la aprobacién provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacion
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cién provisional y con suspension de la ulterior sustanciacion
del procedimiento, a un especifico tramite de informacion
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en unién del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este ultimo tramite, sera elevado
al érgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacién con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se
sujetaran al régimen y procedimiento en dicho precepto
establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades el establecimiento de determinados
parédmetros urbanisticos que tienen como objetivo primordial
el preservar determinado espacio de la accién urbanistica
por los valores que el mismo representa.

El contenido del convenio, en modo alguno, afecta a lo
dispuesto en el articulo 1 de la citada Ley 4/1992, ni tampoco
perjudica los derechos o intereses de terceros.

Para el mejor logro de los objetivos propuestos, ambas
partes acuerdan suscribir el presente convenio, de conformi-
dad con las siguientes,

Estipulaciones:

Primera.- Objeto del convenio. El presente Convenio
Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayunta-
miento de Teuladay la otra parte conveniante, las determina-
ciones urbanisticas y ambito de su materializacién a contem-
plar en el documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Teulada, en fase de tramitacion, en
aras a respetar los derechos urbanisticos que tienen
patrimonializados los titulares de los terrenos que se inclu-
yen dentro del ambito que se delimita en el citado documen-
to, denominado UBA-8.

Segunda.- Finalidad del convenio. EI Excmo. Ayunta-
miento de Teulada mediante los acuerdos correspondiente
que se compromete a aadoptar en la tramitacion del expe-
diente de Revisién del Plan General, pretende destinar gran
parte de dicho ambito, en concreto 4.972,25 m? a plaza
publica y aparcamiento subterraneo.

Tercera.- Compromisos urbanisticos por la administra-
cién (Excmo. Ayuntamiento de Teulada). EI Excmo. Ayunta-
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miento de Teulada se compromete en ejecucion del presente
convenio urbanistico al establecimiento de las siguientes
determinaciones urbanisticas para la denominada UBA-8:

- De carécter estructural:

- A clasificar como Suelo Urbano sujeto a actuacion
integrada, una superficie minima aproximada de 13.343 m?,
de conformidad con la superficie que arrojan las fincas
descritas en el antecedente primero, incluyéndola en una
sola unidad de ejecucién continua con una superficie, segin
medicion técnica, de 26.972 m?s, que se obtienen de las
fincas registrales indicadas.

- A calificar dichos terrenos con el uso global de Resi-
dencial, compatible con el Terciario, prohibiendo todo tipo de
uso industrial.

- Afijaruna aprovechamiento objetivo de 13.500 m?techo
de nueva construccion, a distribuir entre los propietarios de
parcelas A, B, C, D, E, F, G, H, 1y J, de acuerdo con el plano
de fincas iniciales, que es parte integrante de este convenio.

- A mantener la edificabilidad existente de la “Pension
Casa Mariet”, de aproximadamente 580 m?techo.

- A fijar un aprovechamiento, lucrativo de Uso Terciario-
Hosteleria (TH-5), bajo rasante de la nueva plaza publica (P-
6), en las parcelas 7.1y 7.2 de 360,90 m?c y 463,30 m%c; que
pueden tener también acceso a través de la rasante de la
calle Puerto San Roque.

- A fijar un aprovechamiento de 1.189 m?echo, en la
parcela P-5, con una altura de planta baja + planta piso; que
pasara a ser de titularidad del Ayuntamiento. Pudiendo tener
el sotano de esta edificacion uso Terciario (TR).

- A fijar un aprovechamiento bajo rasante, de la nueva
plaza publica (P-6), de un parking subterraneo publico de
220 plazas de aparcamiento para coches como minimo, que
equivaldrian aproximadamente a una superficie construida
de 6.600 m?c, a raz6bn como minimo de 30m?c/plaza aparca-
miento, que pasarda a ser titularidad del Ayuntamiento.

- De planeamiento:

- Establecimiento de ordenacién pormenorizada.

- Instrumentos de planeamiento: No se prevé la aproba-
cién de ningln instrumento de planeamiento, salvo el corres-
pondiente Estudio de Detalle, a los efectos de sefialamiento
de alineaciones y rasantes y la ordenacion de los volimenes,
de acuerdo con las especificaciones que se recogen en este
documento.

En la parcela 1 del plano de Ordenacion Urbanistica de
la UBA-8, que acompaiia el presente documento, la edifica-
cién se adosara a la edificacion existente en su lado sur. El
volumen edificable se concentrard sobre la fachada de la
carretera Moraira-Portet, dejando libre la zona colindante a la
nueva plaza publica. En el caso de no rehabilitar el hostal se
podria reordenar el volimen de edificacion mediante un
Estudio de Detalle.

El terciario privado en la parcela 7, del citado plano de
Ordenacion, debera situarse bajo rasante de la nueva plaza
publica, pudiendo tener acceso desde el paseo peatonal y/o
desde la propia parcela.

La nueva plaza publica (parcela 6), del indicado plano
de Ordenacion, debera acondicionarse como zona de juego
de nifios y adultos, como se describird en las paginas
siguientes.

- Uso dominante: Residencial Mdltiple.

Usos Compatibles: Terciario (bar, cafeteria, oficina,
despacho), deportivos privado (piscinas cubiertas —que com-
putaran a efectos de edificabilidad- y descubiertas, gimna-
sio, paddle, tenis).

Usos incompatibles: salas de fiestas, discotecas, pubs,
supermercados o0 centros comerciales superiores en exten-
sion superficial a 300 m?c y en general de todo tipo de
actividades que produzcan ruidos(e»25dbA) o que alteren o
perturben la tranquilidad de la zona, aparcamientos (sobre
rasante) y talleres artesanales. Industrial en todos sus tipos,
excepto los almacenes vinculados a los usos autorizados.

- Zona de Ordenacion Urbanistica: residencial multiple

- Volumen contenedor

- Edificabilidad: la descrita en el apartado “De caracter
Estructural”; es decir, 15.269 m?., sobre rasante, y 824,20

m?2t bajo rasante con uso Terciario-Hosteleria (TH-5) y el uso
de aparcamiento bajo rasante mencionado.

- Alineacion del volumen: se fijara a través del Estudio
de Detalle.

- Altura reguladora: se fijara a través del Estudio de
Detalle, sin que pueda exceder de 9,00 m.

- Lindes de la parcela: se fijaran en el Estudio de Detalle.

- Retranqueos: 5 m. a red viaria publica de cualquier tipo.

10 m. a zona plaza publica (se exceptua el terciario de
la parcela 7.1 y 7.2 de dicho plano que se podra adosar a
linde)

5 m. a lindes de otras propiedades (se exceptiua el
terciario de la parcela 7.1 y 7.2 de dicho plano que se podra
adosar al linde).

5m. minimo a cauce de barranco o linde que establezca
la Confederacion Hidrografica del Jucar.

No se exigiran retranqueos a red viaria privada.

- Nimero maximo de viviendas: 120.

- Superficie minima de viviendas: 90 m? construida/
vivienda.

- Tipologia edificatoria: volumen contenedor.

- Parcela minima: las indicadas en el plano de Ordena-
cion de este convenio.

Parcela 1: 1.796,10 m?s

Parcela 2: 4.722 m?s

Parcela 3: 5.612,70 m?s

Parcela 4: 2.190, 25 m?

Parcela 5: 594,45 m?s

Parcela 6: 4.476,90 m?s + 495,35 m?s = 4.972,25 m?s.

Parcela 7.1: 360,90 m?s

Parcela 7.2: 463,30 m?s

- Ocupacion: 70%. El resto (30%) del terreno, debera
estar ajardinado. No computa a efectos de jardines, las
terrazas, cubiertas o similares que estén ajardinadas.

- Cesiones para dotaciones de la red secundaria:

Equipamiento (Plaza Publica + Aparcamiento Subterra-
neo): 4.476,90 m2suelo

Barranco: 1.846,05 m?+ 495,35 m?= 2.341,40 m?suelo

Red viaria: 355,65 +353,15 + 2.576,35 + 490,70 +
802,00 m? = 4.577,85 m?suelo

- Cesion para el Ayuntamiento:

Locales comerciales parcela 5 del plano de Ordenacion:
594,45 m?suelo.

(Sétano + B + 12, Los s6tanos de las parcelas 5y 6 del
citado plano se pueden conexionar); la altura maxima de esta
manzana de edificacion municipal no podra exceder de la
altura maxima de las edificaciones existentes en la primera
linea de playa.

- No computaran como superficie construida: los sopor-
tales, los pasajes, las superficies bajo cubierta si carecen de
posibilidad de uso y acceso, ni el volumen de la edificacién
situado por debajo de la rasante, salvo lo mencionado en el
apartado “Edificabilidad”.

- De gestion:

- El area de reparto coincide con la unidad de ejecucion.

- Condiciones de programacion:

- Vinculacion: el desarrollo de la U.E. no se vincula al de
ninguna otra actuacion

- Redelimitacién de la U.E. segun articulo 119 del
R.P.C.V.

- Division en fases: el programa propondra las fases de
su desarrollo

- Condiciones de integracién y conexion:

Estructurales:

De conexion: no se establece ninguna condicion de
integracién y/o conexion, de requerirse alguna sera ejecuta-
da por el urbanizador adjudicatario.

De dotacion: no se establece ninguna condicion de
dotacion, de requerirse alguna sera ejecutada por el urbani-
zador adjudicatario.

Pormenorizadas:

Saneamiento: conexién con red de saneamiento existente.

Pavimentacion red viaria segun ordenanzas y convenio
concesionarios.

Alumbrado: seguin ordenanzas y convenio concesionarios.



boletin oficial de la provincia - alicante, 24 febrero 2005 - n.° 45

40

butlleti oficial de la provincia - alacant, 24 febrer 2005 - n.° 45

Agua potable: seguin ordenanzas y convenio concesionarios.

Energia eléctrica: segin ordenanzas y convenio
concesionarios.

Red de telecomunicaciones: segln ordenanzas y con-
venio concesionarios.

Otros: segun ordenanzas y convenio concesionarios.

- Externas al ambito: Desde la UBA-8 se dara acceso a
la parcela registral nimero 8774, propiedad de los Hmnos.
Ferrandiz Manglano, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Javea alfolio 142, del tomo 1339, libro 206 de Teulada; sin
perjuicio de su acceso a través de la calle Puerto Espasante,
gue aunque incumple el frente minimo de fachada, su carac-
ter residual en tal extremo no comporta su inedificabilidad.

- De Urbanizacion y Edificacion:

Seran a cargo de esta Unidad de Ejecucion, las siguien-
tes obras de urbanizacioén y edificacién, de acuerdo con el
plano de Ordenacién de este convenio:

1°) La reurbanizacion a nuevo del Camino de la Viuda;
en una superficie de 353,15 m?s.

2°) La reurbanizacién a nuevo de la calle Puerto
Espindola; en una superficie de 490,70 m?s.

3°) La reurbanizaciéon g nuevo de la calle Puerto
Espasante; en una superficie de 802,00 m?s.

4°) La reurbanizacion a nuevo de la calle Puerto de los
Castafios; en una superficie de 355,65 m?s.

5°) La reurbanizacion a nuevo de la avenida del Portet,
en todo el ambito de la U.E. incluyendo una rotonda de
didmetro 30 ml., en el cruce con el Camino de Viuda, con una
superficie de 2.576,35 m?s.

6°) La canalizacion y acondicionamiento de los
barrancose que atraviesan la U.E. con una zonade influencia
gue queda delimitada en el plano de “Zona de Ordenacién
Urbanistica y Red Primaria” — Ramblas, para un periodo de
retorno de 500 afios, de acuerdo con los criterios que
establezca la Confederacion Hidrografica del Jucar, los ser-
vicios técnicos municipales y la Direccién General de Costas
(Ministerio de Fomento) en su encuentro con la Playa del
Portet, en una superficie de 1.846,05 m?c (Barranco 1) y
495,35 (Barranco 2).

7°) La urbanizacioén y construccién de una Plaza Publi-
ca, en una superficie de 4.939,30 m? (4.476,00 + 463,30), en
la parcela P-6 y P-7.2, que contard con zona pavimentada
(25%), zona juego de nifios (5%), zona de juego para la 32
edad (10%), zonas verdes (20%), zonas ajardinadas con
arbustos y arboles (20%), laminas y fuentes de agua (20%),
de acuerdo con los criterios del Departamento de Urbanismo
del Ayuntamiento.

8°) La construccién de un Aparcamiento Publico, bajo la
mencionda plaza, con 2 sétanos para 220 plazas de aparca-
miento para coches, que como minimo equivale a una
superficie construida de 6.600 m?c, a razén como minimo de
30m?c/plaza de aparcamiento. Este aparcamiento estara
totalmente terminado, contando con todos los permisos
necesarios para su necesaria explotacion. Se cedera libre y
gratuitamente al Ayuntamiento.

9°) La construccion de una edificacion en la parcela
namero 5, compuesta de planta sétano, planta baja y planta
piso, con una superficie construida por planta de 594,45 m?c;
con la distribucién interior en bruto (local comercial); total-
mente terminado en sus fachadas y cubiertas (envolvente
volumétrica), con las mismas condiciones estéticas que
estan reflejadas en el apartado 7 de este convenio. Se
cedera libre y gratuitamente al Ayuntamiento.

10°) Todas las obras de urbanizacion, reurbanizacion,
canalizacion, acondicionamiento, construccién y edificacion,
contaran con todos los informes y permisos necesarios;
entregandose en perfectas condiciones para su inmediata
utilizacion y puesta en funcionamiento. Todos los costes,
gastos y cargas van a cuenta de la Unidad de Ejecucion. La
Administracion Local los recibira libre y gratuitamente.

- De Reparcelacion:

Estd se circunscribird a la equidistribucion de
edificabilidades, esto es, al reparto proporcional, en funcion
de los derechos patrimonializados, en el ambito de proce-
dencia en la Unidad de Ejecucion.

Regulacion especifica del
planeamiento):

«Zona residencial volumen contenedor (RVC).

1. Ambito.

La zona residencial volumen contenedor esté constitui-
da por las areas expresamente grafiadas con esta identifica-
cién en los correspondientes planos del plan general.

2. Configuracion de la zona.

La zona residencial volumen contenedor se configura
por la integracién del sistema de ordenacién por definicién
volumeétrica, la tipologia edificatoria de volumen contenedor
y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante: residencial en su modalidad multiple.

b) Usos compatibles: terciario (quedan prohibidas salas
de fiestas, discotecas, pubs, disco-pubs, supermercados o
centros comerciales superiores en extension superficial de
300 m?c; y en general, todo tipo de actividades que produz-
can ruidos (e»25dbA) o que alteren o perturben la tranquili-
dad de la zona), aparcamiento, talleres artesanales, almace-
nes vinculados a los usos autorizados. La cubierta de la 22
planta no puede tener uso dominante o compatible alguno, ni
los vinculados a los usos autorizados.

¢) Usos incompatibles: industrial en el resto de categorias
diferentes a los almacenes vinculados a los usos autorizados.

4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

- Alineaciones de viales: son las que se definen en el
correspondiente plano del plan general

- Rasantes: salvo que el correspondiente plano se
indiquen otras, coinciden con las de los viales actualmente
existentes.

b) Relativos a la parcela.

Parcela minima: son las indicas en el plano de Ordena-
cion, siendo las siguientes:

Parcela 1: 1.796,10 m?suelo neto.

Parcela 2: 4.722,00 m?suelo neto.

Parcela 3: 5.612,70 m?suelo neto.

Parcela 4: 2.190,25 m?suelo neto.

Parcela 5: 594,45 m?suelo neto.

Parcela 6: 4.476,90 m?suelo neto.

Parcela 7.1: 360,90 m?suelo neto.

Parcela 7.2: 463,30 m?suelo neto.

Mediante estudio de detalle o plan de reforma interior
podran establecerse otros parametros de parcelacion.

c) Relativos a la posicion.

- Volumen contenedor: el volumen contenedor queda
definido por planos verticales que contienen a las lineas
situadas a 5 m. a red viaria publica de cualquier tipo, 10 m.
a zona plaza publica (se exceptua el terciario de las parcelas
7.1y 7.2 del plano de Ordenacion que se podra adosar a
linde), 5 m. a lindes de otras propiedades (se exceptua el
terciario de la parcela 7.1y 7.2 que se podra adosar al linde),
5 m. minimo a cauce de barranco o linde que establezca la
Confederacién Hidrografica del Jucar. No se exigiran
retranqueos a red viaria privada

- Edificaciones auxiliares: se autorizan edificaciones
auxiliares destinadas a acceso al aparcamiento, centros de
transformacion o de entrega de energia, situadas fuera del
volumen contenedor anteriormente definido.

d) Relativos a la intensidad.

- Coeficiente de ocupacién: 70%. El resto del terreno
debera estar ajardinado. No computa a efectos de jardines,
las terrazas, cubiertas o similares que estan ajardinadas.

- Edificabilidad: 15.269 m% S/R, 824,20 m?t B/R con uso
Terciario-Hosteleria (TH-5); no computando a estos efectos,
de acuerdo con los arts. 35y 36 del Reglamento de Zonas,
los soportales. los pasajes, las superficies bajo cubierta si
carecen de posibilidades de uso y acceso, ni la superficie de
sétanos, no mencionadas anteriormente, excepto si se des-
tinan al uso hotelero.

e) Relativos al volumen y forma.

- Altura maxima reguladora: 9,00 m.

- Altura maxima total: 10,50 m.

- Fondo méaximo de la edificacion computable: 20,00 ml.

ambito (ficha de
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- Niumero maximo de plantas: 3 plantas. La planta 32
sélo podra ser edificada un 25% sobre la menor de las
superficies ocupadas en algunas de las 2 plantas inferiores.

- Entreplantas: no permitidas.

- Sétanos: permitidos.

- Semisotanos: no permitidos.

- Cuerpos volados abiertos: permitidos, con un vuelo
maximo de 1,50 m. respecto a los planos verticales que
definen el volumen contenedor.

- Marquesinasy repisas: son aquellos elementos sobre-
salientes a fachadas con finalidad decorativas que no tengan
acceso directo sobre los mismos, los cuales cumpliran las
siguientes condiciones:

a) El vuelo méximo permitido sera de 2 m. medido desde
la fachada hasta la parte mas saliente del voladizo

b) La altura minima a la que podran colocarse sera de
2,50 m. medida desde el pavimento de la acera, hasta la cara
inferior del voladizo

c¢) No se permitiran marquesinas corridas superiores a
6,00 ml.

- Toldos: permitidos en viviendas.

- Muestras: no se permiten.

- Banderines: no se permiten

- Separacion entre edificaciones: se tendra en cuenta el
cumplimiento de los patios conforme a las HD-91 o norma
que la sustituya.

- La planta s6tano: so6lo podra ocupar la proyeccion
subterrédnea del volimen contenedor.

- En la parcela 7 (1 y 2) del plano de Ordenacion, se
habilitaran una escaleray rampa de acceso, desde la cota de
rasante de la plaza publica de la parcela 6 del citado plano,
hasta la rasante a la calle Puerto de San Roque, para
posibilitar el acceso de los peatones a la Playa del Portet.

5. Dotacién de aparcamientos.

a) Por cada vivienda, apartamento o estudio: 2 plazas
por unidad residencial si en la parcela se construyen menos
de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se reserva-
ran 2 plazas mas, adicional. por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

b) Para usos comerciales o recreativos: 1 plaza por
cada 20m?t.

c¢) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a
la normativa sectorial reguladora de los mismos: 1 plaza por
cada 90 m2t.

d) Para usos hosteleros: 1 plaza por cada 25 m?.

e) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormen-
te regulados: 1 plaza por cada 100 m?.

6. Otras condiciones.

La edificabilidad asignada podra materializarse por cual-
quiera de los procedimientos siguientes.

a) Mediante licencia de obras concedida de acuerdo
con un proyecto arquitectonico ajustado a los parametros
urbanisticos anteriormente establecidos, sobre parcela Uni-
ca; pudiendo realizarse la construccion por fases.

b) Previo estudio de detalle o plan de reforma interior
que, sin incrementar la edificabilidad asignada, distribuyan
ésta de forma distinta a la anteriormente establecida, modi-
ficando, incluso, los parametros urbanisticos establecidos
con caracter general, dentro de las limitaciones de cada
figura de planeamiento

¢) Con sujecion a la ordenacion pormenorizada expre-
samente grafiada en el plan general, en el supuesto de que
los titulares del aprovechamiento aportaran al Ayuntamiento
proyecto arquitecténico con anterioridad a la aprobacién
municipal de éste. En dicho supuesto cada una de las fases
de edificacion que se establezcan, en su caso, tendra la
consideracién de parcela minima.

7. Condiciones estéticas.

- El tratamiento de fachada en cuanto a disefio de
huecos, linea aleros y colores, debera hacerse de modo que
se fraccione cada 12 m. como maximo la apariencia de las
construcciones, con el fin de evitar grandes planos homogé-
neos de fachada.

Andlogamente, la volumetria de la fachada, también se
fraccionara cada 12 m. como maximo, de tal forma que los

planos de estas fracciones sobresalgan o se retranqueen del
inmediatamente contiguo, en una longitud perpendicular al
plano mencionado anteriormente, como minimo de 1,00 m.
y maximo de 5,00 m.

- No se permitiran los balcones corridos superiores a
6,00 ml.

- La carpinteria de huecos sera de madera o aluminio
imitacion a madera, asi como el oscurecimiento de los
mismos pudiendo emplearse exclusivamente sistema de
persiana mallorquina.

- Se utilizaran en fachadas los acabados de revoco de
mortero estucados con los colores «tradicionales de la Mari-
na Alta», y los recercados de huecos de color en contraste.

- Podran disponerse de manera no obligatoria impostas
con el mismo tratamiento que los recercados.

- Se pueden emplear canalones y bajantes vistos,
siempre que se realicen con materiales tradicionales, es
decir, fundicion en planta baja, hasta la imposta mas baja, y
el resto de cinc.

- Se prohiben los aplacados de marmol y alicatados
decorativos y cualquier otro elemento ornamental que no sea
la silleria de piedra caliza local, o arenisca tipo «tosca» en
recercados y similares.

El Ayuntamiento impedira la aparicion de afadidos en
las fachadas que infrinjan estas Normas, obligando al infrac-
tor a retirarlos a su costa.

- En caso de que se produjesen medianerias se trataran
con los mismos materiales que las fachadas principales,
manteniendo ésta sumisma ordenacién en cuanto aimpostas
y recercado de huecos simulados en el lugar que les corres-
ponderia ocupar.

- Los cierres de seguridad en locales o entradas seran
interiores. Los escaparates y expositores comerciales se
ajustaran al plano de fachada y, en todo caso, se ajustaran
a la ordenacion vertical de los huecos del conjunto de la
fachada.

- Las cubiertas seran predominantemente planas,
transitables y/o ajardinadas en las plantas 12y 22. Todas las
cubiertas de la 32 planta se realizaran con teja curva vieja (de
recuperacion) o cubiertas planas ajardinadas.

- Todas las instalaciones de la edificacion (electricidad,
telecomunicaciones, depdsitos de agua, de gas, maquinaria
de climatizacién, instalaciones de energia solar, edlica, an-
tenas de television, o de cualquier otro tipo, etc.) no podran
ser visibles desde cualquier punto del espacio exterior.

- Los aleros seran vistos y su construccion debera
realizarse mediante las soluciones tradicionales de la zona
(madera, ladrillo de tejas visto, etc.).

- Debera mantenerse al maximo el arbolado existente y
cumplirse la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

- Queda totalmente prohibida la publicidad exterior,
excepto la decoracion publicitaria en la planta baja de la
edificacion mediante muestras que se colocardn en los
limites del espacio interior de los huecos, dejando libre y sin
superposicion de otros materiales que los propios del con-
junto de la fachada, las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos.

Encima del parametro de las jambas, dinteles o arcos,
se podran colocar solamente letras sueltas de tipo clasico en
hierro forjado y bronce, ocupando una faja de ancho inferior
a 0,45 m. y canon saliente de 5 cm.

- Los pavimentos de las zonas peatonales se realizaran
de piedra natural irregular.

- La iluminacién sera adosada a muros cuando sea
posible y las farolas seran de hierro forjado, prohibiéndose la
utilizacion de baculos y luminarias de chapa de acero
galvanizado o de aluminio, globos y similares. Sera una
iluminacién que produzca el minimo impacto luminico, con el
fin de conseguir un modelo medioambiental sostenible.»

- Locales comerciales en parcela 7 del plano de
Ordenacion:
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Las chimeneas de ventilacion y salida de humos debe-
ran discurrir por la medianera de la edificacion de la parcela
5 del citado plano, sobrepasando la cubierta de ésta, teniendo
la altura necesaria para su correcto funcionamiento.

- Cubierta vegetales: como minimo el 50% de las cubier-
tas planas, sean transitables o no transitables, se recubriran
con elementos vegetales y de jardinera.

- Cerramiento mediante arbolado adulto de la edifica-
cion proyectable a los efectos de impedir que la misma sea
visible desde los viales que circundan el &mbito o desde las
fincas colindantes.

Cuarta.- Laimplantacion de todos los servicios urbanis-
ticos en la porcion susceptible de aprovechamiento privado
de la U.E. UBA-8, seran asumidos por quien asuma la
programacion de la misma.

Quinta.- Compromisos de los titulares de los terrenos.
Los titulares de los de los terrenos se comprometen en
ejecucion del presente convenio urbanistico frente al Excmo.
Ayuntamiento de Teulada:

- A ceder gratuitamente la superficie de los terrenos
calificados como Suelo Dotacional de la Red Secundaria:

RV + AV: 4.577,85 m?s

Equipamiento (plaza publica): 4.476,90 m?s

Barranco: 2.341,40 m?s

Cesion para el Ayuntamiento: Locales Comerciales
parcela 5 del plano de Ordenacion: 594,45m?s

(sétano + B + 12: los sotanos de las parcelas 5y 6 se
pueden conexionar).

- A cumplir los plazos que se determinen en la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana, para la redaccion y
solicitud de tramitacion de cuantos documentos de ordena-
cién y gestion sean necesarios para el desarrollo de la U.E.
UBA-8.

- Sufragar todos los costes de urbanizacion del citado
ambito, sin que los mismos sean repercutidos a la Adminis-
tracion urbanistica actuante.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento (Administra-
cion urbanistica actuante), se reserva la facultad de renun-
ciar a parte o toda la obra publica urbanizadora, que de
hacerse efectiva, comportaria una disminucién proporcional
de los m? edificables dentro del ambito que constituye la
UBA-8, a establecer de mutuo acuerdo entre las partes
firmantes del presente documento.

Sexta.- Gestién del ambito. La gestion del ambito se
efectuard de conformidad con las determinaciones estable-
cidasenlaL.R.A.U. por tanto mediante el sistema de gestion
directa o indirecta, seglin convenga alos intereses generales
del Ayuntamiento.

Séptima.- Este Convenio tiene naturaleza administrati-
va y se regira por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislacion
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demés normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincion del presente Convenio.

Octava.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su ratificacion a través del documento de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana por el
6rgano competente municipal (Ayuntamiento Pleno).

Novena.- Cualquier propietario con derechos
patrimonializados en el &mbito que no haya suscrito inicial-
mente el Convenio podra adherirse en cualquier momento al
mismo, sin que tal acto comporte alteracion o modificacion
alguna de los derechos individualizados de los primeros.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICHA DE FLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cadigo: [UBAD (UAS &) PLANO 22 - 47

NTO NIO URBANISTICO ”
L = L 5/ On izada

CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana en la U.A. S.4(1) «<ALGAS»

En Teulada, a 21 de junio de 2002.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, en virtud de las facul-
tades conferidas por el Pleno de la Corporacion, en sesion
celebrada el dia 30 de mayo de 2002.

De otra parte, don Jaime Casanova Colomer, con D.N.1./
N.I.LF.nimero 19.468.905-A, y don Eduardo Casanova Civera,
con D.N.I./N.I.F. nmero 19.804.190-V, en su propio nombre
y derecho y en representacion conjunta y mancomunada de:

- Dofla Maria Casanova Colomer, mayor de edad, viuda,
vecina de Madrid, Paseo Moret 9, con D.N.I./N.I.F. nGmero
19.631.271-N.

- Dofia Maria Dolores Casanova Colomer, mayor de
edad, casada, vecina de Madrid, calle Abedul 1, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 19.331.742-L.

- Herederos de don Julio Casanova Colomer, mayor de
edad, casado, vecino de Valencia, avenida Jacinto Benavente
20, con D.N.L/N.I.LF. nimero 36.792.997-N.

- Don Ramén Casanova Colomer, mayor de edad,
soltero, vecino de Valencia, calle General Tovar 2, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 19.366.007-F.

- Dofla Nora-lsabel Cuenca Brown, mayor de edad,
casada en régimen de gananciales con don Jaime Casanova
Colomer, vecina de Teulada-Moraira, Cabo Negro 4, con
D.N.L/N.I.F. nimero X-01181121-Q.

- Herederos de don Agustin Casanova Colomer y su
esposa dofia Carena-Suzanne Jones, mayores de edad,
casados en régimen de gananciales, vecinos de Teulada-
Moraira, Cabo Santa Pola 20, con D.N.I./N.I.F. nimero
19.429.203-E y X-0030481-Y respectivamente.

- Dofia Margarita Casanova Civera, mayor de edad,
viuda, vecina de Valencia, calle Marti 4, con D.N.L/N.L.F.
namero 19.509.474-T.

- Dofla Amparo Paya Cortijo, mayor de edad, casa en
régimen de separacion de bienes, vecina de Valencia, avenida
Baron de Cércer 31, con D.N.I/N.I.LF. nimero 19.482.687-P.

Ambas partes, con la representacion con que respecti-
vamente actuan, se reconocen mutuamente capacidad legal
para obligarse.

Memoria y antecedentes

Primero.- Que

- Don Jaime Casanova Colomer, con D.N.I./N.I.F. nu-
mero 19.468.905-A,

- Don Eduardo Casanova Civera, con D.N.l./N.I.F. nu-
mero 19.804.190-V

- Dofla Maria Casanova Colomer, mayor de edad, viuda,
vecina de Madrid, Paseo Moret 9, con D.N.I./N.I.F. nGmero
19.631.271-N.

- Dofia Maria Dolores Casanova Colomer, mayor de
edad, casada, vecina de Madrid, calle Abedul 1, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 19.331.742-L.

- Herederos de don Julio Casanova Colomer, mayor de
edad, casado, vecino de Valencia, avenida Jacinto Benavente
20, con D.N.L/N.I.LF. nimero 36.792.997-N.
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- Don Ramén Casanova Colomer, mayor de edad,
soltero, vecino de Valencia, calle General Tovar 2, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 19.366.007-F.

- Dofla Nora-lsabel Cuenca Brown, mayor de edad,
casada en régimen de gananciales con don Jaime Casanova
Colomer, vecina de Teulada-Moraira, Cabo Negro 4, con
D.N.L/N.L.LF. nimero X-01181121-Q.

- Herederos de don Agustin Casanova Colomer y su
esposa dofia Carena-suzanne Jones, mayores de edad,
casados en régimen de gananciales, vecinos de Teulada-
Moraira, Cabo Santa Pola 20, con D.N.l./N.I.LF. nimero
19.429.203-E y X-0030481-Y respectivamente.

- Dofia Margarita Casanova Civera, mayor de edad,
viuda, vecina de Valencia, calle Marti 4, con D.N.I./N.I.F.
ndamero 19.509.474-T.

- Dofla Amparo Paya Cortijo, mayor de edad, casa en
régimen de separacion de bienes, vecina de Valencia, Avda.
Barén de Carcer 31, con D.N.I./N.I.F. nGmero 19.482.687-P.

son propietarios de las siguientes fincas tal y como
aparece reflejado en el Registro de la Propiedad:

- Finca Registral nUmero 16.161 inscrita al Tomo 1556,
Libro 266, Folio 43, Inscripcion 12 del Registro de la Propie-
dad de Javea, cuya descripcion seguidamente se detalla:
«Solar edificable, en término municipal de Teulada (Alican-
te), partida Moravit, con una superficie de dos mil treinta y
siete metros cuadrados. Linda: Norte, carretera; Sur, José
Casanova Bonora (hoy sus herederos y otros); Este, finca de
igual procedencia que ésta, descrita a continuacion bajo el
marginal 2); y Oeste, José Llopis Mengual y Bernardo Font
Ortola».

- Finca Registral nimero 16.163 inscrita al Tomo 1556,
Libro 266, Folio 46, Inscripcion 12 del Registro de la Propie-
dad de Javea, cuya descripcion seguidamente se detalla:
«Solar edificable, en término municipal de Teulada (Alican-
te), partida Moravit, con una superficie de dos mil treinta y
siete metros cuadrados. Linda: Norte, carretera; Sur, José
Casanova Bonora (hoy sus herederos y otros); Este, finca de
igual procedencia que ésta, descrita a continuacion bajo el
marginal 3); y Oeste, finca de igual procedencia que ésta,
antes descrita al marginal 1)».

- Finca registral nimero 16.165 inscrita al Tomo 1556,
Libro 266, Folio 49, Inscripcion 12 del Registro de la Propie-
dad de Javea, cuya descripcion seguidamente se detalla:
«Solar edificable, en término municipal de Teulada (Alican-
te), partida Moravit, con una superficie de dos mil treinta y
siete metros cuadrados. Linda: Norte, carretera; Sur, cami-
no; Este, finca de igual procedencia que ésta, descrita a
continuacion bajo el marginal 4); y Oeste, finca de igual
procedencia que ésta, antes descrita al marginal 2).

- Finca registral nmero 16.159 inscrita al Tomo 1556,
Libro 211, Folio 40, Inscripcion 22 del Registro de la Propie-
dad de Javea, cuya descripcion seguidamente se detalla:
«Solar edificable, en término municipal de Teulada (Alican-
te), partida Moravit, con una superficie de tres mil ciento
catorce metros cuadrados. Linda: Norte, carretera; Sur, ca-
mino; Este, con carretera y camino peatonal; y Oeste, finca
de igual procedencia que ésta, antes descrita al marginal 3)».

Identificacion grafica: al presente Convenio se une
plano identificativo de las fincas.

Segundo.- Dichas fincas se encuentran enclavadas en
la U.A.S.4(1), estando clasificadas en el Plan General de
Ordenacién Urbana vigente como Suelo Urbano Subzona
2.1. (Residencial de Ciudad Jardin).

Tercero.- Que la citada U.A. tiene, segun el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana vigente, los siguientes parametros
urbanisticos:

Unidad de Actuacion U.A. S.4(1)

Superficie ambito (m?) 9.530

Edificabilidad 1.277,72 m?

Plantas (altura) Il

Cuarto.- Que la citada U.A. no ha sido desarrollada
durante el periodo de vigencia del actual Plan General de
Ordenacion Urbana, coincidiendo ambas partes en la conve-
niencia de modificar las determinaciones del mismo, para los
suelos referidos en el antecedente primero.

Quinto.- Para el mayor logro de los objetivos propues-
tos, ambas partes acuerdan suscribir el presente Convenio
Urbanistico.

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que «Los Convenios Urbanisticos que
celebren los Ayuntamientos con los particulares estaran
sujetos a las reglas expresadas en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley de Suelo No Urbanizable de la Generalitat.
En ningln caso podran dichos Convenios sustituir el proce-
dimiento de aprobacion y adjudicacién del Programa regula-
do en la presente Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicién adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relaciéon con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacién de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacion o gestion urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucidon de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del
suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicién suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cion no dara lugar, en ningln caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el convenio,
salvo que el cambio de criterio que determinara la imposibilidad
de cumplimiento le fuera imputable y no se justificara suficien-
temente en razones objetivas de interés publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacién publica, debera incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacion formaulada en el expresado tramite de informa-
cion publica y la aprobacién provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacion
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cién provisional y con suspension de la ulterior sustanciacion
del procedimiento, a un especifico tramite de informacion
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en unién del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este ultimo tramite, sera elevado
al érgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se
sujetaran al régimen y procedimiento en dicho precepto
establecidos.»

Tercero.- Que mediante este Convenio se pretende la
regulacion de comin acuerdo, de las determinaciones urba-
nisticas que afectan a las parcelas que se encuentran encla-
vadas dentro del ambito que perimetra la U.A. S.4(1), todo
ello en orden a lograr un desarrollo mas acorde con los
intereses de ambas partes y, en especial, para establecer la
condiciones de gestion y urbanizacién de este ambito.
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A tal fin, el contenido del presente Convenio en nada
afecta a lo dispuesto en el articulo 1 de la citada Ley 4/1992
y tampoco perjudica los derechos o intereses de terceros.

Ambas partes, pues, de conformidad con lo manifesta-
do, acuerdan suscribir el presente Convenio Urbanistico con
arreglo a las siguientes

Clausulas

Primera.- Objeto del convenio. El presente Convenio
Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayunta-
miento de Teulada y la representacion de los propietarios
enclavados en este ambito (U.A. S.4(1)), las determinacio-
nes de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana
para las fincas descritas en el antecedente primero, asi como
su gestiéon e instrumentacion.

Segunda.- Compromisos adquiridos por el Ayuntamien-
to. EI Excmo. Ayuntamiento de Teulada se compromete en
ejecucién del presente Convenio Urbanistico a contemplar
en el documento de Revision del Plan General las siguientes
determinaciones urbanisticas:

Uso determinado Terciario (comercial)

Superficie ambito (m?) 9.842,69

Edificabilidad 2.250 m?t

Plantas (altura) | (sin computar la edificabilidad

bajo rasante)

En base a ello se establece la siguiente distribucién de
Espacios:

Espacios Publicos de Cesion Gratuita

Ocupacion de la Edificacion Municipal: 250,00 m?

Terraza: 271,59 m?

Zona Verde: 2.289,64 m?

Aceras publicas: 603,32 m?

Vial publico: 1.163,36 m?

Aparcamiento privado 2 plazas (privativo municipal):
24,67 m?

Aparcamiento publico 100 plazas: 989,44 m?

Total: 5.592,02 m?

Espacios Privados

Ocupacion de la Edificacion Privada: 2.000,00 m?

Terraza privada: 1.335,47 m?

Vial privado: 605,61 m?

Aparcamiento privado 17 plazas: 209,75 m?

Aceras privadas: 99,83 m?

Total: 4.250,67 m?

En el citado uso Terciario no se podran realizar activida-
des de ocio tales como: discotecas, pubs, disco-pubs y
supermercados o centros comerciales, superiores a superfi-
cies de 300 m?s, y en general, todo tipo de actividades que
produzcan ruidos o que alteren o perturben la tranquilidad en
la zona.

Tercera.- La gestion del ambito se efectuara de confor-
midad con las determinaciones establecidas en la L.R.A.U.
por tanto mediante el sistema de gestion directa o indirecta,
segln convenga a los intereses generales del Ayuntamiento.

Cuarta.- Compromisos de los titulares de los terrenos
enclavados en el ambito:

a) Los propietarios a través de sus legales representan-
tes se comprometen a ceder gratuitamente y urbanizados los
siguientes espacios:

b) Espacios Publicos de Cesion Gratuita

Ocupacion de la Edificacion Municipal: 250,00 m?

Terraza: 271,59 m?

Zona Verde: 2.289,64 m?

Aceras publicas: 603,32 m?

Vial publico: 1.163,36 m?

Aparcamiento privado 2 plazas (privativo municipal):
24,67 m?

Aparcamiento publico 100 plazas: 989,44 m?

Total: 5.592,02 m?

c) A que a cargo del ambito vayan todos los costes de
urbanizacién del mismo, incluyéndose entre ellos:

- La calle con rotonda.

- La rotonda que articula la CV-746 y el Camino del
Andrago, incluyendo el suelo necesario para su ejecucion
dentro del ambito.

- La ejecucion de la red de saneamiento desde el
Camino del Paellero hasta la rotonda mencionada en el
parrafo anterior, por la Ctra. Moraira-Calpe, en una longitud
de aproximadamente 600 ml., siguiendo los criterios de
disefio establecidos en el Plan Director de Saneamiento de
Teulada-Moraira de octubre-2000.

Quinta.- Este Convenio tiene naturaleza administrativa
y se regira por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, seguln la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislacion
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucién de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincién del presente Convenio.

Sexta.- El presente convenio tendra vigencia hasta que
se cumpla por las partes las obligaciones asumidas.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que la
resolucion de aprobacion definitiva de la Revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana, modificase las condiciones
antes pactadas, las partes firmantes renegociaran las mis-
mas, para mantener el equilibrio establecido.

Séptima.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su aprobacion a través del documento
de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana por el
6rgano competente municipal.

Octava.- Este convenio fue aprobado por el Ayunta-
miento Pleno en sesién celebrada el dia 30 de mayo de 2002.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Codigo:

ANEXOS

CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana para el establecimiento de las determina-
ciones urbanisticas de la U.E. UBA-10

En Teulada, a 9 de julio de 2002.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, cuyos demés datos
obvia reiterarlos en virtud de la notoriedad del aludido cargo,
asistido del Sr. Secretario General a los Unicos efectos de fe
publica.

De otra parte:

- Don Juan lvars Rostoll, con D.N.I./N.I.F. nimero
21.455.234-Y, con domicilio en avenida La Marina nimero 3
de Benissa (Alicante).

- Don José Torres Gilabert, con D.N.I./N.I.F. nimero
21.356.482-Q, con domicilio en la calle Iglesia nimero 2 de
Benitachell (Alicante).

- Don Juan Torres Gilabert, con D.N.l./N.I.F. nimero
21.319.806-W, con domicilio en la calle José Antonio nimero
15 de Benitachell (Alicante).
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Intervienen:

El primero en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Teulada.

Los segundos:

- Don Juan Ivars Rostoll, en nombre y representacion de
la mercantil Osijek, S.L., en su condicion de Administrador
Unico de la citada entidad, cargo éste que le fue conferido y
aceptado, en sesion de la Junta General extraordinaria y
universal del Consejo de Administracion, celebrada el dia 10 de
febrero de 1998 y protocolizado ante el Notario de Benissa, don
Andrés Sanchez Rodriguez, el dia 17 de febrero de 1998.

- Don José Torres Gilabert y don Juan Torres Gilabert,
en nombre y representacion propia.

Ambas partes, cuentan con la capacidad legal suficien-
te para el otorgamiento del presente convenio urbanistico,
manifestando libre y espontdneamente:

Antecedentes

Primero.- Que:

- Osijek, S.L. es propietario en Partida Marjaleta, paraje
de Cometa del término municipal de Teulada de las siguien-
tes fincas:

- Tierra urbana, de cabida una hectarea sesenta y siete
areas y noventa y ocho centiareas aproximadamente; inscri-
ta en el Registro de la Propiedad de Javea, al tomo 157, folio
127, finca nimero 2.927.

- Tierra urbana, de dos mil ciento veintitrés metros
cuadrados; inscrita en el Registro de la Propiedad de Javea,
al tomo 1.168, libro 160, folio 130, finca namero 2.122
duplicado.

- Tierraurbana, de una hectarea, sesentay nueve areas
y quince centiareas; inscrita en el Registro de la Propiedad
de Javea, tomo 1.246, libro 182, folio 80, finca namero
19.606.

- Don José Torres Gilabert y don Juan Torres Gilabert
son propietarios de una parcela urbana de cuatro mil nove-
cientos treinta y un metros cuadrados en término de Teulada,
Camino del Campamento numero 5, en cuyo interior existe
una construccion de doscientos noventa y siete metros
cuadrados; con referencia catastral numero
0262802BC5806S 0001WJ; inscrita en el Registro de la
Propiedad al amparo del articulo 205 de la Ley Hipotecaria.

-DonJuan Torres Gilabert es propietario de una parcela
de terreno en Suelo Urbano, en la Partida Cometa de cuatro
mil metros cuadrados. No consta su referencia catastral.
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Javea, al
tomo 1.371, libro 213, folio 177, finca nimero 21.052, inscrip-
cion 22,

Segundo.- Que los citados terrenos esta clasificados
segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Teulada,
vigente desde 1986, como Suelo Urbano, encontrandose
incluidos a los efectos de su gestion en la U.A.S.8(1).

La indicada U.A.S.8(1) le son de aplicacion las siguien-
tes determinaciones urbanisticas:

Subzona 2.1:

Tipologia de la edificacion: En esta subzona se permi-
ten dos tipologias de edificacion.

- Edificacion unifamiliar aislada (AS).

- Edificacion unifamiliar agrupada (AG)

Tal como se definen en el articulo 52, ptos. 6 y 7
respectivamente de las Normas Urbanisticas.

Ademas se cumpliran las siguientes condiciones:

Para el caso de edificacion aislada:

a) Parcela minima: 800 m?

b) Coeficiente de ocupacion maxima: 25%

¢) Indice neto de edificabilidad: 1 m3/m?

d) Otras condiciones: La edificacion secundaria, defini-
da en el articulo 182 pto.2 y regulada segun el articulo 192
apartados a), b), c) y d) de estas Normas, no podra ocupar
mas de un 5% de la superficie de la parcela. No se limita la
superficie de piscinas, frontones y pistas de tenis.

En cuanto al computo de volumen, la edificacion secun-
daria vendréa regulada segun lo establecido en el articulo 56
de estas Normas.

No obstante las anteriores determinaciones, éstas fue-
ron, algunas de ellas, modificadas, en virtud de modificacién

puntual aprobada definitivamente por la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes en fecha 9 de enero de
1995; y en tal sentido, fueron suprimidas las tipologias de
edificacion agrupaday enfila, de tal manera que en las zonas
en que dichas tipologias fuesen Unicas quedaron sustituidas
por las de edificacion unifamiliar aislada, con parcela minima
de 800,00 m?y en las que coexistiesen con otras tipologias,
se mantienen las restantes.

La indicada modificacién no afecta al indice neto de
edificabilidad atribuido a cada una de las subzonas en que se
divide el &mbito, en virtud de la calificacion atribuida a cada
una de ellas, residencial y comercial, respectivamente.

Tercero.- Que la referida Unidad de Ejecucion no ha
sido desarrollada durante el periodo de vigencia del actual
Plan General de Ordenacion Urbana, estando la Administra-
cion actuante interesada, en preservar, por los valores
ecoldgicos y paisajisticos que el mismo representa, de todo
proceso edificatorio, respetando, no obstante, los derechos
edificatorios patrimonializados que ostentan los propietarios
de terrenos enclavados en el mismo.

Cuarto.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Teulada, esta
tramitando en la actualidad expediente para la Revision del
Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, conveniendo
a los intereses municipales, con base a lo indicado en el
antecedente anterior, y respetando los derechos consolida-
dos por los propietarios de la U.A.S.8(1), que éstos, en el
nuevo documento del Plan General y con objeto de la citada
Revision se materialicen fuera del mismo.

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que «Los Convenios Urbanisticos que
celebren los Ayuntamientos con los particulares estaran
sujetos a las reglas expresadas en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley de Suelo No Urbanizable de la Generalitat.
En ningun caso podran dichos Convenios sustituir el proce-
dimiento de aprobacion y adjudicacion del Programa regula-
do en la presente Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicién adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestién de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relacion con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacién con
la formulacién y aprobacién de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacién o gestiéon urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucién de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicién suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cion no dara lugar, en ningln caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el convenio,
salvo que el cambio de criterio que determinara la imposibilidad
de cumplimiento le fuera imputable y no se justificara suficien-
temente en razones objetivas de interés publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacién publica, debera incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
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suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacion formaulada en el expresado tramite de informa-
cién publica y la aprobacion provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacién
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cién provisional y con suspension de la ulterior sustanciacién
del procedimiento, a un especifico tramite de informacién
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en unién del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este Ultimo tramite, sera elevado
al érgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se
sujetaran al régimen y procedimiento en dicho precepto
establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades el establecimiento de determinados
parametros urbanisticos que tienen como objetivo primordial
el preservar determinado espacio de la accion urbanistica
por los valores que el mismo representa.

El contenido del convenio, en modo alguno, afecta a lo
dispuesto en el articulo 1 de la citada Ley 4/1992, ni tampoco
perjudica los derechos o intereses de terceros.

Para el mejor logro de los objetivos propuestos, ambas
partes acuerdan suscribir el presente convenio, de conformi-
dad con las siguientes,

Estipulaciones:

Primera.- Objeto del convenio. El presente Convenio
Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayunta-
miento de Teuladay la otra parte conveniente, las determina-
ciones urbanisticas y ambito de su materializacion, a con-
templar en el documento de Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbana de Teulada, en fase de tramitacion, en
aras a respetar los derechos urbanisticos que tienen
patrimonializados los titulares de terrenos del ambito que
conforma la U.A.S.8(1) del Plan General de Ordenacién
Urbana vigente.

Segunda.- Finalidad del convenio. El Excmo. Ayunta-
miento de Teulada mediante los acuerdos correspondientes
gue se compromete a adoptar en la tramitacion del expedien-
te de Revision del Plan General, asume el compromiso de
delimitacion de una Unidad de Ejecucién continua conforma-
da por parte de las actuales U.A.S.8(1), y que sera la
superficie en donde se materializan los derechos urbanisti-
cos patrimonializados con arreglo al Plan General de Orde-
nacién Urbana vigente.

Tercera.- Compromisos urbanisticos por la administra-
cién (Excmo. Ayuntamiento de Teulada). EI Excmo. Ayunta-
miento de Teulada se compromete en ejecucion del presente
convenio urbanistico al establecimiento de las siguientes
determinaciones urbanisticas:

- De caracter estructural:

- A clasificar como Suelo Urbano sujeto a actuacion
integrada, una superficie aproximada de 16.346,20 m?, de
conformidad con la superficie que arrojan las fincas descritos
en el antecedente primero, incluyéndola en una sola unidad
de ejecucion continua con una superficie de 36.579,70 m?s,
gue se obtienen de las fincas registrales indicadas, segun
consta a todos los reunidos; el resto de superficie o diferen-
cial que reflejan las escrituras, se encuentran dentro del
ambito que delimitala UBA-11y atalfin, los titulares de suelo
y otros derechos de la UBA-10 que mantengan porciones de
suelo susceptibles de aprovechamiento privado en la UBA-
11 y materializan sus derechos fuera de esta Ultima unidad,
ceden los mismos a los propietarios que materializan sus
derechos en la UBA-11.

- A calificar dichos terrenos con el uso global de Resi-
dencial, compatible con el Terciario, prohibiendo todo tipo de
uso industrial.

- A fijar un aprovechamiento objetivo de 12.000 m?t y
subjetivo de 12.000 m?t.

- De planeamiento:

- Establecimiento de ordenacién pormenorizada.

- Instrumentos de planeamiento: no se preve la aproba-
cién ningun instrumento de planeamiento, salvo el corres-
pondiente Estudio de Detalle, a los efectos de sefialamiento
de alineaciones y rasantes y la ordenacion de los volimenes,
de acuerdo con las especificaciones que se recogen en este
documento.

- Uso dominante: Residencial Mdltiple; Usos Compati-
bles: Terciario (excepto salas de fiestas, discotecas, pubs,
discotecas, supermercados o centros comerciales superio-
res en extension superficial a 300 m?c y en general de todo
tipo de actividades que produzcan ruidos(/25dbA) o que
alteren o perturben latranquilidad de la zona) aparcamientos,
talleres artesanales y almacenes vinculados a los usos
autorizados, Usos incompatibles: Industrial en todos sus
tipos, excepto los talleres artesanales y almacenes vincula-
dos a los usos autorizados.

- Zona de Ordenacion Urbanistica: Residencial multiple

- Volumen contenedor

- Edificabilidad:

objetiva: 12.000 m?t

subjetiva (patrimonializada): 12.000 m?t.

- Alineacion del volumen: se fijara a través del Estudio
de Detalle.

- Altura reguladora: se fijara a través del Estudio de
Detalle, sin que pueda exceder de 7,60 m.

- Lindes de la parcela: se fijaran en el Estudio de Detalle.

- Retranqueos: 15 m. al Camino del Campamento

10 m. a la calle Coll de Rates

5 m. resto de lindes

- Tipologia edificatoria: volumen contenedor.

- Parcela minima: 16.346,20 m?

- Ocupacion: 45%

- Cesiones para dotaciones de la red secundaria:

Sin perjuicio de que de existir diferencias con la que
aparece grafiada en los planos de ordenacién pormenorizada
prevaleceran éstas sobre las primeras.

ZV: 20.233,50 m?

- No computaran como superficie construida: los sopor-
tales, los pasajes, las superficies bajo cubierta si carecen de
posibilidad de uso y acceso, ni el volumen de la edificacién
situado por debajo de la rasante, excepto en este ultimo
supuesto, el sétano de uso terciario-hotelero que si compu-
tard y debera adquirirse a través de T.A.U.

- De gestion:

- El area de reparto coincide con la unidad de ejecucion.

- Condiciones de programacion:

- Vinculacién: el desarrollo de la U.E. no se vincula al de
ninguna otra actuacion

- Redelimitacién de la U.E. segun articulo 119 del
R.P.C.V.

- Division en fases: el programa propondra las fases de
su desarrollo

- Condiciones de integracioén y conexion:

Estructurales:

De conexion: no se establece ninguna condicion de
integracién y/o conexién, de requerirse alguna sera ejecuta-
da por la Administracion.

De dotacion: no se establece ninguna condicion de dota-
cién, de requerirse alguna sera ejecutada por la Administracion.

Pormenorizadas:

Saneamiento: conexién con red de saneamiento existente.

Pavimentacion red viaria segiin ordenanzas y convenio
concesionarios.

Alumbrado: segin ordenanzas y convenio concesionarios.

Agua potable: segiin ordenanzas y convenio concesionarios.

Energia eléctrica: segiin ordenanzas y convenio conce-
sionarios.

Red de telecomunicaciones: segln ordenanzas y con-
venio concesionarios.

Otros: segun ordenanzas y convenio concesionarios.

- De Urbanizacioén:

Dado el elevado espacio publico (de dominio publico)
de urbanizacion, los costes de urbanizacion de este espacio,
seran asumidos en su integridad por la Administracion.
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- De Reparcelacion:

Estd se circunscribird a la equidistribucion de
edificabilidades, esto es, al reparto proporcional, en funcién
de los derechos patrimonializados, en el ambito de proce-
dencia (U.A.S.8(1)).

Regulacion especifica del
planeamiento):

«Zona residencial volumen contenedor (RVC).

1. Ambito.

La zona residencial volumen contenedor esté constitui-
da por las areas expresamente grafiadas con esta identifica-
cién en los correspondientes planos del plan general.

2. Configuracion de la zona.

La zona residencial volumen contenedor se configura
por la integracién del sistema de ordenacion por definicion
volumeétrica, la tipologia edificatoria de volumen contenedor
y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante: residencial en su modalidad multiple.

b) Usos compatibles: terciario (quedan prohibidas salas
de fiestas, discotecas, pubs, disco-pubs, supermercados o
centros comerciales superiores en extension superficial de
300 m?c; y en general, todo tipo de actividades que produz-
can ruidos (/25dbA) o que alteren o perturben la tranquilidad
de la zona), aparcamiento, talleres artesanales, almacenes
vinculados a los usos autorizados. La cubierta de la 12 planta
no puede tener uso dominante o compatible alguno, ni los
vinculados a los usos autorizados.

¢) Usos incompatibles: industrial en el resto de catego-
rias diferentes a los talleres artesanales y almacenes vincu-
lados a los usos autorizados.

4. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzanay el vial.

- Alineaciones de viales: son las que se definen en el
correspondiente plano del plan general

- Rasantes: salvo que el correspondiente plano se
indiquen otras, coinciden con las de los viales actualmente
existentes.

b) Relativos a la parcela.

La porcién edificable de la unidad de ejecucion se
configura como una parcela minima. Mediante estudio de
detalle o plan de reforma interior podran establecerse otros
parametros de parcelacion.

c) Relativos a la posicion.

- Volumen contenedor: el volumen contenedor queda
definido por planos verticales que contienen a las lineas
situadas a 10,00 m. de la calle Coll de Rates, 15,00 m del
camino Campamento y 5 m. del resto de lindes; asi como por
un plano horizontal situado a 7,60 m sobre la cota de la planta
baja adoptada, el resto del terreno tendra que tener una
pinada semejante a su entorno.

- Edificaciones auxiliares: se autorizan edificaciones
auxiliares destinadas a acceso al aparcamiento, centros de
transformacion o de entrega de energia, situadas fuera del
volumen contenedor anteriormente definido.

d) Relativos a la intensidad.

- Coeficiente de ocupacion: 45,00 por cien.

- Edificabilidad: 12.000 m?. no computando a estos
efectos, de acuerdo con los arts. 35y 36 del Reglamento de
Zonas, los soportales. los pasajes, las superficies bajo cu-
bierta si carecen de posibilidades de uso y acceso, ni la
superficie de sétanos, excepto si se destinan al uso hotelero.

e) Relativos al volumen y forma.

- Altura maxima reguladora: 7,60 m.

- Altura méaxima total: 9.00 m.

- Fondo méaximo de la edificacion computable: 20,00 ml.

- Nimero maximo de plantas: 2 plantas, excepto la
diferencia resultante entre el aprovechamiento objetivo y el
subjetivo, que podra materializarse en una planta mas.

- Entreplantas: no permitidas.

- Sétanos: permitidos.

- Semisotanos: no permitidos.

- Cuerpos volados abiertos: permitidos, con un vuelo
maximo de 1,50 m. respecto a los planos verticales que
definen el volumen contenedor.

ambito (ficha de

- Marquesinas y repisas: son aquellos elementos sobre-
salientes a fachadas con finalidad decorativas que no tengan
acceso directo sobre los mismos, los cuales cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Elvuelo maximo permitido serd de 2 m. medido desde
la fachada hasta la parte mas saliente del voladizo

b) La altura minima a la que podran colocarse sera de
2,50 m. medida desde el pavimento de la acera, hastala cara
inferior del voladizo

c¢) No se permitiran marquesinas corridas superiores a
6,00 ml.

- Toldos: no se permitiran ningdn tipo de toldos.

- Muestras: no se permiten.

- Banderines: no se permiten

- Separacion entre edificaciones: las edificaciones com-
putables de la UBA-11 y UBA-10 se podran adosar en una
longitud de 20,00 ml. como maximo.

- La planta sétano: sélo podra ocupar la proyeccién
subterranea del volumen contenedor.

5. Dotacién de aparcamientos.

a) Por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio: 1
plaza por unidad residencial si en la parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se
reservara una plaza mas, adicional. por cada 10 nuevas
unidades residenciales completas que se edifiquen en la
parcela

b) Para usos comerciales o recreativos: 1 plaza por
cada 20m?t.

c) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a
la normativa sectorial reguladora de los mismos: 1 plaza por
cada 100 m2t

d) Para usos hosteleros: 1 plaza por cada 25 m?t.

e) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormen-
te regulados: 1 plaza por cada 100 m?t

6. Otras condiciones.

Laedificabilidad asignada podra materializarse por cual-
quiera de los procedimientos siguientes.

a) Mediante licencia de obras concedida de acuerdo
con un proyecto arquitecténico ajustado a los parametros
urbanisticos anteriormente establecidos, sobre parcela Uni-
ca; pudiendo realizarse la construccion por fases.

b) Previo estudio de detalle o plan de reforma interior
que, sin incrementar la edificabilidad asignada, distribuyan
ésta de forma distinta a la anteriormente establecida, modi-
ficando, incluso, los parametros urbanisticos establecidos
con caracter general, dentro de las limitaciones de cada
figura de planeamiento

c¢) Con sujecioén a la ordenaciéon pormenorizada expre-
samente grafiada en el plan general, en el supuesto de que
los titulares del aprovechamiento aportaran al Ayuntamiento
proyecto arquitecténico con anterioridad a la aprobacion
municipal de éste En dicho supuesto cada una de las fases
de edificacién que se establezcan, en su caso, tendra la
consideracion de parcela minima.

7. Condiciones estéticas.

- El tratamiento de fachada en cuanto a disefio de
huecos, linea aleros y colores, debera hacerse de modo que
se fraccione cada 12 m. como maximo la apariencia de las
construcciones, con el fin de evitar grandes planos homogé-
neos de fachada.

Andlogamente, la volumetria de la fachada, también se
fraccionara cada 12 m. como maximo, de tal forma que los
planos de estas fracciones sobresalgan o se retranqueen del
inmediatamente contiguo, en una longitud perpendicular al
plano mencionado anteriormente, como minimo de 1,00 m.
y maximo de 5,00 m.

- La proporcion de huecos practicables (ventanas, puer-
tas) no sobrepasara el 30% del plano macizo total de fachada
considerada. Dichos huecos tendran predominantemente
proporcién alargada en sentido vertical.

- No se permitiran los balcones corridos superiores a 6,00 ml.

- La carpinteria de huecos sera de madera o aluminio
imitacion a madera, asi como el oscurecimiento de los
mismos pudiendo emplearse exclusivamente sistema de
persiana mallorquina.
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- Se utilizaran en fachadas los acabados de revoco de
mortero estucados con los colores «tradicionales de la Mari-
na Alta», y los recercados de huecos de color en contraste.

- Podran disponerse de manera no obligatoria impostas
con el mismo tratamiento que los recercados.

- Se pueden emplear canalones y bajantes vistos,
siempre que se realicen con materiales tradicionales, es
decir, fundicién en planta baja, hasta la imposta mas baja, y
el resto de cinc.

- Se prohiben los aplacados de marmol y alicatados
decorativos y cualquier otro elemento ornamental que no sea
la silleria de piedra caliza local, o arenisca tipo «tosca» en
recercados y similares. El Ayuntamiento impedira la apari-
cion de afiadidos en las fachadas que infrinjan estas Normas,
obligando al infractor a retirarlos a su costa.

- En caso de que se produjesen medianerias se trataran
con los mismos materiales que las fachadas principales,
manteniendo ésta sumisma ordenacién en cuanto aimpostas
y recercado de huecos simulados en el lugar que les corres-
ponderia ocupar.

- Los cierres de seguridad en locales o entradas seran
interiores. Los escaparates y expositores comerciales se
ajustaran al plano de fachada y, en todo caso, se ajustaran
a la ordenacion vertical de los huecos del conjunto de la
fachada.

- Las cubiertas se realizaran exclusivamente con teja
curva de color ocre o tostado, admitiéndose los materiales de
recuperacién de iguales caracteristicas.

La cubierta de la dltima planta sera, al menos, en un
80% de teja del tipo de la mencionada en el parrafo anterior;
el 20% restante podra ser cubierta plana, transitable o no
transitable.

- Todas las instalaciones de la edificacién (electricidad,
telecomunicaciones, depositos de agua, de gas, maquinaria
de climatizacién, instalaciones de energia solar, edlica, an-
tenas de television, o de cualquier otro tipo, etc.) no podran
ser visibles desde cualquier punto del espacio exterior.

- Los aleros seran vistos y su construccion debera
realizarse mediante las soluciones tradicionales de la zona
(madera, ladrillo de tejas visto, etc.).

- Deberd mantenerse al maximo el arbolado existente y
cumplirse la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

- Queda totalmente prohibida la publicidad exterior,
excepto la decoracién publicitaria en la planta baja de la
edificacion mediante muestras que se colocaran en los
limites del espacio interior de los huecos, dejando libre y sin
superposicién de otros materiales que los propios del con-
junto de la fachada, las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del parametro de las jambas,
dinteles o arcos, se podran colocar solamente letras sueltas
de tipo clasico en hierro forjado y bronce, ocupando una faja
de ancho inferior a 0,45 m. y canon saliente de 5 cm.

- Los pavimentos de las zonas peatonales se realizaran
de piedra natural irregular.

- La iluminacion sera adosada a muros cuando sea
posible y las farolas seran de hierro forjado, prohibiéndose la
utilizacion de baculos y luminarias de chapa de acero
galvanizado o de aluminio, globos y similares. Sera una
iluminacién que produzca el minimo impacto luminico, con el
fin de conseguir un modelo medioambiental sostenible.»

Cuarta.- Laimplantacion de todos los servicios urbanis-
ticos en la porcion susceptible de aprovechamiento privado
de la U.E. UBA-10, seran asumidos por quien asuma la
programacion de la misma.

Quinta.- Compromisos de los titulares de los terrenos.
Los titulares de los de los terrenos se comprometen en
ejecucion del presente convenio urbanistico frente al Excmo.
Ayuntamiento de Teulada:

- A ceder gratuitamente la superficie de los terrenos
calificados como Suelo Dotacional de la Red Secundaria:

ZV: 20.233,50 m?

- A cumplir los plazos que se determinen en la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana, para la redaccion y
solicitud de tramitacion de cuantos documentos de ordenacion
y gestion sean necesarios para el desarrollo de la U.E. UBA-10.

Sexta.- Gestion del ambito. La gestiéon del ambito se
efectuara de conformidad con las determinaciones estable-
cidas enlaL.R.A.U. por tanto mediante el sistema de gestion
directa o indirecta, segiin convenga alos intereses generales
del Ayuntamiento.

Séptima.- Este Convenio tiene naturaleza administrati-
va y se regird por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislacion
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincion del presente Convenio.

Octava.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su aprobacion a través del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana por el
6érgano competente municipal.

Novena.- Cualquier propietario con derechos
patrimonializados en el ambito que no haya suscrito inicial-
mente el Convenio podra adherirse en cualquier momento al
mismo, sin que tal acto comporte alteracién o modificacién
alguna de los derechos individualizados de los primeros.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICITA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cadigo: | UBA-TT [FLANO 22 - 4
1.- PLANEAMIENTO “CONVENIO URBANISTICO”

limitacion: s/ Ordenacion

verficie: 25.080.85 m'

1a de ordenacion urbanistica: Edificacion Abierta (EDA)

: Residencial N° viviendas: 50

- [11-
1.2 S
13-
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746).
ANEXOS | CONVENIO URBANISTICO

CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana para el establecimiento de las determina-
ciones urbanisticas de la U.E. UBA-11

En Teulada, a 9 de julio de 2002.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, cuyos demas datos
obviareiterarlos en virtud de la notoriedad del cargo, asistido
del Sr. Secretario General a los Unicos efectos de fe publica.

De otra parte:

- Don José Pascual Pastor y dofia M2 Isabel Pastor
Catala, con D.N.I./N.I.F. nUmero 21.298.410y 21.327.825-V,
respectivamente, con domicilio en C/ José Antonio nimero 2
de Benitachell (Alicante).

- Don Joaquin Nadal Alcina, con D.N.L/N.I.F. nimero
19.360.801-E y con domicilio en Avda. Pais Valencia numero
210-b de Benissa (Alicante).

Intervienen:

El primero en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Teulada.

Los segundos:

- Don José Pascual Pastor en nombre y representacion
propia y de su esposa dofia M2 Isabel Pastor Catala, segun
poder que consta acreditado en el expediente.
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- Don Joaquin Nadal Alcina, en nombre y representa-
cion de la mercantil Monte Calpe, S.A., en su condicion de
Administrador Unico de la citada entidad, cargo este que le
fue conferido y aceptado, en sesion de la Junta General
Extraordinaria del Consejo de Administracion, celebrado el
dia 27 de marzo de 1992 y protocolizado ante Notario de
Benissa, don Rafael Castell6 Alberti, el dia 26 de mayo de
dicho afo.

Ambas partes, cuentan con la capacidad legal suficien-
te para el otorgamiento del presente convenio urbanistico,
manifestando libre y espontdneamente:

Antecedentes

Primero.- Que:

- Don José Pascual Pastor y dofia M2 Isabel Pastor
Catala son propietarios de la siguiente parcela de terreno:
«Superficie aproximada de terreno de 4520 m? en Partida
Cometa (I’Ampolla) del término municipal de Teulada, pen-
diente de inscripcion».

- Que Monte Calpe es propietario de dos parcelas sitas
en Partida La Cometa del término municipal de Teulada, una
de ellas de 250 m?, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Javez al Tomo 1371, libro 213, folio, 99, finca 20.998,
inscripcion 22, y la otra de superficie 2.866 m?, en idéntica
partida y término municipal e inscrita en dicho Registro de la
Propiedad al tomo 1743, libro 308, folio 211, finca nimero
23.588, inscripcion 12.

Segundo.- Que los citados terrenos esta clasificados
segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Teulada,
vigente desde 1986, como Suelo Urbano, encontrandose
incluidos a los efectos de su gestion en la U.A.S.8(5)
«Marjaleta».

Laindicada U.A.S.8(5) contempla dos tipos de calificacion
para dicho ambito, identificados como Subzonas 2.8 y 4.1,
estableciendo para unay otra las siguientes determinaciones:

Subzona 2.8:

Condiciones de edificabilidad:

Para la ordenacion de la edificacion se debera redactar en
Estudio de Detalle con arreglo a las siguientes condiciones:

a) Tipologia de la edificacion: Edificacion unifamiliar
agrupada.

b) Parcela minima: 250 m?

c) Coeficiente de ocupacion maxima: 40%

d) Altura:

Numero de plantes tres (baja mas dos)

Altura méaxima 9 m.

e) Indice neto de edificabilidad: 1,70 m3/m?

f) Otras condiciones: las parcelas seran abiertas que-
dando expresamente prohibido cualquier tipo de vallas o
cerramientos a excepcion de setos verdes que tendran una
altura maxima de 1 m.

La edificacion secundaria cumplira lo establecido en el
articulo 238, punto 1, apartado d) de las Normas Urbanisti-
cas, excepto en la ocupacion de la superficie de parcela que
serd como méaximo de un 10% de la misma.

Usos permitidos:

- Vivienda: 12 clase

- Hotelero: en sus dos categorias

Subzona 4.1:

Condiciones de edificabilidad:

a) Tipologia de la edificacion: edificacion en bloque
ciudad jardin

b) Parcela minima: 500 m?

c) Coeficiente de ocupacion maxima: 30%

d) Altura:

Numero de plantes dos (baja mas una)

Altura méaxima 7 m.

e) Indice neto de edificabilidad: 1 m3/m?

f) Otras condiciones: La edificacion secundaria cumpli-
ra lo establecido en el articulo 238, punto 1, apartado d) de
las Normas Urbanisticas.

No obstante, las anteriores determinaciones, éstas fue-
ron, algunas de ellas, modificadas, en virtud de modificacién
puntual aprobada definitivamente por la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes en fecha 9 de enero de
1995; y en tal sentido, fueron suprimidas las tipologias de

edificacion agrupaday enfila, de tal manera que enlas zonas
en que dichas tipologias fuesen Unicas quedaron sustituidas
por las de edificacion unifamiliar aislada, con parcela minima
de 800,00 m?y en las que coexistiesen con otras tipologias,
se mantienen las restantes.

La indicada modificaciéon no afecta al indice neto de
edificabilidad atribuido a cada una de las subzonas en que se
divide el ambito, en virtud de la calificacion atribuida a cada
una de ellas, residencial y comercial, respectivamente.

Tercero.- Que la referida Unidad de Ejecucion no ha
sido desarrollada durante el periodo de vigencia del actual
Plan General de Ordenacion Urbana, estando la Administra-
cion actuante interesada, en preservar, por los valores
ecoldgicos y paisajisticos que el mismo representa, de todo
proceso edificatorio, respetando, no obstante, los derechos
edificatorios patrimonializados que ostentan los propietarios
de terrenos enclavados en el mismo.

Cuarto.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Teulada, esta
tramitando en la actualidad expediente para la Revision del
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, conveniendo
a los intereses municipales, con base a lo indicado en el
antecedente anterior, y respetando los derechos consolida-
dos por los propietarios de la U.A.S.8(5), que éstos, en el
nuevo documento del Plan General y con objeto de la citada
Revision se materialicen fuera del mismo.

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que «Los Convenios Urbanisticos que
celebren los Ayuntamientos con los particulares estaran
sujetos a las reglas expresadas en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley de Suelo No Urbanizable de la Generalitat.
En ningln caso podran dichos Convenios sustituir el proce-
dimiento de aprobacion y adjudicacién del Programa regula-
do en la presente Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicién adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relaciéon con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con
la formulacion y aprobacién de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacion o gestion urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seréan nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminuciéon de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del
suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicién suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cién no dara lugar, en ningun caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el conve-
nio, salvo que el cambio de criterio que determinara la
imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivas de interés
publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacién publica, debera incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
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o alegacion formaulada en el expresado tramite de informa-
cion publica y la aprobacién provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacion
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cion provisional y con suspension de la ulterior sustanciacion
del procedimiento, a un especifico tramite de informacién
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en union del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este Gltimo tramite, sera elevado
al érgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se
sujetaran al régimen y procedimiento en dicho precepto
establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades el establecimiento de determinados
parédmetros urbanisticos que tienen como objetivo primordial
el preservar determinado espacio de la accién urbanistica
por los valores que el mismo representa.

El contenido del convenio, en modo alguno, afecta a lo
dispuesto en el articulo 1 de la citada Ley 4/1992, ni tampoco
perjudica los derechos o intereses de terceros.

Para el mejor logro de los objetivos propuestos, ambas
partes acuerdan suscribir el presente convenio, de conformi-
dad con las siguientes,

Estipulaciones:

Primera.- Objeto del convenio. El presente Convenio
Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayunta-
miento de Teuladay la otra parte conveniente, las determina-
ciones urbanisticas y ambito de su materializacion, a con-
templar en el documento de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Teulada, en fase de tramitacion, en
aras a respetar los derechos urbanisticos que tienen
patrimonializados los titulares de terrenos del ambito que
conforma la U.A.S.8(5) del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente.

Segunda.- Finalidad del convenio. EI Excmo. Ayunta-
miento de Teulada mediante los acuerdos correspondientes
gue se compromete a adoptar en la tramitacion del expedien-
te de Revision del Plan General, se compromete a delimitar
una Unidad de Ejecucién discontinua conformada por la
superficie de la actual U.A.S.8(5) y parte de la U.A.S.8(1),
parte ésta que se sitla en la banda que da a la Carretera
Comarcal CV-746 y Camino del Campamento, y que sera la
superficie en donde se materializan los derechos urbanisti-
cos patrimonializados con arreglo al Plan General de Orde-
nacién Urbana vigente.

Tercera.- Compromisos urbanisticos por la administra-
cion (Excmo Ayuntamiento de Teulada).

El Excmo. Ayuntamiento de Teulada se compromete en
ejecucién del presente convenio urbanistico al estableci-
miento de las siguientes determinaciones urbanisticas:

- De carécter estructural:

- A clasificar como Suelo Urbano sujeto a actuacién
integrada, una superficie aproximada de 17.206 m?, de
conformidad con la superficie que arrojan las fincas descritos en
el antecedente primero, incluyéndola en una sola unidad de
ejecucion discontinua con una superficie de 25.066,80 m?s.

- A calificar dichos terrenos con el uso global de Resi-
dencial, compatible con el Terciario, prohibiendo todo tipo de
uso industrial.

- A fijar un aprovechamiento objetivo de 4.900 m? y
subjetivo de 4.500 m?t.

De estos 4.500 m?t, 4.000 corresponden a los derechos
patrimonializados de los propietario de la U.A.S.8(5) y los
restantes 500 m?t se corresponden con los derechos
patrimonializados e indemnizaciones a satisfacer, tanto por
la demolicién de los elementos construidos, como por los
procedentes por traslado del negocio existente.

- De planeamiento:

- Establecimiento de ordenacién pormenorizada.

- Instrumentos de planeamiento: no se preve la aproba-
cién ningln instrumento de planeamiento, salvo el corres-

pondiente Estudio de Detalle, a los efectos de sefialamiento
de alineaciones y rasantes y la ordenacién de los volumenes,
de acuerdo con las especificaciones que se recogen en este
documento.

- Uso dominante: Residencial Mdltiple; Usos Compati-
bles: Terciario (excepto salas de fiestas, discotecas, pubs,
discotecas, supermercados o centros comerciales superio-
res en extension superficial a 300 m?c y en general de todo
tipo de actividades que produzcan ruidos(/25dbA) o que
alteren o perturbenlatranquilidad de la zona), aparcamientos,
talleres artesanales y almacenes vinculados a los usos
autorizados.

- Usos incompatibles: Industrial en todos sus tipos,
excepto los talleres artesanales y almacenes vinculados a
los usos autorizados.

- Zona de Ordenacion Urbanistica: Residencial multiple

- Volumen contenedor

- Edificabilidad: objetiva: 4.900 m2t y subjetiva
(patrimonializada): 4.500 m?t.

- Alineacion del volumen: se fijara a través del Estudio
de Detalle.

- Altura reguladora: se fijara a través del Estudio de
Detalle, sin que pueda exceder de 7,60 m.

- Lindes de la parcela: se fijaran en el Estudio de Detalle.

- Retranqueos: 18 m. a la carretera CV-746

15 m. al Camino del Campamento

5 m. a linde con zona verde publica

- Tipologia edificatoria: volumen contenedor.

- Parcela minima: 7.858,80

- Ocupacion: 45%

- Cesiones para dotaciones de la red secundaria:

Sin perjuicio de que de existir diferencias con la que
aparece grafiada en los planos de ordenacion pormenorizada
prevaleceran éstas sobre las primeras.

RV + AV: 1.000 m?s

ZV: 16.206 m?s

- No computaran como superficie construida: los sopor-
tales, los pasajes, las superficies bajo cubierta si carecen de
posibilidad de uso y acceso, ni el volumen de la edificacion
situado por debajo de la rasante, excepto en este ultimo
supuesto, el sétano de uso terciario-hotelero que si compu-
tard y debera adquirirse a través de T.A.U.

- De gestion:

- El area de reparto coincide con la unidad de ejecucion.

- Condiciones de programacion:

- Vinculacion: el desarrollo de la U.E. no se vincula al de
ninguna otra actuacion

- Redelimitacion de la U.E. segin articulo 119 del
R.P.C.V.

- Division en fases: el programa propondra las fases de
su desarrollo

- Condiciones de integracion y conexion:

Estructurales:

De conexion: no se establece ninguna condicién de
integracion y/o conexion, de requerirse alguna sera ejecuta-
da por la Administracion.

De dotacion: no se establece ninguna condicion de
dotacion, de requerirse alguna sera ejecutada por la Admi-
nistracion.

Pormenorizadas:

Saneamiento: conexién con red de saneamiento existente.

Pavimentacion red viaria segun ordenanzas y convenio
concesionarios.

Alumbrado: seguin ordenanzas y convenio concesionarios.

Agua potable: seguin ordenanzas y convenio concesionarios.

Energia eléctrica: seglin ordenanzas y convenio conce-
sionarios.

Red de telecomunicaciones: segin ordenanzas y con-
venio concesionarios.

Otros: segun ordenanzas y convenio concesionarios.

- De Urbanizacion:

Dado el elevado espacio publico (de dominio publico)
de urbanizacion, los costes de urbanizacion de este espacio,
seran asumidos en su integridad por la Administracion.

- De Reparcelacion:
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Estd se circunscribird a la equidistribucion de
edificabilidades, esto es, al reparto proporcional, en funcién
de los derechos patrimonializados, en el ambito de proce-
dencia (U.A.S.8(5)).

En cuanto a las indemnizaciones que tuvieran que
contemplarse a la hora de la reparcelacion por destruccion o
supresion de elementos incompatibles con la nueva ordena-
cion, éstas seran asumidas en su integridad por la Adminis-
tracion o compensadas por ésta mediante la atribucion de un
incremento de edificabilidad.

Regulacion especifica del
planeamiento):

«Zona residencial volumen contenedor (RVC).

1. Ambito.

La zona residencial volumen contenedor esta constitui-
da por las areas expresamente grafiadas con esta identifica-
cién en los correspondientes planos del plan general.

2. Configuracion de la zona.

La zona residencial volumen contenedor se configura
por la integracién del sistema de ordenacion por definicion
volumeétrica, la tipologia edificatoria de volumen contenedor
y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante: residencial en su modalidad multiple.

b) Usos compatibles: terciario (quedan prohibidas salas
de fiestas, discotecas, pubs, disco-pubs, supermercados o
centros comerciales superiores en extension superficial de
300 m?c; y en general, todo tipo de actividades que produz-
can ruidos (/25dbA) o que alteren o perturben la tranquilidad
de la zona), aparcamiento, talleres artesanales, almacenes
vinculados a los usos autorizados. La cubierta de la 12 planta
no puede tener uso dominante o compatible alguno, ni los
vinculados a los usos autorizados.

¢) Usos incompatibles: industrial en el resto de catego-
rias diferentes a los talleres artesanales y almacenes vincu-
lados a los usos autorizados.

4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzanay el vial.

- Alineaciones de viales: son las que se definen en el
correspondiente plano del plan general

- Rasantes: salvo que el correspondiente plano se
indiquen otras, coinciden con las de los viales actualmente
existentes.

b) Relativos a la parcela.

La porcién edificable de la unidad de ejecucion se
configura como una parcela minima. Mediante estudio de
detalle o plan de reforma interior podran establecerse otros
parametros de parcelacion.

¢) Relativos a la posicion.

- Volumen contenedor: el volumen contenedor queda
definido por planos verticales que contienen a las lineas
situadas a 18,00 m de la arista exterior de la calzada de la
carretera Moraira-Calpe, 15,00 m del camino Campamento,
y las lineas que sirven de linde con la unidad de ejecucion
UBA-10; asi como por un plano horizontal situado a 7,60 m
sobre la cota de la planta baja adoptada, el resto del terreno
tendran que tener una pinada semejante a la de su entorno.

- Edificaciones auxiliares: se autorizan edificaciones
auxiliares destinadas a acceso al aparcamiento, centros de
transformacién o de entrega de energia, situadas fuera del
volumen contenedor anteriormente definido.

d) Relativos a la intensidad.

- Coeficiente de ocupacion: 45,00 por cien.

- Edificabilidad: 4.900,00 m?. no computando a estos
efectos, de acuerdo con los arts. 35y 36 del Reglamento de
Zonas, los soportales. los pasajes, las superficies bajo cu-
bierta si carecen de posibilidades de uso y acceso, ni la
superficie de sétanos, excepto si se destinan al uso hotelero.

e) Relativos al volumen y forma.

- Altura méaxima reguladora: 7,60 m.

- Altura méxima total: 9.00 m.

- Fondo méximo de la edificacion computable: 20,00 ml.

- Nimero maximo de plantas: 2 plantas, excepto la
deferencia resultante entre el aprovechamiento objetivo y el
subjetivo, que podra materializarse en una planta mas.

ambito (ficha de

- Entreplantas: no permitidas.

- Sotanos: permitidos.

- Semisotanos: no permitidos.

- Cuerpos volados abiertos: permitidos, con un vuelo
maximo de 1,50 m. respecto a los planos verticales que
definen el volumen contenedor.

- Marquesinas y repisas: Son aquellos elementos so-
bresalientes a fachadas con finalidad decorativas que no
tengan acceso directo sobre los mismos, los cuales cumpli-
ran las siguientes condiciones:

a) El vuelo maximo permitido sera de 2 m. medido desde
la fachada hasta la parte mas saliente del voladizo

b) La altura minima a la que podran colocarse sera de
2,50 m. medida desde el pavimento de la acera, hastala cara
inferior del voladizo

¢) No se permitiran marquesinas corridas superiores a6,00 ml.

- Toldos: no se permitiran ningdn tipo de toldos.

- Muestras: no se permiten.

- Banderines: no se permiten

- Separacion entre edificaciones: Las edificaciones com-
putables de la UBA-11 y UBA-10 se podran adosar en una
longitud de 20,00 ml. como maximo.

- La planta sétano: sélo podra ocupar la proyeccién
subterranea del volumen contenedor.

5. Dotacion de aparcamientos.

a) Por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio: 1
plaza por unidad residencial si en la parcela se construyen
menos de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se
reservara una plaza mas, adicional. por cada 10 nuevas
unidades residenciales completas que se edifiquen en la
parcela

b) Para usos comerciales o recreativos: 1 plaza por
cada 20m?t.

c) Para uso hotelero o de apartamento turistico sujeto a
la normativa sectorial reguladora de los mismos: 1 plaza por
cada 100 m2t

d) Para usos hosteleros: 1 plaza por cada 25 m?.

e) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormen-
te regulados: 1 plaza por cada 100 m?t

6. Otras condiciones.

Laedificabilidad asignada podra materializarse por cual-
quiera de los procedimientos siguientes.

a) Mediante licencia de obras concedida de acuerdo
con un proyecto arquitecténico ajustado a los parametros
urbanisticos anteriormente establecidos, sobre parcela Uni-
ca; pudiendo realizarse la construccion por fases.

b) Previo estudio de detalle o plan de reforma interior
que, sin incrementar la edificabilidad asignada, distribuyan
ésta de forma distinta a la anteriormente establecida, modi-
ficando, incluso, los parametros urbanisticos establecidos
con caracter general, dentro de las limitaciones de cada
figura de planeamiento

c¢) Con sujecion a la ordenaciéon pormenorizada expre-
samente grafiada en el plan general, en el supuesto de que
los titulares del aprovechamiento aportaran al Ayuntamiento
proyecto arquitecténico con anterioridad a la aprobacion
municipal de éste En dicho supuesto cada una de las fases
de edificacién que se establezcan, en su caso, tendra la
consideracion de parcela minima.

7. Condiciones estéticas.

- El tratamiento de fachada en cuanto a disefio de
huecos, linea aleros y colores, debera hacerse de modo que
se fraccione cada 12 m. como maximo la apariencia de las
construcciones, con el fin de evitar grandes planos homogé-
neos de fachada.

Andlogamente, la volumetria de la fachada, también se
fraccionara cada 12 m. como méaximo, de tal forma que los
planos de estas fracciones sobresalgan o se retranqueen del
inmediatamente contiguo, en una longitud perpendicular al
plano mencionado anteriormente, como minimo de 1,00 m.
y maximo de 5,00 m.

- La proporcion de huecos practicables (ventanas, puer-
tas) no sobrepasara el 30% del plano macizo total de fachada
considerada. Dichos huecos tendran predominantemente
proporcién alargada en sentido vertical.
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- No se permitiran los balcones corridos superiores a
6,00 ml.

- La carpinteria de huecos sera de madera o aluminio
imitacion a madera, asi como el oscurecimiento de los
mismos pudiendo emplearse exclusivamente sistema de
persiana mallorquina.

- Se utilizaran en fachadas los acabados de revoco de
mortero estucados con los colores «tradicionales de la Mari-
na Alta», y los recercados de huecos de color en contraste.

- Podran disponerse de manera no obligatoria impostas
con el mismo tratamiento que los recercados.

- Se pueden emplear canalones y bajantes vistos,
siempre que se realicen con materiales tradicionales, es
decir, fundicién en planta baja, hasta la imposta mas baja, y
el resto de cinc.

- Se prohiben los aplacados de marmol y alicatados
decorativos y cualquier otro elemento ornamental que no sea
la silleria de piedra caliza local, o arenisca tipo «tosca» en
recercados y similares. EI Ayuntamiento impedira la apari-
cion de afiadidos en las fachadas que infrinjan estas Normas,
obligando al infractor a retirarlos a su costa.

- En caso de que se produciesen medianerias se trata-
ran con los mismos materiales que las fachadas principales,
manteniendo ésta sumismaordenacién en cuanto aimpostas
y recercado de huecos simulados en el lugar que les corres-
ponderia ocupar.

- Los cierres de seguridad en locales o entradas seran
interiores. Los escaparates y expositores comerciales se
ajustaran al plano de fachada y, en todo caso, se ajustaran
a la ordenacion vertical de los huecos del conjunto de la
fachada.

- Las cubiertas se realizaran exclusivamente con teja
curva de color ocre o tostado, admitiéndose los materiales de
recuperacion de iguales caracteristicas.

La cubierta de la dltima planta sera, al menos, en un
80% de teja del tipo de la mencionada en el parrafo anterior;
el 20% restante podra ser cubierta plana, transitable o no
transitable.

- Todas las instalaciones de la edificacion (electricidad,
telecomunicaciones, depdésitos de agua, de gas, maquinaria
de climatizacién, instalaciones de energia solar, edlica, an-
tenas de television, o de cualquier otro tipo, etc.) no podran
ser visibles desde cualquier punto del espacio exterior.

- Los aleros seran vistos y su construccion debera
realizarse mediante las soluciones tradicionales de la zona
(madera, ladrillo de tejas visto, etc.).

- Debera mantenerse al maximo el arbolado existente y
cumplirse la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

- Queda totalmente prohibida la publicidad exterior,
excepto la decoracién publicitaria en la planta baja de la
edificacion mediante muestras que se colocaran en los
limites del espacio interior de los huecos, dejando libre y sin
superposicién de otros materiales que los propios del con-
junto de la fachada, las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del parametro de las jambas,
dinteles o arcos, se podran colocar solamente letras sueltas
de tipo clasico en hierro forjado y bronce, ocupando una faja
de ancho inferior a 0,45 m. y canon saliente de 5 cm.

- Los pavimentos de las zonas peatonales se realizaran
de piedra natural irregular.

- La iluminacién sera adosada a muros cuando sea
posible y las farolas seran de hierro forjado, prohibiéndose la
utilizacion de baculos y luminarias de chapa de acero
galvanizado o de aluminio, globos y similares. Sera una
iluminacién que produzca el minimo impacto luminico, con el
fin de conseguir un modelo medioambiental sostenible.»

Cuarta.- Laimplantacion de todos los servicios urbanis-
ticos en la porcion susceptible de aprovechamiento privado
de la U.E. UBA-11, seran asumidos por quien asuma la
programacion de la misma.

Quinta.- Compromisos de los titulares de los terrenos.
Los titulares de los de los terrenos se comprometen en
ejecucion del presente convenio urbanistico frente al Excmo.
Ayuntamiento de Teulada:

- A ceder gratuitamente la superficie de los terrenos
calificados como Suelo Dotacional de la Red Secundaria:

RV + AV: 1.000 m?s

ZV: 16.206 m?s

- A cumplir los plazos que se determinen en la Revisién
del Plan General de Ordenacion Urbana, para la redaccion y
solicitud de tramitaciéon de cuantos documentos de ordena-
cion y gestion sean necesarios para el desarrollo de la U.E.
UBA-11.

Sexta.- Gestién del ambito. La gestion del ambito se
efectuara de conformidad con las determinaciones estable-
cidas enlaL.R.A.U. por tanto mediante el sistema de gestion
directa o indirecta, segiin convenga alos intereses generales
del Ayuntamiento.

Séptima.- Este Convenio tiene naturaleza administrati-
va y se regird por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislaciéon
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincién del presente Convenio.

Octava.- La validez y eficacia del presente Convenio
queda supeditada a su aprobacién a través del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana por el
6rgano competente municipal.

Novena.- Cualquier propietario con derechos
patrimonializados en el ambito que no haya suscrito inicial-
mente el Convenio podra adherirse en cualquier momento al
mismo, sin que tal acto comporte alteracion o modificacion
alguna de los derechos individualizados de los primeros.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION

Nombre/Codigor [PLANG 22 - 45 - 47
1.- PLANEAMIENTO__“CONVENIO URBANISTICO”
L1- Delimitacion: s/ Ordenacion
1.2.- Superficie: 17.800 m’
Zona de ordenacidn urbanistica: Vivienda Aisalda (AIS 1)
Js0: [N® viviendas: 15

[UBA-12(UAS. 7-5)

sidencial
fa: Blogue exento

slconvenio o NNUU
-7.- Ordenacién izada segiin: [ PG [P. Anterior [TP.P. [JPRI
1.8.- Cesiones para dotaciones: RV +AV: 2116007

De Ia red secundaria Zv: 0,00
EQ: 0,00 m*

2.- GESTION: Clasificacién del Suelo: [ Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU Aprovechamiento tipo m*/m’: Art. 64.2
LRAU

. [22- Condiciones de programacion: Criterios: Podri realizarse como Actuacion

Vinculacién:
itacion U.E.:

Division en fases:

2.3.- Condiciones de Inte
Estructurales:

Conexién con Red Sancamiento s/Plan Integral y resto
Slordenanzas y convenio y concesionarios.

fecciones Ramblas
ANEXOS CONVENIO URBANISTICO

CONVENIO URBANISTICO

Para el establecimiento del uso terciario hotelero en el
ambito UBA-12 y redelimitacion del mismo.

En Teulada, a 7 de enero de 2004.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, cuyos demés datos
obvia reiterarlos en virtud de la notoriedad del aludido cargo,
asistido del Sr. Secretario General, don Simeén Garcia
Garcia, a los Unicos efectos de fe publica.

De otra parte:

Don Carlos Francisco Madrigal Diaz, vecino de Madrid,
con domicilio en la calle Bravo Murillo nimero 28, con D.N.I./
N.I.F. nimero 70.228.535-J.

Intervienen:

El primero en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Teulada.
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El segundo en nombre y representacion de la mercantil
denominada “Rodat Proyectos Inmobiliarios, S.L.”, domici-
liada en Javea (Alicante), Avda. Ultramar nimero 82 1,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorga-
da en Javea ante el Notario don Antonio J. Jiménez Clar, el
10 de agosto de 1999, y con ne 2.114 de su protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al
tomo 2240, folio 211, libro 0, seccion 82, hoja A-54.030,
inscripcion 12 y con codigo de identificacién fiscal B-
053387361.

Ambas partes, cuentan con la capacidad legal suficien-
te para el otorgamiento del presente convenio urbanistico,
manifestando libre y espontdneamente:

Antecedentes

Primero.- Que la mercantil Rodat Proyectos Inmobilia-
rios, S.L., es propietaria de los siguientes terrenos en el
término municipal de Teulada:

- Rustica: Terreno en Teulada, partida Cometa. Ocupa
elterreno una superficie de veintiocho areas cuarenta centia-
reas. Inscripcion: tomo 197, libro 19, folio 202, finca 3505.

- Rustica: Terreno en Teulada, partida Cometa. Ocupa
el terreno una superficie de veintisiete areas ochentay cinco
centiareas. Inscripcion: tomo 441, libro 4, folio 127, finca
5690.

- Urbana: En Teulada, partida Cometa. Parcela, en cuyo
interior eixste un hotel. Superficie del terreno: dos mil nove-
cientos treinta y ocho metros y cincuenta decimetros cuadra-
dos. Superficie de la construccion: mil cuatrocientos sesenta
y siete metros y cincuenta decimetros cuadrados.

A su vez la mercantil acredita la disponibilidad a los
efectos de la suscripcién del presente convenio de las las
siguiente fincas.

- Tierra de secano, en término de Teulada, partida
Cometa, de seis mil sesenta y ocho metros cuadrados, que
obra inscrita al Registro de la Propiedad de Javea al tomo
368, libro 33 de Teulada, folio 86, finca 4986.

- Rustica: Tierra en Teulada, partida Cometa. Ocupa el
terreno una superficie de cuarenta y siete areas noventa y
tres centiareas. Inscrito al tomo 197, libro 19 de Teulada, folio
205, finca 3508; si bien de la total superficie Unicamente se
tiene disposicién respecto de una superficie de 3.167 m2.

Segundo.- Que los citados terrenos estan clasificados
segun el P.G.0.U. de Teulada vigente desde 1986, como
Suelo Urbano, encontrandose parte de ellos, a los efectos de
su gestion, en la U.A. S.7(5).

De conformidad con las determinaciones de
planeamiento y gestion a dicho suelo le son de aplicacion los
siguiente parametros urbanisticos:

Subzona 2.1:

Articulo 238. Condiciones de edificabilidad.

Tipologia de la edificacion: En esta subzona se permi-
ten la tipologia de edificacion unifamiliar aislada (AS).

Tal como se definen en el articulo 52, puntos 6 y 7
respectivamente, de estas Normas.

Ademas se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Parcela minima: 800 m>.

b) Coeficiente de ocupacion méaxima: 25%

c) Indice neto de edificabilidad: 0,34 m?/m?2.

d) Otras condiciones: La edificacion secundaria, defini-
da en el articulo 182, punto 2 y regulada segun el articulo
192, apartados a), b), c) y d) de estas Normas, no podra
ocupar mas de un 5% de la superficie de la parcela. No se
limita la superficie de piscinas, frontones y pistas de tenis.

En cuanto al computo de volumen, la edificacion secun-
daria vendréa regulada segun lo establecido en el articulo 56
de estas Normas.

e) La vivienda unifamiliar en parcela individual, también
se podra realizar en parcela colectiva (division horizontal)
con las siguientes condiciones:

- Division horizontal, dividiendo la parcela colectiva en
parcelas con espacio privativo minimo de 800 m?, mas la parte
proporcional de viario privado (elemento comun), que sera
obligatorio cuando el nimero de parcelas sea superior a dos.

- El viario privado tendrd un ancho minimo de 6 m., no
computando para el espacio privativo.

- Las condiciones de edificabilidad seran las mismas
sobre el espacio privativo de 800 m?2.

- El proyecto de edificacion correspondiente resolvera
los aspectos relativos a la urbanizacion interior, definiendo
claramente aquellas areas privativas de las mancomunadas
con referencia a sus superficies, e incluira las obras de
urbanizacioén interior de abastecimiento de agua, energia
eléctrica, alumbrado, saneamiento, pavimentacion, telefo-
nia y otros. Estas obras de urbanizacién deben concluirse
con motivo de la primera edificacién que se realice.

Articulo 239. Usos permitidos.

Vivienda: 12 clase

Industrial: categoria en las situaciones a) y b)

Hotelero: en sus tres categorias (ver Modificaciéon Puntual)

Comercial: 22 y 32 categoria

Administrativo: en sus dos categorias

Espectéculos: 12 categoria

Cultural: en todas sus categorias

Ensefianza: en todas sus categorias

Religiosos: en todas sus categorias

Deportivo y recreativo: en todas sus categorias

Sanitario y asistencia: en todas sus categorias

Comunicaciones y transportes: 12, 22 y 32 categoria

Varios: 12 categoria.

Zona 3. Servicios:

Articulo 259.- Condiciones de edificabilidad.

Se distinguen dos subzonas:

Subzona de hosteleria: comprende las actuales super-
ficies correspondientes a los hoteles Lasa y Moradix.

a) Tipologia de la edificacion: edificacion en bloque
ciudad jardin.

b) Coeficiente de ocupacion maxima: 10%.

c) Altura:

Numero de plantas cuatro (baja mas 3)

Altura maxima 12 m.

d) Indice neto de edificabilidad: 1,25 m3/m2.

e) Otras condiciones: la edificacién secundaria definida
en el articulo 182, punto2, y regulada segun el articulo 192,
apartado a), b), c) y d) de estas Normas, no podra ocupar mas
de un 10% de la superficie total de la parcela. No se limita la
superficie de piscina, frontones y pistas de tenis o instalacio-
nes similares, permitiéndose con caracter de edificacién
secundaria, la construccion de vestuarios o aseos anejos a
dichas instalaciones.

En cuanto al computo del volumen, la edificacion secun-
daria vendra regulada segun lo establecido en el articulo 56
de estas Normas, no computandose como volumen las
construcciones de vestuarios 0 aseos hasta una superficie
méxima de 40 m?2. Caso de mayor superficie, se computara
la excedente de los indicados 20 m?.

Subzona de Gasolinera: Se mantendra las condiciones
de edificabilidad existentes permitiendo ampliar la edifica-
cion una mitad mas de lo actualmente edificado.

Articulo 260.- Usos permitidos.

Subzona de Hosteleria.

Hotelero: En sus categorias 12y 22

Subzona de Gasolinera.

Los usos propios para el servicio y mantenimiento del
automavil regulados en el capitulo IV, Seccion 22, Subseccion
12 de estas Normas.

Tercero.- Que la referida Unidad de Ejecucion no ha
sido desarrollada durante el periodo de vigencia del actual
Plan General de Ordenacién, estando la administracién
urbanistica actuante interesada en potenciar en ese ambito,
el uso hotelero que existia en esa zona, hoy obsoleto, y que
el mismo reuna unos minimos de calidad cohonestandole,
con la tipologia edificatoria del municipio, al no existir en la
actualidad en éste capacidad hotelera suficiente para aten-
der la demanda que ese uso requiere.

Cuarto.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Teulada, esta
tramitando en la actualidad expediente para la Revision del
Plan General Municipal, habiéndose aprobado provisional-
mente dicho documento, conveniendo a los intereses muni-
cipales, con base a lo indicado en el antecedente anterior,
que el nuevo planeamiento recoja el uso a hotelero a implan-
tar en dicha zona.
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Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que «Los Convenios Urbanisticos que
celebren los Ayuntamientos con los particulares estaran
sujetos a las reglas expresadas en la Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley de Suelo No Urbanizable de la Generalitat.
En ningln caso podran dichos Convenios sustituir el proce-
dimiento de aprobacién y adjudicacién del Programa regula-
do en la presente Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicidn adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relacion con la
ejecucion del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con
la formulacién y aprobacién de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacién o gestién urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucién de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del
suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracién de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicién suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cioén no dard lugar, en ningln caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administraciéon que hubiera suscrito el conve-
nio, salvo que el cambio de criterio que determinara la
imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivas de interés
publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacion publica, debera incluirse entre la docu-
mentacion sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacion formaulada en el expresado tramite de informa-
cion publica y la aprobacion provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacion
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cién provisional y con suspension de la ulterior sustanciacién
del procedimiento, a un especifico tramite de informacion
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en unién del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este Gltimo tramite, sera elevado
al 6rgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se sujetaran
al régimen y procedimiento en dicho precepto establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades el establecimiento de determinados
parametros urbanisticos que tienen como objetivo primordial
el potenciar el uso hotelero deficitario en el municipio, en aras
a dar respuesta satisfactoria del mismo a la demanda que
este requiere.

El contenido del convenio, en modo alguno, afecta a lo
dispuesto en el articulo 1 de la citada Ley 4/1992, ni tampoco
perjudica los derechos o intereses de terceros.

Para el mejor logro de los objetivos propuestos, ambas
partes acuerdan suscribir el presente convenio, de conformi-
dad con las siguientes,

Estipulaciones:

Primera.- Objeto del convenio. El presente Convenio
Urbanistico tiene por objeto acordar entre el Excmo. Ayunta-
miento de Teuladay la otra parte conveniente, las determina-
ciones urbanisticas y ambito de su materializacién, a con-
templar en el documento definitivo del Plan General Munici-
pal de Teulada, en el ambito denominado UBA-12.

Segunda.- Finalidad del convenio. EI Excmo. Ayunta-
miento de Teulada mediante los acuerdos correspondientes
que se compromete a adoptar en la tramitacién definitiva de
Revisiéon del Plan General, asume el compromiso de
redelimitar el ambito de la delimitada como UBA-12 en el
documento de Revisién del Plan General aprobado provisio-
nalmente.

Tercera.- Compromisos urbanisticos por la administra-
cioén (Excmo. Ayuntamiento de Teulada). EI Excmo. Ayunta-
miento de Teulada se compromete en ejecucion del presente
convenio urbanistico al establecimiento de las siguientes
determinaciones urbanisticas:

- De carécter estructural:

- A redelimitar el &mbito de la UBA-12, delimitado en el
documento de Revision del Plan General, acomodando el
mismo a las superficies que aparecen comprendidas en el
antecedente primero de este convenio.

- Atribuir a dicho ambito el uso hotelero parala ejecucion
de un Hotel de 5 estrellas o 4 estrellas superior.

- Dicho ambito constituird una Unica parcela y en tal
sentido su &mbito de gestion se sujetara al de las Actuacio-
nes Aisladas.

- Edificabilidad: 10.380 m? sobre rasante (a efectos de
superficie construida todo computa el 100% excepto la
superficie de las terrazas descubiertas).

- Superficie ambito: 17.800 m?2.

- Altura:

- Sobre rasante:

Edificios Suite B + |

Edificio Central B + Il + bajo cubierta

- Bajo rasante: No computa.

Cuarta.- Compromisos de los titulares de los terrenos.
Los titulares de los de los terrenos se comprometen en
ejecucion del presente convenio urbanistico frente al Excmo.
Ayuntamiento de Teulada:

- A agrupar la superficie de las distintas parcelas descri-
tas en el antecedente primero en una Unica finca registral.

- Avincular una vez agrupadas las distintas parcelas al
uso exclusivo de Terciario-Hotelero, con el caracter de indi-
visible predicable de la parcela, mediante la tramitacion de la
correspondiente anotacién marginal, de conformidad con el
articulo 74 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

- La implantacion de todos los servicios urbanisticos
que resultan necesarios para el ejercicio de la actividad cuyo
uso se autoriza en la parcela, asi como la ejecucion de la red
de saneamiento desde la citada parcela hasta la estacion
depuradora del municipio sita en Partida Les Sorts, segun el
Plan Director de Saneamiento del municipio y las instruccio-
nes técnicas de los servicios técnicos municipales, previo
tratamiento del vertido, segin la Ordenanza de Vertidos
vigente en el municipio.

- A solicitar las autorizaciones y licencias que traen
causa del presente Convenio en el plazo de 6 meses a contar
del dia siguiente de la aprobacién del Plan General Municipal
y a ejecutar las obras en el plazo maximo de 4 afios, a contar
igualmente, desde el dia siguiente del otorgamiento de la
licencia municipal. El incumplimiento de dichos plazos com-
portara que el Ayuntamiento modifique el planeamiento en
dicho ambito, atribuyendo a éste los usos que estime perti-
nentes.

Quinta.- Gestion del ambito. La gestion del ambito se
efectuara de conformidad con las determinaciones estable-
cidas enlaL.R.A.U. por tanto mediante el sistema de gestion
directa o indirecta, segiin convenga alos intereses generales
del Ayuntamiento.
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Sexta.- Este Convenio tiene naturaleza administrativa y
se regira por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislacién
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincion del presente Convenio.

Séptima.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su aprobacion por el Ayuntamiento
Pleno, y a la aprobacion definitiva de la Revision del Plan
General Municipal.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

Nombre/Cédigo: UBA-13 PLANO22. - 47.
“| .- PLANEAMIENTO
.1 Delimitacién: s/ Ordenacion P
- Superficie: 8 928,81 m*
.3.- Zona de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
Residencial N° viviendas: 7
logia: Blogue exento BE.
abilidad: sNNUU.
rdenacitn pormenorizada segin: [ PG [ ]P. Anterior [ ] P.P. [ ] PRI
.8.- Cesiones para dotaciones: | RV +AV: 224044 m*
De lared secundaria | ZV. 000
EQ: 000

2~ GESTION: Clasificacion del Suclo: [ Urbano [] Urbanizable
= (2.1 Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m'/m’: Art. 64.2
RAU.

2.2.- Condiciones d
Vinculacion:
i6n UE.:
Division en fases:|
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
D i6n: | Conexion con red d lan Integral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se redacte s/criterio municipal y concesionario) previo
informe de la Entidad de recursos hidraulicos.
r De dotacién: |-
[ Pormenorizadas: Conexion con Red Saneamiento s/Plan Integral y resto
(saneamiento, Pav. Red viaria, Slordenanzas y convenio y concesionarios.

Criterios:

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)

Afecciones: | Ramblas

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cédigo: PLANO22. - 47.
.- PLANEAMIENTO
T 5 S 1-Delimitacion: s Ordenacion
.2.- Supericie: 10.144,87
.- Zona de ordenacitn urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
Residencial N° viviendas:
gia: Blogue exento BE.
abilidad: SNNUU.

rdenacin pormenorizada segin: [ PG [J P. Anterior [TP.P. [TPRI
.- Ceslones para dotaciones: | RV + AV: 170685
Dela red secundaria |zv: 0,00 m*
[EQ: 000 m*

[UuBA-I14

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [X] Urbano [] Urbanizable
| [2.1.- Area de Reparto: Art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’: Art. 64.2

2.2.- Condiciones de Criterios: -
Vinculacién: No
ion U.E.: No
Division en fases: No

2.3.- Condiciones de Integraci6n y Conexion
D in: | Conexion con red

SPlan Integral, conexion
con'ed de abastecimiento agua sPlan Integral (en tanto no
e redacte scriterio municipal y concesionario) previo
informe de la Entidad de recursos hidriulicos

De dotacion: |-

Pormenorizadas: ‘Conexion con Red Saneamiento s/Plan Integral y resto
(sancaicnto, Pav. Red viaria, | Slordenanzas y concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Enereia
Potable, Energia Elértrica,

| preinst. Telefonica)

I | Afecciones:

Nombre/Cédigo:
.- PLANEAMIENTO
- Delimitacion: s/ Ordenacion
perficie: 17.780,15 m”

.- Zona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)

: Residencial N° viviendas: 15

gia: Blogue exento BE
difieabilidad: s/zona de ordenacidn y ordenacio
rdenacion pormenorizada segin: [ PG
8. Cesiones para dotaciones: | RV +AV: 2456

Dela red secundaria AR 0,00 m*
EQ: 0,00

UBA-15 PLANO22. - 43,

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

. Anterior [P.P. [TPRI
o

2.- GESTION: Clasificacién del Suclo: [ Urbano [ Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’: Art. 64.2

¢ [22 Condici Criterios: -

Vinculacion: |
ion UE.: |

Division en fases: |
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
i6n: | Conexion con red Integral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
s redacte seriterio municipal y concesionario) previo
informe de la hidriul
De dotacién: | —
Pormenorizadas: Conexion con Red Sancamiento s/Plan Integral y resto
(saneaiento, Pav. Red viaria, | S/ordenanzas concesionarios.
Alumbrado, Agua Potable, Energia
~ | Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)
Afecciones:

Nombre/Codigo:
.- P

[0BAT6 PLANO 22, - 44
UN CONVENIO URBANISTICO”

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

. s/ O
- Superficie: 33.81
ona de ordenaci

rbanistica: Segin convenio urbanistico
reiario N° viviendas: 9

dificabilidad: s/zona de ordenacion y ordenacién
o izada segiin: [ PG [ ] P. Anterior [ ] P.P. [ ] PRI
.- Cesiones para dotaciones: [RY + AV: s/convenio urbanistico
De la red secundaria [zv:
[EQ:
" [2-GESTION: Clasificacion del Suelo: D] Urbano [] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo mm’ Art. 64.2

LRAU.
Criterios: s/convenio urbanistico

2.2.- Condiciones d
Vinculacién: |
limitacién U.E.: |

Division en fases: | -
2.3.- Condiciones de Integracin y Conexion
* [Estructurales: | De conexion:

De dotacidn:

‘Conexion con Red Saneamiento s/Plan Integral y resto

Afecciones: Ramblas

Carreteras (CV-743)

CONVENIO URBANISTICO

Con motivo u ocasion de la revision del plan general de
ordenacion urbana para el establecimiento de las determina-
ciones urbanisticas de la UBA-16.

En Teulada, a 21 de mayo de 2003.

Reunidos

De una parte, don José Ciscar Bolufer en su calidad de
Alcalde-Presidente, y actuando en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Teulada, estando asistido por el
Sr. Secretario General de la Corporacion, don Simeén Garcia
Garcia, a los efectos de fe publica.

De otra parte:

- Don Vicente Vila Ferrer, mayor de edad, industrial,
casado con dofia Maria Vives Vives, y vecino de Benissa,
calle Alicante nimero 22 2 1°-D, con D.N.I./N.I.F. nimero
21.291.377-R.

- Don Antonio Vallés Bertomeu, mayor de edad, casado
con dofia M2 Josefa Bariuls Ivars, agricultor, vecino de
Moraira-Teulada, calle Doctor Calatayud nimero 41 —1°, con
D.N.L/N.I.F. nimero 73.973.172-C.

- Don José Vives Dalmau, contratista, mayor de edad,
casado condofiaM?aTeresa Oller Buigues, vecino de Teulada,
calle Altea nimero 3, con D.N.I./N.I.F. nimero 21.291.818-M
y 21.305.777-A, respectivamente.

- Don Andrés Vives Dalmau, agricultor, y su esposa
dofia Juana Andrés Devesa, mayores de edad, vecinos de
Teulada, en calle Altea nimero 3y con D.N.I./N.I.F. nimero
21.197.998-W y 73.973.105-E, respectivamente.

- Dofia Alicia Gémez-Lechon Cuadrado, mayor de edad,
casada en régimen de separacion de bienes con don Eduar-
do Beltran Ferrer, en vitud de capitulaciones matrimoniales,
vecina de Moraira-Teulada, Pla del Mar niamero 6, y con
D.N.I./N.I.F. nUmero 22.530.983-E.

- Don Eduardo Monreal Aznarez, mayor de edad, Arqui-
tecto, vecino de Moraira-Teulada, avenida de Madrid nUmero
4,y con D.N.L/N.I.LF. nGmero 42.774.111-E.

- Dofia M2 Teresa Felip Gimeno, mayor de edad, casada
con don José Luis Gonzalez Critikian, bajo el régimen de
separacion de bienes, en virtud de capitulaciones matrimo-
niales, y con D.N.I./N.I.F. nimero 22.613.306-M.

- Dofia Luisa Teresa Oller Bertomeu, mayor de edad,
casada con don José Ruiz Hoyo, vecino de Valencia, con
domicilio en avenida Blasco Ibafiez nimero 140 45°, con
D.N.L/N.I.F. nimero 19.963.580-V.

- Don Vicente Oller Bertomeu y dofia M2 Leonor Vives
Dalmau, mayores de edad, vecinos de Valencia, con domici-
lio en calle Impresor Lambert Parlmart numero 12 36, con
D.N.I/N.I.F. nimero 19.976-R y 73.987.518-Z.

- Don Vicente Ivars Buigues, casado, labrador, vecino
de Teulada, con domicilio en avenida Santa Catalina nUmero
34,y con D.N.I./N.I.F. nUmero 21.198.358-V.

- Dofla Jacinta Ferrando Sala, vecina de Teulada, con
domicilio en avenida Santa Catalina nimero 81, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 21.305.832-N.

- Herederos de don Joaquin Vallés Oller:

- Dofia Vicenta Garcia Bolufer, vecina de Teulada, con
domicilio en avenida Santa Catalina namero 61, con D.N.I./
N.I.F. nGmero 21.327.713-C.
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- Don Antonio Luis Vallés Garcia, vecino de Teulada,
con domicilio en avenida Santa Catalina nimero 61, con
D.N.I./N.I.F. nUmero 52.782.313-G.

- Don Joaquin Vallés Garcia, vecino de Teulada, con
domicilio en avenida Santa Catalina nimero 61, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 52.788.033-C.

- Dofla M2 José Vallés Garcia, vecina de Teulada, con
domicilio en avenida Santa Catalina nimero 61, con D.N.I./
N.I.LF. nimero 28.993.926-B.

Intervienen

El primero en nombre y representacion del M.l. Ayunta-
miento de Teulada.

Los segundos:

- don Vicente Vila Ferrer, en nombre y representacion
propia y como propietario de las siguientes fincas:

A) Unatierra de secano en la partida Paichi, del término
de Teulada, de cuatro mil setecientos metros cuadrados
(4.700 m?). Linda, Norte, herederos de Jaime Buigues; Sur,
José Cabrera, Este, camino y Oeste, barranco.

Segun reciente medicién 5.896 m?2.

Inscripcion: tomo 1270, libro 187, folio 10, finca 828,
inscripcion 42,

B) Una parcela de tierra secano, en término de Teulada,
partida Paichi, de mil setecientos metros cuadrados (1.700
m?), aproximadamente. Lindante, Norte, carretera de Teulada
a Moraira, Sur, Bautista Pons Mengual, camino en medio;
Este, carretera de Benitachell a Moraira, y Oeste, barranco.

Inscripcion: tomo 1264, libro 186, folio 70, finca 13179,
inscripcion 22,

- don Antonio Vallés Bertomeu, en nombre y represen-
tacion propia, como propietario de la siguiente finca:

- Trozo de tierra secano, en término de Teulada, partida
Paichi, de catorce hanegadas y media de cabida, o sean una
hectarea, veinte areas, cuarenta y nueve centiareas, pero
hoy, por anterior segregacion y cesion para ensanche de
carretera, ocupa noventa areas, veinte centiareas (9.020
m?). Lindante: Norte, Antonio Espinds; Sur, heerederos de
Vicente Devesa, hoy Antonio Vallés; Este, carretera de
Moraira; y Oeste, barranco.

Segun reciente mediciéon 12.195 m2.

Inscripcion: tomo 43, libro 5, folio 84, finca 669, inscrip-
cion 22,

- don José Vives Dalmau y don Andrés Vives Dalmau y
su esposa dofia Juana Andrés Devesa, en nombre y repre-
sentacién propia y como propietarios, en mitades indivisas
de las siguientes fincas:

A) Rdstica, secano, en término de Teulada, partida
Paichi, una parcela de tierra secano, de veinte areas, setenta
y ocho centiareas (2.078 m?). Linda: Norte, Antonio Vallés
Bertomeu; Sur, Vicente Mengual Vallés; Este, carretera; y
Oeste, barranco.

Segun reciente medicién 3.750 m?2,

Inscripcion: tomo 1109, libro 142, folio 143, finca 11635,
inscripcién 22

B) Un trozo de tierra secano, en término de Teulada,
partida Paichi, de dieciséis areas, setenta y dos centiareas
(1.672 m?). Linda: Norte, Luis Devesa; Sur, Juan Pascual,
Este, carretera del Mar; y Oeste, barranco.

Inscripcion: tomo 1111, libro 144, folio 93, finca 2374,
inscripcion 72,

- Herederos de don Joaquin Vallés Oller (D? Vicenta
Garcia Bolufer, don Antonio L. Vallés Garcia, don Joaquin
Vallés Garcia y dofia M2 José Vallés Garcia). Interviene en
este acto don Antonio Luis Vallés Garcia, como mandatario
verbal de los citados herederos. Son propietarios de la
siguiente finca:

- Un trozo de tierra secano, en término de Teulada,
partida Paichi, de treinta y una éareas, dieciséis centia-
reas(3.116 m?). Lindante: Norte, José Bertomeu, hoy, Robert
Boni; Sur, José Bertomeu Mengual; Este, carretera; y Oeste,
barranco.

Inscripcion: tomo 105, libro 10, folio 200, finca 1680,
inscripcién 32

- Dofia Alicia Gomez-Lech6n Cuadrado, representada
mediante mandato verbal por su esposo don Eduardo C.

Beltran Ferrer; don Eduardo Monreal Aznarez y dofia M?
Teresa Felip Gimeno, en su propio nombre y derecho, como
propietarios en partes iguales de la siguiente finca:

- Parcela de terreno sita en término de Teulda, partida
Paichi, con una superficie, de setecientos noventa y seis
metros cuadrados (796 m?). Linda: Norte, familia de Juan
Bertomeu; Sur, Rosa Vila; Este, carretera Moraira-Teulada,
y Oeste, el barranco Les Sorts.

Inscripcion: tomo 1283, libro 190, folio 147, finca 13391,
inscripcion 12

- don Vicente Oller Bertomeu y dofia Luisa Oller
Bertomeu, en nombre y representacion propia y como pro-
pietarios de la siguiente finca:

- Tierra de secano, cereales, en partida Paichi, de
treinta y siete areas y cuarenta centiareas (3.740 m?), que
linda: Norte, Juan Pascual Picazo; Sur, Vicente lvars Ramiro;
Este Juan Pascual y carretera de Moraira, y Oeste, barranco.

Inscripcion: tomo 169, libro 17, folio 203, finca 3202,
inscripcion 22

- don Vicente lvars Buigues, en nombre y representa-
cion propia y como propietarios de la siguiente finca:

- Rdstica, un trozo de tierra, en partida Paichi, de
diecisiete areas setenta centiareas (1.770 m?), lindante:
Norte, tierras de herederos de Vicente Espinés; Sur, con las
de Jaime Ferrando Bertomeu; Este y Oeste, con barranco de
la Rambla.

Inscripcion: tomo 101, libro 9, folio 77, finca 1327,
inscripcion 22

- Dofla Jacinta Ferrando Sala, en nombre y representa-
cion propia, y como propietaria de la siguiente finca:

- Un trozo de tierra secano en término de Teulada,
partida Paichi, que mide tres hanegadas, equivalentes a
veinticuatro areas y noventa y tres centiareas (2.493 m2);
lindante por Norte y Este, Vicenta Ferrando, hoy por Norte y
Este, Vicente Ivars, y Sur y Oeste, camino.

Inscripcion: tomo 101, folio 10, finca 1265, inscripcion 12.

Ambas partes, con la representacion con que respecti-
vamente actlan, cuentan con capacidad legal para formali-
zar el presente Convenio Urbanistico y como base del mismo
sientan los siguientes

Antecedentes

Primero.- Que los terrenos descritos de los interesados
en el presente convenio estan clasificados segin el Plan
General de Ordenacion Urbana de Teulada vigente desde
1986, segun las determinaciones urbanisticas que seguida-
mente se indican:

“Capitulo I. Normas Generales para todo el suelo
urbanizable programado.

Articulo 270. Delimitacion sectores.

Las distancias zonas de suelo urbanizable programado
quedan delimitadas en los planos del presente Plan, en los
que quedan asimismo delimitados los distintos sectores en
los que se dividen a efectos de su desarrollo por Planes
Parciales (plano serie C de los del presente Plan).

En funcién del uso global que se les asigna, se dividen en:

- Suelo urbanizable programado residencial de Ciudad
Jardin.

- Suelo urbanizable programado de usos Terciarios.

Articulo 271. Desarrollo del suelo urbanizable pro-
gramado.

El suelo urbanizable programado ha de desarrollarse
mediante Planes Parciales que abarcaran los Sectores
delimitados.

En la formulacién de dichos Planes Parciales, se obser-
varan las Prescripciones establecidas para cada zona en el
presente Titulo de las Normas Urbanisticas.

Tras la formulacién de los respectivos Planes Parciales,
se formularan los correspondientes Proyectos de
Reparcelacion o Compensacion a efectos del régimen juridi-
co del suelo, y los oportunos Proyectos de Urbnizacion para
la ejecucion de la obra urbanizadora. Estos Proyectos de
Urbanizacioén, se redactaran de conformidad con las Normas
de Urbanizacion establecidas en el correspondiente Titulo
de estas Normas Urbanisticas.
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Articulo 273. Prescripciones para el suelo urbanizable
programado de usos Terciarios.

El Plan Parcial que desarrolle este sector de usos
Terciarios se sujetara a las siguientes prescripciones:

1. Debera abarcar la totalidad del Sector.

2. Elvolumen maximo del sector sera de 0,70 m3/m? sobre
la superficie total del mismo, equivalente a 0,2333 m?/m?.

3. La dotacién de equipamientos se sujetara a los
porcentajes minimos exigidos en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

4. La dotacién de servicios urbanos se ajustara a las
Normas de Urbanizacion establecidas en el correspondien-
tes Titulo de estas Normas Urbanisticas.

5. Los usos permitidos en esta zona son los siguientes:

- Industrias: 12 y 22 categoria en situacion e) siempre
que la potencia maxima instalada no sobrepsase 15 CV.

- Comercial: 22 y 32 categoria.

- Administrativo: en sus dos categorias.

- Espectéaculos: en todas sus categorias.

- Cultural: en todas sus categorias.

- Ensefianza: en todas sus categorias.

- Religioso: en todas sus categorias.

- Deportivo y recreativo: en todas sus categorias.

- Sanitario y asistencial: en todas sus categorias, excepto 12,

- Comunicaciones y transportes: 13, 23 y 32 categoria.

- Varios: 12 y 62 categoria.

- Se permite el uso de vivienda para persona afecto al
servicio de comercio o la industria, debiendo estar situadas
las viviendas en la misma edificacion comercial o industrial y
no permitiéndose mas de una por establecimiento.

6. Las superficies afectadas por servidumbre de carre-
tera podran utilizarse para reserva de zonas verdes o espa-
cios libres.

Articulo 274. Aprovechamiento medio.

Segun queda explicitado en la memoria del presente
Plan General, el aprovechamiento medio del suelo urbaniza-
cion programado es de 0,21.

En cuanto a aprovechamiento por cuatrienio y sectores,
nos remitimos al apartado de determinacion del Aprovechamiento
Medio contenido en la Memoria del presente Proyecto. “

Segundo.- Que los citados terrenos no han sido objeto
de desarrollo urbanistico durante el periodo de vigencia del
actual Plan General de Ordenacion Urbana, y fruto del
proyecto de ensanche de la carretera Moraira-Teulada, CV-
743, el Ayuntamiento de Teulada estad interesado en la
obtencion gratuita del suelo afecto a dicho ensanche y a
reserva viaria.

Tercero.- Que los propietarios de los citados terrenos
apostando por los mismos intereses que el Ayuntamiento y
con ocasion de que éste esta tramitando en la actualidad la
Revision del Plan General Municipal, convienen con el mis-
mo que los mismos se integren en la UBA-16, segun termi-
nologia del citado documento, con las determinaciones urba-
nisticas y cargas de urbanizacion que se recogen en la parte
dispositiva de este convenio.

Considerando

Primero.- Que la disposicién adicional sexta de la
L.R.A.U. establece que:

«Los Convenios Urbanisticos que celebren los Ayunta-
mientos con los particulares estaran sujetos a las reglas
expresadas en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley de
Suelo No Urbanizable de la Generalitat. En ningln caso
podran dichos Convenio sustituir el procedimiento de apro-
bacién y adjudicacion de Programa regulado en la presente
Ley o prejuzgar los resultados del mismo».

Segundo.- Que la disposicién adicional cuarta de la Ley
4/1992 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valencia-
na dispone:

«Para la mejor gestion de la actividad urbanisticas, los
municipios podran suscribir convenios con los particulares.
Cuando se formalicen con motivo y en relacién con la
ejecucién del planeamiento no podran alterar o modificar
ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de
cuya ejecucion se trate, ni perjudicar derechos o intereses de
terceros. Cuando se suscriban con motivo y en relacion con

la formulacion y aprobacién de planes o cualesquiera otros
instrumentos de ordenacién o gestién urbanistica, deberan
respetar las siguientes reglas:

1. Deberan contener una parte expositiva en la que se
justifiquen suficientemente los siguientes extremos: conve-
niencia de lo estipulado para el interés general; coherencia
de lo convenido con el modelo y la estrategia territoriales, asi
como, en su caso, con la programacion previstos en el plan
0 instrumento en tramitacion; cumplimiento exacto de lo
dispuesto en el articulo 1 de la presente Ley.

2. Seran nulas las estipulaciones y los compromisos
contrarios a normas imperativas legales y reglamentarias,
asi como a determinaciones de un plan superior, y, en todo
caso, las que supongan disminucion de los deberes y cargas
definitorios del contenido del derecho de propiedad del
suelo.

3. Lo convenido se entendera siempre sin perjuicio de
la plenitud del ejercicio por la Administracion de la potestad
de planeamiento y sometido a la condicién suspensiva de
que el plan o instrumento definitivamente aprobado haya
posible su cumplimiento. El no cumplimiento de esta condi-
cién no dara lugar, en ningln caso, a responsabilidad con-
tractual de la Administracion que hubiera suscrito el conve-
nio, salvo que el cambio de criterio que determinara la
imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivas de interés
publico.

4. Si el convenio se suscribiera antes de la correspon-
diente informacion publica, deberéa incluirse entre la docu-
mentacién sometida a dicho tramite. En el caso de que su
suscripcion estuviera motivada en sugerencia, reclamacion
o alegacién formulada en el expresado tramite de informa-
cion publica y la aprobacién provisional no introdujera en el
plan o instrumento urbanistico modificaciones sustanciales
que hicieran preceptivo un nuevo periodo de informacion
publica, el documento debera ser sometido, tras la aproba-
cion provisional y con suspensién de la ulterior sustanciacion
del procedimiento, a un especifico tramite de informacion
publica plazo de quince dias, cumplido lo cual, el expediente
completo, en unién del informe del Municipio sobre las
alegaciones deducidas en este Ultimo tramite, sera elevado
al 6rgano competente para la aprobacion definitiva.

Por excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, los
convenio que se suscriban con motivo y en relacion con las
actuaciones reguladas en el articulo 20 de esta Ley se
sujetaran al régimen y procedimiento en dicho precepto
establecidos.»

Tercero.- Que lo convenido satisface al interés general
de orden urbanistico en cuanto que se concreta, mediante
acuerdo de voluntades, el establecimiento de determinados
parametros urbanisticos que tienen como objetivo primordial
la cesion gratuita al Ayuntamiento de Teulada de la superficie
afecta a ensanche y reserva viaria de la CV-743 de Moraira-
Teulada.

Y en tal sentido el contenido del convenio en modo
alguno afecta a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 4/1992,
ni perjudica los derechos o intereses de los terrenos.

Para el mejor logro de los objetivos propuestos, ambas
partes acuerdan suscribir el presente convenio, de conformi-
dad con las siguientes,

Estipulaciones:

Primera.- Objeto del convenio. Constituye el objeto del
presente convenio acordar entre el Ayuntamiento de Teulada
y la otra parte conveniante, las determinaciones urbanisticas
y ambito de su materializacion a contemplar en el documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Teulada, en fase de tramitacion, en aras a respetar los
derechos urbanisticos preexistentes, acomodando los mis-
mos a la carga de cesion de terrenos afectos a ensanche de
carretera y reserva viaria de la CV-743 (Moraira-Teulada), y
delimitando para ello el &mbito de gestién UBA-16.

Segunda.- Compromisos del Ayuntamiento. En el pro-
yecto de Revision del Plan General de Teulada que se
aprobara provisionalmente por el Pleno Municipal, el Ayun-
tamiento se compromete a lo siguiente:
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a) Clasificar la totalidad de terrenos objeto de este
Convenio como Suelo Urbano incluido en Unidad de Ejecu-
cion (UBA: suelo urbano sujeto a actuacion integrada).

b) El ambito total de la Unidad de Ejecucion coincidira
con el de la UBA-16 que se delimita en el documento de
Revisién del Plan General, es decir, abarcara exclusivamen-
te la superficie del citado sector que ascienda a 32.531 m?,
aproximadamente.

c) La ordenacion urbanistica de la Unidad de Ejecucién
se ajustara a las determinaciones urbanisticas que se reco-
gen en el presente documento.

Tercera.- Compromisos de los propietarios incluidos en
el sector.

Estos se comprometen a formular y presentar ante el
Ayuntamiento de Teulada un Programa de Actuacion Inte-
grada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion que se
delimite en el documento de Revision del Plan General, el
cual debera presentarse dentro de los primeros seis meses,
a contar del dia siguiente de la aprobacion y publicacién
definitiva del Plan General de Teulada. El Programa se
formulara con arreglo a los parametros y condiciones urba-
nisticas, y demas determinaciones aplicables, establecidos
en el documento de Revision del Plan General.

El Ayuntamiento, si el Programa es ajustado a la legis-
lacion y ordenacién urbanistica aplicable, y a este Convenio,
se compromete a tramitarlo con la mayor agilidad posible.

Cuarta.- Condiciones para el desarrollo del programa.
El Programa de Actuacion que se formule contendra
especificamente estas condiciones:

1) Condiciones de conexidn. El Programa prevera como
condiciones de conexion de su ambito el enlace con la
carretera CV-743.

2) Ampliacién de la red de saneamiento. El Programa
se comprometera a ejecutar y costear la red de sanea-
miento necesariay a conectarla con lared general prevista
en la CV-743.

3) Ampliacion de la red de alumbrado publico. El alum-
brado que se realice se ajustara a las Normas de Urbaniza-
cion del nuevo Plan General.

4) Recogida de residuos urbanos. Sera contenedores
tipo soterrado, conforme a las directrices de los servicios
tecnicos del Ayuntamiento.

5) Red de pluviales. Serd separativa de la red de
saneamiento y se vertiran al barranco de Les Sorts.

6) Cesiones de suelo dotacional. Conforme al Plan
General sujeto a revision, el Programa prevera las cesiones
gue corresponden a la Unidad de Eejcucion que se delimite,
y en tal sentido se cederan 2.284,73 m? de viales publicos y
14.333,78 m? de zona de reserva viaria.

7) Cesiones adicionales. Ademéas de las anteriores
cesiones de suelo dotacional dentro del ambito, los propieta-
rios cederan fuera del ambito, el solar existente y pendiente
de edificacion, calificado como equipamiento publico, sito en
Les Sorts, de 2.480,52 m?s, perteneciente a Sanafar, S.L., en
el 50%, a Zonomi, S.L. en el 25% y a Llorca e Hijos, S.L. en
el 25%; alternativamente, podra optar por la cesion del valor
en metalico del mismo, estimado por la propiedad en
727.224,65 €; una u otra obligacién debera llevarse a efecto
en el plazo maximo de 6 meses desde la firma del presente
convenio.

Quinta.- Determinaciones urbanisticas del ambito UBA-16.

- Uso global y permitido: Residencial Mdltiple y Tercia-
rio, que seguidamente se indican:

- RE-2: viviendas plurifamiliares en situacion b y c.

- TH-5: salones de banquetes, restaurantes, bares y
cafeterias, en situacién b.

- TC-1,2,3: superficies comerciales medias y comercio,
en situacion b y c.

- TO-1: bancos, oficinas al publico, en situacion b y c.

- TO-2: servicios privados en situacion b y c.

- TS- servicios privados de interés publico, en situacion
a,b,c,dye.

- DO: usos dotacionales, todos.

- Usos incompatibles y prohibidos: Los restantes.

- Zona de ordenacion urbanistica:

- Tipologia edificatoria: BEX (Bloque Exento).

- Edificabilidad neta: 0,319 m?t/m?s.

- Alturas: 1l (B + 1).

- Altura reguladora maxima: 8 m.

- Altura maxima edificacion: 10 m.

- Parcela minima: 500 m?s.

- Retranqueos: 5 m. a lindes.

5 m. a viales.

- Ocupacion: 50%.

- Longitud maxima fachada: 50 m.

- Fondo: libre.

- No computard como superficie edificable el sétano.

- Condiciones estéticas:

a) El tratamiento de fachada en cuanto a disefio de
huecos, linea aleros y colores, debera hacerse de modo que
se fraccione cada 12 m. como méaximo la apariencia de las
construcciones, con el fin de evitar grandes planos homogé-
neos de fachada.

b) La proporcién de huecos practicables (ventanas,
puertas) no sobrepasara el 30% del plano macizo total de
fachada considerada. Dichos huecos tendran predominante-
mente proporcion alargada en sentido vertical.

c¢) No se permitiran los balcones corridos superiores a
6,00 ml.

d) La carpinteria de huecos serd de madera o aluminio
imitacion a madera, asi como el oscurecimiento de los
mismos pudiendo emplearse exclusivamente sistema de
persiana mallorquina.

e) Se utilizaran en fachadas los acabados de revoco de
mortero estucados con los colores «tradicionales de la Mari-
na Alta», y los recercados de huecos de color en contraste.

f) Podran disponerse de manera no obligatoria impostas
con el mismo tratamiento que los recercados.

g) Se pueden emplear canalones y bajantes vistos,
siempre que se realicen con materiales tradicionales, es
decir, fundicién en planta baja, hasta la imposta mas baja, y
el resto de cinc.

h) Se prohiben los aplacados de marmol y alicatados
decorativos y cualquier otro elemento ornamental que no sea
la silleria de piedra caliza local, o arenisca tipo «tosca» en
recercados y similares. El Ayuntamiento impedira la apari-
cion de afiadidos en las fachadas que infrinjan estas Normas,
obligando al infractor a retirarlos a su costa.

i) En caso de que se produciesen medianerias se
trataran con los mismos materiales que las fachadas princi-
pales, manteniendo ésta su misma ordenacion en cuanto a
impostas y recercado de huecos simulados en el lugar que
les corresponderia ocupar.

j) Los cierres de seguridad en locales o entradas seran
interiores. Los escaparates y expositores comerciales se
ajustaran al plano de fachada y, en todo caso, se ajustaran
a la ordenacién vertical de los huecos del conjunto de la
fachada.

k) Todas las cubiertas de las plantas se realizaran con
teja curva vieja (de recuperacion).

[) Todas las instalaciones de la edificacion (electricidad,
telecomunicaciones, depdsitos de agua, de gas, maquinaria
de climatizacion, instalaciones de energia solar, edlica, an-
tenas de television, o de cualquier otro tipo, etc.) no podran
ser visibles desde cualquier punto del espacio exterior.

m) Los aleros seran vistos y su construccion debera
realizarse mediante las soluciones tradicionales de la zona
(madera, ladrillo de tejas visto, etc.).

n) Debera mantenerse al maximo el arbolado existente
y cumplirse la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

0) Queda totalmente prohibida la publicidad exterior,
excepto la decoracion publicitaria en la planta baja de la
edificacion mediante muestras que se colocaran en los
limites del espacio interior de los huecos, dejando libre y sin
superposicion de otros materiales que los propios del con-
junto de la fachada, las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del parametro de las jambas,
dinteles o arcos, se podran colocar solamente letras sueltas
de tipo clasico en hierro forjado y bronce, ocupando una faja
de ancho inferior a 0,45 m. y canon saliente de 5 cm.

p) Los pavimentos de las zonas peatonales se realiza-
ran de piedra natural irregular.

g) La iluminacion serd adosada a muros cuando sea
posible y las farolas seran de hierro forjado, prohibiéndose la
utilizacion de baculos y luminarias de chapa de acero
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galvanizado o de aluminio, globos y similares. Sera una
iluminacién que produzca el minimo impacto luminico, con el
fin de conseguir un modelo medioambiental sostenible.

Sexta.- Gestion del ambito. La gestién del ambito se
efectuard de conformidad con las determinaciones estable-
cidas enlaL.R.A.U. por tanto mediante el sistema de gestién
directa o indirecta, segiin convenga a los intereses generales
del Ayuntamiento.

Séptima.- Este Convenio tiene naturaleza administrati-
va y se regira por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, segun la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y por la legislacion
sobre la materia objeto del Convenio y, en su defecto, por la
legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas y
demas normas del Derecho Privado, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para la resolucion
de cuantas decisiones para la resolucion de cuantas cuestio-
nes, se susciten entre ambas partes, en orden a la inteligen-
cia, cumplimiento, efecto y extincion del presente Convenio.

Octava.- La validez y eficacia del presente Convenio
gueda supeditada a su ratificacién a través del documento de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana por el
6rgano competente municipal (Ayuntamiento Pleno).

Novena.- Cualquier propietario con derechos
patrimonializados en el ambito que no haya suscrito inicial-
mente el Convenio podra adherirse en cualquier momento al
mismo, sin que tal acto comporte alteracién o modificacién
alguna de los derechos individualizados de los primeros.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el pre-
sente Convenio por ambas partes, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha expresadas en el encabezamiento, ante mi,
el Secretario de la Corporacion, que doy fe.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NombreiCadigo: | UBA-T7 (ANTIGUA UBES) | FLANO 22 - 46
- PLANEAMIENTO
- y Oeacien

£ 16.942.9°
na de. ordenacion urbanisica: Viviends Asads (AT 1)

.- Cesiones para dotaciones

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Codigo: | UBA-20 [PLANO 22 - 46
L- PLANEAMIENTO

- ion: s/ Ordenacion
2.- Superficie: 15.277,00 o
3.- Zona de ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1) + Terciario (TER)
Residencial y Comercial [ N° viviendas: 12

fa: Blogue exento BE en AIS.

lidad: sdocumento aprobado / subsidiario NNUU.

d segiin: [ PG [ P. Anterior []P.P. [JPRI
8.- Cesiones para dotaciones: | RV +AV: s/ documento aprobado subsidiario
RPCV para PP.

De la red secundaria zv:

19 Otros: Elncumplimiento de a urbanizacion conllevaria Ta edaccion de un PRT
con las cesiones subsidiarias citadas.
2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: I Urbano [] Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: At. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’:
s/documento aprobadbo.
2.2.- Condiciones d o Criterios: s/documento aprobado
Vinculacion:|  No
onUE:|  No
1 Dmsmn enfases:|  No
2.3 Condiciones de Integracion y Conexion
De Conexion s/Plan Integral, conexion

con ed de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanfo no se:
redacte scriterio municipal y concesionario) previo informe
dela hidriul

De dotacion: | -

bado y ordenanzas y
(saneariento, Pav. Red viaria,
% | Alumbrado, Agua Potable,

| Energia Potable, Energia
Elécrtrica, preinst. Telefonica)
Afecciones:

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Cédigo: ‘UBAVZI PLANO22.- 45. - 47,
(- PLANEAMIENTO
1 ion: s Ordenacin
.2.- Superficie: 6.596.00 m*
.- Zona de ordenacin urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
Residencial [N" viviendas: 7
‘ipologia: Blogue exento BE.
dificabilidad: s/ documento aprobado / subsidiario NNUU
rdenacion izada segin: (] PG [ P. Anterior (] P.P. []PRI
.8.- Cesiones para dotaciones: | RV + AV: s/ documento aprobado
De la red secundaria |zv: s/ documento aprobado
[EQ: ¥ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: [X] Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’ s
documento aprobado

2.2.- Condiciones de io Criterios: s/ documento aprobado

Vinculacion: | No
ion UE:|  No
Division en fases: | No

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

Conexion con red d Plan Integral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se redacte s/criterio mu
| De dotacién: | —

probado y ordenanzas y
3 o, Pay. Red viaria, i

Alumbmdo Agua Potable, Energia
[7]7 | Potable, Energia Elécrtrica,
preinst. Telefonica)

. [ Afecciones:

Nombre/Codigo: | UBA22 PLANO22. - 45. 41,

De la red secundaria

2.- GESTION: Clasificacion del Suelo: I Urbano [] Urbanizable

2.1~ Area de Reparto: Atl. 63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m*/m’:
s/documento aprobado

Criterios: s/documento aprobado

2.2.- Condici

Vinculacion: | No
UE.:
Disisién en fa No
23.-C de Integracion y Conexion

red de Tntegral,

rsos hidriulicos.
De dotacion: | Cesiones RV primaria
S/documento aprobado y ordenanzas y

Atun Potable Energia Potal
Eléertrica, preinst. Telefonica

Afecciones: ‘ Ramblas

FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION Nombre/Cadigo: [UBA-TS (ANTIGUA UBE-7) | PLANO 22 - 4.
[1.- PLANEAMIENTO
- ion: s/ Ordenacion

rficie: 7.834,58 m’
ona de ordenacién urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
so: Residencial N° viviendas: 9
logia: Blogue exento BE.
dificabilidad: s documento aprobado [ subsidiario NNUU
segin: [ JPG P, Anterior []P.P. [TPRI
8.~ Cesiones para dotaciones: |RV + AV: 664,
De la red secundaria [zv: 0,00 m”
[EQ: 0,00
2.- GESTION: Clasificacion del Suclo: [x] Urbano [] Urbanizable
2.1.- Area de Reparto: Art. 63.2 | Aprovechamiento tipo m¥/m’: s/documento
LRAU aprobado
2.2.- Condiciones de Criterios: s/documento aprobado

Vinculacio

2.3.- Condi ion y Conexidn

De conexion: | C Tntegral, conexion
con red de abastecimicnto agua s/Plan Integral (en tanto no

se redacteseierio municipal y coneesionaio) previo

informe de la Entidad de rec

De dotacion: | —

- [Pormenorizadas: S/documento aprobado y ordenanzas y

(saneamiento, Pav. Red viaria, | concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Energia

Potable, Energia Elécrrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones: ‘

Nombre/Codigo: | UBA-I9 (Antigua UBE-13) [PLANO 22 - 45.
- PLANEAMIENTO

s/ Ordenacién
rficie: 14.440,69 m

ma de ordenaciin urbanisfica: Vivienda Aslada (AIS 1)
Residencial N° viviendas: 17

logia: Blogue cxento BE.
icabilidad: s/documento apmbado’mbudm o NNUU

L d n: [1PG D P. Anterior [TP.P. [TPRI
B Ceslones para dotaciones: RV T AV: 1 o7.10m
De la red secundaria [zv: o

[EQ: a,o rd

" |2- GESTION: Clasificacion del Suelo: [] Urbano [ Urbanizable

2.1.- Area de Reparto: Art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m¥/m’: s/
@ to aprobad

2.2.- Condici o Criterios: s/ documento aprobado
Vinculacion: [ No
(| Si_|Paraaumentar el ambito.
Divisi6n en fases: | No
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion
ion: | Conexion con Tntegral,conexion

con red de abastecimiento agua s/Plan Iniegral (en tanto no
s redacte criterio municipal y concesionario) previo
informe de la
P De dotacién: | —

Pormenorizadas: Sdocumento aprobado y ordenanzas y
(saneamiento, Pav. Red viaria, | concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Encreia Eléertrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones: Se incluye un drea de interés arqueoldgico (art. 3.11.6.
NNUU)EP-12

- Pl .ANEA IMIENTO
ion: s/ Ordenacion

.- Superficie: 3.011.67 m’

.~ Zona de ordenacion urbanistiea: Vivienda Aislada (AIS 1)
- Uso: Residencial [N° viviendas: 4
Fipologia: Bloque exento BE.

dificabilidad: s/ documento aprobado / subsidiario NNUU

.- Ordenacién segiin: []PG X P. Anterior [TP.P. [TPRI
.8.- Cesiones para dotaciones: \Rv +AV: s/ documento aprobado
De la red secundaria zv. s/ documento aprobado
EQ s/ documento aprobado

2.- GESTION: Clasificacién del Suelo: B Urbano [J Urbanizable
| [2:1-Area de Reparto: Art. 632 LRAU | Aprovechamiento tipo m/m’: s/
documento aprobado

2.2.- Condiciones d i Criterios: s/ documento aprobado
Vinculacién: [ N
i UE.:| Si Para aumentar el dmbito.

Division en fases: |
2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

Estructurales: | De conexion: | Conexion con red de sancamiento s/Plan Integral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en tanto no
se rdacte sleriterio municipal y concesonario) previo
informe de la Entidad de

De dotacion: | -
4 i ¥ ordenanzas y

(saneamiento, Pav. Red viaria, | concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Energia

Potable, Energia Elécrtrica,

preinst. Telefonica)

Afecciones:

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION Nombre/Codigo: | UBA-23 PLANO22. - 47.

VIO

s/ Ordenacion P
icie: 6.808.52m
¢ ordenacion urbanistica: Vivienda Aislada (AIS 1)
esidencial N° viviendas: 9
logia: Blogue cxento BE.
abilidad: 5/ documento aprobado  subsidiario NNUU
: segin: [JPG [ P. Anterior [] P.P. []PRI
¢ [ 18- Cesiones para dotaciones: | RV +AV: s/ documento aprobado
Dela red secundaria ZV: s/ documento aprobado
EQ: s/ documento aprobado.

2.- GESTION: Clasificacidn del Suelo: [X] Urbano [ Urbanizable
. [2.1.- Area de Reparto: Art.63.2 LRAU | Aprovechamiento tipo m’/m’

s/documento
7= 2.2.- Condiciones d i) Criterios: s/ documento aprobado
Vinculacién: No
ion U.E.: Si Para aumentar el ambito.
Division en fases: No

2.3.- Condiciones de Integracion y Conexion

D Gon: | Conexion con red i Tntegral, conexion
con red de abastecimiento agua s/Plan Integral (en anto no
se redacte lriterio municipal y concesionario) previo
informe de la Entidad

De dotacion: | —
Pormenorizadas: S/documento aprobado y ordenanzas y
(saneamiento, Pav. Red viaria, | concesionarios.

Alumbrado, Agua Potable, Energia
Potable, Energia Elécrtrica,
preinst, Telefonica)

Afecciones:

Alicante, 3 de febrero de 2005.
El Director Territorial de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, Ramén Rizo Aldeguer.
*0503626*
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JEFATURA PROVINCIAL DE TRAFICO

ALICANTE

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn (B.O.E. numero 285 del 27-11-92), se hace publica
notificacién de la iniciacion de los expedientes sancionadores que se indican, instruidos por la Jefatura Provincial de Tréfico, a
las personas o entidades denunciadas que a continuacion se relacionan, ya que habiéndose intentado la notificacion en el Gltimo
domicilio conocido, ésta no se ha podido practicar.

NUVERO FECHA i SUSP. ART®/
EXPEDI ENTE | NTERESADO | DENTI F. DENUNCI A CUANTI A P. COND. PRECEPTO APDO.
030052437083 L SAGBAY X3807398R 31.07. 2004 600, 00 1 MES RD 13/ 92 020.1
030053370543 R BELMONTE 21968589 31.07.2004 900, 00 RD 772/ 97 001.2
030051831622 S JEZADRI X1726567A 12.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030051615858 B KAABOUCH X3680167Y 23.07.2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030052438841 J REIG 21671552 12.09. 2004 150, 00 RD 13/ 92 094. 2
030053149103 K TAMEKLO X2084994K 27.08. 2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030051969449 S MOSQUERA X3871314T 22.08. 2004 1. 500, 00 RDL 8/ 2004 003. A
030053266053 J HOLDEN X4777201D 10. 07. 2004 60, 00 RDL 8/ 2004 003.B
030052412931 M CARVAJAL 25124764 12.07. 2004 1.010, 00 RDL 8/2004 003. A
030054022810 V TORRALBO 48297037 29.06. 2004 60, 00 RDL 8/2004 003.B
030403124060 N ELS X5422640E 08. 06. 2004 200, 00 RD 13/ 92 052.
030053345860 J A P ALACANT SERVEI S SA A53325924 13. 08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030403222940 AGRI MOURE SL B53369138 13.12. 2004 140, 00 RD 13/ 92 052.
030053364944 D MENEK X1259219S 13. 08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053363964 A SBAI X1604627D 09. 08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030053318491 D TANDI NE X2084393H 30. 07. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053318508 D TANDI NE X2084393H 30. 07. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053344192 H SOUYAH X2637297TW 29.07.2004 60, 00 RDL 8/2004 003.B
030053272818 S AFIF X2859493H 11. 08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053241998 A ATOURABI X3362272V 10. 05. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053363836 M HADJ X3695982C 04.08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053319744 S HANI X3781812Z 29.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053228106 E OTMANE X3793387C 30. 08. 2004 10, 00 RD 772/ 97 001. 4
030053352127 A CRESPO X4757102N 11. 08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053324132 M FERNANDEZ 01683592 05. 08. 2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030052522347 A HEREDI A 02548562 10. 08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053241263 M BABI O 02634699 03. 08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053251396 D CAPELLAN 03251084 08. 08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053319290 F MOLI NES 21175208 22.07.2004 800, 00 RDL 8/2004 003. A
030053470033 C MENA 21310551 18.10. 2004 700, 00 RDL 8/2004 002.1
030053315118 J SADA 21380363 30.07. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053319689 M VI CEDO 21389141 18.07. 2004 800, 00 RDL 8/ 2004 002.1
030053316639 E GALLARDO 21407647 27.07.2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030050963075 J JI MENEZ 21418380 04. 05. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030403218091 M RO G 21422173 09. 11. 2004 300, 00 1 MES RD 13/ 92 052.
030053362285 A FERNANDEZ 21426626 02.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030053264081 A PONCE 21430246 07.05. 2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030053429021 M DUENAS 21458827 19. 09. 2004 10, 00 RD 2822/ 98 026.1
030053263969 A MARIN 21465534 13. 05. 2004 800, 00 RDL 8/ 2004 002.1
030053245116 F PEREZ 21470605 31.07.2004 800, 00 RDL 8/ 2004 002.1
030053356911 M MORA 21471151 20.08. 2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030052414204 J CASTELLO 21479549 26.07. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 009.5
030053298248 M TEI JEI RO 21507779 21.07.2004 1. 500, 00 RDL 8/ 2004 003. A
030052581339 P ROSSER 21516401 26.09. 2004 450, 00 1 MES RD 13/ 92 003.1
030053262850 M FERRERO 32759206 31.07. 2004 610, 00 RDL 8/2004 002.1
030053262825 M FERRERO 32759206 31.07. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053352243 J LOPEZ 43009371 04.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030053247174 J MORENO 45217548 12.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053351950 V JOVER 48316862 07.08. 2004 610, 00 RDL 8/2004 003. A
030054044854 J CANDELAS 48352493 29.09. 2004 60, 00 RD 13/ 92 018.2
030053363370 R LI'M NANA 48357486 18. 08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030051997913 R RI CO 48359591 13. 08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053350477 R RI CO 48359591 01.08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053154263 M HELALLI 48361013 18. 08. 2004 300, 00 RD 772/ 97 001.2
030053351846 J GOVEZ 48563143 10. 08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030053362200 R TORRE 48578545 01.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 021.1
030053255080 B CRUZ 48620827 04.05. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053470010 | RODRI GUEZ 52342337 05. 10. 2004 800, 00 RDL 8/ 2004 002.1
030052084125 L MENDEZ 52767004 12.08. 2004 1.500, 00 RDL 8/2004 003. A
039403143773 S MARI'N 52767364 02.11. 2004 300, 00 RDL 339/ 90 072.3
030053364804 A FERNANDEZ 52767489 12.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053152576 A AMADOR 52768940 05. 05. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053222372 A AVADOR 52768940 06. 05. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053293809 F SANCHO 52772516 09. 08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 016. 4
030053420170 D ARACI L 52777464 18. 08. 2004 300, 00 RD 772/ 97 001.2
030051693640 M G MENEZ 53230415 04.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 001.1
030053318314 J MOYA 53235274 02.08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053118556 L CORTES 53245054 09. 08. 2004 150, 00 RD 772/ 97 001.2
030053297001 R ALVAREZ X4412364K 08.07. 2004 1. 500, 00 RDL 8/2004 003. A
030052467506 G SAL TRADI NG SL B53741872 22.07.2004 1.500, 00 RDL 8/2004 003. A
030053148068 A RODRI GUEZ X5232562Q 31.07.2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053362261 J GUERRERO 48348837 02.08. 2004 1.010, 00 RDL 8/2004 003. A
030054064750 A FERNANDEZ 48569824 12.08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053298182 S REGRAGUI X2635013H 11.08. 2004 150, 00 RD 2822/ 98 010.1
030053298212 R SAQUETE 11827442 15.08. 2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030052434872 J RI VERA 22992291 24.07.2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2
030053355633 V CHVELEV X3014481D 16. 07. 2004 800, 00 RDL 8/2004 002.1
030053354045 G LUGVANA X3136088S 21.08.2004 450, 00 RD 772/ 97 001.2



