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Consellera de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes
Direccién General de Urhanismo y Ordenacién Territorial
Servicio Territorial

Anuncio de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo
¥ Transportes sobre el acuerdo que se cita.

ANUNCIO
Expediente: 19980328 FP/pb

Habiéndose subsanado las deficiencias a que se refiere e} acuerdo de la
Comisidn Territorial de Urbanismo de 20 de junio de 2000, relativo a
ia Homologacidn Global de 1as Norrmas Subsidiarias de Planeamiento
de Xeraco, y de conformidad con o ordenado en ta resoiucidn del
director general de Urbanismo y Ordenacién Territarial de fecha 24 de
noviembre de 2000, por la que se declara definitivamente aprobado
dicha homologacidn, se procede ala publicaci6n del citado acuerdo:

LaComisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesifn celebrada
et diia 20 de junio de 2000, adopt6 cl siguiente acuerdo:

Visto ¢l expediente remitido por el Ayuntamiento de Xeraco relativo a
la Homotlogacién Global de las Normas Subsidizrias de Planeamiento,
y de conformidad con los siguientes, ,

Antecedentes de hecho

Primero.—E]l proyecto se sometié a informacidn piiblica mediante
acuerdo del pleno municipal de fecha 21 de septiembre de 1998, Tras
el pertinente perfodo de exposicidn piblica, en el que se presentaron
8 alegaciones, se aprobd provisionalmente por el mismo 6rgano el
22 de enerc de 1999,

Segundo.~El proyecto consta de memoria, planos de informacién
del plan vigente, planos de ordenacidn y estudio de impacto ambiental.

Tercero.—La Homologacién Global de las Normas Subsidiadas de
Xeraco fue objeto de la fase de conclerto con la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo ¥ Transportes regulada en el artfenlo 38 de la
LRAU, emitiendo el subsecrztario de Urhapismo y Ordenacién Terri-
torial con fecha 28 de mayo de 1998, informe en sentido desfavorable
respecto de la misma —con recomendacién sobre 1a revision de las
normas, fundamentalmente por el cardcter de las modificaciones que
se introducian en el documento.

Cuarto.—Puranie la fase de concierto fueron solicitados informes al

servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacién Provincial de .

Valencia, ala Division de Carreteras de la Direccién General de Obras

Piblicas de }a COPUT, a ia Demarcacién de Carreteras del Ministedo

a4 Fomemo y a la Direccidn Territorial de Cultura de Valencia;
‘o Yas tres tltimas administraciones informes en varins fechas,
& se inclufan diversas apreciaciones.

Cuu.nan ademids en el expediente instruido al efecto por el Ayunta.
miento, peticiones de informe a los municipios colindantes,
Excelentisima Diputacidn Provincial de Valencia, Demarcacidn de
Carreteras de! Ministerio de Fomento, Demarcacitn de Costas
del Ministerio de Medio Ambiente, Conselleria de Sanidad, Confede-
racién Hidrogrifica del JGcar y Conselleria de Cultura. Se adjuntan en
el mismo, informes ernitidos por la Demarcacién de Costas, la
Excelentisima Diputacidn Provincial, la Confederacién Hidrogréfica
del Jdcar y la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento,

Con fecha 24 de mayo de 2000, se ha reiterado fa peticidn de informes
a la Demarcacidn de Carreteras del Ministerio de Fomento, ja Divi-
sién de Carreteras de fa Direccidn General de Obras Piblicas de la
COPUT, laDemarcacidn de Costas def Ministerio de Medio Ambiente
v a la Unidad de Patimonio de la Conselleria de Cultura.

Quinto.—El objeto del expediente os la Homologacién Global de las
Normas Subsidiarias a la L2y 6/1994, de 13 de noviembre, Reguladora
de ta Actividad Urbanistica, introducisndose las siguientes modifica-
ciones purtuales:

— Ampliacién del Suelo Urbanizable Industrial -pasando de 14.81 ha
de superficie a 18.14 ha—. imedianie la clasificacion del suelo imersticial
existente entre este y el casco wrbano residencial, adscrito por las
normas al Sueto no Urhanizable Convin.

- Clasificacitn de un nuevo sector urbanizable residencial enlazona
de playa de 10 ha de superficie, justificando su necesidad en ol
desarrolto ¥ agotamdento de Jas 31 ba de este suelo previsio en las
normas, y en la demanda existente.

-~ Aungue no se inchiyen expresamente coma modificaciones, el
proyecto incorpora una variante de la N-332 y adscribe al Suelo
Urbane, tos suelos urbanizables residenciales previstos por las nor-
mas vigentes, por haber completado su desarrallo.

Sexto.—Xeraco cuenta con Normas Subsidiarias aprobadas definiti-
vamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Valeacia en
sesidn de 30 de diciembre de 1985.

Coenta ademds con dos planes parciales que desarrollaban suelos
residenciales envla zona de playa del municipio, gue fueron aprobados
definitivamente en sesién de 30 de junio de 1996,

$éptima.—El subsecretario de Urbanismo y Ordenacién Tewitorial
emitid con fecha 21 de abril de 1999, informe de cardeter desfavorable
respecte del expediente de referengia —relacionando una serie de
deficiencias que se concretan en el mencionado informe- y resolviendo
no elevar al pleno de la Comision Territorial de Urbanismo 1z Home-
logacitn Global de las Normas Subsidiarias de Xeraco, hasta tantose
emitiera la correspondiente Declaracin de Impacto Ambiental,

La Comisidn Tereitorial de Urbanismo, en sesion celebradael 29 de
marzo de 2000, adoptd el acuerdo de suspender la aprobacién defini-
tivadel cxpediente de referencia, hasta tanto se subsanaran una serie
de deficiencias que en sintesis, se refieren a los siguientes aspectos:

- lJustiticar el mantenimienio de la proporcitn y calidad de izs
dotaciones en funcién def aprovechamiento, en relacidn con las
reclasificaciones de suele que se proponfan.

-— lustificar y concretar la corrceci6n de errores que se incorporaba al
documento.

— Completar las determiraciones de cardcter estructural en 1o relativo
adelimitacién de sectores, frens de reparto, objetivos def planeamiento
de desarroflo, ordenacién del suelo no urbanizable v niicieo histérico,
— Deficiencias derivadas de informes sectoriales emitidos por la
Demarcacién de Carveteras del Ministerio de Fomento (21/01/99);
Divisién de Carreteras de la Direceidn General de Obras Piblicas de
la COPUT {20 de abril de 1999); Unidad de Patrimonie de la Conse-
lteria de Cultura (21 de abril de 1999), y Demarcacidn de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente,

Octavo.—Con objete de subsanar las deficiencias relacionadas el
Ayuntamiento ha procedido a introducir modificaciones en el proyecto,
que han sido apraobadas por el pleno municipal en sesiones celebradas
el uno de marzo y 1 8 de junio de 2000.

Noveno.~L.as modificaciones introducidas en el proyecto se refieren
3 los siguientes aspeclos:

- $e califica dentro del nuevo sector urbanizable residencial de la
playa una supesficie de 11.000 m? de parque pdblico, que responde
a un estindar de 5,093 m? por habitante adicional que generard
el desarrolic dei sector, todo ella de conformidad con lo establecido en
el artlculo 17 del anexo of Reglamento de Planeamicnto de la Comunidad
Auténoma Valenciana.

— 5S¢ ha adaptade la ordenaci6n def suelo no urbanizable ala Ley 492
¥ a Ley 2/97 que modifica esta, concretando los usos y aprovecha-
micnfos en fas distintas categordas, establecidas en ef plancarniento
vigente en estaclase de suelo.

-— Sejdentifican fos sectores delimitados en el suelo urbanizable, que
se hacen coincidir con el dreade reparto y se incorporan las corespon-
dientes fichas de plasesmiento, que incluyen Ias determinaciones
respecto a fa gestidin y abjetivos del planeamiento de desarrolio.

-— Se identifica una zona de ndcleo peimitivo cosco antiguo y se
incorpora un régimen espeetTico en las ordenanzas, Se adiciunan
ademds unas fichas de inmuebles protegidos, correspoadientes al
caitlogn de elementos de interés.
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S incluye en el proyedto un nuevo texto delas normas urbanfsticas
al cbjeto de adaptar sus determinaciones a la legislacion urbanistica
vigente, 4 |as normativa sobre habitabilidad de viviendas y a otras
legislaciones sectoriales, donde ademds se asumen los condicionantes
relacionados en la Declaracién de Impacto Ambiental y en los informes
sectoriales emitidos por 1a Confederacién Hidrogrifica del Jicar y la
Demarcacién de Costas del Estade.

— Se haeliminado la correccion de errores a la que aludfa el proyecto
que se expuse al pablico.

Décimo.—Ea Comisién Informativa de la Comisién Temitorial de
Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada e 13 de junio de 2000
emiti6 informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpiiendo asflo
precepmuado en e atticulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del
Gobiermo Vatenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Fundamentos de derecho

Pritero.~-L.a tramitacién es correcta, conforme a lo establecido en el
artfculo 38, por remision de la disposicidn transitoria primera de la
LRAU y en el punto Il de 1a Instruccién de Planeamiento 1/1996, de
73 de enero de 1996, sobre Homoiogacién de Planes a la Ley
Reguiadora,

Segundo.~La Direccién Geperal de Planificacién y Gestidn del
Media de 12 Conselleria de Medio Ambiente ha emitide con fecha
14 de octubre de 1999, Declaracién de Impacto Ambiental en el sentido
de estimar aceptable desde el punto de vista ambiental, el Proyecto de
Homologacién Global de ias Normas Subsidiarias de Xeraco, con
una serie de condicionantes que figuran en la mencionada declaracin.

Tercero.—A la vista de las modificaciones introducidas en ef proyecto,
pueden estimarse subsanadas de forma general, las deficiencias rela-
cionadas en el acuerde de la Comisi6n Territorial de Urbanismo de 29
de marzo de 2000,

No obstante to anterior, 1a Unjdad de Patrimonio de la Conselleria de
Cuitura, Educacién y Clencia emite informe con fecha 13 de junio de
2000, que en sintesis refiere los siguientes aspectos:

~— Necesidad de establecer un régimen especifico de ordenanzas para
la zona de niicleo histdrico delimitada. )

-~ Establecer en el catdlogo niveles de proteccién de los inmuebles y
definir las posibles obras a realizar, referenciar su emplazamiento
sobre plano catastral e indicar aquellos considerados bienes de rele-
vancia local, o en casa contrario, su inexistencia debe ser expresa.

Cuarto.—La Demarpacitn de Costas del Ministerio de Medio Ambiente
emite informe con fecha 7 de junio de 2000, requiriendo la nueva
documentacién aprobada por e} Ayuntamiento, para poder proceder
a la emisién de informe.

Quinto.—La Demarcacidn de Carreteras del Ministerio de Forento
emite informe con fecha 16 de junio de 2000, de caricter favorable,
con unas prescripeiones, que en esencia se refieren &

— Fin la N-332 la linea de edificacién estard situada a 25 m desde Ia
arista exzerior de lacalzada. En la variante se situard a 100 m.

— Se grafiarin las zonas de dominio piiblico, servidumbre y afeccidn
{3 m, 8§ m y 30 m respectivamente, desde la arista de la explanacidn).
- Se calificard como suelo no urbanizable de proteccidn viaria Ia
superficie incluida entre las lineas de edificacitn ds ambas mdrgenes
de 1a corretera actual y de la variante-(en la carretera actual, no serd
aplicable al suelo urbano del planeamiento vigente).

Sexto.~—El representante de Ia Divisién de Carreteras de la Direccién
General de Obras Piblicas de la COPUT en la sesidn de la Comisidn
informativa de 13 de junio de 2000, se pronuncia en el sentido de
que debiera estudiasse en el futuro, la viabilidad de un enface
sobre 1a N-332, al norie del niclea urbano, que mejorara los acceso
a la piaya.

Séptimo.—La Comisidn Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacidn Territorial, es ef érgano
competente parala emisi6n de dictdmenes resolutarios sobre 1z 2pro-
bacidn definitiva de homologaciones de planes urbanfsticos de muni-
cipios de menos de 50,000 habitantes, de conformidad con lo dispuesta
en el articule 39 de la LRAU, por remisidn de la disposicion transitoria
primera, apartado 2 det citado texto legal, en relacion con los antfculas
9.1 y i0.adel Decreto 77/1996, de |6 de abril, del Gobierno Valenciano.

por &f que s¢ aprueba el Reglamenio de 105 Qrgancs Urbanisticos de
1a Generalitat Valenciana.

A la vista de coanto antecede, la Comisidn Territorial de Lirbanismo
en sesi6n de 20 de junio de 2000 acuurda: supeditar [a aprobacidn
definitiva de la Homologacidn Global de las Normas Subsidiarias de
Xeraco, 2que se recojan en el proyecto [as determinacionss relacionadas
en el informe de 13 de junio de 2000 por fa Unidad de Patcimonio de
la Conselleria de Culwra, Educacién y Ciencia, las prescripciones
derivadas del informe emitido por ia Dernarcacion de Carreteras del
Ministerio de Fomento y se emita informe por la Demarcacidn de
Costas del Ministerio de Medio Ambiente.

Una vez subsanados dichos aspectos por el Ayuntamiento de Xeraco
procederd que este de cuenta de etlo al presidente de esta Comisidn
quien queda facultade al amparo def Decreto 137/1990 de 36 de julio,
del Consell de la Generalitat para que ordene la publicacidn del
acuerdo de aprobacién definitivaen el «Boletin Oficials de ta provin-
cia sin necesidad de nuevo acuerde de esta comisidn a Iz que deberd
informar posteriormente de lo actuade.

Contra Ja presente resoluci6n. que no pone fina la vis administrativa,
se podré interponer recurso de alzada anie el conseller de Obras Pabli-
cas, Urbanismo y Transportes de fa Gencralitat Valencianaen el plazo
de un mes, contado a partir del ¢fa siguiente de la fechade recibo dela
presente notificacion.

T'ode elio, sin perjuicio de que pueda eiercitar cualquier otro recurso
que gstirme oportuno.»

.A la vista de tado lo expuesto se considera aprobada definitivamente
I Homologacion Cilobal de las Normas Subsidiarias de Keraco,
Chntrala presente resolucitn, que no pone tin ala vin administrativa, se
podra interponer recurso de alzada ante ¢l conscller de Obras Pablicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitet Valenciana, ea el plazo
de un mes, contado a partir del dia siguiente de la fecha de recibo de la
presente notificacion,

Tado eilo, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime oportuno.

Valencia, a veintisiete de noviembre de dos mil.-—El director general de
Urbznismo y Ordenaci6n Territorial, José Maria Benlliure Moreno.

Normas urbanisticas
Tiwlo 1.
Capftulo 1. Disposiciones generales,
Norma l.* Ambito y aplicacién.
Nomal.* Vigencia
Morma3.® Contenido.

Norma4® Revisibn y modificacién.
Norma5.* Publicidad.

CapftuloIl.  Clasificacidn del suelo,
Norma6*® Clasificacién del suele y calificacion.

Caphulo I, Desarrollo, gestion y ejecucion de las Normas Subsi-
diarias,

Normas de carficter general.

Seccidn 1. Desarrollo de tas Normas Subsidiarias.

Morma7* Desarrollo de las normas: Planes de ordenacidn y otras
actuaciones.

Norma8* Planes de ordenacidn.

Morma.® Programas de desarrollo de actuacionss integradas.
Norma 10, Unidades de ejecucion.

Norma !I. Régimen de las actuaciones aisladas. Edificacion de
solares.

Norma12. Proyectos de urbanizacidn,

Seccién 2. Gestidn y gjecucidn del planeamicnte.

Norma 13.%  Gestidn y ejecucidn urbanistica

Norma 14, Licencias municipales,

Normaz 157  Estado ruinose de o edilicacion.

Normaz 162 Condicidn solar.

Norma |7  FEfecios de la homotogaeidn de by norvas.

Capitulo 1Y,  MNormas de proteccidn,

Norma 18*  Proteccidn de Ja red de gansiorte.

Neema 19°  Lineas de epergineléstien s alta tanside),
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Notma20."  Proteccion de los cauces piblicos.

Norma 21} Proteccitn de tos ecosistemas.

Norma22® Proteccién del paisaje y vistas de interés.

Norma23.* Proteccién del patrimoaio histérico-artistico y cultural,

Trulo i1, Normas edificacién.
Capftulol. Disposiciones de carfcter general.

Norma24.* Definicién de tipologfas edificatorias.

Norma 25.* Terminclogia.

No-na 26*  Condiciones do habitabilidad de tas viviendas,
772 Condiciones estélicas.
182 Usosde la edificacidn,

... .229* Condiciones generales de la edificacion.

Capftule II.  Normas del suelo urbzno,

Norma 30*  Divisién en zonas.

Norma3l? Casco urbano de la poblacidn.
Norma 327 Cascourbano dela playa.
Nomma33.' Zanadocente.

Norma 34.*  Jardines de dominio piiblico.
Norma 35 Zonadeportiva de dominio pidblico.
Norma 36.* Pargue piblico.

Capfulo JIL.  Mormus particulares del suelo urbanizable )

Norma 37,  Ambito.

Norma 38.* Calificacién.

Norma 39.*  Usos permitidos.

Nerma 40.*  Desarrollo.

Norma 4l Condiciones de laedificacidn.

Norma 42" Régimen jurfdico del suelo urbanizable.
Normz43.* Planes parciales de iniciativa particular.
Normad4,” Régimen transitorio,

CapftuloIV. Normas particulares del suelg no urbanizable.

Norma43® Belimitacion.

Norma46." Planes especiales.

Normad7® Parcelaciones ilegales.

Norma 48.* Condiciones de parcelacion,

Norma45.*  IntegraciGn de edificios en el paisaje.
MNorma 50.%  Facultades y deberes. Usos

Norma 51.*  Almacenes agrfcolas y casetas de aperos.
Noima 52°  Granjas agropecuanias.

Norma 532 ' Viviendas unifamiliares aisladas.

Norma §4.° Micleo de poblacion,

MNorma 55.° Edificaciones de interés comunitario que hayan de
emplazarse cn medio rurat,

Norma 562 Viviendas familiares y almacenes agricolas y de uso

ganadero existentes a la aprobacidn de fa homologacién.
Norma 37* Vallado de fincas risticas.

Tiule!.  Normas de carficter general.
Capitulo 1. Disposiciones generales.
Norma 1.°  Ambito y aplicacitn.

Las presentes normes urbanfsticas se aplicarn a las urbanizaciones,
edificaciones v, en general, a las aciuaciones de todo tipo, tanto
privadas como de cardcter piblico, que se proyecte realizar en el
territorio que forma el términa municipal de Xeraco.

1a aplicaciGn e interpretacion de estas normas corresponde al Ayunta-
siento de Xeraco, siendo preceptive el informe previo de la Comisidn
Territorial de Urbanismo en la reseluci6n de los casos dudosos o no
previstos en las mismas.

Norma2.® Vigencia.

Estas normas entraedn en vigor segén ¢l articulo 59.2de laLRAU el
decimoquinto dfz después de s publicacidn en el « Boletin Oficial» de
la provincia, y su vi zencia serd indefinida en tanto no se apruebe atro
instrumento urbanistico que [o sustituya.

Norma 3. Contenico.

El cartenido nocmativo de 1as presentes normas std integrado por los
siguicnies documentos que ttenen fuerza normativa:

a) Memoriajustificativa,

by Planos de proyecto,

21 Noemativaurban{sion,

Normza 4.} Revision y modificacién.

La alteracién def contenido de las presentes Normas Subsidiarias
podré llevarse a cabo mediante la revision de las mismas; o por fa
modificacidn de aspectos puniuales de las mismas.

Se procederd a la revision o a su sustitucidn por otre instrumento
urbanfstico en ¢l momento que, por ta aparicidn de circunstancias
sobrevenidas, de cardcter demogrifico, econémico o de importancia
aniloga, gue suponigan un aumente inesperado y extraordinario, o por
el agotamiento de la capacidad operativa y superacidn del modelo
territorial de las presentes normas, que obligue a la adopcidn de
nuevos criterios respecto a fa ordenacidn estructural,

La simple alteraci6n de alguna o algunas determinaciones de fas
Narmas Subsidiarias, y en general de los aspectos que afecten a la
ordenacién pormenorizada se considerard como modificacién puntual
de las mismas, adn cuando dicha alteraci6n suponga ia procedencia de
revisar el orden de las acteaciones, o se efectien cambios aistados en
clasificacién y calificacién del suele, siempre que no se practique
ninguna operacién reclasificatoria de suelo urbano
o urbanizable de gran envergadura.

En todo caso se estard a lo dispuesto en los articulos 125 a 129 del
texto refundido sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana; Real
Decreto Legistative 1/1992, y,a lo indicado en la LRAU de la

s +

Generalitat Valenciana, Ley 6/1994, de 15 de noviembre.
MNorma5? Publicidad.

Las presentes Normas Subsidiarias podrén ser examinadas y consul-
taclas por cuantas personas asf 1o soliciten, por aplicacion del principio
de publicidad que afecta a la totalidad de tos documentos que las
integran, A tal efecto, en el Aynntamiento se dispondrd de un ejemplar
completo de las presentes Normas Subsidiarias.

Los particulares, podrén solicitar, por escrito, la informsacién urbanisti-
ca que requieran, y, el Ayuntamiento deberd evacuar obligatoriamente
lainformacién solicitada, y, por escrito, en el plazo deterrminade porfa
fegalidad vigente.

Capftulo I, Clasificacion del suelo.
Norma6.* Clasificacion def suelo y calificacion.

A partir de la fecha de aprobacitn de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento para el municipio de Xerace, el tervitorio planeado
queda dividido en suele urbane, urbanizable y no urbanizable, tal
y como s¢ indica en el articulo 8 del Reglamento de Planeamiento de fa
Comunidad Auténoma Valenciana.

La delimitaci6n de los respactivos §mbitos tervitoriales se graffan en
tos respectivos planes de ordenacidn,

Clasificacitn
Sueloarbano

La totalidad det suelo urbano, se subdivide en las siguientes zonas,
sobre fas que se incorpora distinto régimen jurfdico-urbanistico.

ay Residencial casco ciudad.
b} Residencial casco playa.
¢} Tolerancia industrial.

Sueto urbanizable ‘
Fl suelo urbanizable se divide en varias zonas gue se denominan:

1. Urbanizable Residencial Playa.
2. Urbanizable Industrial,

Suelo no urbanizable

E} suelo ro urbanizable se califica en protegido y comin.

Protegido

Dentro del protegido existen diversas dreas y tipos de protecciones.
— Proteccién forestal.

- Proteccién zona himeda,

— Proteccién istdrico-cultural.

Comiin

Fste suelo tiene una Ginica califfcacidn coma «Suelo no Urbapizable
Cormin propramen:e dichos
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Capiulo 1L
diagias.
Seccidn b7 Desarrollo de 1as normas.

Morma 7. Desarrollo de las normas: Planes de ordenacion v otras
actuaciones.

Los planes parciales de ardenacidn, planes especiales, estudio de detalie,
proyectos de urbanizacidn y programas de desarrollo de actuaciones
integradas que se deriven de ag preseates Normas Subsidiarias,
estardn de acucrdo con ias regulaciones contenidas en las presenies
normas y se ajustarin en su redaccidn, tramitacién, aprobacion, vigencia,
gestidn y ejecucitn a lo dispuesto en:

— Real Drcreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba ¢l texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suete y
OrdenaciGn Urbaga,

— Reglamentos de Ia Ley del Suclo en sus articulos no derogados
segiin Real Decreto 304/1993 de 26 de febrero:

— Reglamento de Planearniento, Real Decreto 2.159/1978, de 23 de
junic.

— Reglamento de Disciplina Urbanistica, Real Decrato 2.187/1978,
de 23 de junio.

— Ley Reguladora de Ja Actividad Urbanfstica, Ley 6/1994,de (5 de
noviembre, de ia Generalitat Valenciana.

«— Transferencias de competencias de la Administraci6n del Estado al
Consejo del Pais Valenciano en materia de Urbanisme y Turisme,
Real Decreto 299/1979, de 26 de enero,

— Ley de Generalitat Valenciana 6/1989, de 7 de julio, de ordenacion
del territorio de la Comunidad Awtdnoma Valgnciana.

— Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental de fa Generalitat
Valenciana.

— Degreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat
Valenciana per el que se aprueba el Reglamento para la efecucidén de la
Ley 2/1989, de 3 de marzo, de [mpacto Ambiental,

~— Loy de /1992, de 5 de junio de 1992, de 1a Generalitat Vaienc:zma,
sobre suelo no urbanizable.

— Reglamento de Planeamicata de la Comunidad Autdnoma Vatencia-
na. Decreto 20171998, de 13 de diciembre, del Gobierno Valenciane.
— Loy 1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas
y de la Comunicacion.

~— Ley 6/1991, de la Generalitat Valenciana, Ley de Carreteras,

-— Ademds de las leyes que en materia de urbanismo y medio ambiente
esidn vigentes.,

Neorma8.*  Planes de ordenacion.

De acuerdo con lo indicado en la disposicién transitoria séptima de la
LRAU de laGeneralitat Valenciang, las normas subsidiarias de dmbito
municipal se asimilardn a los planes generales regulados en lacitada
ley alos efectos de su aplicacion, desarrollo y modificacién.

Ladocumentacidn de los diferenies tipos de planes queda definidaen
los artfeulos veintisiete ¥ veintiochio de la LRAU de la Generalitat
Valenciana y en cl capitulo I} del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Auténoma Valenciana,

8.1. Planes parciales y de reforma interior.

Se estard a lo indicado en los articulos 21, 22y 23 dela LRAU de la
Generalitat Valenciana y capitulo I del Reglamento de Planeamiento
de 1a Cormunidad Autdnoma Valenciana.

8.2, Planes especiales, catdlogos de blenes y espacios protegidos.

Se estard a fo indicado en los wticulos 24 y 25 de la LRAU de la
Generalitar Valenciana y caplinio VI del Reglamento de Planeamienta
de la Comunidad Auténoma Valenciana,

8.3. Esmdios de detatie.

Estos se formularin en manzanas completas o unidades urbanas
equivalentes. Tendrdn por objcto reajustar o prever, alicnaciones
o rasantes, asi como ka ordenacidn de los vollimenes corregpondienie
al plan, No pucden alterar ¢l destino del suelo ni aumentar su aprove-
chamiento urbanistico,

1cs ectudios de detatke se redacturdn sepin io dispuesto en ol capitulo 1X
el Reglamewn de Planeamivata de la Comunidad Auténcima Va-
legiani,

Desarrollo, gestidn y gjecucion de las normas subsi-

Norma 9. Programas paca el desarrollo de actuaciones integradas.

I.os programas para ¢l desarrollo de actuaciones integradas guedan
recogidos en los articulos 29 y siguicntes de la Ley Reguladoradefa
Actividad Urbanistica y artizulo 103 del Reglamento de Planeamiento
de ta Comunidad Auténoma Valenciana, Deberdn atenerse, dichos
programas, a las determinaciones dela legislacidn autonémica vigente.

Norma 10, Unidades de ejecucidn.

(Quedan definidas en el actfculo 33 de la citada LRAU.

L.as normas de Xeraco definen la delimitacién y dreas de reparto de los
sectores de suelo urbanizable, asi como sus equipamientos adscritos y
condicionantes especificos para su desarrolle.

Norma 1. Régimen de las actuaciones aisladas, y edificacitn de
solares.

El régimen de edificacitn de solares y de actuaciones aisladas queda
expuesto en los aricolos 73 2 76 de la LRAU.

Norma 12. Proyectos de urbenizacién.

L.os proyectos de urbanizacion se adaptardn a las determinaciones
inulicadas en el artfculo 92 det TR 1/1992 y capitulo ¥V del Regiamento

de Planeamiento de {2 Comunidad AutGnoma Valenciana, asi como
2 lo indicado en los articulos 34 y 53 deia LRAUL

Determinaciones generzles de los proyectos de urbanizacidn,
a} Las obras a incluir en dichos proyectos serédn las relacicnadas en
el capitulo V (articulo 141) del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Auténoma Yalenciana. '

b) La documentaci6n serd la relacionadas en el artfculo 140 del
Rgglamento de Planeamiento de la Comunidad Autdnoma Valenciana.

Habrin de fijarse los planos y etapas de realizacin de las obras y
recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias.

.En todo caso, se pedrd exigir a los promotores una garantia en cantidad

proporcionada al presupuesto de las obras proyectadas, mediante
fianza en cualguiera de las formas admitidas por la legislacién local.

¢) Enel caso de gjecucion simulténea de la urbanizacin y edifica-
ci6n, bien mediante anexo del proyecto de edificacion o bien mediante
provecio de urbanizacién, aparte deberin tenerse en cuenta las dispo-
siciones indicadas en la norma 9.

d)  Si durante ks ejecucidn existiesen variaciones en el trazado y
caracterfsticas de las redes por razones técnicas o econdmicas respecto
del proyecto inicial se presentard al Ayuntarniento planos y memoria
de las variaciones habidas,

Abastecimiento agua potable
A.l.  Estudiodelas necesidades de agua,

Se justificard la evolucion con el tiempo de {as necesidades de agua
a partir de Jos datos actuales de poblacidn, industda y otros uses del
agua, de su crecimiento y de 1a dotacién unitaria. Se tendrd en cuenta
que 1as obras han de asegurar &l suministro para un perfodo de
veinticinga (23) afios.

Respecta alas zonas de promocién industrial y cuando no se conozca
el consumo de las industrias que puedan establecerse se puede adoptar
la dotacidn especifica de 1,50 I/seg. y Ha. de zona industrial.

A2, Estimacion de la dotacién,
Nicleos de poblacidn: 250 i/hab./dia
Riego de jardines: 3 litros/m? jardin/dia.

Piscinas: Llenado mensual. Renovacidn diarfadel 10 por clento de su
capacidad,

Para la poblacidn se considerard un aumento anual acumulativo del
2 por cicato.

Al Calidad del agua.

El agua para el consume humano deberd cumplic fas prescripeiones
delinidas en el cédigo alimentario vigente. siendo preferibles las
aguas potables; las aguas sanitadamente tolerables podrdn uiilizarse
cuande no se dispengan de otras de mejor catidad er condiciones
econdmicas.

A4 Depdsitos,

Deherd justificarse ia capacidad sleptada. ¢a fiaciGn e fa garantia det
abastechmivnic, wnque =sta aunce serd infsrior ala pevssun 3arl
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{a regniacién diaria dei volumen de agua correspondiente al dia de
méximo consumo v disponer, ademds, de un cierta volumen de reserva
para hacer frente a posibles contingencias, tales como averfas en la
cenduccidn, incendios, etc.

&.5. Red de distribucidén.

Se situard siempre que sea posible bajo las aceras. Salvo justificacién
en contra se adoptard un caudal de punta 2.4 veces el caudal medio. La
carga estdtica minima serd de 1,5 atmésferas y la mdxima de 10 atms,
salvo justificacién en contra. '

Para su dimensionamiento y tipos de tuberfas a emplear se utilizarin
las «Normas Provisionales para RedacciGn de Proyectos de Abaste-
cimiento de Poblaciones» (Direccidn Obras Hidrdulicas, Madrid
X/1971) v el «Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberfas de Abastecimienton.

Red de sanearniento y evacuacin aguas residuales
Red: Debersn estudiarse los siguientes aspectos:

B.1. Dimensicnamiento.—Comportarn Jos dos aspectos principales:

Candales de agutas negras y candales de pluviales, Deberdn estudiarse
para las distintas zonas las aportaciones de ambas procedencias.

B.l.l. Caudales de aguas negras.—Se tomardn los mismes valores
que fos obtenidos para el abastecimiento.

B.1.2. Caudales de aguas pluviales.——A partir de los datos
pluviométricos, en las distintas zonas a drenar se ajustard una curva de
frecuencia con perfodas de recurrencia de cinco a diex afios,

B.2. Trazado delared —FEl trazado de 1a red se proyectard de forma
que discurra en zonas urbanas por las calles de manera que pueda
accederse Hicilmente desde las mismas durante la explotacién.

La situacién en alzedo se proyectard a una profundidad tal que se
asegure el drenaje de las edificaciones actuales y futuras y que impide
todo riesgo de contaminacién de las aguas del abastecimiento, ¢f punto
més elevado de la seccidn no deberd estar a menos de 1,20 m por
debajo de 1a tuberia de a red de distribucidn.

Son inadmisibles los escalones ascendentes en solera y en clave.
8.3, Condiciones minimas de los proyectos de la red de saneamiento.
w Yelocidad en cada tramo para ef caudal -de edlculo: Deberd ser
menar de 3 m/seg. y mayor de 0,60 miseg,

. Pozos de registzo: Se situarsn en los colectores no visitables a una
distancia mixima de 50 m y en tos visitables a menos de 300 m. ¥

siempre como norma general, en los puntos singalares tales como
cambio de direccion, cambia de pendiente, 2ic.

_. Camaras de descarga: Tendrén una capacidad minima de 0,6 m#.

Sa situarn en cabeza de los ramates no visitables en los que se han de
tener sedimentaciones.

w Tuberfas: Didmetro minimo 300 mm (excepto para acometidas
dumiciliarias que serd como minimo de 200 mm}.

B.4. Mormas paralaredaccidn de los proyectos.

Ex Ia redaccién de los proyectos se deberd cumplir 1o especificado en las
«Normas provisionales para la redaccion de proyectos de abasteci-
mienta y saneamiento de poblaciones» (Direceién General de Obras
Hidrdulicas, Madrid 1971) «N.T.E. Instalaciones de Salubridad:
Aleantarillados (Ministerio Vivienda 24/3.73),etc.

B.5. Tratamiento y evacuacién de aguas residuates.

No podrén verierse aguas residuales, a cauces o al terreng, sin su
previa depuracién.

De no existir alcantasiilado o resubtar insuficiente para absorber las
aguas residuales procedentes de nuevas construcciones, el tratarniento
y evacuacion de dichas aguas se efectuard mediante estacién
depuradora de las del tipo de oxidacitn total prefercntemente, con una
capacidad de depuracién proporcional ala poblaciéa de acuerdo con
lo especificado en la NTE-ISD «Instalaciones de satubridad: depura-
cién y vertidos {Minisierio Viviends, Orden 9/1/74. «Boletin Oficial
de] Estado» 16 de enero de 1974). En cualguier caso se estard a lo
dispuesto en el modela de ordenanzas elaborado conjuntamente por la
entidad de saneamiento y la Federacién Yalenciana de Municipios
y Provincias.

Para la descarga de aguas negras en 105 cursos de agua, serd necesaria
la previa depuracion en condictones que garaniicen la no contamina-

citn del curso afectado, siendo preceptivo el infurnie favorable dela
Comisarfa de Aguas def hicar ¥ de la antoridad sanitaria competente.
La eliminacién de aguas residuales por vertido al terreno una vez’
depuradas, se hard por medio de pozos filtrantes, para lo cual se
exigirdn las garantias necesacias para no contaminar el medio.

Red eléctrica y ahunbrade piblico

Las instalaciones deberdn cumplir el Reglamento Electrotéenico para
Baja Tensién, aprobado por Decreto 2.413/1973, de 20 de septiem-
bre, y para alta tensién, aprobado por Decreto 3.151/1968, de 28 de
naviembre, & instrucciones que desarroilan ambos reglamentos.

{_os célcutos de 1a red se hardn de acuerdo con las siguientes dotaciones,
para uso doméstico:

— Datacién minima por habitante: 0,60 KW,

— En ordenaciones de nivel econdmico alto, 0,80 KWrhab. y casetas
de transformacion.

Las lineas de distribucidn serdn subterrdneas salvo justificacion en
conkrario.

n los casos erque no se dispongan subterrineas se tratard de salva-
guardar ef aspecto estético tanto de las lineas como de fas instalaciones
de transformacién y elementas accesorios.

Fl alumbrado pablico responderd alos signiertes requisitos:
Conceptos Vias principales  Vias secundarias

— Yleminacién horizontal

8 lux: Distribuc.
4 lux: Servicio
4 Jux: Peatones

— Coeficientes de uniformidad 0,4 0,3 y0,25

El proyecto de suministro de energla eiéctrica deberd sujetarse a la
normativa del Ministerio de Industria y de la compafifa suministradora
en 1o concerniente a las exigencias técnicas.

— Se reducicdn To més posible tos saltos bruscos de intensidad entre
calles de distintas categorfas.

__ Se reducirin al minimo las efectos de deslumbramiento, mediante
el empleo de las téenicas adecuadas.

— Las alturas y separaci6n de los puntos de luz estarén en funcidn de
las caracteristicas técnicas de os aparatos.

Pavimentacion

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la
pavimentaci6n estaréin de acuerdo con el carécter de cadia viaen cuanto
al volumen tonelaje, velocidad, etc., del trifico previsto y de la
voluntad del proyectista en funci6n del papei 2 desarrollar por acalle
en la estructura urbana.

F! acabado de ta superficie (de forma indicaﬂ'va) serd el siguiente:

— En el sistema viario principal: Asfaltado o hormigén.

— FEn ei sistema viario secundario: Asfaltado o hormigon.

— Fn las bandas de circulacion de peatones (aceras) enjosado naturat
o artificial.

En cualquier casa se cumplird con lo dispuesto en la Ley 1/1598, de
5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arguitectdnicas Urbanisticas y de la Comunicacidn, en
cuanto a materiales y disposici6n de los pavimentos de la urbanizacion.

Basuras

Igualmente se estudiard el problema de recogida de desperdicios
domésticos en el caso de que no sean eliminados, previa trituraciGa,
por los conductos de desaglie.

Para el céiculo de su volumen se tomard como promedio aproximada

la cantidad de 0,500 kg al dfa por habitante, lo que equivale 2 un
volusmen de un litro. )

Instalaciones eléctricas, telefGnicas u otras
Instalaciones eléctricas

Estas lineas serdn preferentemente subterrdncas, salvo fos casos
particulates de imposibilidad manifiesta en los que se justifigue su
inconveniencia por motivos de interés pablico en las gue excepcional-
mente, podrin autorizarse otras medalidades de tendido.
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En'ti caso de ¥neas de media y alo tension, en el caso de zonas
urbanas o urbanizables con plan parcial aprobado deberdn ajustarse
alas alineaciones vigentes y ser subterrdneas.

Las lineas que por su elevada tensidn (superior a 60 Kv) no scan
susceptibtes de instalacitn subterrinea deberdn adaptarse 2n su trazado
alos phanes de ordenacidn vigentes, y en el caso de no poder cumplir
tal requisito, siempre cuando hayan sido declaradas de utilidad piblica
y por cuusas justificadas ta empresa solicitante deberd hacerse cargo
de los gastos inherentes a la modificacidn de Jos planes de ordenacisn
necesaria para su trazado y a satisfacer las indemnizaciones y expro-
piaciones que, como consecuencia de tales modificaciones, sean nece-
sarias realizar, segon establece la Ley de {8 de marzo de 1966 sobre
Expropiacién Forzosa en Materia de Instalaciones Eféctricas.

En suelo urbanizable sin plan parcial aprobado, ef trazada de dichas
Iimeas debers concederse siempre a precario, debiendo la empresa
solicitante hacerse cargo de las modificaciones posteriores pard su
adaptacién al plan parcial que se aprucbe.

instalaciones tetefénicas

Estas deberin ajustarse a las alineaciones vigentes y ser subterrdneas
en el caso de zonas urbanas o urbanizables con pian parcial aprobado.
En suelo urbanizable sin plan parcial aprobado y no urbanizable se
estard a o dispuesto para las Hneas eléctricas referidas en el punto
anterior,

Otras: Television por cable, gas, etc...

En todo caso deberdn ser subterrdneas.

jardines y dreas de juego ¥ recreo para nifios

Igualmente se estudiard et ajardinamiento, zonas de recrco, juego de
nifies con plantaciones y elementos adecuados al entomo que nos
oeupa.

Seccion 2% Gestidn y ejecucion del plancamiento.

Norma 13,  Gestidn y ejecucidn urbanfstica.

1. La gestion y ejecucion de las presentes Normas Subsidiarias
corresponderd al Ayuntamiento sin perjuicio de la pasticipacin de los
particulares de acuerdo con lo establecido enia Ley Reguladerade la
Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana, JaLey del Sueloy
Reglamento de Planeamiento C.V.

2. Los particulares podrén intervenir en la propuesia de planes
parciales y demds figuras de planeamiento de acuerdo a }as condicio-
nes fijadas en las presentes normas, pudiendo no obstante proponer
modificaciones que no afecten a la estructura general del territorip, con
el fin de adecuar el planeamiento a la realidad social y econdmica del
mormento en que se promueva cualquier transformacion.

Norma 14, Licencias municipales,

14.1. Tipos.

Estardn sujetes a previa licencia los actos de edificacitn y uso del
suelo contenidos en ¢l artfculo 242 del TRLS 171992 y | del Regia-
mento de Disciplina Urbanifstica.

Se clasificardn los tipos de obra segdin su grado de control por desarrolio
del artfculo 242 dei TRLS/1992, como sigue:

14.1.1. Obras mayores.

2)  Losmovimientos de tierrs de envergadura y obras de urbanizacién,
b) Las obras de nueva planta, reforma, ampliacién y moditicacidn
de estrucnira.

¢} Demoticién de construcciones.

14.1.2,  Obras menores.

2) Lamodificacién exterior o imerior de edificaciones existentes sin
alteracién 0 incremento de partes estsucturales del edificie, por motivos
exclusivos de conservacién, salubridad y omalo.

b) Pequeiios movimientos de tierra que se efectden sin necesidad de
entibacién o medidas de seguridad.

¢y Vallados y cercas.

d) Casetas de apero, de instalaciones mecdnicas, garajes y rasicros
separados o no de edificacion principal en zonas urbanas y urbanizables
de superficie consteuida inferior a 40 metros cuadrados.

e) Pérgolas, barbacous y piscinas.

1413
a) Las parcelaciones.

b) Lapedmerautilizacidn de los edificios y la modificacion de uso de
tos mismos.

¢} La colocacion de cartelss de propaganda visibles desde la via
puiblica.

d) La iniciacidn de cualquier tipo de actividad que pueda afectar
al paisaje o salubridad del drea, tales como cementerio de vehiculos,
basureros o estercoleros, talade de drbeles, tendide delineas o tuberias
de suministro, apertura de caminas, eic.

&) Delimitacién de Unidad de Ejecucidn y propuesta de reparceiacion
voluntaria,

14.2.  Obras mayores.

La solicitud se efectzard mediante instancia suscrita por el promotor
o su representonte legal acompaifiado de tantos ejemiplares del proyecto
técnico coma organismos deban intervenir en su aprobactén, conun
minimo de 2 ¢jemplares, asi como de los restantes documentos queen
cada caso proceda. Estos proyectos debersin hallarse avalados por
facultativo competente y visados porel colegio oficial correspondiente.

El proyecto contendrd, ademés de sus documentos: plano de emplaza-
miento en relaci6a con las normas subsidiarias o plan parcial, piano
del solar superficiado y acotade en su perfmetro con medicidn de la
planta ocupada por la edificacion preexistente cuando se halle edificado
y acolacién de los retiros a lindes en su casoy anexo justificativo dela
Normativa Urbanfstica.

La licencia municipal se dard scompafiada de un gjemplar del proyecto,
dgbidamente visado por el Ayuntamiento en todos sus documentos.

Actuaciones gspeciales

14.3, Obras menores.

Estas obras quedardn eximidas de fa presentacion de proyecto 1écnico,
que ser4 sustitnido por una deseripeidn de ias obras a realizar, planc
de emplazamiento en retacién con fas Normas Subsidiarias y presu-
puesto. Bn su caso se exigird ptand det selar con situacidn edificacién
preexistente y planos que definen las obras {(dye)

1.2 obras sexfin respaldadas por una empresa constructoray £ su Caso
por técnicos competentes, (que serd obligatorio enelcasod y e).

t4.4. Autorizaciones especiales.

a) Las parcelaciones urbanas requerirdn si correspondiente proyecto
técnico, cuyas condiciones se cefiirdn a lo dispuesto en el vigente
reglamento ¥ que como minimo contendrén:,

—. Plano de emplazamiento en relacidén con las Normas Subsidiatias.
— Planos acatado y superficiado de Ia finca o fincas o parcelas,

—- Plano de parcelacion acotande las parcelas y sefialando los acce-
503, linderas y planeamieato aplicable,

— Memoria informativa y justificativa de que fa parcela se ajustaz fa
ordenacidn vigente.

El proyecto deberd ir avalado por el facultativo comr ‘on el
correspondiente visado colegial. T

B} A la solicitud de licencia para la primera ntilize. .o de Jos
edificios, se acompafiar certificacién expedida por el facultative
director, visada por el correspondiente colegio oficial, acreditativa
de que las obras han sido totalmente terminadas de acverdo con el
proyecto autorizado, y que estdn en condiciones de ser utilizadas, asf
como los justificantes de orden fiscal exigibies y, en su caso, docu-
mentacién oficial acreditativa de la puesta en marcha de tos aparatos
elevadores.

Todo edificio queda sujeto a licencia de primera utilizaciGn o de
modificaci6n de su uso para comprobar si el mismo estd de acgerdo
con las normas,

Dicha licencia es imprescindible para el suministro municipal de
aguas potables o para la prestaci6n de cualguier otro servicio munici-
pal. Es independiente de la de instalacién y apertara de actividades
industriales y mercantiles.

c} Laslicencias para instalaciones eléctricas, telef6nicas u otras, sin
perjuicio de 1o establecido en estas normas o en olras especificas, se
ajustardn alas siguientes:

1. Elestablecimiento o ampliacién de instalaciones de produccion,
transformacién, transporte y distribucién de energia eléctrica, usi
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como las instalacienes “elefGaicas o de cualquier otro tipo. que se
pretende reatizar ¢n el término municipal requeririn la autorizacidn
previa del Ayuntamiento, independientemente de fas aitorizaciones
de los otros organismos.

2. Lalicencia se solicitar4 mediante instancia a la que se acompaiiard
un proyecto técnico de la instalacién que deberd contenetia correspon-
diente memoria, planos y presupuesto.

3. Lasinstalaciones deberdn adapsarse, inexcusablemente, a los planes
de ondenacion vigentes, pudiendo, si el servicio pibiico lo precisare y
previa justificacién adecuada, sutorizarse tendidos o instalaciones
provisionales que deberin adaptarse alaordenacién aprobadaa medida
que éstas se materialicen y lo solicite ¢l Ayuntamiento, siendo estas
modificaciones a cargo de la empresa titular de la instalacida,

4. Las autorizaciones en precario de las instalaciones a que se refiere
el punto anterior, se concederdn previo compromiso formal de la
empresa solicitante de adaptarlas a las alineaciones que, en su dia, se
establezcan, o 2 medificar su trazado cuando lo solicite el Ayunta-
miento en base a los planes de ordenacidn, con renuncia expresa a
cualquier indemnizacitn que, detales adecuaciones, pudieran derivarse.

d) En los demds casos la actuaci6n objeto de licencia deberd ser
explicitada suficientemente ea su correspondiente solicitud,
acompafiindese de los documentos, planos croquis, fotografias, cer-
tificaciones de obra, altas de contribucion urbana y cualguier otro
documento necesario para acreditar la veracidad de lo declarado porel
solicitante y en los que se estima conveniente, informe sobre la posible
incidencia de la obra o servicio, en el medio {fsico, sistema vial, etc.
e} Lasdelimitaciones de Unidad de Ejecucidn, requerirdn su corres-
pondiente proyecto técnico, cuyas condiciones s¢ ceiirdn a lo dispuesto
en el vigente reglamento y que como minimo contendrén;

—- Plano de emplazamiento ea relacin con las normas subsidiarias,
plan parcial, unidad en gue se incluya con detimitacidn de la unidad.
— Plano de las fincas aportadas,

- Plano de cesiones y fincas resultantes.

— Superposicidén fincas aportadas-cesiones fincas resultantes.
—-Memoria informativa y justificativa.

— Anexo: Minuta de escritura piblica afustada a reodelo regulado
por el Ayuntamiento,

Dicha proyecto serd elevado a escritura piblica de conformidad con lo
establecido en el articuio 115 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

14.5. Caducidad delalicencia.

1.as licencias caducardn.

a) Porno haber realizado las obras antes de vencer el plazo fijadoen
la licencia o el que constaraen la solicitud.

b) Pornoiniciarse en ¢l término de 6 meses, contados a partir de su
concesidn,

¢} Por paralizacién de obras en un término de 12 meses, controlade
por los servicios técnicos de inspeccion.

En todo casa pedrn solicitarse las prérrogas pertinentes al Ayunta-
miento.

[4.6. Plazo de terminacidn de las obras.

El Ayuntarniento ¢stablecerd el plazo de terminacién de las obras al
otorgar lalicencia, caducanda esta de no finalizar las obras en ¢l plazo
indicado, con pérdida de los derechos del titular de la licencia que
deberé solicitarla de nuevo,

La solicitud de prérroga sc efectuard mediante instancia justificativa
de las causas de tal demora.

14.7.  Modificaciones del proyeeto autorizado.

Cualquier variacién que altere la entidad de la actuacion ohjeto
de licencia necesitard obtener nueva autorizacién con igual trimites
que ta licencia original.

Si ta variacién no fuera de excesiva importancia, bostard puara su
tegalizacién una notificacién documentada de las variaciones firmada
por el promotor ¥ facultativo director de las obras.

143, Abonode desperfectos en la via piiblica,

La licencia de constuccidn obliva al concesionario al abono de
cuantos gastos s¢ originen por desperfectos en la via pliblica por
conrsas de la eiecucicn de las abras objeto de ta licencin

Si se trata de obras autorizadas en la via publica (acequias de riego,
cables subterrdneos, etc.), que afectan al pavimento de aceras y
calzadas, estas deberdn dejarse exactamente en el mismo estado ea gue
se encantraban antes de realizarse tas obras.

14.9. Condicionas generales para la ejecucién de obras y actividades.
14.9.1. Proyecto biisico y proyecto de ejecucion,

Las licencias de obras padran otorgarse con fa presentacion del denomi-
nado proyecto basico. Sin embargo, las obras amparadas por aquelias
no podrén iniciarse en tanto no se presente ¢l correspondiente Proyecto
de Ejecucidn.

14.9.2, Obligacién de disponer de una copia del proyecto durante ia
ejecucién de la obra.

Conla licencia que se expide se entregard ai titular uno de los ejemplares
del proyecto téenico aprobade, cotejado por el secretario del Ayunta-
miento y con el selfo de [a Corporacién. Este ejemplar debe permanecer
en 1a obra mientras duren los trabajos ¥ ponerse a disposicitn de los
servicios municipales coando asi serequiera.

14.9.3, Obligacién de abonar [as tasas,

Ninguna obra o actividad sujeta a licencia podrd iniciarse sin haber
satisfecho su beneficiaro las tasas o impuestos comespondientes
segiin lo establecido en las ordenanzas fiscales.

14.94. Vallado.

En toda obra de nueva planta o de dexibo y-en las de reforma
o conservacién que afecten a las fachadas, habrd de colocarse una vaila
de protecciGn, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacién
adecuada. En todo caso, deberd permitir el paso de peatortes. Parala
continuacién de fas obras a partir de la primera planta, serd necesaria la
colocacidn de un andamio de proteccion asi como las consiguientes
redes de proteccidn.

El téenico municipal correspondiente fijaré las caracterfsticas de la
valla. En casos especiales en que por el téenico municipal se considere
indispensable, podréin adoptarse medidas de cardcter extragrdinaric,

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer en sf mismas o ensu
montaje, un peligro para los viandantes, se exigird, durante las horas
de wrabajo, la colocacitn en la calle de una cuerda o palenque con unt
operaric que advierta el peligro. Cuando fas caracterfsticas de trdnsito
jo aconseien, podrd Hmitarse el trabajo adeterminadas horas,

Serd obligatoria la instalacién de luces de sefializacién con intensidad
suficiente, en cada extremo o Angulo saliente de fas vailas. La instala-
cién de vailas se entiende siempre con cardeter provisional, en tanta
dure la obra,

Por ello, desde el momento en que se transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla
y dzjar libre la acera al trdnsito pablico.

14.9.5. Andamios.

{os andamios deberén tener las dimensiones ¥ caracteristicas generales
adecuadas para garantizar La seguridad tanto de los operarios coma de
1os viandantes debiendo carmplic, ademds Ja roglamentacién de seguridad
en el rrabajo.

14.9.6. Depdsito de materiales.

1. Lasobras dispendrin de espacios destinados al depdsito de mate-
riales que no podrin almacenarse en espacios de uso pablico sin
autorizacién municipal.

2. Los materiales se preparardn y colocardn dentro del recinte dela
obra, salvo en casos de imposibilidad manifiesta.

14.9.7. ProducciSn de polvo,

En la gjecucidn de las obras queda terminentemente prohibida la
difusién de polvo y otras motestias graves, en evitacion delo cual se
adoptardn as medidas necesarias.

14.9.3. FinatizaciSn de Tas obras.

Antes de las cuarenta y ocho horas siguientes a ta conclusidn de las
obras, 2t promotor deberd:

o) Retirarlos materiales sobrantes, los andamios, barreras demds
alementos stmilares.

) Construir o reponer el piso definitivo de tas aceras, e su ¢ase,
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<) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones u otros
elementos que hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese
sido posible verificarlo antes a causa de las operaciones de la cons-
treecidn.

14.9.9. Owasdisposiciones.

En la gjecucitn de obras deberdn observarse las normas que dicte la
atoridad sobre horarios de carga y descarga, lHmpicza, apertura
¥ retleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via pablica
y demds disposiciones aplicabies de policia.

14.9.10. Apertura de zanjas.

La apertura y reposicidn de zanjas en la via publica se ajustard 3 las
condiciones siguientes:

a) Las obras no podrdn iniciarse en tanto no se hayan constituido
por ¢l peticionario Ia fianza lmpuesta por el Ayuntamiento como
garantia de su correcta reposicidn, segiin lo estabiecido en las orde-
nanzas fiscales. .

b} Las obras se ejecutardn en ¢l plazo sefialado por el Ayuntamiento.
¢) Mientras permansezcan abiertas [as zanjas, el peticionario deberd
adoptar las necesarias medidas de seguridad y proteccion que eviten
toda posibilidad de daifios a personas y bienes.

d) Ladevolucidn de la fianza se acordard por el Ayuntamiento a
peticidn del interesado y previo informe de los servicios municipales.
e) Cualguier deficiencia en la reposicion de lazanja que no subsanara
el obligado, serd resuelta por €l Ayuntamiento con cargo a la fianza
depositada. :

14.9.11. Construcciones provisionales.

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras
se permitird, con cardcter provisional, 1a construecidn de pequefios
pabeliones, de una scla planta, dentro de 1as alineaciones destinadas
a guarderfa, depdsitos de materiales o elementos de la construccion.
Exnel otorgamiento de la licencia de obra principal, Hevard implicitala
autorizacién para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre
que el solicitante hubiese especificado el emplazamiento y caracterfs-
ticas de estas Gltimas.

Dudala provisionalidad de estas construcciones deberdn ser demolidas
a la terminacién de la obra principal, asf como en el caso de anulacién
o caducidad de Talicencia,

14,10. Obras de urbanizacidn.

Las obras de urbanizaci6n realizadas a instancias y por la iniciativa
privada, deberdn estar sometidos.

1. InspecciGn delas obras de urbanizacidn.

Lainspeccidn de las obras de urbanizacién serd gjercida preceptivamente
porlos Servicios Técnicos Municipales.

En cuglquier momento de ia ejecucién de las obras se podrén exigir las
proebas de resistencia o de funcionamiento de las instalactonss, enla
zona gue se establezca en los respectivos pliegos de condiciones.

Cualguier alteracidn del proyecto definitivamente aprobado deberd ser
comunicadaal Ayuntamienta quien decidird sobre su validez o no. El
Ayuntamiento, por st parte, adoptard las medidas legales asa alcance
por e incumplimiento de las condiclones impuestas en la licencia
o por las deficiencias que pudieran existir en las obras.

2. Recepeibn de las obras y plazo de garantia.’

Se estard a le determinado por la legislacidn vigente.
14.1]1. Obras de derriba,

1. Derribos.

Una vez presentada el prayecto de demelicién y otorgada laoportuna
licencia, si procediese, se deberdn ejecutar Jos derribos enlas horas que
se convengan con los servicios enicos municipales, en evitacidn de
molestias a vecinos.

La direccién facultativa, la prapiedad, ¢} contratisto o el personal asus
Srdenes, segin el caso, serdn responsables de los dafios que s
originen por Ja falta de precaucidn.

2. Apeos,

Cuande pac derribo u ubras enuna editicseiin sea necesario apear la
contigua, se solficiart (o correspondienie licencin, expresando eaund
memeria, formaga por fucuitative legaimenie sutorizado, fa ciase ut

apeos que se vayan acjecutar, acompafanda los planos necesarios. En
caso de negativa de dicho propietario o realizar las obras de apeo, se
podrén levar a caba directamente por el duefia de la casa que se vaya
a demoler o aqueila donde se hayan de ejecutar ias obras, ef cual
deberd solicitar la opoertuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasionase
el apen. Cuando las cbras afecten 2 una medianeda, se estard a o
establecida sobre estas servidumbres en el Cddigo Civil.

En tedo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado
importante, el propietario tendrd obligacién de camuni~ =0 forma
fehaciente, z los colindantes de la finca, por si debe a dguna
precaucion especial.

En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran dispanerse en el
acto, por ta direccién facultativa de Ja propiegad, 10s aspectos u obras
converientes, aungue consistan en tormapuntas exteriores, dando cuenta
inmediata a fos Servicios Técaicos Municipales de las medidas adop-
tadas para la seguridad piblics, sin perjuicio de soliciiar la licencia.
Igualmente, el téenico municipal 0 quien corresporda, exigird que se
reaticen los apeos u obras que estime necesarios.

14.12. Cerramientos de solares.

"Todos [os solares deberdn estar cerrados con arreglo a las condiciones
que para cerramientos se sefialan en las respectivas zonas y subzonas.
De no existir regulacién especifica, se exigicd el cerrado permanente
de 2 metros de altura, ejecutado con materiales y espesores convenientes
para asegurar su solidez, conservacidn en buen estado y ornato
piiblico. El cerramiento deber4 situarse en la alineacion oficial.

El Ayuntamiento poded exigir, asimismo, que se clerren otras propie-
dades, aunque no tengan la calificacidn de solar, por razones de
higiene o seguridad.

Al producirse la apertura de nuevas vfas, los propietarios de solares
tendrin obligaci6n de efectuarlo en el plazo de seis meses, a partirde la
terminacion de las obras de cotocacién de los bordilles y pavimentacidn.

Cuando se produzea el derribo de cualguier finca, sin que se prevea
una construccién inmediata, serd obligatoria el cerramiento de la
misma, situdndolo igualmente en la alineacidn oficial. Tal cerramiento
deberd llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contados a partir de la
fecha de concesidn de la ticencia de derribo.

Norma 15. Estado ruinoso de la edificacitn.

15.1. Declaracién municipal de ruina.

Fs competencia municipal el control y policia de seguridad, salubridad
y disciplina urbanistica de las edificaciones dentro de su términa,
efectuando en caso necesario 1a Declaracion Municipal de Ruina de
los inmuebles, que se realizard de acuerdo con lo establecido en el
articujo 247 del TRLS 1/1992 y el artfculo 90 de la LRAU de ks
Generalitat Valenciana.

El expediente declaratorio de ruina se iniciard de oficio, por el propic
Ayuntamientd o bien a instancia de parte interesada o de cualquier
persona legitimada por aceidn pablica (articulo 247 TRLS 1/1992).

El Ayuntamiento vendrs obligado a resoiver, previos los informes
necesarios, en un plazo méximo de un mes,

15.2. Tasacidn de edificios.

El valer de las plantaciones, obras, edificaciones ¢ instalaciones
en general, se determinard con arreglo a los criterios establecidos en la
Ley de Expropiacion Forzosa y 1a Ley del Suelo.

Norma 16, Condicién de solar.

No podrdn autorizarse proyectos de edificactdn sobre terrenos que no
tengan la condicidn de solar, salvo que se garantice la gjecucion
simultdnea de 1as obras de urbanizaci6n.

El promotor deberd manifestar en docusnentio escrito su conformidad
aque sele concederd Fa licencia de primera ccupacion a la finalizacién
de las obras de urhanizacion,

Tendrdn la condicion de solar, aquella percelus que cumplan }as

consideraciones expuestas en el articulo 6 de la LR AU dels Genera-
litat Valenciana.

Norma 17, Efectos de ia homotogacian de lus normas.

Secan de aplicacion las Ji sposiciones contendas, ot eiecroen faley
deb Sueiv y LRAL de la Geperalita YValenciana.
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Capitulo IV, Normas de proteccidn,

MNorma 18, Proteccidn de lared de transpories.

18.}. Carreteras.

Vendrn afectadas por la correspondiente ley que rijzen fiuncidn de su
carjeter de via y en conereto con 1a Ley de Carreteras de la Comunidad

Auténoma Valenciasn, estshleciéndese dos zonas diferenciadas:
Dominio y proleccidn,

Las edificaciones, instalaciones, talas o plantaciones de drbeles que
pretendan realizarse en terrenos lindantes con Jas carreteras o dentro
de su zona de influencia, no podrdn situarse adistancias menores que
las indicadas a continvacién:

Autopista A-7: Dominio: 8 m.

Afeceidn: 100 m.
Edificacidn: 100 m,

CN-332: Dominio: 3 m.

Afeccitn: 50 m.
Edificacidn: 25 m.

Variante CN-332: Dominio: 3 m.

Afeccién: 100 m.
Edificacién: 100 m.

CV&05 (VYP1056): Dominio: 3 m.

Afeccidn: 18 m.
Edificacion: 18 m.

Resto de vias: Dominio: 3 m.

Afeccion: 18 mu
Edificacién: 18 m.

Estas zonas de proteccidn se medirdn desde la arista exterior de 1a

explanacion, en lainterseccién del talud del desmonte, terraplén o, en
su caso, de los muros de contencién, con el terreno natural,

Estas limitaciones vendean referidas & los tramos exteriores al perimeto
que defimita el suelo utbano y urbanizable.

18.2. Red viaria de interés local y agricola,

Se establece con un ancho de calzada mfnimo de 6 m, no pudiéndose
realizar cerramientos o mérgenes de nueva planta 2 menos de 4 mdesde
el eje del camino. Las edificaciones distardn como minime L0 mdesde
dicho eje.

18.3, Vfas pecuarias. .

Se considera protegida la vereda del camino viejo de Cullera.
Norma 19. Lineas de energfa elécirica {alta tensidn).

La servidumbre de paso de energfa no impide al duefio del predio

«:--iepte, cercaric, plantar o edificar en ¢ dejando 2 salve dicha
mbre que queda delimitada en el Reglamento de Lineas de Alta
1de 28 de noviembre de 1968,

murma 20, Proteccicn de los cauces piblicos.

En lo referente a distancias de la edificacién como a vertidos a cauces
pliblicos se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas 26/85, de 2 de
agosto y Reglamento def Dominio Piblico Hidrdulico, Real Decreto
249/36.

Norma 21, Proteccion de los ecosistemas,

Por la Corporacién Municipal no se concederd licencia a todo prayecto
o acto que tienda a 1a destruceion o deterioro del paisaje.

Deber4 reaiizarse el correspondiente estudio de impacto ambiental en
las condiciones exigidas por la legislacidn vigente.

Norma22. Proteccitn del paisaje, vistas de interés.

El respeto a las caracteristicas propias del paisaje, entendido come 2a
valor en sf miseio, constituye uno de fos objetivos primordiales del
plancaniento.

Cualquier intervencién de tedo tipe, que haya de realizarse deberd
cuidar de su integracién en el medio ya sea por mimesis o por
conteaste,

Norma 23, Proteccién del patrimonio histdrico anistico y cuitural,

Caonstituyen elementos proegidos fos relacionados en el anexo que se
adjunta al presente documento de homotogacién.

Se atenderd a lo dispueste en la Ley de Patrimonio vigente. En
cualquier caso, cualguier excavacién ya sea piblica o privada, deberd
solicitar la correspondiente licencia municipal, estando prohibida fa
demolicién de cualquier edificio incluido en el anexo.

Titute Il Normas de edificacion.

Capitelel.  Disposiciones de carfcter general.

Norma 24, Definicién de tipologfas edificatorias.

Se establecen como tipologias bisicas de la edificacidn las siguientes:
a} Unifamiliar aistada.

Edificaciones separadas de los lindes, de vivienda dnica sobre parcela
con las caracteristicas especfficas de cada zona.

b) Unifamiliar agrupada.
Corresponde a la vivienda unifamiliar adgsada a medianeras con otras,

¢} Entre medianeras:
Con ocupacién.de toda ka parcela, disponiendo de patios de Juces
intertores.

d) Tolerancia ndustriai:
EBdificacién con uso industrial compatible con el residencial.

e} Plurifamilior ablerta:
Edificaciones en blogue separadas de los lindes.

fy  Industrial:
Fdificacién en forma de nave con sus elementos anexos

g) Servicios.
Edificacion libre con usos de servicios. Tolerancia con residencial,

Norma25. Terminologia

Se adoptard {2 terminologia definida en las «Normas de Habitabilidad
y Disefio de }a Comunidad Auténoma Valenciana» HD/91.

Normia 26. Condiciones de habitabilidad de tas viviendas.

Se ajustardn a lo indicado en ef Decreto 85/1989, de 12 de junio, a la
Orden de 22 de abril de 1991, sobre Normas de Habitabilidad y
Disefio de Viviendas en el Ambito de la Comunidad Autdnoma
Valenciana y Decreto 286/1997, de 25 de noviembre, del Conscl dela
Generalitat Valenciana.

Norma27. Condiciones estéticas,

Teniendo en cucnta las distintas caracteristicas de cada zona, se
establecen tres tipos de composicidn:

1) Composici6n estética regida con arreglo al proyecto comrespaa-
diente 0 normas gspeciales que se fijen para cada caso concreto. Se
impondré esta condici6n en los casos en que exista algdn elemento
urpano (caile, plaza, etc.) de interés especial historico-artistico, cultuy-
ral o pintoresco que aconseje su conservacion, de acuerdo con una
determinada composicion urbanfstica y arquitecténica.

2} Composici6n estética de acuerdo con el cardcter de jaedi ficacion
existente en la zona, Se impondré esta condicién 4 los conjuntos o
niicleos de interss histérico-artistico, cultural, o pintoresco, ain cuando
no hayan sido objeto de expedientes de declaraciéa por parte del
organismo correspondiente, En estos casos se impondrin condiciones
para mantener en cardcter de la zona, no autorizdndose materiales que
por su calidad, textura o color alteren al ambiente general de la zona.
3) Composicién estética libre. Se aplicardn en todas las zonas que
a0 hayan de ser objeto de proteccidn especial, estableciéndose con
cardcter general, las regutaciones que se indican a continuacién y que,
en fo que les afecta, serdn tambidn de aplicacion a las zonas reseftadas:

a) Lamedianerias que se produzean por colindanciade edificios de
distinta altura, o por otra circunstancia no previstz, asf como los
elementos que sobresalgan de la altura permitida (dticos, cajas de
escalera y ascensores, pérgoias, depGsitos de aguas, chimeneas, etc.),
deberén sar tratados con la misma calidad de materiates y acabados
que fas fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion de estos dltimes
de modo que sus volimenes aparezcan integradas en la composicién
arquitectdnica del conjunto del edificio,

Tgualmente, teadrin ¢l mismo tratamiento de fachadas los testeros
o paramentos posteriores de las edificaciones que por su especial
situacién o altura atecten notorismente a la composicion panorémica
de lacindad.
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La Corporacidn Municipal podrd acordar la aplicacidn de las regula-
ciones anteriores a cualquier edificacidn ya existente gue, en forma
notoriz y permanente, esté en contraposicidn con las condiciones
estéticas impuestas por esta norma.

Norma28. Usosde la edificacin,

L.os usos de la edificacidn se clasifican en los siguientes grupos:

— Uso de vivienda.

-~ Uso de indusiria.

~— s de servicios.

—- Uso pdblico o de equipamiento urbano.

ay Usode vivienda. -

Poiird ser unifamiliar o colectiva, segdn zonas y de acuerde con las
ordenanzas parficuiares de la zona.

b) Usocdeindustrin

Las actividades industriales se clasifican en tres categorias dependiendo
de sus caracteristicas v posibilidades de situacidn, no solamente de las
industrias propiamente dichas sinc en general de todas las instalaciones
afectas por la Ley 371989, de 2 de mayo, sobre Indusirias Molestas,
Naocivas, Insalubres o Peligrosas.

¢y Usode servicios: comercial fhostelero.

d) Uso publica,

Permitido en general, en cualguier zona y en cualquier situacion
cumpliendo ademds con [a legislacidn especifica de aplicacitn tanto
para la regulacitn de sus requisitos de orden interno como para su
disposicion, con respecta a su entorno.

Nomma 29, Condiciones generaies de edificacita.

Se ajustardn alo indicado en el Decreto 35/1989, de 12 de junio, ala
orden de 22 de abril de 1991, sobre Normas de Habitabilidad ¥
Disefio de Viviendas en el Ambito de la Comunidad Autéroma
Valenciana y Decreto 286/1997, de 25 de noviembre, del Consell de ta
Generalitat Valenciana

Capituio II.
Norma30. Divisién en zonas,

El suelo urbano se divide en las siguientes zonas:
a) Casco urbano de la pobiacidn;

—- Casco urbano ensanche.

we {asco antiguo.

— (Casceo con tolerancla industrial,

b) Cascourbano playa.

Morma31. Cascourbano de la poblacidn.

311, Usos.

Uso prioritario: residencial

Usos permitidos:

Comercios, artesan{a y hostelerfa en todas las calies

Despachos, oficinas y edificios publicos, en calles de ancho igual
o superior 2 6 m.

Garajes y especticulos piblicos en calles de ancho igual o superior a
8m

Talleres familiares, en calles de ancho superior 2 8 m. y con motores
cuya potencia no supere [0 CV,

En la zona def casco con tolerancia industrial ademds de los anteriores
se permitirgn naves para centrales hortofruticolas y manipulacién de
productos agricolas.

Normas del suelo urbano.

Usos prohibidos: industrias.

Sin perjuicio de la aplicacién de la Ley de Industrias Molesias,
Mocivas, Insalubres y Peligrosas, Ley 3/1989, de 2 de mayo, de la
Generalitat Valenciana, y de la Ley de Proteccidn Atmosféricade 22
de diciembre de 1972 y sus reglamentos, todas las actividades que se
desarrotlen dentro de una zoma residencial estacdn sometidas
a las siguientes limitaciones:

}.  El nivel sonoro méximo, as{ como la forma de medicién y su
condicidn, sers ef que determina la erdenanza vigenie de ruidos enel
término municipal de Xerace (aplicacion subsidiarfa de la Ordenanza
sobre la Prevencién de Contaminacidn Acdstica Elaborada por ia
Conselleria de Medio Ambiente y 1a FVMP).

2. Que no se produzean vibraciones malestas, En este sentido los
ascensores, molores y rmaguinarias se sitbardn como minimo & mis
de | m de tas medianeras de cada parcela y sin descansaren ella. En
cualquier caso se atenderd a i dispuesto 2n la ardenanza vigente de

ruidos (1a expuesta en el apartado anterior).

Si la maguinaria fueran compresores, ventiladores de refrigeracién,
rroqueles, bombas de pistdn, etc,, productores de fuertes vibraciones,
el emplazamiento de los mismos deberd ser e patio de manzana en
edificio sin piezas habitables.

3. Que no existan riesgos de incendios o explosidn.

4. Que laemision de humos no supere los 0,23 gr/m? de particujas
s6lidas contenidas, ni la concentracién de anhfdride sulfurosa y
anhidrido carbénico sapere el 0,2 por ciento y el 13 por ciento
respectivamente del volumen emitido.

5. Que no se produzean malas olores.

6. Que los vertidos sean susceptibles de depuracion con unasimple
instalacién bicldgica.

7. Gue los locales na residenciales dispongan de aseos y condiciones
de salubridad oportunas.

8. (Que sedispongan de las medidas correctoras précisas estimadas
por los téenicos municipales y que previamente a la puesta en funcio-
namiento de la actividad sean revisadas por fos mismos.

9. Lapotencia admisible serd a razén de 0,1 CV/m? con una poterncia
méximade 10 CV,

Tanto los edificios residenciales exclusivos de otros usos permitidos,
dispondran de los correspondientes sisternas de prevencidn y proteceidn
de sintestros,

31.2. Candiciones de la edificacién.
31.2,1. Casco Urbano Residencial Ensanche

I. Tipologiade laedificaciGn: entre medianeras en manzanas cerradas,
2. Numero de plantas y alineaciones: las grafiadas ¢n los pianos
correspondientes. .

3. Altera mixima y minima:

Laaltura minima de la edificacion serd la correspondienie 2 1a planta
baja, es decir 5 m.

La altura méxima de cornisa serd Ia obtenida como suma de una planta
bajade 5 m més 3 m por cada planta elevada que se permita,

4, Edificios recayentes a catles con distinto ntmero miximo de
plantas:

En edificios recayentes a calles que tengan asignado distinto ndmero
de plantas, el nimerc mdximo de plantas permitido y la altura méxima
de comisa serd la correspondiente a la caile a que de fachada, sin
superar el edificio de mayor aitura el 50 por ciento de la profundidad
del solar.

En los edificios situados en esquina recayentes a calles con distinto
nimero midxima de plantas y distinta altura méxima de comisa, la
altura de edificacidn correspondients a la calle de mayor altura podrd
prolongarse en la calle de menor altura hasta un mdximo de 20 m,

5. Parcela minima: aquella que teniendo una superficie minima de
80 m*, tenga una longitud mlnima de fachada de 6 m.

Se exceptian de esta condicidn los solares residuales procedentes
de lademalicién de edificaciones antiguas, sin posibilidad de amplia-
cidn, siempre que no ofrezcan problemas sanitarios.

6. Altillos: se permitirdn alzillos en bajos comerciales siempre que
no excedan del 50 por ciento de Ia superficie del local y dejen una
altura libre minima {(sobre & y bajo £1) de 2,20 m. Se prohibe la
utilizacién de altillos como vivienda.

7. Sétanos y semnisGtznos: Quedan permitidos. Queda excluido su
uso como vivienda.

Los semisétanos no seperarin {,40 m de altura sobre la rasante y la
aitura minima libre entre forjados serd de 2,50 m.

8. Rampas: las rampas de acceso de vehiculos » los sGtanos tendrdn
un desnrvel méxime del 4 por ciento de pendiente en jos 4 primercs
metros desde la lnea de fachada, al final de cuyo tramo se situard la
puerta de entrada. Ef resta de rampa tended una pendiente mixima del
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16 por ciento. El resto de determinaciones respecto 2 las campas y
aparcamientos serfn las contenidas en la norma HD-81 y Decreto
286/1957, de 25 de noviembre, del Consell de la Generalitat Valenciana.

9. Patios. De acuerdo con la HD/91 y Decrete 286/1997, con un
dismetro minimo de 3 m. Se permilird la construccidn de patios
mancomunados previe acuerdo entre propietarios colindantes. cum-
pliendo Jas dimensiones sefialadas en ef pdrrafo anterior, sicmpre que
se haga constar en escritura ptiblica inscribibie en el Registro de la
Propiedad.

Voladizos:

de ancho inferior a 6 m: sélo s¢ permitirin balcones abiertos
s It vielo midximo de 40 cm.

Calles de ancho comprendido entre 6 m. y 8 m: voladizos abiertos
(balcones) o cerrados (miradores) con un vuelo méximo de 60 cm.

Calles de ancho comprendido entre 8 m y 12 m: voladizos abiertos
{balcones) o cerracios (miradores) con un vuelo méximo de 0 cm.

Calles de ancho mayor de 12 m; voladizos abiertos (balcones) o
cerrados (miradores) con un vuelo méximo de 100 cm.

En cualquiera de los casos antedicres se cumplira:

Los voladizos quedardn remitidos 20 cm, como minimo, respectoafa
cara exterior del bordillo de la acera.

La altura minima del voladizo respecto a la rasante de la acera serd d¢
3,50 m. En las catles con pendiente, esta se medir4 en el punto medio
de 1a fachada, siendo la altura minima de 3,20 m en el extremo de
menar altura.

Los valadizos podrén ocupar toda la longitud de 1a fachada separédn-
dose de las medianeras dejando un dngulo libre de 457 respecto a la
fachada y auna distancia minima de 60 crn de la medianera.

En las calles de ancho irregular se considerard, a efectos de vuelo
permitido, el correspondiente a una calle cuyo ancho serd a media del
existente en fas embocaduras de 1a calie en el tramo de manzana a que
afecte.

1}. Chaflanes: se graffan en los planos y sus dimensiones no seridn
menores de 1,50 m ni mayores de 3,50 m.

12. Flementos sobresalientes a comisa: dnicamente se permitirdn
cajas de gsealera, safas de miquinas de ascensares, depésitos de agua,
elementos de captacién de energfa solar, palomares, desvanes
o trasteros. Los devanes o trasteros tendrén una superficie méximade
5 m? y una aftura méxima de 2,30 m. No se permitird més de un desvén
par vivienda y en ningiin caso se utilizardn como habitaciones para
vivienda.

Unicamente s¢ podrdn adosar a fachada barandilfas con una altura
maxima de 1,20 m, el resio de Jos elermentos sobresalientes quedartin
fuera del dngulo de vision desde la via pablica, contando para elio la
barandilla referida anteriormente. En caso de adosarse a un patio
de luces, deberdn dejar como mfnimo dos caras libres de dicho patio.

En las cubiertas transitables serd obligatoria la construccién de un
antepecho de 1,80 m de altura minima en las medianeras.

13.  Obras de reforma que afecten a fachada: se prohfben las reformas
#isladas en Ja poecién de Fachada correspondiente a cada piso y bajo
ningdn concepto se autorizardn si no respoaden aun plan de conjunto
de fachada, exceptudndose dnicaments ea plantabaja ¢ cfectos comer-
ciales.

4. Condiciones estéticas. Medianeras: Las construcciones, tantc
en aspecta como en calidad, deberdn guardar en cuanto a utilizacién de
materiales, aquelios que sean acordes con el conjunta del entorna.

La composiciéu serd libre y s¢ evitard al mdximo las medianeras
vistas, por edificaciones a diferente altura, debiendo estar tratadas con
la calidad de fachada, aguellas medaneras que deban quedar vistas.

15. Escaleras, ventilacidn, Hurninacién, dimensiones y condiciones
higiénico sanitarias de las viviendas: se estard a 1o dispuesto ea las
Mormas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas HD-8! y Decreto
286/1997, de 25 de noviembre def Consell de la Generalitat Valenciana.

16. Barreras arquitecinicas: todas las construcciones, tanto piblicas
como privadas, se ajustarén alo dispuesto enla Ley 1/1998. de Sde
maye, de ia Generalitat Valeaciana, sobre Accesibilidad y Supresidn
da Barreras Arquitectdnicas, Urhanisticas v de 1a Comunicacign.

31.2.2. Casceantigoo.
1} Definicidn:

En el plano de zonificacién del casco urbano se incleye la defimitacién
del casco antiguo que comprende Ja zona de casco urbang sobre laque
se asienta el nicleo primitivo de [a poblacida,

El casco antiguo comprende una dnica zona delimitada por las calles:
Calles San Isidro, Senia Ferrer, de Los Héroes, de Los Torres, plaza
de !a Tgiesia, cafle Gandia, de La Barcella, Av. Consell y Av. Pafs
Valencia.

Las construceiones corresponden en su mayor parte a viviendas de
tres plantas (planta baja, piso y cambra), existiendo edificaciones
plurifamiliares de cuatro y cinco plantas recayentes en las calles
de mayor anchura, como san la Av. del Consell, Av. del Pafs Valencil
y calle San Isidro,

2} Tipologia:
En este suelo, las manzanas por su forma, dimensiones y tipologfa

constructiva{¥ivieadas con patios interiores en el fondo del solar) no
hacen recomendable fa cxigencia de patios de manzana.

' Los planos de ordenacion vigentes fijan las alineaciones y nimero

méximo de plantas, para las edificaciones recayentes acadaunade las
calles def casco antiguo.

En los casos en que la edificacién no esté protegida, se podrd demibar
¢l edificio y sustituirlo por otro que mantenga las caracteristicas
tipol6gicas y arquitectdnicas del entorno, cumpliendo:

—- Qe no se alteren tos materiales de cubierta, calidad y color de las
fachadas respecto al conjunto, salvo otros criterios siempre que s¢
garantice la integracion dei edificio en su entorno. Quedan prohibidas
las cublertas sobrepuestas a mas de un metco de altura sobre el solado
de las terrazas.

—. Que se mantenga la alineacion de calle qne tenfa la edificacidn
anterior y se signifique exteriormente la divisién parceleria iniclal.
- La composicitn estética, voladizos, materiales y color de los
acabados, altura de portales y forma de la cubierta irdn en funcidn
del entorno, manteniendo &l carcter arguitectonico y urbanistico det
comjunto,

3) Licenciade derribo:

Se estima la conveniencia de su concesita con fa tramitacin simultdnea
det proyecto de obra de sustitucidn,

£) Areasy elemenios protegidos del casco antiguo:

Los elementos y edificaciones protegidos que forman parte del casco
antiguo, especificados en el anexo del presente documento de homeo-
iogacidn, no se podrdn demoler en ningin caso.

5} Reservas de aparcamiento:

En esta zona, el Ayuntamiento autorizard aparcamientos siempre que
se garantice fos accesos sin interferir las condiciones de tréfico peatonal
y rodado de la calle en cuestidn, no se alteren los elementos de
composicidn ambiental

Para la zona especifica del casco antiguo, serfn de aplicacién las
condiciones de la edificacién dei casco urbane residencial expuestas
en ¢l apartado 31.2.1, excepto en la que se contradiga con lo dispuesto
en el presente apartado.

31.2.3. Casco con tolerancia industrial.

Para la zona especifica del suelo urbano residencial con tolerancia
industrial, serdn de aplicacion las condiciones de la edificacion del
casco urbano residencial ensanche expuestas en el apartado 31.2.1, con
la salvedad de los usos permitidos que se indica e ¢l apartado 3 1.1.

Norma32. Casco urbano de laplaya.
32.1. Usos.
Uso prioritaric: Residencial.

Usos permisidos: usos compatibles con el residencial como comercias,
hostelerfa en todas 1as catles, despachos, oficinas, garajes, depattive,
locales para espectdculos, ete...

Usos prohibidos: Industrias.

Sin perjuicio de la aplicacidn de Ta Ley e Industrias Molastas,
Nocivas, Insalubres v Peligrosas. Ley 31989, ue 2 de mayo. de ka
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Generalitat Valenciana, y de la Ley de Proteccidn Atmosférica de 32
de diciembre de 1972 y sus reglamentos, todas Las actividades que se
desarrolien dentro de una zona residencial estardn sometidas z las
siguientes limitaciones:

I, Ei nivel sonoro mixime. asi como Ja forma de medicidn y su
condicidn, serd &l que deterrning la ordenanza vigente de ruidos en el
término musicipal de Xeraco (aplicacidn subsidiaria de 13 ordenanza
sobre la prevencidn de contaminacion ocdstica etaborada por la Conse-
Heria de Medio Ambicnte y la FYMPy

2. Que no se produzcan vibraciones molestas. En este sentido tos
ascensoras, motores y maguinarias se situardn como minimo a mds
de | m de las medianeras de cada parcela v sin descansar en ella, En
cualquier caso se atenderd a lo dispuesto en ka erdenanza vigente de
reidos (la expuestaen el apartado anterior).

Si Ja maquinaria fueran compresores, ventiladores de refrigeracion,
troqueles, bornbas de pistén, eee., productores de fuertes vibraciones,
el emplazamiento de los mismos deberd ser el patio de manzana en
edificio sin piezas habitables.

3. Quenoexistan riesgos de incendios o explosidn.

4. Quelaemisidn de humos no supere las 0,25 gr./n? de particulas
sélidas contenidas. ni la concentracidn de anhidrido sulfuroso y
anhidrido carbdnico supere el 0.2 por ciento ¥ el 13 por ciento
respectivamente del volumen emitido.

5. Queno se produzcan malos olores.

6. Quelos vertidos sean susceptibles de depuracién con una simple
instalacién biolGgica.

7. Queloslocales no residenciales dispongan de aseos y condiciones
de salubridad oportunas.

8. Quese dispongan de las medidas correctoras precisas estimadas

por los técnicos municipales y que previamente a la puesta en funcio-
ramiento de Ia actividad sean revisadas por los raismos.

9. Lapotencia admisible serd a razdn de 0,1 CV/m? con una potencia
miximade 10 CV.

Tante los edificios residenciales exclusivos de otros usos permitidos,
dispordrin de los corespondientes sistemas de prevencidn y proteccion
de siniestras.

32.2.  Mormas de edificacion,

) Tipologla edificacién:

-~ Bdificacidn en bloque (apatamentos),

— Edificacidn aistada {chalets aistados, edificacidn pareada o agrupada),

2) Parcela minima edificable:

-« Edificacion en bleque: 600 m2 con una longitud minima de fachada
de 18 m.
— Edificacitn aislada: 300 m? y una longitud minima de fachada
de 12 m.

Se exceptian de esta condicidna los solares residuales procedentes de
lademolicidn de edificaciones antiguas, sin posibilidad de ampliacidn,
siempre que ne ofrezean problemas sanitarios.

3 Ocupacidn mdxima de parcela: la edificacidn y sus construcciones
auxiliares ocupardn come miximo ef 80 por ciento de la superficie del
solar. El restante 20 por ciento se dentmam a zona libre ajardinada.

4) MNimero de plantas;

— Edificacidn en blogue: en general VI plantas {pianta baja + Vi)
siempre y cuando fa planta baja se destine exclusivamente a aparca-
miento didfano y de VI plantas {planta baja + VI) cuando la planta
baja se desting a otros usos como comerciales o residenciales, excepto
en los casos que tienen sefialado en fos planos un ndmero de altoras
diferente gue serd el asignado en ellos para edificios ya construidas
conantericridad al afio 1930 (entrada en vigor de las antiguas normas).
~— Edificacién aislada: I[f (ptanta baja + 2},

31 Altura miximade cornisa:

— Edificacion co blegue: 23 m sobre ta rasante oficial. salve en Tos
cas0 que tienen sefialado en Tos planos wna stwra mdxima. gue serd fa
especiiicada en ellos para edificios ya conswudas antes del ado 1950,
— Eadificacidn mslada: 9 m

6) Scemisdtanos:

— Bdificacién en biogue: no se permitirdn semisotanos,

— Edificacién aislada: se permitirdn semisétanos destinados a garaje-
aparcamiento (nunca para vivienda) siempre que no sobrepasen 1,80 m
sobre la rasante oficial.

7)  Retranguens:
— Edificacidn en blogue: A linea de fachada: 7 men calles de 1.7 inea

5 men el resto de calles.
A lindes: 4 m en cualquiet caso,

Los bloques de edificios exentos que se construyan en una misma
parcela deberdn guardar una distancia entre s{ de [/3 de la semisuma
de las alturas de ambaos, con un minime de 5 m,

— Edificacién aislada: A linea de fachada: 3 m.

A lindes: 2,50 m.
Igual distancia deberdn goardar las v:vrcndas pareadas o agrupadas.

8) Voladizos: En edificacién en blogque se permiten voladizos en
forma de temrazs solana, siempre que no invadan la zona de retrangueo
atindes, pudiendo sobresalir de la ifnea de retranqueo a fachada de via
piblica hasta un miximo de 2,50 m.

9) Construcciones auxiliares:

-~ Edificacién en blogue; s¢ permitird la construccién de elementos
auxiliares tales como paetieros, duchas vestuanos y garajes aparcamizntos,
siempre que se separen de la medianera un mirimao de 2 m, salvo que
se cugnte con el consentimiento expreso del propietario colindante, en
escritura pliblica, en cuyo caso podrin adosarse a la medianera
ignalmente podein adosarse a medianera los aparcamientos solamente
cubiertos superiormente y con los laterales abiertos, sin necesidad de
consentimiento expreso del colindante,

— Edificacién aislada: se permitird Ja construccién de elementos
auxiliares tales come paelleros, duchas, vestuarios y aparcamientos,
con una altura méxima de 3 m, gue podrdn adosarse a medianeras si se
cuenta con el consentimiento expreso del propietario colindante, en
escritora piblica, en cuyo caso podrdn adosarse a la medianera,
Igualmente podrdn adosarse a medianera los aparcamientos solamente
cuhbiertos superiormente y con los laterales abiertos, sin necesidad de
conscertimiento expreso del colindante.

10) Longitzd maximade fachadas: La longitud mdxima de fachada
continuaen la ifnea de parcela el mar no superard el 60 por ciento dela
longitud de esta linea de parcela,

11} Edificabilidad: 12 asignada enlos planos correspondientes de las
normas vigentes.

En ta medicién del volumen méximo avtorizado ne computardn las
instalaciones deportivas. Las terrazas galerfas o pasos no cerrados
totalmente, tan solo computardn en lo que excedan a I8 m? por
vivienda, es decir, quedan exentos i 8 m? por cada vivienda,

Los garajes-aparcamiento no cerrados en su totalidad tampoco compu-
tan aefectos de edificabilidad,

12}  Instalaciones deportivas: se permite fa construccitn de instala-
ciones depostivas, tales como piscinas, frontones, ete., debiéndose
retranguear 3 m de fachada y lindes, Podrdn adosarse a medianeras si
se cuentacon el consentimiento expresa del propietario colindante, en
escritura piblica. Los muros de los frontones deberfn situarse hacia la
parte interior de [a parcela, ademés de estar en conjunto, a la debida
distanciaa medianeras,

13} Vallado: el cerramiento o vallado de las parcelas sendrd una
altura méxima de 1,80 m. Podrd ser de fdbrica maciza hasta un
mdximo de | m siendo el resto de alwura de tipo calado como verjas
retdlicas, de madera, seto o cualquier otro elements ealade,

14} Alineaciones y rasantes: serdn tas grafiadas en los planos.

13.  Escaleras, rampas, ascensores, ventilacidn, jluminacién, dimen-
siones y condiciones higiénico sanitarias de las viviendas: se estard
alo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas
HD-91 y Decreto 286/1997, de 25 de noviembre, del Conseli de la
Geoeralitat Valenciana,

16, Barrecas arqubtecibnicns: todas las construceiones, anto publicns
como privadas, s¢ ayustaedn a fo dispucsto en la Ley 11998, de 5 de
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mayo, de la Generalitat Valenciana. sobre Accesibilidad ¥ Supresién
de Barreras ArquitectSnicas, Urbanfsticas y de iz Comunicacion.

Nomma 33, Zonadocente,
33.1. Usos.

Su uso principal es el decente en toda su extension ¥ escalas de
docencia, considerindose usos permitidos los anexos al servicio de
docencia,

Se consideran usos prohibidos ios restantes, a excepeion de fa vivienda
del encargada o vigilante.

33,2, Desarrollo.
Mediante el proyecto de obra correspondiente.
33.3.  Aprovechamiento,

—~ Laocupacién, altura méxima y edificabilidad serd I pecesaria para
camplir con su fin previsto,

Norma34. Jardines de dominio piblico.
34.1. Usocs.

Su uso principal es el descanso y el esparcimiento de la poblacién y el
contacto con la naturaleza,

34.2. Equipamientes y elementos de infraestructura.
Eguipamiento:

— Jardinerfa y arbolado.

— Agua patable.

e Alumbrado.

— Mobiliario urbano.

Elementos de infracstructura:

Permitidos:

— Centros de transformacién de menos de 1.000 Kva en parcelas
valladas

— Deptsitos de agua.

Prohibidos:

o Centros de transformacién mayores de 1,000 Kva.
— Vertederos de basuras,

— Vertidos de aguas residuales no depuradas,

343, Desarrollo.

Mediante proyecto de obras ordinarias y urbanizacion.
34 4. Aprovechamiento.

— Ogupaci6n: 10 por ciento.

— Altura: T altera {3 m).

—- Edificabilidad: 0,05 m¥m?%

Norma35. Zonadeportiva dominio piblico.

35.1. Usos.

$u uso principal es el deportivo pero se consideran usos permitidos tos
servicios piblicos, tales como cafeterfas, restaurantes, botiguines,
aseos, guioscos.

Se consideran usos prahibides los restantes, a excepcidn de la vivienda
o viviendas de guardas o encargados dei servicio.

35.2. Desarrollo.

Mediante proyecto de obras ordinarias y de urbanizacién.
35,3, Aprovechamiento.

— Qcupacién: 80 por ciento.

— Alturas maximas: [H alturas (11,85 m.)

— Edificabilidad: 2 m¥m?.

Norma 36, Parque publico.

36.1. Usos.

Su uso principal es el descanso y el esparcimiento de la poblacién y et
contacto con ja nituraleza. -

Se consideran usos permitidos los siguientes!

e Servicios piblicos, tales como cafeterias, rostaurantes, botiquines,
asens, quUIOSCOs, ete.

— Centros culturales, sociales y religiosos.

— Ferias, verbenas y esparcimiento.

—. Areas de recreo, deportivas y de juego de nifios,

- Jardines botdnicos, invernaderos ¥ zoolégicos.

- Aparcamientos en condiciones adeterminar,

— Vivienda del creargado de su servicio,

36.2. Equipamiento y elementos de infraestructura.
Equipamientos:

e Jarcinerfa y arbolado.

— Agua potable y aseos.

— Aparcamientos piblicos.

Flementos de infraestructura:

Permitidos:

— Centros de transformacién y distribucidn eléctrica menores de
1.000 Kwa en parcelas valladas y condiciones a determinar.
- Depésitos d& agua.

—— Viales de acceso y servicio estrictamente imprescindible.
Prohibides:

— Centros de transformacién mayores de 1,060 Kva.

- Vertederos de basuras.

— Vertidos de aguas residuales no depuradas.

36.3. Actividades. Limitaciones.

Sin perjuicio de lo anterior, los usos, equipamiertos y elementos permiti-
dos estardn someticos 2 las limitaciones necesarias y al controf de las
molestias, ruidos, humos y olores y salubridad que puedan producir
en la utilizaci6n y aprovechamiento principal del parque y de sus éreas
colindantes.

Por otra parte 1os usos serdn piblicos, en el sentido de que la admisidn
a los servicios e instalacicnes autorizadas solo sea delimitada por su
capacidad y por el pago, en su caso, de las tarifas legalmente antorizadas.

36.4, MNormas particulares de actuacién urbanisiica-planeamiento.
Su desarrollo se llevard a cabo mediante proyectos de urbanizacién
y obras ordinarias.

36.5. Aprovechamiento.

Qcupacién: 5 por ciento.

Alturas méximas: [ altura (3 m.)

Edificabilidad; 0,05 m¥m?

Capftulo Il Normas particulares del suclo urbanizable.

Norma37. Ambito.

El suelo clasificado como urbanizable figura delimitado en los planos
correspondientes.

Norma38. Calificacidn,
Se establecen varias zonas que se denominan:

1* Residencial Playa.

22 Industriai,

Norma 39. Usos.
Residencial Playa:

Usa principal: Residencial.
Usos permitidos: Los compatibles con el residencial.
— (araje-aparcamiento.
— Hostelero.

—- Oficinas.

— Espectéculos.

—— Salas de reunidn.

— Religioso.

— Cultural.

-— Deportivo.

— Sanitario.

Industrial:

Uso principal: Industrial {dentro de los l{mites establecidos en labey
de Actividades Calificadas y su reglamento).
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Usos permitidos:

~— {Gargje-aparcamisnto,

~ Comercial.

— Bares, cafeterias y restaurantes.

~ Oficinas,

— Especticutos,

— Deportive.

— Excepeionalmente vivienda pare encargado o guarda en plantiflz de
personal de la empresa, Come miximo usa vivienda por incustriy, que
ocupard un superficie méxima de parceia del § por ciento, wendcd una
superficie comprendida entre 60 y 200 m? y como méxime 2 plantas.
Norma40. Desarrollo.

Los planes parciales son el instrumento para proceder al desarrollo,
programacidn y ejecucion de cste suelo en cada una de las zonas.

Se definen los correspondientes sectores que deberdn ser objeto de un
{nico plan parcial. ‘

Las condiciones para el desarrollo de ambos sectores del suelo
urbanizable vienen definidas en cf apartado 3.6, de la memoria del
presente documento de homelogacion.

Norma4l. Condiciones de la edificacién.
41.1. Zonaindustriaf.

— Tipologfa edificacién: Naves industriales y almacenes aislados.
— Edificabilidad bruta: 4,50 m¥m2,

~— Ocupacidn mixima de parceia: 70 por ciento.

— Parcela minima: 800 m?,

~~= 5S¢ observardn las normas de urbanizaciSn expuestas en la norma
12 de las presentes ordenanzas,

-— Localizaci6n espacios libres de dominio y uso piblico:

Se entenderd como obligatorio Ja locaiizaci6n del espacio ajardinado en
la frontera con el suelo urbano residencial, con el ancho y longitud
especificado en planos, que computard como tal dentro de los estandares
de obligado cumplimiento,

-— En edificias destinados en mds del 10 por ciento de su superficie
edificable al uso de oficina, comercial, industrial, taler o aimacén,
contardn con serviclos que permitan la recogida de Jos diferentes tipos
de residuos que se produzean. Estos servicios consistirén en contene-
dores o depdsitos, dotados de las medidas de seguridad necesarias
para evitar contaminaciones, emanaciones, accidentes y molestias,
—- Retranqueos: A fachada: 5 m.

Alindes: 3 m,
41.2. Zonaresidencial playa,

— Tipologfa edificaci6n: Vivienda unifamiliar aislada o agrupada
y edificacién en bloque, con compatibilidad de usos indicados y
tipologlas sefialadas,

— Intensidad viviendas: 60 viviendas por hectdrea, aplicindose sobre
superficie bruta,

— Edificabilidad bruta: 0,50 m¥/m2.

— Ocupacion méxima parcela: 60 por ciento

— Parcela minima;

Vivienda unifamiliar: 300 m2,
Edificacién en bloque: 1.200 m2.

-— Retranqueos: A fachada: S m,
A lindes: 3 m.
—— Nimero miximo de plantas; Il (planca baja+2)
" — Alwra mdxima cornisa: 10,50 m.
~- Equipamientos incluidos: Vial perimetral al sector y pargue piblico.
41,3, Aprovechamiento tipo del suelo urbanizable.

Zona ,Usa Superficie Edificabilidad
Playa Residencial  90.000 0,50 m¥m?
Industrial Indusirial 181.440 (3,50 m¥m?
90.000%0.5 + 181.440x0.3 .
At = . T (3 2m?
271440 0.50 méfim

Norma 42, Régimen juridico del sugio urbanizable.

Sinfaprevia aprobacidn de un plan parcial y ejecucién de jas obras de
urbanizacion, no se podrd edificar ni levantar otras insialaciones, sin
embargo, podrin realizarse las obras correspendientes a la infraes-
tructura del territorio o a los sistemas generales.

Podrd edificarse en esta clase de suclo, previa aprobacion de plan
parcial y proyecto de urbanizacion correspondiente, antes de que los
terrencs estén totalmente urbanizados siempre que se cumplimenien
los requisitos establecidos en ef artfculo 41 del Reglamento de Gestién,
¥ en sintesis son los siguientes:

— Que hubiera ganado firmeza el proyecto de reparcelacion o com-
pensacion, si fueren necesarios.

— Que se comprometa en ¢l escrito de solicitud de lcencia, a no
ocupar la vivienda hasta que no esté concluida la urbanizacion y a
establecer tal condicidn en los actos de libre transmisién o de uso.
— Hasta que no esién en perfecto funcionamiento al suministro de
aguay energia cléctrica, no se podrin ocupar las construcciones.

Y depdsito de flanza en cantidad suficiente en semejanza 2 1o estable-
cida en el artfculn 40 del Reglamento’de Gestion Urbanistica parael
suelo urbano y no incluido en unidades de ejecucion,

Normad3,  Planes parciales de iniciativa particular, ‘
Ademds de las determinaciones propias de un plan parcial, los referidos
a urbanizaciones particulares, deberén contener las siguientes deter-
minaciones:

a) Memoria justificativade la conveniencia de laurbanizacién.

by Nombre e identificacidn de los propietarios afectados.

¢} Moaodo de ejecucidn de las obras y sistema de actuacién,

d} Previsidn sobre la conservacion de las obras,

e} Compromiso a contar con ¢l Ayuntamiento en orden a;

~- Plazos de ejecucidn de las obras de urbanizacion.
— Construceidn de edificios dotacionales,

£} Garantias del exacto cumplimiento de tas obligaciones, porimporte
del 6 por clento del coste total de laimplantacién de las obras, Dicha
garantia se formalizard antes de la publicacidn de la aprobacién
definitiva, y podrin presentarse cn metdlico o mediante aval suficiente,
g) Medios econdmicos con que cuenten los propietarios promotores,
can indicacidn de recursos propios y fuentes de financiacién,

Nerma44. Régimen ransitorio.

Hasta tanto no se redacten planes parciales, el régimen jurfdico urbanis-
tico de esta clase de suelo serd el previsto en la disposicién adicional
segunda de ia Ley 4/1992 del Suelo no Urbanizable, pero teniendoen
cuenta que la estrategia de estas normas, impedird 1a consolidacién
de niicleos de poblacién que dificulten la generacién de ndcleos
residenciales con los suficientes servicios urbanos, Impidigndase
ademds, la implantacion de usos industriales o de p' ~cenes,
distorsionadores de las previsibles unidades urbanas a ir

Capitulo IV, Normas particulares del suelo no urbaniz.
Nomma43.  Delimitaci6n.

El suelo clasificado como suelo no urbanizable queda defimitado en
los planos de ordenacién correspondientes con dos calificaciones,
segiin sea protegido o comiin.

Dentro del comin existe un dnico tipo de suelo, &l ao urbanizable
comin propiamente dicho.

En cuanto al protegido, queda excluido de este suelo todo tipo de
desarrollo urbano que transforme su destino, naturaleza y caracteristicas
prapias, salve en las condiciones permitidas en las presentes normas,
de conformidad con la legistacion urbanistica. En todo caso el astudio
de potencialidad de usos podrd modificar y alterar las determinaciones
conlenidas en las presentes normas,

Dentre del sueio no urbanizable protegido se distinguen:
~- $uelo de proteceidn zona forestal.
- Suelo de proweceidn zona hiimeda.
Norma 46
46.1. Se podrdn redactar planes especiales con el contenido previsto

en lalegislacidn vigente, referido a usos y actividades que se pretenda
proteger o patenciar,

Planes especiales.
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46.2. Seredactard un plan especial de suelo no urbanizable de protec-
cidn especial «Zona Hiimeda» y se modificars o revisara el planeamiento
en su caso, clabordndose previamente un incremento de ordenacidn
de los recursos naturales que indique la capacidad y potencialidad de
usos de la zona. que constituird la base para [a definicién de usos
permitidos y no permitidos, as{ como clasificacién del suelo. Entanto
no se realice ¢l estudio, se aplicard lo dispuesto enlaley de la Generalitat
Valenciana 4/1992, de § de junio, sebre Suelo no Urbanizable y su
modificacidn,

Norma 47, Parcelaciones ilegales.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con lo
establecido en el artfcule 16 del texto refundido y disposicién adicional
tercera de Ia Ley del Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana
¥ su modificacidn,

Norma 48, Condiciones de parcelacidn,

A los efectos de la aplicaci6a del artfculo anterior se considerarin
incorporados a fa documentacién de estas normas, los planos
catastrales y de vias rurales existentes a la aprobacién inicial de las
mismas.

Toda parcelacién de fincas en suelo no urbanizable estars sometida
a intervencion administrativa que podrd dar lugar a la concesion de
licencia, & la denegacidn de la misma, 0, enlos sepuestos procedentes,
a centificaciSn municipal de la innecesariedad de licencia.

El Ayuntamiento instard la inscripeidn en el Registro de Propiedad de
las licencias mencionadas en el articulo anterior, indicando el régimen
aque queda sometida la finca matrdz v las segregadas.

Norma 49, Integracidn de edificios en el paisaje.

Las edificaciones permitidas que se levanten deberdn, en todo caso,
integrarse en el paisaje en que se ubiquen, mediante ¢l emplec de
materiales y disefios més adecuados a entorno. El Ayuntamiento, en
el momento de concesion de la licencia, podrd denegar aguellas
solicitudes que incumplan los criterics municipales en relacidn aeste
precapto.

Norma 50.  Facultades y deberes, Usos,

50.1. FPacultades y deberes.

l.a.  Suelone urbanizable comdn.

L.os previstos en gl articuio 5.” de {2 Ley del Suelo no Urbanizable de
ta Generalitat Valenciana.

Lb. Suelono vrbanizable proteccidn especial.
Los previstos en et atfculo 6.° de la Ley anterior.
50.2. Usos.

2.2, Suelo no urbanizable comiin.

Se consideran usos permitidos, los siguientes:

a} Agricultura extensiva e intensiva y ganadera.
by Argueolégico,
¢) Edificaciones:

1. Obras, instalaciones y servicios piblicos de conformidad con el
articulo séptimo de fa Ley del Suelo no Urbanizable.
2, Restantes cbras, usos y aprovechamientos:

Los definidos er el anfculo octavo, punto 1 y 2 detaley del Suelono
Urbanizable.

dy Campamentos de turismo, mediante su declaracién de interés
comunitario, de acuerdo con lo establecido en el apartado ¢).

e} Indostrias sometidas a la Ley de Industrias Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, que hayan de emplazarse en el medio rural
como instalaciones de interés comunitario, siendo necesario redactar
el correspondiente estudic y evaluacién de impacto ambiental y de
acuerdo con o establecido en el apartado ¢).

f} Industrias no semetidas ala Ley de Industrias Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, que nayan de emplazarse en el medio rural
conm instalaciones de interés comunitario y de acuerdo con lo estable-
cido en el apartado ¢).

gy  Areas comerciales y de espectdcutos que hayan de emplazarse en
el medio rural, como instaiaciones de interés comunitario, de acuerto
con to establecide en ¢l apartado ¢).

8

h) Granjas agropecuarias, de acuerdo con ko establecido en el apar-
rado ¢).

i} Actividades mineras y exiractivas, previa presentacidn del estudio
de evaluaci6n del impacto y consiguicnte declaracién de impacto, de
acuerdo con lalegislacion vigente.

2.b.  Suelo no urbanizable de proteccion.
2.1, Proteccion forestal.
El dnico uso permitido serd ef forestal.

No se podrén realizar otras construcciones que [as de interés piblico
guarden relacidn con la zona y usos permitidos y se ajusten en su caso
alas normas del Ministerio de Agricultura,

Se permitird la realizacidn de obras destinadas a ia proteccitn del
ecosistema.

Se consideran usos prohibidos los restantes
2b.2. Proteccidn zona himeda,

Tal y como se indica en el artfcule 42.2, los usos de 1a zona quedarin
regulados por el mencionado plan especial, redactado, de acuerdo con
las condicionesexpresadas en el citado arifculo,

En tante no se aprucbe este plan especial se define como zona
especiaimente protegida,

En cualquier caso:
Se consideran usos prohibidos, los siguientes:

a) Losexpresados con cardcter general en ¢l artfculo 8 de la Ley del
Suelo no Urbanizable.

b} Minas y canteras a excepcién de las existentes, Jas cuales deberdn
ajustarse a la licencia concedidaen su dfa.,

¢} Campamentos de turismo,

d} Granjas agropecuariaa,

Norma 51. Almacenes agricolas y casetas de aperos.

La edificacién de almacenes agricolas se ajustard a las siguicntes
condiciones:

—- L parcela minima edificable serd do 10.000 m? y el coeficiente de
edificabilidad méximo serd de 0,04 m? por m? de parcela, con una
ocupacidn méxima del 2 por ciento, excepciGn hecha de aquelias
instalaciones que mediante informe favoruble del érgane compeiente
de 1a Generalitat en materia de agricultura, fundado en necesidades
de actividad agraria, se exima del cumplimniento de algunos de los
parimetros.

Sobre cada parcela agrfcola se podrd edificar una caseta destinada
ainstalaciones de goteo de dimensiones méximas de 2x2 m. Se situard
como minime a 3,50 m del eje del camino (salvo aquellos casos enque
se indigue lo contrario) y 2 1,50 m de lindes salvo acuerdo entre
vecinos, en cuyo caso a disposicidn serd libre

MNorma352. Granjas agropecuarias.

La edificacisn de granjas agropecuarias se ajustard a las siguientes
condictones: .

— L aparcela minima edificable serd de 10.000 m? y el coeficiente de
edificabilidad méximo serd de 0,04 m? por m? de parcela, con una
ocupacitn méxima del 2 por ciento.

— Lg altura méxima secd de 7 m, medida desde larasante del terreno.
— Seretirard a lindes 10 m.

— Ladistancia minima al nicleo mds pedximo serd al menos de 500 m
y de 100 m de cualquier vivienda untfamiliar, salvo acuerde documen-
tado entre las partes.

- .2 documentacidn que deberd presentarse serd la estrictamente
necesariade acuerdo cos lo exigido en lalegislacin vigente.

Norma 53, Viviendas unifamiliares aisladas.

L.z posibilidad de edificacidn de viviendas unifamiliares aisladas quedan
sujetas alo exigido por fa Ley Valenciana del Suelo no Urbanizable:

- Parcela minima edificable ..o 10,080 m?
— Edificabilidad ..o e 0,04 mETE
e Qeupacitn ... 2 por ciento
— Alturacomisa........ 7 m.

~ Nimero de plantas ... 2

- Tipo de edificacidn ... Aislaca

— Retranqueos: A caminos y lindes 10 m.
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Norma 54, Nucleo de poblacidn.

Sz considerard que existe pasibilidad de fnrmacidn de ndicieo de pobla-
cidn cuande no se cumplan las condiciones de parcela minima antes
establecidas.

Norma 55, Edificaciones de interés comunitario que deban emplazarse
en medio rural,

Se estard 2 lo dispuesto en la legisiacitn general y autoadmica vigente.

Las condiciones de parcela y edificabilidad se estableccrdn cn cada
caso de acverdo con las necesidades concretas que deban cubrirse
para }a obtencidn del fin secial que se pretendaobtener, En todo caso,
1as edificaciones deberdn retirnse al menos 10 m. de lindes y deberda
de dotarse de sistemas de depuracidn de probada eficacia.

Norma 56, Viviendas familiares y almacenes agricelas o ganaderos
fuuerade ordenacidn existentes a la aprobacion de la homologacién.

1. Con arregloa lo dispuesto en el articulo 58 .6 de la LRAU y sin
perjuicio de los regimenes especiales contenidos en ias presenies
normas, se establecen dos regimenes generales transitorios para aquellas
constmcciones erigidas con anterioridad a fa vigencia de esta homolo-
gacién, que quedan afectadas por sus determinaciones en distintos
grados:

4} Régimen estricto de fuera de ordenacién: aplicable a aquellas
construcciones e instalaciones radicalmente incompatibies con el
plancamiento, por estar situadas total o parcialmente, en terrenos
destinados a dotaciones pibticas.

4} Régimen atenuado de fuera de ordenacisn: de aplicacion a aquellas
construcciones ¢ instalaciones que, sin ajustarse estrictamente 4 las
determinaciones det planeamienio, no se hallan en la sitwacidn anterior
de radical incompatibilidad.

2. Enlas construcciones ¢ instalaciones que se hallen en la situzcion
del régimen estricto de fuera de ardenacisn, detalladas en la documen-
taci6n grifica, s6lo se autorizardn las obras de conservacion, quedan
prohibidas las de consolidaci6n, las gue impliquen aumento de volumen
y las de modernizacion,

3. En las construcciones e instalaciones que se hallen envla situacion
del régimen atenuado de fuera de ordenacidn, podrin autorizarse
obras de conservacién, de mejora ¥ {de una forma excepcional y
justificactamente) obras puntuales de consolidacion siempre que no
dificulten 1a gjecucion del planeamiento, quedando prohibidas en todo
caso jas gque impliguen aumento de volumen.

Norma57. Vallado de fincas risticas.

Las fincas risticas podrédn ser valladas con cerramientos didfanos de
hasta dos metres de altura, pudiendo ser opacas hasta 0,50 m.

El cerramiento podrd ser a lindes a excepeitn de camines que se ajustardn
a la normativa especifica:

— Caminos rurales con anchura ¢specificada en las normas:
Se respetari ¢l ancho indicado
— Otros caminoes de anchura superior a 1,50 m.

Se respetard un ancho de 4 m del camino en todo case, para lo que se
estard, al menos, a dos metros del eje.

~ Sendas, acequias, caminos de anchura inferiora 1,50 m.
A 0,75 m. del gje.

Xeraco, Mayo de dos mil —El téenico redactor, Bernardo Monserrat
Lafuente, ingeniere de camines. Cdo. 7.269.

27562



