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Conselleria de Obras Piblicas, Urbanisme y Transportes
Direcci6n General de Urbanismo y Ordenacién Territorial
Servicio Territorial

Anuncio de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes sobre el acuerdo que se cita.

ANUNCIO
Bxpediente nimero 990.124 JP/pb

Habiéndose subsanado las deficiencias aque se refiere el acuerdo de
1a Comisién Tersitorial de Urbanismo, de 1 de octubre de 1999,
relativo a la homologacién global de fas Normas Subsidiarias de
Carbera, y de conformidad con lo ordenado en la resolucidén del
director general de Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha 9 de
noviembre de 1999, por la que se declara definitivamente aprobada
dicha homologacion, se procede ala publicacién del citado acuerdo:

«La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién cele-
brada el dfa | de octubre de 1999, adopté el siguiente acuerdo:

Visto el expediente remitido por et Ayuntamiento de Corbera referido
ala homologacién global de las normas subsidiarias, y de conformidad
con los siguientes:

Antecedentes de hecho

Primero.—E] proyecto se sometié a informacién piblica mediante
acuerdo def pleno del Ayuntamiento, en sesitn celebrada el dfa 30de
octubre de 1998, Tras el pertinente perfodo de exposicion piblica, en
el que se presentd una alegacion, se aprobd provisionalmente por el
mismo drgano, en fecha 4 de enero de 1999, El expediente completo
tiene entrada en el Registro de la Comisidn Territorial de Urbanismo
de Valencia con fecha 4 de febrero de 1999.

Segundo —El proyecto constade memoria justificativa, normas urba-
nisticas y planos de ordenacitn.

Tercero.—EL objete del proyecto ¢s la homologacién global de las
Normas Subsidiarias de Corberazalo establecidoen fa Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanfstica.

Es de destacar que la homologacién se Himita a la adecuacién del
instrumento de planeamiento general vigente a las determinaciones
establecidas en la legisiacién autonOmica, sin introducir modificaciones,
definiendo 1a ordenacién estructural y adecuando su regulacion y sus
preceptos alanueva realidad juridica,
¢ ~n——La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en
alebrada el dfa 27 de abril de 1999, adoptd el acuerdo de
erla aprobaci6n definitivadela homaologacion de las Normas
Subsidiarias de Corbera hasta tanto se aporte 12 documentacién que
falta (normas urbanisticas) y se recojan las determinaciones establecidas
en los informes sectoriaies.

Dichas determinaciones, en sintesis, consistian enlo siguiente:

o Necesidad de designar las carreteras COB la nueva nomenclatura,
ademis de establecarse su zona de proteceién y graftarse la rotonda
oeste de la variante.

o Necesidad de delimitar jos entornos de La Torre de la Ermita de San
Miguel y dei Castillo de Corbera.

« Necesidad de contemplar e proyecta de la VP-1107.

Quinto.—Corbera cuenta CON DOIMAs subsidiarias aprobadas definiti-
vamente por ia Comisidn Territorial de Urbanismo de Valenciz, con
fecha 25 de julio de 1991, El desarrolto de dicho instrumento
de planeamiento generai, con fecha [ 8 de abril de 1993, se aprucba por
la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia el Plan Pagcial
Industrial El Racd,

Sexto.—Con fecha 10 de agosto de 1999, tiene entrada en el Registro
de la Comisién Tertitorial de Urbanismo de Valencia documentacion
remitida por el Ayuntamiento, consistente en proyecto completo de

Ja homologacién aprobado en sesion plenaria municipal celebrada
el 5 deagosto de 1999,

Séptimo.—La comisién informativa de ta Comisitn Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 24 de septiembre de
1999, emiti6 informe refativo al proyecto que nos ocupa, cumnphiendo
asf lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de
abril, dei Gobierno Valenciano, por el que se apruebael Reglamento
de los Organcs Urbanfsticos de la Generalidad Valenciana

Fundamentos de devecho

Primero.—Latramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el articulo 38, por remisién de la disposicién transitoria prirera,
apartado 2, de la Ley 6/1994, de 13 de noviembre, de ta Generalidad
Valenciana, Reguladora de la Actividad Utbanfstica, y en el punto i
de la Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1996,
sobre la homologaci6n de planes de urbanismo alaLey Reguladorade
la Actividad Urbanfstica.

Segundo,—La documentacidn estd completa, a los efectos det cumpli-
miento de Jo preceptado en el artfculo 27 de fa LRAU yenel apartado
1LY de la instruccién /1996, sobre homologacidn de planes de
urbanismo a la LRAU, ya que faltan las normas urbanisticas.

- Tercero.—Las determinaciones contenidas en la homologacién

se ajustan a loestablecidoen el punto 119 de fa instruccién 1/1996 y se
consideran correctas desde el punto de vista de Jas exigencias de la
politica urbanistica y territorjai de la Generalidad, tal y como se recoge
en el artfculo 40 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanfstica,

Cuarto.Por ¢l representante de Ia Excelentfsima Diputacion Provincial
se hace constar que no puede valorarse la bondad de las soluciones
propuestas a los problemas gue se plantearon dada la escasa definicion
de la documentacién técnica aportada.

Quinto.—La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacién Tegritorial, es el érganc
competente para emitir dictamen resolutorio sobre la homologacién de
fos planes urban(sticos de municipios de menos de 50.000 habitantes,
de conformidad con Lo dispuesto en 1a disposicién transitoria primera,
punto 2, por remisitn al artfculo 39, de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relaci6n con el articulo 10.A, por remision
del articulo 9.1, del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalidad Valenciana y el articulo 1 del Decreto
32/1998, de 31 de marzo, del Gobierne Valenciano, por el que se
aprueba el Reglamento Orgdnico y Fuancional de 1a Conselleria de
Obras Piblicas, Urbanisme y Transportes.

A la vista de cuanto antecede, ta Comisién Territorial de Urbanismo,
en sesion celebrada el 1 de octubre de 1999 acuerda; Supeditar [a
eficacia de 12 aprobaci6n definitiva de la homologacion globat de tas
MNormas Subsidiarias de Corbera, hasta ianto se aporte documentacion
téenica con mayor grade de definicion.

Una vew subsanados dichos aspectos por et Ayuntamiento de Cosbera
procederd que éste dé cuenta de elio al presidente de esta Comisidn,
quien queda facultada al amparo del Decreto 137/1990, de 30 de juiio,
del Consell de ta Generalidad, para que ordene la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva en el «Boletin Oficial» sin necesidad
de nuevo acuerdo de esta Comisién, a la gue deberd informar poste-
riormente de lo actuado,

Contra la presenie resolucion, que no pone finalavia administrativa,
se podrd interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
pablicas, Urbanisme y Transportes de la Generalidad Valenciana, en
¢i plaze de un mes, contado a partic-del dia siguiente de 1a fecha
de recibo de la preseme notificacion.

Tode ello sin perjuicio de que pueda efercitar cualquier otra recurso
que estime OpOMUNO.»

A la vista de todo Lo expuesto, se censidera aprobada definitivamente
1a hormologacién global de las Mormas Subsidiarias de Corbera.
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Centra Ta presente resolucion, gue n0 poRe fin ala via administrativa,

se podrd interponer recurso de alzada ante el counseller de Obras

Piblicas, Urbanisma y Transportes de la Generalidad Valenciana, en

el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente de la techa de
. reciba de la presente rotificacién.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso

que estime oportuno,

Valencia, a nueve de noviembre de mil novecienios noventa y sueve,—
E! secretario general, Gaspar Peral Ribelles.—El director general
de Urbanismo y Ordenacién Territorial, P. 8. (articulo 23.3 Decreto
25/1990, de 30 de julio).

Normas urbanisticas

Tituiol. Disposiciones generales y de planeamiento.
Capfulol,  Natoraleza, &bt territorial, vigencia y publicidad.
CapituloIl. Desarrollo del planeamiento.

Timio Il Régimen urbanistico del suelo.

Capftutel. ClasificaciGn del suelo y estructura general y organica
del territorio.

CapituloIL.  Disposiciones comunes,

— Seccidn 1. Tipologlas.

— Seccibn 2. Definiciones de terminologia.

— Seccidn 3. Condiciones de habitabilidad.

—-Secciénd. Condiciones generales de los servicios e instalaciones.
— Seccién 5, Condiciones de uso.

— Seccidn 6. Limite a las condiciones de funcioramiento de las
activicades. ‘
Capitulo [1I.  Sueio urbana.

— Seccién 1. Zona residencial Nicleo 1.

— Seccién 2. Zonaresidencial Nicleo 2.

— Seccién 3. Zonaresidencial Nacleo 3,

—- Secciond.  Zona residencial Nicleo 4.

CapitulofV. Suglo apto para urbanizer.

— Seccién 1. Residencial,

— Seccion 2.  Industrial,

Capfslo V.  Suelo no urbanizable comiin.

Capitulo V1. Suelo no urbanizable protegida.

Capftulo VI Sistemas generales.

Titulo 1. Ejecuciény gestidn de pianeamiemo.

Capitulo L Pol[gz:mos~ y unidades de actuacion.

Capimlofl. Reparcelaciones.

Capitsio JH.  Sistemas generales de actuacién.

Capitulo1V.  Acmaciones aisladas en suelo urbano.

Capitulo V. Entidades urbanisticas colaboradoras.

TitloIV. Intervenci6nen la edificacion y usos del suclo.
Capitulo].  Licencias.

Capfitulo i, Licencias en suelo urbano-no solar.

CapituloTl. Licencias en suelo apto pamurbanizar y no urbanizable.
CapitiolV. Autorizaciones de obras y usos provisionales a precario.
Capitulo V. Licenciasen edificaciones fuera de ordenacion.
Capitulo V1. Ordenaciones de ejecucion.

Capfiulo VII.  Edificaciones ruinosas.

Capfwio VIII.  Condiciones generales para la ejecucion de obras
y actividades.

Tiwlo V. Disciplina urbanfstica.

Capitulol. Proteccidn de la legalidad urbanistica,
CapituloH. Infracciones urbanisticas,

Tislo .  Disposiciones generales y de planeamiento.
Capitulol, Generalidades.

Artieula ]

Las presentes normas urbanisticas regulan Jas actuaciones urbanisticas
que se lleven a cabo en €l término municipal de Corbera, debiéndose
regir éstas obligatoriamente por las presentes ordenanzas.
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Sin perjuicio de lo establecidoen la legisiacion urbanistica vigente 1a
Administracion y los administrados quedan obligados al cumplimiento
de las determinacicnes establecidas en las presentes nonmnas. contenidas
en jos siguientes documentos:

i, Memoriajustficativa de las normas.
2. Pianos de ordensacitn urbanistica det territorio.
1,  Normas urbanisticas.

En defecto de norma directamente aplicable regiran los preceptos
contenidos en la fegistacion urbanistica vigente y los generales del
derecho.

A efectos de aplicacion de estas normas, sélo son vilidos los docu-
mentos auténtices de las normas subsidiarias municipales legalizados
y diligenciados.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se
entenderén hechos sin perjuicio de la aplicacién de derecho necesarios
que se dicten con posterioridad.

Artfculo 2. Revisién y modificacion.

Las presenies nocmas (en adelante NSM) tendrén vigencia indefinida
y serdn inmediatamente ejecutivas una vez publicada su aprobacidn
definitiva.

Artfculo 3

La alteracion de contenido de las presenies NSM podrd levarse acabo
mediante revisién de }os mismos en su conjunto o la madificacidnde
alguno o algunos de fos elementos que {2 constituyen,

Se procederd ala revisién de las NSM cuando corcurra alguna de las
circunstancias siguientes:

—Cuando asi o exija Ja creacién de un sistema general 0 la ampliacion
o modificacién de alguno existente.

—_ Cuando durante dos gjercicios cansecutivos el presupuesto ordi-
nario municipal experimente un incremento anual superior al ciento
per ciento respecto al gjercicio anterior

— Cuando como consecuencia del desarrotlo urbano se ageten las
reservas de suelo tanto residencial como industrial.

— A los cuatro afios de su entrada en vigor, si hubicre trotivos
Justificados.

- Cuando transcurridos ocho afios desde su aprobacion, no se haya
desarrollado sector alguno de suelo apto para urbanizar de tipo resi-
dencial o industrial

-— La simple alteracion de alguna o algunas de las determinaciones de
las NSM se considerars como modificacién de las mismas, aun
cuando elio suponga cambios aislados enla clasificacion o calificacion
del suelo.

— La modificacién de las presentes NSM se regird por lo dispuesto
en los articuios 49 y 50 de la Ley del Suelo y artfeulos 161y 162 del
Reglamento de Planeamiento (en adelante RP) y demds disposiciones
aplicables.

Articulo 4

1. Losinstrumentos de planeamicnto vigentes serdn piblicos y toda
persona tendré derecho a consultarios en las dependencias municipales.
2. Bl Ayuntamiento informard por escrito y en el plazo méximo de
un mes del régimen urbanistico aplicable 2 una finca o drea del suelto
del término municipal. -

3. Lasinformaciones urbanfsticas extendidas por el Ayuntamiento
se referirdn al régimen urbanistico aplicable en ¢l momento de st
expedici6n y, en ninglin caso, dadasu naturaleza meramente informa-
tiva, conferirdn derecho alguno a favor de su peticionario.

Capituio II.  Desarrollo del planeamiento.
Articulo 3

Bl desarrolio de las NSM corresponderé ai Ayuntamiento y demis
entidades urbanisticas en la esfera de sus especificas competencias.
sin perjuicio de la participacion de los particulares en 1a forma regulada
en la normativa urbanistica vigente y en las presentes NSM.

Articulo 6

El desarrollo del plancamiento mediante instrumentos de planeamjento
de ordenacidn y de ejecucicn, el contenido y determinacion de os
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mismos y e} procedimiento para su formulacién, elaboracién y apro-
baci6n se regirdn por lo dispuesto en fa normativa urbanistica y en las
presentes normas.

Artfeulo 7

Ademds de las determinaciones propias de los planes parciales, ios
referidos a urbanizaciones de iniciativa particolar deberén contenet las
determinaciones enumeradas en los articulos 64 y 46 del Reglamento
de Planearniento (en adelante RP).

Aviculo8. Losestudios de detalle, Parcelaciones.

-ne a lo dispuesto en los artfculos 14 de la Ley del Suclo (ea

e LS} y 65 RP, las presentes notmas habilitan para ks formulacién

e estudios de detalte con las finalidades y requisitos establecidos

2n los preceptos citados ¥y en 1as condiciones que, en su caso, fijen los
instrumentos de planeamiento vigentes.

Todos los terrenos de suelo urbano guedan sometidos a parcelaciGn.
Al parcelar, no podrén quedar porciones residuales de terrenos de
magnitudes inferiores a fa parcelaminima, definida ésta segin la zona.
“Todas los solares susceptibles de edificarse deberdn tener formas
regulares y las Hneas de medianera no formardn un dngulo inferior
a60®.

Teulo [  Régimen urbanistico del suelo.

Capitulo§. Clasificacién del suelo y estructura general y orgénica
del territorio.

Articulo 9

1. Elterritorio del musicipio se clasifica en las siguientes clases de
suelo:

a) Suelourbano.

b) Suelo de posible urbanizacién.

¢) Suelo no urbanizable que, 3 5u vez, se divide en no urbanizable
protegido y no urbanizable comiin.

7. Laestructura general y orgénica del territorio quedard completada
con ladefinicitn de los sistemas generales, necesarios para establecer
e} modelo sesritorial gue se propone.

Artfculo 10,  Suvelo urbano.
Constituyen ¢l sueio urbano los terrencs siguicntes:

1. Losque por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacidn de aguas residuales y suministze de energia eléctrica, s¢
graffan en el plano de delimitacién.

2. Losqueaun careciendo de alguno de los servicios enumerados,
por tener su ordenacién s6lida y ocupar la edificacion al menos dos
terceras paries de los espacios aptos para la misma se graffan ¢n el
plano de detimitacidn,

3. Losque enejecuci6n det pl aneamiento lleguen a disponer de los
elementos de urhanizacién enumerados encl pérrafo 1.

Articuio 11, Suelo de posible urbanizacion.

Coastituyen ¢l suelo de posible urbanizacién los terrenos que se
grafian en los planos correspondientes.

Artfeulo 12, Suelo no urbanizabie,

Coustituyen el suelo no urbanizable log terrencs que las presentes
pormas no incluyen como suelo urbano ni como suelo de posible
urbagizacidn, ni estdn destinados a sisiemas generales y se grafian en
el piano correspondiente. Asimismo, se graffan Jos terrenos Gue por
sus caracterfsticas merecen una especial proteccién, constituyendo
¢l suelo no urbanizable protegido.

Artfoulo 13, Sistemas generales.

Los sistemas generales estén integrados por los espacios ocupados
por las infraestructeras y equipamientos bésicos y generales que
constituyen los elementos estructurales del territorfo y que se grafian
en el plano correspondiente. A efectos de 1a gestién wrbanistica los
sisiermas generales se incluyen 2n tas siguientes calegorias de sucio:
— Red viaria, carretera VP-1107, de Alziraa Favara, la VP-1104 de
Suecaa Corbera, la autopista A-7 y la varianie, incluidos como suclo
urbane ¥ no urbanizable.

— Cementerio, poza de captacién de agua potable y depuradora,
como suelo no urbanizable.
~ Parque piiblico, como suelo urbano.

Capitulo [I.  Disposiciones comunes.

Seccién 1. Tipologfas.

Artfculo 14

Laordenacion fisica se regula mediante fas siguientes tipologfas:

a) Edificacién segtin alineacion de vial Comesponde al tipo de

edificacién entre medianeras, 410 largo del frente continuo de un vial

y cuyas condiciones de edificacién se regulan por la altura méxima

edificable,

b) Edificaci6n aisiada. Corresponde al tipo de edificacion abierta’
cuyas condiciones de edificacifn se regulan basicamente a través de

una altura maxima, un indice de intensidad de edificacién y unas

distancias a lindes de parcela

Seccién2. Definiciones y terminologia.
Artfeulo 15, Ambito,

A efectos de estas normas, los términos que se indican teadrin el
significado que se expresaen los artfculos siguientes:

Artfculo 16, Definiciones.

1. Clases de sueto~Clasificacitn del sueic segin su distinto régi-
snen jurfdico aplicable alos terrenos para fa regulacion del proceso de
desarrollo urbano.

2. Sector urbanistico.—Unidad de funcidn segiin los usos, dentro
de suelo urbano.

3. Zonade ordenanza.—Calificacion del suelo segin ¢l destino o la
utilizacién del mismo, en base al planeamiento.

4, Poligonos.—Unidad de actuaciin flexible dentro del planeamiento
con los requisitos de que cuenten con extensién que justifigue
su autonomifa y sean capaces de asumir 1as cesiones derivadas del
planeamiento.

. Unidad de aciuaciéa.—Superficie sumamente flexible dentro del
planeamiento con el requisito de que seacapaz de fa justa distribucién
de beneficios y cargas derivados del planeamicnto-con respecto al
aprovechamiento del sector donde esté enclavada.

6. Poligono y unidad de actuacién discontipuo.—Superficies
del suelo en las que se requiere para su delimitacion en el espacio,
més de una linea perimetral envolvente y que a su vez s€ cumpla
ei requisito de Ia justa distribucién de heneficios y cargas derivados
del planeamiento, con respecto al aprovechamiento del sector al que
pertenece o donde esté enclavada.

7. Manzana——Se denomina manzana a la superficie de suelo deli-
mitada por alineaciones exteriores contiguas.

8. Perfmetro urbano.Fs el que delimila el suelp urbano y sus
distintos sectores, distinguiéndolo de otras categorfas del suelo.

9. Regulaci6nde las actividades.~Pasala caltficacion de las distintas
actividades se estard a lo dispuesto ¢n la Ley de la Generalidad
Valenciana, 31989, de 2 de mayo, sobre Actividades Calificadas, y el
Nomenclitor de Actividades Molestas, Insaiubres, Nocivas y Peligro-
sas {Degreto 54/19%0, de 26 de marzo, del Conseil de la Generalidad
Yalenciana.

9.1. Actividades inocuas.—Se consideran inocuas las actividades
en Jas que no cabe Presumir que vayana producir molestias, alterar las
condiciones normates de salubridad e higiene del medic ambiente,
ocasionar dafios a bienes piblicos o privados, no entrafiar riesgos
para las personas. Puedan simultanear dicha actividad en los edificios
residencizles ¢on un grado presumible de molestias minimo y que no
estén definidas enel anexo I det Nomencldtor de Actividades Molestas,
Insatubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto $471900, de 26 de marzo,
del Consell de la Generalidad Valenciana, y cuyos fadices y grado
de intensidad estén por debajo de 1o especificado e el anexc T del
angerior decreto.

9.2, Actividades reglamentadas piblicas.—Son aguellas actividades
que afectan a la seguaidad cludadana v que corresponden a especticulos
pibiicos, a actividades recreativas v a los establecimicntos piblicos.
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Dichas actividades cureplirén con ¢l Reglamento General de Policia
de Espectaculos Pablices ¥ Actividades Recreativas, asi como las
demds disposiciones legales que afecten 2 la actividad especi{ica.

9.3, Actividades molestas, nocivas, insalubresy peligrosas.—Para
la clasificacion de dichas actividades se estard a jo dispuesto en el
articulo 2.9 del Nomenclitor de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas ¥ Peligrosas (Decreto 54/1990, de 26 de marzo, dei Consell
de 1a Generalidad Valenciana).

10.  Solar~—FEs la superficie de suelo urbana apta para edificarcon
los requisitos del articulo 82 de la LS.

11. Alineaciones oficiales,—Son 125 lneas que se fijan como tales
en ios planos de alineaciones, ¥ gue sefialan el lmite entre espacios
pablicos, viales, plazas, etc., y las parcelas ¢ solares pdblicos 0
privados.

Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

— Alineaciones exteriores son las que fijan ol limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

—- Alineaciones interiores son las gue fijan los l{mites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior o con el patio de manzana.

12, Finca fuera de linea.—Es aquelia en la que la alineacién oficial
corta la superficie de la finca limitada por las alineaciones actuales.

13, Fincaremetida.——Es aqueita en la que la alineacitn oficial queda
fuera de la finca.

. }4. Retrangueo.—Es el ancho de la franja de terrenos comprendida
entre la alineacion oficial y 1a linea de fachada. Se podrd fijar también
a los restantes linderos de fa parcela.

15. Rasantes oficiales.—Son los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles, definidos en los planos o normas. Rasantes actuales
son fos perfiles longitudinales de ias vias existontes.

16. Lineade edificacion.—Es la que limita la superficie ocupada.

17.  Alwraedificable.—3Se denomina altera edificable a la distancia
vertical en el plano de Ia fachada de la edificacion, que se permitea la
misma, medida desde la rasante de la acera o, en su caso, de lacotade
1a planta baja, hastala cara inferior del Hltime forjado, medidas como
se detallan en las condiciones particulares para cada tipologfa. Sobrela
altura méxima edificable, dnicamente se permite la construccién de
elementos técnicos de las instaiaciones, palomares y, en Su Caso,
trasteros.

18.  Altura libre minima entre plantas —La altura libre minima entre
plantas es la distancia entre el pavimento y ei cielo rase o techo.

19. Alura de plania—La aliura de planta es la distancia entre las
caras inferiores de dos forjados consecutivos,

20. Voladizos y cuerpos salientes.

a) Sonlos cuerpos habitables u ocupables, cerrados, semicerrados
o abiertos que sobresalen de Ja alineacidn de la edificacion.

b) Sedefinen como cerrados los cuerpos volados cubiertos y total-
mente cerrados en su perfmetro mediante cerramientos eslancos.

¢) Sedefinen como abtertos 1os Clerpos volados sin ningdn tipo de

cerramiento en tres de sus lados. En los casos de cuerpos en esquina,
se consideran incluidos dentro de los abiertos aguellos gue tengan
como maximo dos de sus caras cerradas. S¢ cansideran baicones los
cuerpos volados abiertos sin ningiin tipo de cerramiento en sus
contomos transversales,

d)  Sedefinen como semicerrados los cuerpos volados no incluidos
en los dos grupos anteriores.

e} FElementos salientes, Son los elementos constructivos no habita-
bles y de carfcter fijo que sobresalen de Jas alineaciones oficiales 0 de
la edificacién. Se consideran como tales las zdcalos, aleros, ghrgolas,
marquesinas, parasoles, rétulos, banderas, toldos y ofros elementos
similares justificables por su exigencia formal 0 funcional. Estos
elementos cumplirdn las siguientes limitaciones:

[. El vuelo méximo permitido sera de 1 ml. Medido desde la
alineacion oficiat da ta fachada, no debiendo sobrepasar e 85 por
ciento del ancho de la acera,

3 La aitura minima 2 fa que podrd colocarse serd de 2,50 md,
Medido desde el pavimenta de la acera hastala cara inferior.

3. La separacién respecto al eje de medianera serd como minimo
de 30 cra.

4. Paraconceder la autorizacidn de construccidn de estos elementos
s acompafiard a la peticién de la licencia proyecto 1écnico a escala
1:20. Los elementos salientes en planta baja deberdn cumplir con las
siguientes condiciones:

I. No deberin sobrepasar i 5 por cienio del ancho de Ja acera
y como miximo L0 cm.

2. Se deberd presentar plano de detalle a escata 1:20, suscrito por
técnico competente.

3. Dichos elementos salientes no podidn ser punzantes.

21. Planta bajn—Se denomina planta bajaa la primera cen techo
situado a una cota superior a [ m sobre 1a rasante de 1a acera. Toda
planta baja deberd disponer de ventilacién directa o forzada mediante
shunt.

22, Planta piso.—Se denomina plantade pisoa aquella sitnada por
encimade ja planta baja.

23.  S§6tanoc.~—Se denomina sétano a la planta cuyo techo se sita
aunacota igual o inferior a 1 msobre ]a rasante de ia acera,

24 Altillo.—Tendrd consideracién de tal aqueila planta gue subdi-
vide la planta baja en dos. No tendrd consideracidn de planta como tal,
y, por lo tantc, sélo se podrl realizar en agueliss zonas en las que
se permita ura altura de la planta baja de 5 m.}. Laaltura minima de
los espacios que defina serd de 2,20 m.l. Se prohibe la utilizacidn
dei aftillo como vivienda.

En las otras zonas se podran realizar altillos, pero €stos tendrin
consideracién de planta baja.

25, Bdificabilidad neta sobee parcela.

a) Seentiende como el resultado de dividirla méxima edificacidn
permitida en cada parcela por 1a superficie de ia misma. Se expresaen
metros cuadrados de techo edificado por metros cuadrados ds suelo
de parcela y se establece en las zonas de tipologfa de edificacion
aislada.

b) Enel computo de laméxima edificacign se inchsirin las superficies
de todas Ias plantas por encima del sétanc. Los espacios abiertos
en una o mis caras, y cubiertas asi como los espacios descubiertos, no
computardn superficie,

26. Huecos.—Los huecos de fachadas, tanto exteriores como inte-
riores, deberdn situarse como minimo a 0,60 m de las medianeras.

27. Garajes.—La dimensién minima por plaza, sin considerar acce-
sos, serd de 2,20x4,5 m. Los garajes deberdn lener un acceso con uia
anchura minimade 3 m.

Cuando estos garajes se instalen en sotano o semisdtano, las rampas
no podrdn sobrepasar la pendiente del 16 por ciento y deberdn
disponer de una meseta con un fondo minimo antes de comenzar la
rampa de 4,50 m, sin incluir la acera

28 Patio interjor.—Es el espacio libre sitnado en el interor de la
superticie del edificio, con fines de iluninacién y ventilacion,

29 Chimeneas.—Se consideran como tales aquellos conductos
verticales que permiten la extraccitn de humos y gases. Aguella
chimenea que corresponda a ur: hogar bajo, estufade lefia ¢ carbon, ©
que sea susceptible de producir humos, debers prolongarse sobre
laazotea 2 m.l, Y deberd sobrepasaren 40 cm. la parte mds elevada de
Jas edificaciones colindantes siempre que éstas estén a menos de 8 m.L
de la misma.

Seccidnd.  Condiciones de habitabilidad,

Articulo 17

Todas Jas viviendas cumplirda to dispuesto en el Decreta 85/1589, de
12 de junio, det Consell de la Generalidad Valenciana, por el que s¢
aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en 2l
Ambito e la Comunidad Valenciana, asf comoe la orden de 28 de junio
de 1989 de la COPUT, que desarrolia las mencionadas normas.
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Toda vivienda se compondrd, como minimo y salve soluciones deti-
damente justificadas, de comedor-cocina, dormitorio de dos camas
y un cuarto de aseo.

La aftura libee minima entre plantas serd de 2,40 m, excepto en cocinas
y aseos, en que se podré reducir 2 2,20 m.

Las dimensiones minimas de las habitaciones serd |a siguiente:

e COCINZ-COMEBAOT 11rrreviraeieeereemreresiarmasaerasserssasaesentonis 18 m?
e ESEAT-COTAEEOR 1ververremrmresseemane sisesssmsssrstcrmsssssesnssrercneree 10 LT
e CCOCIIA +eevererestesrsssosins saassstese sirsvsssnsrrassasemsassinsassssinase 3 m?
e DOrmIOH0 ODIE Lo vnriecrmrrrerem et e {0m?
e DIOTMALORO INAEVIAUAL 1oesves e e s 6 m*
e A5E0 0 DA cverreeirererireane reeeseeseanies sesenra st nsaenerenee 2,50 m?

Todas las viviendas serdn exteriorss no podrdn situsrse en sétanes
y en las plantas bajas deberén aislarse dei terrena convenjentemente.

La superficie de iluminaci6n de las habitaciones serd del 10 por ciento
de su superficie. '

Articulo 18.  Escaleras.

La Jongitud de los peldafios de escalera comin serd de noventa
centfmetros: el ancho minimo de huella sin contar tabica serd de
veintisiete centimetros, ¥ maximo de treinta y un centimetro; latabica
o contrahuela minima dieciséis centfmetras y méxima de diecinueve
centimetros; el lado minimo det rellano intermedio noventa centfme-
tros, en los rellanos donde existan puertas de accesd a viviendas
o locales el lado minimo seré de un metro, diez cent{metros.

Las barandiflas serdn de 0,90 m de altura, medida en ef punto medio de
la hueila.

Por debajo de la altura de proteccitn no habrd huecos de dimensidn
mayor de doce centfmetros, para evitar el paso de un nifio, ranuras de
ras de suelo mayores de doce centimetros. Las escaleras comunes
deberén recibir luz y ventilaci6n directa de Jacalle o patio de fuces con
hueco de superficie minima de un {0 por ciento dela superficie en
planta por cada reliano; cuando €l edificio no tenga mds de tres piantas
de edificacién podrén recibirias a través de lucernarios cenitales o
tuecos en caja de escalera con superficie 20 por ciento de la superficie
en pianta de la caja de escaleras ¥ practicables, en su caso, un 50 por
ciento de su propia superficie, y una circunferencia de 6,80 mde lade,

En cualquier caso, Gnicamente podrd haber dos plantas edificadas de
escalera sin ventilacién directa al exterior.

1.as escaleras de ida y vueltatendrén un ancho minimode 2,10 my el
smbito de cada tramo serd de 1 m.L

Seccidn 4. Condiciones generales de los servicios e instalaciones.

Artfcule |9, Fontanerfa.

En cuanto a las instalaciones de agua se estard a fo dispuesto en la
orden de 9 de diciembre de 1975 sobre normas basicas para las
instalaciones Interiores de suministro de agua.

Articulo 20.  Evacuacidn de aguas.

{as instalaciones de evacuacidn de aguas en fas edificaciones contaran
con los elementos wéenicos precisos que garanticen su vertido y
barrera hidedulica,

El vertido se efectuars a la red de alcantarillado. De no existir o
resultar insuficiente, el tratarniento se efectuard obiigatoriamente a la
estaci6n depuradora de oxidacion total.

Artfoulo 21, Energfa eléctrica,

En cuanto al suministro de energfa eléctrica se estard a lo dispuesto
en el Reglamento Electrotéenico de Baja Tensi6n, de ¥ de octubre de
1673, & instrucciones vigentes.

Arfeulo 22, Instalaciones especiales.

Cada vivienda dispondrd de una toma deantenade TV y FM y estars
prevista la canalizacidn de teléfono.

Seccién 3. Condiciones de uso.

Artfculo 23

Las normas particulares de cada zona precisar&n tos usos permitidos
y prohibidos. A fos efectos de las presentcs NSM se estabiccen fas
siguientes clasificaciones de uso:

— Por razén de su jdoneidad, los usos se subdividen en prokibidos
y permitidos.

- Por razdn de! usuaric, se subdividen en piblicos, privados ¥y
colectivos.

— Por razén de su funci6u, se subdividen en: Vivienda, hostelero,
comercial, oficinas, cultural, deportive, sanitario, religioso, recreati-
vo, artesanal, almacenes, industrial y aparcamiento.

Articulo 24

tJsos permitidos son fos que las NSM admiten expresamente para
cada calificacion urbanistica,

Artfculo 25

Usos prohibicdos son los que las normas sefialan como no admitidos
para cada catificacion urbanfstica, asf como los que sean incompati-
bles con los usos previstos por su molestia, insalubridad, o peligro
para las personas y bienes,

Artfcule 26

Usos piiblicos son aguellos desarrollados por la Administracién
Priblica, aun cuando !a gestién haya sido encomendada a iniciativa
privada.

Articulo 27

Usos privades son aquellos desarrollados por particulares,

Anfculo 28

Usos colectivos son zquellos privados cuyos usuarios son un grupo
indeterminado de personas relacionadas por el pago de una cuota, tasa
o precio por el servicio prestado.

Artfcuio 29

Uso de vivienda es el referents al alojamiento o residencia familiar.
Puede ser uni o plurifamiliar segiin sean viviendas independientes
o conjuntos de elementos comunes.

Articulo 30 i
Usg hostelero es ef destinado al alojamiento temporal y actividades
de la hosteler{a.

Artfculo 31

Yiso comercial es ef destinado a 1a venta de productos, que pueden
sitwarse en edificios destinados a vivienda por no causar melestias.
Artfculo 32 ’

Uso de aficinas es el destinado a actividades administrativas, burocré-
ticas, despachos, banca y oficina de empresa.

Articulo 33

Uso cuitural es el destinado a actividades de ensefianza, educacién,
ciencia, arte e investigacién,

Agtfculo 34

Uso deportivo es el destinado a ia préctica del deporte.

Articulo 35

Uso sanitasio es el relacionade con 1a salud y destinado al tratamiento
y elaboracién de enfermas incluyendo consuitas, cinicos y lnboratorios.
Artfculo 36

Uso religioso es ¢f destinado a aciividades de culto incluyendo
conventos, caniros parroquiales, temalos, capillas, oratorios.
Avrticato 37

Uso recreativo es el destinade a manifestaciones comuntiarias,
repnidn v tiempo libre, e incluye espectdculos, salas de reunidn,
discotecas, saiones de juego recreativos, casinos, bares, cafeterfas,
restaurantes, pubs y disco-pubs,

Articulo 38

150 artesanal es el destinado a actividades de artes y oficios y estén
calificadas come actividades inocuas. ‘
Asticulo 39, Uso de almacenes:

a) Bl destinado a actividades de depGsito y ventas al por mayor o
minoristas, y no estén calificadas en el Nomenclstor de Actividades
Motestas, Insalubres, Mocivas y Peligrosas, Decreto 54/1990, de 26
de marzo.
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b) El destinado a actividades de dep0sito, ventas al por mayor
y manipulacién, calificados en el Nomencldtor de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y después de adoptar
Jas correspondientes medidas correctoras no supongan molestias,
nacividad, insalubridad ni peligrosidad.

Artfculo 40, Use industrial.

Entendemos por uso industrial i destinado a actjvidades calificadas
en ef Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas que no estén incluidas en los apartados anteriores
de actividad artesanal o almacenes, y que, después de adoptar Jas
correspondientes medidas correctoras, no supongan molestias, insa-
lubridad, nocividad o peligrosidad.

Art{culo 41, Usode aparcamiento.

Es el destinado al estacionamiento de vehfcutos en espacios privados
o de dominio piblico adscritos a un servicio piblico o patrimonial.

Articulo42. Previsidn de aparcamientos en las edificaciones.

§. Sin perjuicio de la normativa aplicabie a casos especificos, en las
edificaciones de nueva planta serd obligatoria la previsitn de plazas de
aparcamiento, cuando la superficie total construida de la edificacion
sea superior a 600 metros cuadrados y con arreglo a la sigwiente
gradacion:

e HASEA GO0 THP 1 vvrrmervrmmiscarassrarsaarresmassessessssssssn sesrseeinsnsn 0 plazas
— Miés de 600 M2 a 959 m? ... 3 plazas
— Mas de 950 m? a 1.250 m? ........ . 4 plazas
— Mas de 1.250 m? 2 1500 M2 worverenssaciinrnnne veee D plazas

2. Enel computo de la superficie total construida a dichos efectos
se incluirdn todas las superficies abiertas o cerradas, siempre que
se encuentren cubiertas incluidos voladizos, ferrazas, elementos
comunes, sétanos, etc., a excepcion de las superficies destinadas also
de aparcamiento.

Seccién 6. Limite a las condiciones de funcionamiente de las activi-
dades.

Articulo 43

En la zona residencial podrén desarrollarse actividades calificadas,
con las limitaciones que define el anexo [ del Nomenclétor de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 54/1950)
CGV.

Artfculo 44.  Fuego oexplosién.

Todas las actividades que, en su proceso de produccion o almacenaje,
incluyan materias inflamables o explosivas se instalaran con los
sistemnas de seguridad adecuadas, y debersn cumplir I NBE-CPI-81,
modificada por el Real Decreto 1.587/1982, de 25 de junio.

Bajo ningdn concepto podrin quemarse desperdicios o materiales
al aire libre.

Articulo 45, Radiactividad y perturbaciones eléctricas.

No se permitirs ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas
o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria diferentes de los que originan dicha perturba-
cién. Las instalaciones de rayos X para usos medicos se permitirén
con el aislamiento necesario que impida la emisién de radiaciones
al exterior. El [ndice de intensidad méximo permitido serd el bajo.

Artlculo 46, Ruidas.

La intensidad del sonido procedente de todo uso 0 equipo (2 excep-
cion de los provisionales, de transporte ¢ de construceidn) deberdn
cumplir con la NBE-CA-81, aprobada por el Real Decreto 1.909/81,
de 24 de julio. Asimismo el [ndice de intensidad mdximo permitido
serd el definido en el Nomencldtor de Actividades Calificadas.

Artfeulo 47,

No podrd emitirse ninguna vibracion gue sea detectabie sin instru-
mentos en los lugares de medida especificadas anteriormenta, Parasu
correcci6n se dispondrd de los medios adecuados, y ¢t indice de
intensidad mdximo serf el definido en el Nomenclitor de Actividades
Calificadas,

Vibraciones,
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Articulo 48, Deslumbramientos.

Desde las punios de medida especificados anteriormente no podsd ser
visible ningtin desfumbramiento directo, debido o fuentes luminosas
de gran intensidad o procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustion, soldadurau otros,

Articulo-4®.  Humos.

Las actividades calificadas como molestas e insalubres, en atencisn
a la produccién de humos, polve, niebla, vapores o gases, serdn
permitidas con las limitaciones que especifica el Nomenciator de las
Actividades Calificadas.

Articulo 50. Olores.

Mo se permitird ninguna emisién de gases ni ia manipulacién de
materias que produzcan malos olores en cantidades tales que puedan
ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la Hinea de propiedad
de 1a parcela desde la que s¢ emiten dichos olores. El indice de
intensidad permifido serd bajo.

Articulo 51, Vertido de aguas residuales,

Las aguas residuales domésticas vertirdn directamente & la red de
alcantarillado, y éste pasard directamente a 1a depuradora antes de st
vertido. La aguas pluviales verterdn, en su caso, a la red de aguas
pluviales, previa depuracién en la.propia parcela que consiga las
condiciones siguienies: :

a) Los materiales en suspensidn no excederdn de 30 mg/l.

by Lademanda bioguimicade oxfgeno (DBO} serd infedora 10 mg/l
después de 5 dfas de incubacién a 20 grados cent{grados,

¢) Elnitrégeno, expresado en N y NH4, no serd superior a 0y 15
mg/l, respectivamente.

d4) El afluente no contendrd elementos © materiales flotantes,
sedimentables o precipitabies que al mezclarse con Otros vertidos
puedan afectar at buen funcionamiento de 1as redes.

) Elaftuente deberd tener un pH comprendide entre 55y8,5.

f) El afluente no tendrd en ningdn caso una temperatura superior
a 30 grados.

2) Se prohiben los vertidos de productos ciclicos hidroxilados y sus
derivadas halogenados, asf como el de sustancias que favorezcan la
formacién de olores, sabores y coloraciones del agua. Asimismo serd
de aplicacién la Ley de Impacto Ambientai {11/1989, de 3 de marzo,
de ia Generalidad Valenciana.

Artfculo 52, Protecci6n det patrimonio historico-artistico y cultural.

a) Los efementos o sectores de interés histdrico-artistico, arqueologi-
co o cultural, en general, serfn obieto de protéccin especial, mediante
¢l establecimiento de las servidumbres gue en cada caso procedan. El
Ayuntamiento de acuerdo con la COPUT, y previo informe preceptive
de la Direccitn General del PAC, practicard el deslinde del terreno que
ha de quedar afecto al elemento o sector objeto dels "i6m, sin
cuyo requisito no se concederdn licencias de construcch Hzacidn
en terrencs colindantes con alguno de estos elementos.

b) Cualquier proyecto de reforma, demolicién o restapracién de
edificios o elementos de interés histdrico-art{stico o eultural, deberd
ser sometido a informe previo de la Direccidn General de PAC.

¢) En aquellos sectores que existan yacimientos arqueoldgicas
al descubierto se prohibe toda operacién de desarroilo, ificluyendo la
edificacién y la urbanizacién.

d) En aguellos sectores que no existan yacimientos al descubierto,
pero que haya razones que permitan suponet Ja existencia de restos
enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estarén condicio-
nadas a 1z investigacién previa con resultados negativos.

¢) Silos vacimicnlos arqueol6gicos estuviesen declarados como
tales por la Direccién General del PAC, no podrén realizarse en ellas
operaciones sin autorizacién previa y bajo la inspeccién de ka misma.
Si no se hallan declarados, tan pronto como se descubra su existencia,
o haya razones que aseguren los mismos, se debers ordenar por el
Ayuntamienio la inmediata paralizaci6n de ias obras, déndose cuenta
a la Direccién General del PAC, para que adopte las medidas de
proteceitn que establece laLey de Excavaciones.

£} Setendrien cuenta lo establecidoen el articulo 58 de laL.S.
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Capftulo HL  Suelo urbano.

Seccidn &, Zonaresidencial, Nicleo L.

Artfcuto 53, Definicién y objetivos,

{. Comprende el micleo histérica de la poblaciéa.

2. Se persiguen los objetivos siguientes:

— Larecuperacidn de as tipologfas que histéricamente han confor-
mado la estructura urbana de lazonay, con ello, el mantenimiento de
los valores histGrico-ambientales.

— La conservacién ¥ proteccién de los edificios singulares que al
devenir ded iempo ha generado en la poblacién.

— Lamejora de las infrestructuras.

—— Fl sumento de las dotaciones comunitarias,

—- Adecuacion de 1as viviendas alos nuevos usos y formas de vida,
con criterios que pemuien mantener fas tipologfas tradicionales mejo-
rando el estado de conservacién de las viviendas, y sin necesidad
de sustiteir 1a actual estructura de 12 poblacidn,

Artfculo S4. Tipode ordenacitn.

Es el de edificacién segta alineaciones de vial o entre medianeras.
Artfculo 55.  Parcela minima edificable.

La parcela minims cdificablecumplird las siguientes condiciones:

a) Tendréunase perficie igual 0 superior a 60 m?,
p) Lalongitud dela linea de fachada serd igual o superdora5my
deberd poder inscribirse un circulo de didmetro ménimo de 3 m.l

Sa sxceptian de ja nOIMA precedente las parcelas situadas entre
edificaciones consoiidadas que imposibiliten cumplir alguna de las
condiciones anteriores: pero que su formay dimensiones sean tales
que permitan el uso aque s pretenda destinar laedificacién.

Agtleulo 56, Alineacionesy pimero mdximo de plantas.

Las alineaciones y pimero mdximo de plantas permitidas figuran
en los planos cormespondientes. Excepeionalmente, enla manzana 21
se permitirs la construccion deiticos con tas siguientes limitaciones:

a) Laprimera crujia podré iener la altura mdxima de cormnisa.

b) Sepodré eleyar un dticode 3 m.]. de altura retranquedndose del
plano de fachada 6 el y asf sucesivamente hasta Hegarc al final dela
parcela.

Artfculo 57, Condiciones estéticas. -

1. Lascubiertas de osedificios sersn de teja drabe con una profun-
didad minima de 2 p. L.as aguas pluviales no verterdn directamente
alacalleyse mcoger«’m mediante canaldn,

2. Eltratamiento de fachadss serd 4 base de materiales continuos con

pinturas adecuadas 2 latipologfade {azona.
3. Losmaterialesd® carpinierfaserdn preferiblemente de materiales
a las tipologlas de la zona. La composicién de

y colores acordes coft 3 . -0f
huecos en fachadas seEUirdn tipologias tradicionales.

Anfculo 58, Condiciones deso.
Son de aplicacién la$ definiciones de usos de la seceidn 5y jos Hmites
de funcionamientg d¢ 135 actividades de la seccién 6.

Usos prohibidos: Almacenes (ipo b industriales.
Usos permitidos; Lo8 [eStames:

Artfeulo 59, Su perﬁcic y progranm :
Tanto jas superficied globales como las parciales c}c los servicios
comunes deberin justificarse en el quyccto segtin el programa
funcional que se preVed Y que como mirimo constark de portal, caja
5a interior a viviendas, cuarto de contadores de

de escaleras, circulad? o
agua y eléctrico y ascensOT si el edificio supera 1as 1V plantas o los
forjados de aceeso & siviendas se encuentian amdsde 11 m do altura.

Articalo 60, Ponal y
1 portal o zagudn yendriun ancho minimode 1,20 m y unaaituralibre
minima de 2,50 m, &2 hoja de fa pacrd de entrada tendrd un ancho

minimo de 0.50m.

Artfeuio §1.  Pasilios ¢ el
: . A ipteriores 4 fos elementas comunes tendrdn
Lus pasitlos de cipeulaciénm e

un "izc'no minime de § my e altura minimade 2.50 m.

a funcional.

e circutacion.
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Artfcula 62, Escaleras.
Se estaré a 1o dispuesto en el artfculo 18 de las presentes NSM,
Antfculo 83, Ascensor.

1. No es obligatoria ia instalacion de ascensor en los edificios por
cuanto no alcanzan las V plantas edificadas ni pueden disponer de
planta a mis de 11 mde altura.

. Las instalaciones deberdn ajustarse al Reglameato de Aparatos
Elevadores y Grdenes complementarias.

3, 1as salas de méquinas no sobrepasardn fos 3,75 m sobre el gltimo
forjado de cubierta.

Agtfculo 64, Cuarno de contadores.

Se estard a lo dispuesto en la normativa especifica.
Articulo 65. Retrangueos.

Quedan prohibidos en esta zona,

Artfoulo 66.  Altura edificable y forma de medirla.

1. Elpunto de medicién dela altura edificable serd el ponto medido
de la Hfnea de fachada de la parcela. ;

2. Enlas parcetas que forman esquina, chaflin o cubilio a dos viales
de diferente altura mdxima edificable, la mayor de elias alcanzard alos
viales adyagentes de menor altura hasta una longitud méxima del
doble def ancho del vial de menor altura, contada desde Ja esquina,
Gltima flexi6n dei chafldn, con un méximo de 20 m.

3. Enlas parcelas con frente a dos viales sin continuidad de fachadas
y con diferente altura maxima edificable, la altura para cada vial tendeft
validez hasta una profundidad edificable determinada por ia linea
equidistante de las dos alineaciones.

4. Laaltura mixima en funci6n del aGmero de plantas permitidas es
lasiguiente:

Paral planta la altura maxima serd de 4,5¢) m, para 1l plantas la altura
méxima serd de 7,30 m, para 1 plantas la altura méxima permitida
serdde 10 m.

Artfeulo 67, Altura minima edificable.

La altura minima edificable, en relacién con el nimero miximo de
plantas permitidas, serd el siguiente; Hasta I plantas 4 m.

Artfeulo 68, Voladizos,
Se distinguen dos tipos de vuelos:

— Balcones.
— Miradores.

. En Ias calles que tengan menos de 4 m en algin pusnto, los edificios

sitaados en estos puntos no podrén sacar ningdn vuelo sobre jalinea
oficial de fachada.

Las calles que tengan un ancho entre 4 ¥ 6 m podiin construir
balcones volados, a partir de 3,30 m de altura sobre la rasante coma
altura libre minima, siempre que no sobrepasen ¢l 10 por ciento del
ancho de la calle, ni el 85 por ciento del ancho delaacera sobre lague
vuelan, Para tas calles de més de 6 m. los edificios situados en estas
condiciones podrén construir miraderes & balcones volados, con las
sismas limitaciones que el caso anterior,

Queda limitado &l vuelo miximo 2 t m.l dela afineaci6n oficial.
1 vuelo de las cornisas v aleros de cublerta podré superar en diez
centimetros el vuelo méximo permitido en cada case,

Los voladizos deberdn separarse sesenta ceniimcelros como minimo de
14 mmedianera v po invadir ua plano que forma 45°conel de fachaday
pasa por la lfnea de interseccidn del plano de fachada y el de medianera.

Excepcionaimente queda exenta la separaci6n de 6 ¢m, fa cornisa
cuando estd situada en laditima planta permitida,
Articulo 69

105 chaftanes y cubilics grefiados en los planos serén obligatorios
para 1as edificaciones que quedan grafiadas en los mismos ¥ e
considerarén por [0 tapto como alineacidn oficial.

Para ef case que no queden grafiados en los planos los chaflanes,
cumplidn las siguientes condiciones:
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. El plano que define ei chafldn serd siempre perpendicular z la
bisectriz de! dngulo que formen las dos fachadas,

2. Ladimensi6n méntma del chafldn serd de 2,50 m.L y la méxima
de 3,5 ml

3. Fl cdlenio de la dimension del chaflda serd [/8 de ia suma del
anche de las dos calles.

4. A partirde Ja planta 1%, los chaflanes podrén ser también cubillos,
y su centro serd la interseccidn de las dos lineas perpendiculares de las
fachadas en su planta baja y tangente a los voladizos.

Artfculo 70, Patios interiores.

1. Dentro de Jos patios interiores se distinguen los patios de luces,
los patios de ventilacidn y los patiniilos.

2. Se consideran patios de luces cuando las dependencias que 1o
utilizan son dormitorios, estancias y cocinas. Las dimensiones minimas
son las signientes:

I, 11, I} plantas, la superficie minima serd ¢e 9 m? y el didmetro
dedm

3. Se considera patio de ventilacién cuando las dependencias que
io ntilizan no son dormitorios, estancias o cocinas, con posibilidad
de servir de ventilaci6n a escaieras. Las dimensiones son:

I, i, i plantas, la superficie minima ser4 de 6 m? y ¢} didmetro serd
de2 m. :

4. Seconsidera patinillo cuando tinicamente sirvan de ventilacion de
cuartos de bafie y aseos. Tendrn una superficie mfnima de 1 m?, y
dimensién minima de 0,70 m. :

5. Flndmero de plantas determinante de las dimensiones minimas
establecidas en los patios interiores serdn las méximas autorizadas pot
las normas en cada caso, independientemente de las plantas gue se
proyecien, ventilen e iluminen ei patio.

Seccién 2.  Zonaresidencial Ndcleo 2.

Artfoulo 71, - Definicitn. )

Comprende ka zona grafiada con el ndmero 2 del suelo urbano.
 Arntfcule 72, Tipo de ordenacitn.

Serd el de edificacién segin alineacianes de vial o entre medianeras.
Artfculo 73.  Condiciones de uso.

Son de aplicaci6n las definiciones de usos de laseccién 5 y los lfmites
de funcionamiento de las actividades de la secci6n 6.

Usos prohibidos: Industrial. )

Usos permitidos: Los restantes. '

Articulo 74, Medicién de la altura edificable.

1. Elpuntode medicién de la altura edificable serd el punto medio de
ia lfnea de fachada de la parcela,

2. Enlas parcelas que forman esquina, chafldn o cubillo a dos viales
de diferente alura méxima edificable, 1a mayor de ellas aleanzard alos

viales adyacentes de menor altura hasta una menor altura, contada
desde la esquina, Gltima flexidén del chafl4n, con un miximo de 20m.

3. Enlas parcelas con frente a dos vidles sin continuidad de fachadas
y con diferente altura méxima edificable, la altura para cada vial tendrd
validez hasta una profundidad edificable determinada por la linea
equidistante de las dos alineaciones.

4, Laaltura méximaen funcién del ndmero de plantas permitidas s
la siguiente:

Para | planta la altura mdxima permitida es de 5 m.L., para i plantasla
altura méxima serd 8 m.L, para 11 plantas la altura midximaserd 11 m.h
Arnfeulo 78, Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable cumplird las siguientes condiciones:

a) Tendrd una superficie igual o superior a 60 m?,
b) La longitud de la linea de fachada serd igual o superior 2 5m
y deberd poder inscribirse un circulo de didimetro minima de 3 m.L

Se exceptdan de la norma precedeate las parceias sifuadas entre
edificaciones consolidadas que imposibiliten cumplir aiguna de las

condiciones antedores, pero que su forma y dimensiones sean tales
que permitan ¢l uso aque se pretenda destinar la edificacion.
Anjeulo 76, Alineaciones y nilmero méximo de planias,

Las alineaciones y nitmero miéximo de planias permitidas figuran en
los plancs correspondienies.

Artfculo 77, Superticie y programa funcional.

Tanto las supecficies globales como las parciales de los servicios
comunes deberdn justificarse en el proyecto segin el programa
funcional gue se prevea y gue como minimo constard de portal, caja
de escaleras, circulacion interior a viviendas, cuarto deor s de
agua y eléctrico y ascensor si el edificio supera las IV ' los
forjados de acceso a viviendas se encuentran a mis de ! 1. aera
Arifculo 78.  Portal,

El portal ¢ zaguén tendrd un ancho minimo de 1,20 my una altura libre
minima de 2,50 m. La hoja de la puerta de entrada tendrd un ancho
minimo de 0,90 m.

Artfculo 79, Pasillos de circulacion.

Las pasillos de cirenlacion interiores a los elementos comunes tendrén
un ancho minimo de 1 m ¥ unaaltura minima de 2,50 m.

Ariculo 80. Escaleras.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 18 de las presentes NSM.
Arifeule 81, Ascensor.

]. Noesobligatoria la instalacin del ascensor en los edificios por
cuanto no alcanzan las V plantas edificadas ni pueden disponer de
plantas a mds de 11 m de altura,

2. Las instalaciones deberdn ajustarse al Reglamento de Aparatos
Elevadores y 6rdenes complementarias.

3. Las salas de méquinas no sobrepasarn los 3,75 m sobre el filtimo
forjade de cubjenta.

Articuta 82,  Cuarto de contadores.

Se estard a lo dispuesto en la normativa especifica,

Agticulo 83, Retranqueos.

Quedan prohibidos en esta zona,

Artfculo 84, Altura minima edificable. -

Lz altura minima edificable, en relacion con el nimero méximo de
plantas permitidas, serd el siguiente: Hasta [1I plantas serdde 4 m.
Arnculo85.  Voladizos.

Se distinguen dos tipos de vuelo:

-~ Balcones.

— Miradores.

B las calles que tengan menos de 4 m en algin punto, los edificios
situados en esos puntos o podrédn sacar ningiin vuelo sobre la linea
oficial de fachada. ,
Las calles que tengan un ancho entre 4 y 6 m podrén sustituir balcones
volados, a partir de 3,30 m de altura sobre la rasante, como alturalibre

minima, siempre que no sobrepasen el 10 por ciento del ancho dela
calle, ni e} 85 por ciento del ancho de la acera sobre la que vuelan.

Para las calles de més de 6 m, los edificios situados en estas condicic-
nes podrén construir miradores o balcones volados, con las mismas
limitaciones que el caso anterior.

El vuelo de las cornisas y aleros de cubierta podrd superaren 0,10 m
el vuelo tiximo permitido en cada caso.

Los voladizos deberdn separarse 0,60 m como minimo de la medianera
v no invadir un plano que forma 45 ° con el de fachada y pasa pot la
linea de interseccién del ptanc de fachada y et de medianera, Excepcio-
nalmente queda exenta 1a separacién de 0,60 m, la cornisa cuando estd
situada en Iz ditima planta pesmitida.

Ariiculo 86
Los chaflanes y cubillos grafiados en bos planos serdn obligatorics

para las edificaciones que quedan grafiados en los mismos y ¢
considerardn por |0 tanto come alineacion oficial.
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Para el caso que no queden grafiados en los planos los chaflanes,
cumpiirdn las siguientes condiciones:

1. El plano que define el chafldn serd siempre perpcndicﬁlar ala
bisectriz del dngulo que formen las dos fachadas.

2. Ladimension minima del chaflsn seré de 2,50 m.L. y la méxima
de 3,50 m.L

3. Ei céleulo de la dimensién del chafldn serd 1/8 de la suma det
ancho da las dos calles.

4. A partirdela 1. planta, los chaflanes podrdn ser también cubillos,
y su centro padré ser 1a interseccion de las dos lineas perpendiculares
de |as fachadas en su planta baja y tangente a los voladizos.
Artfculo 87, Patios interiores,

1. Dentro de los patios interiores se distinguen los patios de Iuces,

los patios de venuilacién y los patinilios.

2. Se consideran patios de luces cuando las dependencias que lo

utilizan son dormitorios, estancias o cocina, con posibilidad de servir

de ventilacién a escalera. Las dimensiones mfnimas son fas siguientes:

1, I, X plantas, la superficie minima es de 9 m?, y ef didmetro 3 m,
"1, Seconsidera patio de ventilaci6n cuando las dependencias que fo

utilizan no son dormitorios, estancias o cocina, con posibilidad de

servir de ventilacién a escalera. Las dimensiones son las siguientes:

i, I1, 111 plantas, Ia superficie minima es de 6 my el didmetro de 2m.

4. Se considera patinillo cuando dnicamente sirvan de ventilacion

a cuartos de bafio y aseos. Tendrén una superficie minima de | m2.

Y dimensidn minima de 6,70 m.

5. Flngmero de plantas determinante de las dirmensiones minimas

establecidas en patios interiores serén las méximas autorizadas par las

normas en cada case, independientemente de las plantas que se

proyectan, ventilen ¢ ilominen el patio.

Seccién3. Zonaresidencial Nicleo 3.

Anfoulo88. Definicidn,

Comprende la zona designada en el plano de ordenacidn, su uso es

prioritariamente residencial.

Asnfculo89.  Tipode ordenacion,

Serd el detipo de edificacion segin alineacitn de vial entre medianeras.
Artfeulo 30, Retranqueos.

i, Sedefine retranqueo de la edificacién como el espacio compren-
dido entre 12 alineaci6n oficial y 1a edificacidn.
3. Los retranqueos podrdn Iniciarse en las medianeras siempre que
garaniicen el ratamiento de éstas come fachadas. Bn cualquier caso,
deherdn presentar una anchura minima de fachada de 4 m.
291, Medicitn de ta altura edificable.

. punto de medicién de 1a altuea edificable serdel punto medio de
I ifnea de fachada de 1a pascela.
2, Enlas parcelas con frente a dos viales sin continuidad de fachadas
y con diferente altura méxima edificable, la altura para cada vial tendrd
validez hasta una profundidad edificable determinada por la linea
cquidistante de las dos alincaciones.
3. La altura méxima en funcién del nmero de plantas permitidas
es la sipuiente:
Paral planta la altura mixima serd de 5 m; para 1l plantas serd de 8 m,
para [1] plantas serd de 11 m, para IV plantas de 14 m, y para V plantas
ta altura maxima serd de 17 m.
Articulo 92, Altura mnima edificable.
La altura minima edificable serf de 6 m.
Artfculo 93, Patios interiores.
Se estard a lo dispuesto en el artfeuto 70, cuando el mimero de plantas
a los que sirva dicho patio sea de 1V plantas, }a dimensidn minima
serd de 3,20 m y su superficie de 12wt Y cuan?g tenga V plantas
fa dimensién minima serd de 3,50 md. y su superticic minima serd de
I3 m*.

Articulo 94,  Parceia minima edificable.
La parcela mfnima edificable complird las siguientes condiciones:

a)  Tendrd una superficie igual o superior 2 60 m?,
b) Lalongitud de la Unea de fachada serd igual o superiora3my
debera poder inscribirse un circwlo de 3 m.L de didmetro.

Se exceptiian de la norma precedente las parcelas situadas entre
edificaciones consolidadas que imposibiliten cumplir alguna de las
condiciones anteriores, perc que su forma y dimensiones sean tales
que permitan el uso a que s pretenda destinar la edificacion.

Artlcuio 95, Alineaciones y ndmere de plantas.

Las alineaciones y ntimero méximo de plantas permitidas figuran en
Jos pianos correspondientes. Se permitirén dticos en aquellas manzanas
que tienen distinta altura, cox las siguientes limitaciones: Una planta
stico de 3 m.l. de aiturz médxima por un retrangueo de 6 m.l. de la
alineacién oficial correspondiente a 1z parte de la manzana de menos
altura. Asf hasta alcanzar 1a altura méxima que permita la manzana.
Dicho retiro no se producira en fos viales perpendiculares a la Alame-
da, permitiéndose la edificacidn escaionada.

Artfculo 96,  Superficie y programa funcicnal,

Tanto las superficies globales comeo las parciales de los servicios
comunes deberdn justificarse en el proyecto segin el programa fun-
cional que s prevea y que como minimo constard de portal, cafa
da ascaleras, circulacion interior a viviendas, cuarto de contadores de
agua y eléctrico y ascensor si el edificio supera las TV plantas o los
forjados de acceso a viviendas se encuentran a mis de 1l m de altora.

Artfcalo 97.  Porgal,

£} porial 0 zaguér tendrd un ancho minimo de 1,20 my una alturalibre
minima de 2,50 m. La hoja de la puerta de entrada tendrd un ancho
minimo de 9,9 m.

Articulo 8.  Pasitlos de circulacitn,

1os pasilfos de circulacién interiores a los elementos corunes tendrén
un ancho minimo de § m y una aitura minima de 2,56 m.

Articulo 99,  Escaleras.
Se estard a lo dispuesto ¢n el artfculo 18 de las presentes NSM.
Articulo 100, Ascensor,

1. Nao es obligatoria la instalacién de ascensor en los edificios
que no sobrepasen los 12 m de altura de cornisa. En los edificios que
sabrepsen esta altura, la instalacién del ascensor para un minimo
de cnatro personas serf obligatoria.

4, Las instalaciones deberén ajustarse al Regiamento de Aparatos
Elevadores y 6rdenes complementarias.

3. Las salas de méquinas no sobrepasardn los 3,75 m sobre el dltimo
forjado de cubierta.

Artfculo 101,
Se estard a lo dispuesto en la normativa especifica.
Articulo 102, Veladizos.

Se distinguen dos tipos de vuelos:

Cuarto de ascensores.

— Balcones.
- Miradores.

Fn las calles que tengan menos de 4 m en aigda punto, los edificios
situados en eslos puntos no podran sacar ningln vaelo sobre latinea
oficial de fachada.

Las calles que tengan un ancho entre 4 y 6 m podrdn construir
haicones volados a partir de 3,30 m de altura sobre la rasante, como
altura libre minima, siempre que no sobrepasen el 10 por ciento del
ancho de la calle, ni el 85 par ciento del ancho de la acera sobrelaque
vuelan,

Para las calles de més de 6 m, los edificios simados en estas condiciones
podrdn construir miradores o balcones volados, con las mismas
limitaciones que el caso anterior. El vuelo méximo permitido seréde
1 m.lL sobre 1a alineacién oficial.

£l vuelo de los aleros de cubierta y cornisa poded superar en 0.1 Om
el vuelo méaximo permitido en cada caso. Los voladizos deberdn
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separarse 0,60 m como minimo de la medianera y no invadir un plano
que forma 43 ® con ef de fachada y pasa por la linea de inlerseccitn del
plano de fachada y el de medianera.

Excepcionalmente, queda exenta la separacién de 0,60 m Ja cornisa
cuando esté sitnada en la dltima planta permitida.

Artfeuio 103
Los chaflanes v cubillos grafiados en los planos serdn obligatorios

para las edificaciones que quedan grafiadas en los mismos y se
considerardn por 1o tanto como atineacién oficial.

Para ¢i caso que no queden grafiados en los planos los chafianes,
cumplirdn kas sigwentes condiciones:

1. El plano que define el chafldn serd siempre perpendicular a la
bisectriz del dngulo que formen las dos fachadas.

7. Ladimensién minima del chafldn serd siempre de 2,50 m.L y Ia
méxima de 3,50 m.L

3. El cdleulo de 1a dimensidn del chaflén serd L/8 de la suma del
ancho de las dos calles.

4. A panicdelaplanta 1% loschaflanes podrén ser también cubillos,
¥ su centro podré ser 1a interseccidn de las dos lineas perpendiculares
de las fachadas en su planta baja y tangente a los voladizos.

Ariculo 104, Condiciones deuso.

Son de aplicacitn las definiciones de usos de iz seccitn 5 y los limites
de funcicnamiento de las actividades de 12 seccibn 6.

Usos prohibidos: Industrial.

Usos permitidos: Los restantes.

Seccibn4. Zonaresidencial Niicleo 4.

Articolo 105, Definici6n.

Comprende la zona designada con el ndmero 4 dei plano de ordena-
cién, su uso es el residencial,

Agfeulo 106, Tipo de ordenacién.

Ser el de tipo de edificacidn residencial entre medianeras,

Articnlo 107, Parcela minima edificable.

1.a parcela minima edificable cumplir# las siguientes condiciones:

a) Tendrd una superficie igual o superior a 80 m?,

b) Lalongitud de la Mnea de fachada serd superior a 5 m y deberd
poder inscribirse un circulo de 4 m.1. de didmetro.

Artfculo 108, Alineaciones y mimero méximo de plantas,

Las edificaciones podrin llegar hasta la alineacién definida en los
planos correspondientes, con una tipologia de edificacion entre
mecdianeras; retranquearse de la alineacidn de la fachada hasta un
méximo de 3 m.l. siempre que se traten las medianeras como fachadas.
El ndmero mixima de plantas en esta zona es de 111

Artfcalo 109, Condiciones estéticas.

1. Lacubierta de estas edificaciones serd preferentemente de teja
drabe. Las aguas pluviales no verterdn directamente a la calie y se
recogerdn mediante canatén.

2.  Eltratamiento de las fachadas serd preferentemente con materiales
continuos y pinturas adecuadas pudiéndose también usar ladrillo
caravistau otros.

Artfeulo 110,  Condiciones de nso.

Laos usos permitidos serdn: Uso de vivienda uni o plurifamiliar, uso
hosteiero, uso comercial, uso de oficinas, nso cultaral, uso deportive,
uso sanitario, uso religioso. Serdn usos prohibidos los restantes.

Articulo 111, Altura edificable y forma de medirla.

i. FElpuntode medicién de Ja altura edificable serd el punto medio de
la Hnea de fachada de la parcela.

2. Enlas parcelas que forman esquina, chafldn, o cubillo a dos viales

adyacentes de diferente altura méxima edificabie, la mayor de elias
alcanzard a los viales adyacentes de menor aftiura hasta una longitud

mifixima del doble del ancho del vial de menor altura, contada desde la
esquina, diima flexi6n del chafldn con un mdximo de 20 m.

3. Enlas parcelas con frente a dos viales sin continuidad de fachadas
y con diferente altura mixima edificable, la altura para cada vial tendid
validez hasta una profundidad edificable determinada por {a linea
equidistante de las dos alineaciones,

4. Laaltura méxima en funcién del ndmero de plantas permitidas es
lasiguiente:

Para [ planta iz aitura méxima serd de 3.50 m, para 1l plantas ia altura
méxima serd de 6,50 m, para [I] plantas fa aftura méxima serd de 9,50 m,
Artienlo 112, Cerramiento de parcelas.

En el cerramiento de las parcelas privadas ya sean entre dos de eltas
o en los de separaciSn de las vias piblicas, el cuerpo de obra opaco
tendrd una akara no superior a 1,40 m medidos desde las rasantes. Se
podré completar con cerramiento vegetal o de cerrajerfa.

Las caragterfsticas de los cerramientos de las parcelas, sus dimen-

siones, materiales utitizados y tratamiento de los accesos quedardn
reflejados en el proyecto gue se somesz ai tramite de licencia.

Articulo 113, Alineaciones y ndmero méximo de plantas.

Las alineaciones y niimero méximo de plantas perritidas figoran en
los pianos correspondientes,

Artlculo 114.  Superficies y programa funcional.

Tante las superficies globales como Ias parciales de los servicios
comunes deberén justificarse en el proyecto segin el programa
funcional que se prevea y que como minimo constard de portal, caja
de escaleras, circulacion interior a viviendas, cuarto de contadores de
agua y eléctrico y ascensor si el edificio supera las IV plantas o los
forjados de acceso a viviendas se encuentran a més de 11 mde alivra.

Artfcnto 115, Portal,

El portal o zagudn tendrd un ancho minimo 1,20 m y una altura libre
minima.de 2,50 m. La hoja de ia puerta de entrada tendrd un ancho
minimo de 0,90 m.

Artfculo 116, Pasillos de eirculacion.

Los pasillos de circulacion interiores a los elementos comunes tendrdn
un ancho minimo de | m y una altura minima de 2,50 m,

Articulo 117, Escaleras.

Se estar4 a bo dispuesto en el artfculo 18 de las presenies NSM.
Artfculo 118, Cuarto de contadores.

Se estard a lo dispuesto en la normativa especifica.

Articulo 119, Altura minima edificable.

La altura minima edificable, en relacion con ef némero méximo de
plantas permitidas serd el siguiente: Hasta Il plantas 4 m.

Arifeulo 120, Voladizos.

Se distinguen dos tipos de voelos:

- Balcones.

- Miradores.

En las calles que tengan menos de 4 m en algiin punto, los edificios
situados en estos puntos no podrin ningiin vuelo sobre fa linea oficial
de fachada. Las calles que tengan un ancho entre 4 y 6 m, podrén
construir balcones volados a partir de 3,30 m de altura sobre la
rasante, como altura libre minima, siempre que no sobrepasen el 10

por ciento del ancho de lacalle, ni el 85 por ciento del ancho de la acera
sobre la que vuelan.

Paralas calles de mds de 6 m, los edificios siuados en estas condiciones
podrén construir miradores o balcones volados con Jas mismas ki mita-
ciones que el caso anterior, El vuelo mdximo permitido seride 1 m.l.
sobre la alincacion oficial.

El vuelo de las cornisas y aleros de cubierta podrd superaren 0,10 m
el vuelo mdximo permitido en cada caso.
Los voladizos deberdn separasse 0,60 m como minimo de la medianera

y no invadir un plano que forma 5 * con ¢! de fachada y pasa pof la
Ifnea de interseccién de! plano de fachada y =l de medianera.
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Exccpcional:}':sme queda exenta Ia separacidn de 0.60 m la cornisa
cuando estd sitvada en la dltima plangy Sermitida .

Articulo 121

Los chaflanes y cubillos grafiados en los planos serdn obligatorios

pam.las edificaciones que quedan grafiadas en los mismos ¥y ¢
consideran por lo tanto como alineacisn oficial

Para el caso que no queden grafiados en los ptanos los chaflanes.
cumplirdn las siguientes condiciones:

1. El plano que cefine ct chafldn sers siempre perpendicular ala
’ ‘z del dnguto que formen las dos fachadas.

dimensién minima del chafldn sers de 2,50 m.1. y Ja mixima
G - .JQ mi

3. Elcilculo de fa dimensidn del chafldn serd 1/8 de la suma det
ancha de las dos calles.

4. Apanirdela 1.°'. los chaflanes podrdn ser también cubillos y su
centro podrd ser la intersecci6n de las dos lineas perpendiculares
de las fachadas en su planta baja y tangente a los voladizos.

Articulo 122, Patios interiores,

1. Dentro de los patios interiores se distinguen los patios de luces,
los patios de veniilacién y los patinillos.

2. Se considerardn patios de luces cuando las dependencias que
lo atilizan son dormitorios, estancias y cocinas. Las dimensiones
minimas son: Paral, 11, U plantas, la superficie minima ser 9 m? yel
didmetro 3 m.

3. Seconsidera patic de ventilaci6n cuando las dependencias que to
utilizan no son dormitorios, estancias o cocinas, con posibilidad de
servir de ventilacion a escaleras. Las dimensiones son: Para [, ILHI
plantas, la superficie minima serdde 6 m? y 2 m de didmetro.

4. Se considera patillo cuando dnicamente sirvan de ventilacion
de cuartos de bafios y aseos. Tendrin una superficie mfnimade | m?
Y dimensién minima de 0,70 m.

5. Bl ndmero de plantas determinante de las dimensiones minimas
establecidas en patios interiores serdn las méximas setorizadas por las
normas en cada c¢aso, independicntemente de las plantas que se
proyesten, ventilen e {tumines ¢l patio.

Capfiuio V. Suelode posible urbanizacion.

Secciénl, Residencial.

Articulo 123

Constituyen el suelo apto para urbanizar los terrenos delimitados
en los planos adjuntos, los cuales podrén ser urbanizados previa
efaboracién de los planes parciales correspondientes, con arregloalas
prescripciones de las presentes normas.

Articula 124

Las condiciones de la actuacién en cl suelo de uso giobal residencial
son las siguientes:

2} Laformutacién dei plan parcial deberd comprender fa totalidad de
la superficie calificada. .

b}  Ladensidad méxima se fijzea 30 viviendas por hectdrea,

o) Laedificabilidad maxima bruta se fijaen 1,65 m¥/m?.

d) El plan parcial que ordenc el sector sefintard reservas de suelo
para dotaciones en una cuantfa igual 0 Mayorque la sefialada cn el
anexo [ al Reglanento de Planeamienta. . .

e} Para el clculo de infraestructuras ¥ servicios s¢ partird de una
dotacién minima de agua potabje y caudal de vertido de 200 litros
habitante y dia y una dotacién cléctricade 0,60 Kw porhabitante,

Seccién 2. Indusirial.
Articuio 125

LLas condiciones de ta acty
siguientes:

a)  Laformulacion del plan parcial deberd comprender latotalidad de

ta superficie calificads. . -
b) Laedificabilidad mdxima brutase fijaen 0.60 m¥fm?,
¢) Laocupacién méximade la parcela serd del 79 por ciento,

aeign ea el sueto de uso indusirial son las
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4y La superficie minima de parcela serd de 400 m?, y ef frenie
minimode 12 m,

e) El mimero méximo de plantas serd de dos y la altura maxima
de 10 m.

f) Lazona verde y ¢f equipamiento observarén tas prescripciones
que marca e anexo | del Reglamento de Planeamiento.

g) Losusos permitidos serdn los definidos en los articulos 31, 32,
19 y 40 con las limitaciones impuestas 2n la seccidn 5.

Artfeulo 126

A los efectos de lo dispuesto en el artfenlo 93.C del RP, se define el
concepto de niiclea de poblaci6n y las condiciones objetivas que dan
lugar a su formacidn, a los efectos de las posibilidades de edificar
en este tipo de suelo.

Existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacién cuando en una
superficie circular de 30.000 m? de extensién cuyo centro coincida
con cualquier punto de ia edificacién principal proyectada exista
o tenga licencia concedida, o en trdmite, una o més viviendas
unifamiliares o edificaciones de interés social que hayan de emplazarse
en esta tipo de suelo.

La parcela sobre faque se proyecte edificar tendrd una superficie igual
o superior a 10.000 m2,

Lz edificabilidad mdxima permitida en edificaciones destinadas a
viviendas unifamiliares se establece en 0,015 n/e?. Bl techo méximo
edificable, en cuaiquier caso, serd de 150 m?, La separacion minimaa
lindes se fijaen 5 m.L y la altura mdxima en 6 m.L Dicha edificaci6n
deberd tener resuelto el saneamiento o resolverto durante la ejecucion
de g vivienda. No existirén servidumbres v las edificaciones debern
adapiarse al ambiente rural y af paisaje en que se siten,

Capfisto V.  Suelo no usbanizable comiin,
Artfeulo 127

El artfcuio 36 del RP especifica las determinaciones que regirdn en
este tipo de suelo y que son las siguientes:

—— Delimitacién,

~— Definicién del concepto de niicleo de poblacion.

— Caracterfsticas de edificios y construcciones susceptibles de
levantarse en este tipo de suelo, tal y como se define en el anticulo
36.c del RP.

Artfculo 128

1. Elsuelo nourbanizable comidn se grafia en {os planos correspon-
dientes. Dadas Ias caracter{sticas de dicha clase de suelo no se establece
incompatibilidad alguna de usos sin perjuicio de lo establecido en los
punios siguientes:

2.]. Se permitirén las comstrucciones ¢ instalaciones reguladas

en fos articulos 85 y 86 de Ja LS y 44 v 45 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, siguiendo el procedimiento establecido en dichos preceptos,

2.2, Lasconstrucciones destinadas a aperos de labranza en parcelas
de superficie inferior a 1,662 m? cumplirdn las condiciones siguientes:

— Superficie MAxima oCuPable v 20 m?
e AJEUER AL 1o ceorccoenrsereerencesserenscmmmsemmssmsessmcrssrssnsoneee 3 R
e SeparaciGn MiNima 8 CAMINOS e Sml.
— Scparaci6n minima dHRES o 2ml

2.3, En parcelas superiores a 1.662 m? de superficie, la superficle
méxima ocupable serd de 25 md Manteniendo los restantes
parfirnetros.

Articulo 129

i A los efectos prevenidos en el articulo 86.1 dela LSy 93.c del
RP, se define el concepto de niclec de pobiacidn, y fas condiciones
objetivas que dan Jugarasu formacidn, a efectos de las posibilidades
de edificar en este tipo de suclo. ’

Se considerard que existe fo posibitidad de formacitn de nicleo de
poblacidn cuando en und superficie circular de 30.600 m? de exten-
5idn, cuyd Centro coincida con cualquier punto de la edificacidn
principal proyectada, cxistan o tengan licencia concedida o ep trdmite
cinco o mds viviendas unifamitiares, o edificaciones ¢ instalnciones de
utlidad pablica & inteeés soctal que hayan de emplazacse 2n medio
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rurat, o que concurran en la zona circunstancias objetivas que evidencien
12 existencia de una parcelacidn encubierta de rerrenos, por haberse
creado vias de transito, dotacidn conjunta de aguay energiaeléctaca
con captacion y ransformacién comin.

2. l.aparcela sobre laque se proyecte edificar tendrd una superficie
iguai 0 mayor de 10.000 m?.

3. Laedificabilidad méxima permitidacn egificaciones destinadas
a vivienda unifamiliar se establece en 0,015 m¥m? el lecho mdximo
edificable en cualquier caso seré como méximo de 150 m?, la separa-
ci6n minima a lindes se fija en 3 m, la aliura méxima en 6 @l
tener resuetio el saneamientn o resolverlo durante la ejecuctdn de Ja
vjvienda; no existan servidumbres; las sdificaciones s¢ adaptardn
al ambiente rural v al paisaje en que se sitden.

Capitlo VI Suelono arbanizable protegido.
Articuio 130 )

Segiin se especifica en el articulo 36 del RP, se establecen las determi-
naciones que regirdn para este ipo de suelo segdn las caracterfsticas
propias del municipio de Corbera. ‘

1. Delimitacidn.

1.1. Comprende las freas grafiadas en el plano de ordenacién ndme-
ro 1. Hay que distinguir, por un lado, {a zona montafiosa, que, situada
al sur del término municipal, estd calificada con cardcter de parque
natural: 1a zona hiimeda de la marjal, situada al NE y correspondiendo
alas cotas mas bajas en donde se cultive predominantemente el arroz.
Ambas zonas estén definidas en el Catdlogo de Espacios Naturales
Protegidos (Comisiéu Provincial de Urbanismo, de 30 de gctubre de
1978} y en ¢l Inventario Abierto de Espacios Naturales de Protecci6n
Especial ICONA). :

Asimismo, también se ¢alifican como suelo no urbanizable protegido
las zonas de los montfculos més elevados del término municipal.

2. Definici6n del concepto de nlicleo de poblacién,

A efecto de lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LS y36.bdel RP, se
considera que existe posibilidad de formacién de nicleo de poblacion
cuando se pretenda construir cualquier edificio destinado a vivienda.
3. Caracteristicas que deben cumplir otras construcciones.

En este tipo de sucto, dadas las caracteristicas especiales, sdlo se
podréin realizar construcciones para casetas de apercs, de motores de
axtraccion de agna, o construcciones caracteristicas de ka zona ligadas
a la agricultura, con una superficie héxima de 20 m?, altura méxima
de 3 m.L. separacién minimaa caminos y & linderos, S m.l.

Capitelo VI Sistemas generales,
Artfcoto 131, Sistema general de comunicaciones.

1. Sedefine comolared hdsica de comunicaciones con sus espacios
adscritos.

2. Comprende la autopista A-7, 1a VP-1104 de Corberaa Sueca; 1a
VP-1107 de Alzira aFavara y la vadante proyectada.

Articulo 132, Parques piblicos.

1. Comprende los espacios destinados a espacios libres para des-
canso y esparcimiento de la poblacitn.

2. En dicho parque pdblico se permitirdn los usos de cardcter
deportivo, siempre que no Comporte perjuicio para el uso pliblico por
parte de tos ciudadanos.

3. Lasconstrucciones e instalaciones necesarias para [a prestacién
de un servicia ptiblico bisico, tales como centros de transformacion,
depdsitos de agua. estaciones depuradoras y otros de naturaleza
an&loga, podrdn emplazarse en 105 terrenos calificados como pargue
pibtico, siempre que né afecten al uso pablico aque se destinen.

Articule 133, Equipamientos e infraestricturas.

1. Comprende losterrenos destinados a ccmenterio, cenird escolar,
guarderia, polideportivo y aquipamiento social y depuradaora.

2. Lascondiciones de edificacién y ordenacion serdn las propias ge
1os fines o que se destinen.
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Tiulo HI.  Ejecucidn y gestidn del planeamiento.

Capitulal.  Poligonosy unidades de actuacion.

Articule 134

La ejecucin de Jas presentes normas s& realizard por poligonos

compietos. Dichos poligonos deberén reunir los requisitos estatlecidos
enel articulo 117.2 defa LS.

Articulo 135

No obstante 1o dispuesto en el articulo anterior, 1a ejecucion del
plancamiento no se llevard a cabo por poligonos en los supuestos
siguientes:

1. Sistemas generales o algunos de sus elomentos.

7. Actuaciones aisladas en suelo urbano.

3, Unidades de actuacitn en suelo urbano, cuando entrafia dificultades
la delimitacién de un poligono ¥ siempre que se produzca la
perecuaci6n de beneficios y cargas derivados del planeamienta.
Capflofl. Reparcelaciones.

Articulo 136

La reparcelacion, ademés de constituir un instrumento inherente al
sistema de cooperaci6u, tiene por objeto alguna de estas finalidades:

a) La distribucién justa entre los afectados, de los beneficios
y cargas de la ordenacion urbanistica.

b) Lasiwuacionde aprovechamiento urbanistico en 2onas aptas para
la edificacidn,

¢) Laregulacitno normalizacion de fincas para adaptar su configu-
racién 4 las exigencias del planeamiento.

Artfculo 137

1. Ensuelcurbano,la distribucién justade beneficios y cargas dela
ardenacion serd exigible y se efectuard através de jas reparcelaciones
gue procedan en la forma establecida en la normativa urbanfstica de
aplicaci6n, salvo cuando se traie de actuaciones aisladas.

2. Especiaimente, se actuaca mediante reparcelacién enlas unidades
de actuaci6n que se delimiten en suelo urbano con el fin de distribuiz
el aprovechamiento de las fincas siguientes:

a) Aquellas cuya superficie sea inferior a la parcela minima
edificable, )

%) Lasemplazadas en los terrenos no aptos para la edificacién, por
destinarlos el planeamiento a viales, zonas verdes, etc. Asimismo,
cuando se trate de normalizar 1a configuracion delas fincas ¥ adaptarias
a las determinaciones del planeamiento.

Capiuio Il Sistemas de actuacién.

Artfeulo 138

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién urbanistica y de fo
dicho en el capitulo precedente, 1a ejecucion del plancamiento se
reatizaré mediante los sistemas siguientes:

a) Compensacién (articulos 126 a 130 LS y 157 del RGU).

by Cooperacién (articulos 131 a 13318 y 1862 193 det RGU).

¢} Expropiacién (articulos 1342 14518y 194a2i2del RGU).

Capitulo I¥.  Actnaciones aisladas en suelo vrbano.
Articulo 139

Sin perjuicio de laaplicacién de Ja expropiacion forzosa en la gjecucién
total o parcial de los sistemas generales en la forma normativamente
establecida, en 1os supuestos previamente delimitados, la Administra-
cién podrd realizar actuaciones aisladas en suele clasificado como
urbano aplicando dicha expropiacitn forzosa.

Arntfculo 140

La Administracién podrd optar por ia realizacién de actuaciones
alstadas, que se ajusten alas previsiones del planeamiento, ¢n aquelios
casos que resulte imposible o entrafie dificultad la delimitacion de
poliponos o unidades de actuaci6n que permitan la obtencion gratuita
de terrenos destinados a dotaciones piblicas.

Articulo 141

El procedimiento para dicha clase de actuaciones se ajustard las
prascripeiones contenidas en 105 articuios 135.2delalSy 197 dcl
RGU.
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Cap:’mlo V. Entidades urbanfsticas colaboradoras.
Artfculo 142

La participacion de los particutares en 1a gestidn urbanistica se realizard
a ravés de las entidades urbanisticas colaboradoras siguientes:

2) Juntas de compensacidn.

b) Asociaciones administrativas de cooperacién.

¢} Entidades de conservacidn,

Artfculo 143

Las entidades urbanfsticas colaboradoras se regirdn por sus propios
estatuios, sin perjuicio de lo establecids en la normativa urbanistica
vigente de aplicaciOn, especialmente contenida en los preceptos
siguientes:

a} Juntas de compensacién (artfculos 1262 1301LS; 24230y 157
RGU).

b} Asociaciones administrativas de cooperacion farticulos 131,24 a 30
v 191 del RGL). _

¢) Entidades de conservacidn {artfculos 24 a 30 y 67 a 70 RGU).

Artfculo 144

1. El Ayuntamiento podid imponer la obligacion de conservation
de las obras de urbanizaci6n y el mantenimiento de las dotaciones
¢ instataciores de los servicios a los propietarios de terrenos compren-
didos en poligonos, unidades de actuacién o dreas def suelo, tanto det
actual como del futuro.

2. El acuerdo municipal que imponga dicha ebligacién deberd ser
motivado y justificado por la concurrencia de algunas circunstancias,
tales como el deficienta estado de fas obras o de los servicios, las
dificultades de conservacién o de suministros, la existencia de urbani-
zaciones andlogas sometidas a dicho régimen.

3. En los supuestos contemplados en los ndmeros anteriores, 1os
propietarios habrin de integrasse en una entidad de conservacion,

Tiulo IV,
Capiulo L
Artfculo 145
Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueran procedentes con arreglo a fa legislacidn especifica aplica-
ble, los actos siguientes:

I. Las obras de constmecin de edificaciones e instalaciones de
todas clases de nueva planta.

2. Las obras de ampliaci6n de edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

3. Las de medificacién o reforma que afectan 2 la estructura de tos
edificios e instalaciones de toda clase existentes.

4. Las de modificacidn del aspecto de los edificios e instalaciones
de toda clase existentes.

5. Las obras que modifiquen la dispesicitn interior de Jos edificios,
cualquiera que sea su uso.

6. Las que hayan de reatizarse con carfeter provisional a que se
refiers el apartade 2 del artfculo 58 de faLey del Suelo.

7. Las obras de instalaciones de los serviclos pablicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9 Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacidn,
excavacidn y terraplenado, salve que fales actos esién detallados
y programados como cbras a giecutar ¢n LN Proyecto de urbanizacion
o de edificacidn aprobado o auterizade.

10.  Laprimerautilizacidn y ocupacién de los edificios ¢ instalaciones
en general,

11, Losusosde carfcter provisional a gue se refiere el apartado 2 gef
articulo 58 de ta Ley del Suelo.

12, Elusodel suslo sobre las edificaciones e instafaciones de todas
clases existentes.

(3. La modificacitn del uso de los edificios ¢ instalaciones en
generai.

Intervencidn en laedificacidn y uso del suelo.
Licencias.

t4.  Lademolicién de las construcciones, saivoen los casos declarados
de ruina inminente.

15. Lasinstalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, acti-
vidades industriales, mercantiles o profesionales, servicios pablicos
o cualquier otro uso a que se destine ef subsuelo.

16, Latalade drboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada
en terrenos para los que exista un plan de ordenacion aprobados,

17, Lacolocacién de carteles de propaganda visibles desde Ia via
pubiica,

18. Y, engeneral, ios demdis actos que sefialen ias presentes normas.
Articalo 146

Las licencias de obras, incluidas las de derribo, tas olorgdrd ¢} Ayun-
tamiento en pleno u organismo en que delegue.

Las obras menores y las licencias de primera ocupacidn |as otorgard
el alcalde.

Articulo 147

Las licencias determinarén ¢l plazo en el que deben concluirse las
obras. Dicho plazo podré prorrogarse a solicitnd del interesado, con
anterioridad af vencimiento del término cstablecido en lalicencia y por
causas justificadas.

Articuio 148

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicic de los
dernds deberes, Jas siguientes obligaciones:

a) Satisfacer cuantos gastos se 0Casionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en Iz misma.

b} Construir o reponer ia acera fronterz de |a finca,

¢} Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via piblica, tales como
aceras, pavimentos, bordilles, farolas, rétulos o placas de numera-
cién, arboles, marquesinas, canalizactones, infraestructuras y demis
elementos andlogos.

Asticulo 149

1. La licencia de obras caducard er cualquiera de los supuestos
siguientes!

a) Al afic de su concesidn, si dentro del mismo no se empezaran
a efercer las actividades que la misma avtoriza.

by Si, una vez iniciadas las obras autorizadas, se interrumpiesen
por causa imputable al titular de 1a licencia durante un plazo supesior
a seis meses.

c) Si no terminasen las obras dentro del plazo fijado o de las
prérrogas concadidas por el Ayuntamiento, conforme al artfeulo 113,
2. Lacaducidad de lalicencia operard sin necesidad de declaracién
ni requenimiento alguno.

3. Ladeclaracion de caducidad producird los efectos siguientes:

z) Bl cese de la avtorizacién muoicipal para el ejercicio de lag
aciividades objeto de la licencia.

b) La pérdida de todas los derechos liquidados, aun cuando no se
hubiesen ejecutado toral o parcialmente 1a obra o actividad autorizada.
Avtfeuto 150

1. Las solicitudes de licencia se formulardn en los impresos que
facilitard el Ayuntamicnto y sc presentaré en el registro del mismo.
2. Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de
interesado distinto def solicitante, deberd acompaiiarse copia det poder
y exhibirse et original para su cotejo en el momento de presentacién
en ef Registra.

3. A lasolicitud se acompafiard ta documentaci6n que, para cada
tipa de licencia, se establece en las presentes normas, sin perjuicio de
ia exigida por lalegislaci6n especifica.

Artfeulo 151

Bin as solicitudes de obra de nueva planta, ademds de a documentacidn
sefalada cn el artfculo anterior se acompafard:
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a} Proyecto técrico suscrito por faculialive competente y visado por
¢l colegio oficial correspondiente.

b}  Fotocopia del Gitimo recibo de la cuota de licencia fiscal del
impuesto industrial del constructor,

¢) Hojade datos estadisticos.

d) Licencia municipal para el ejercicio de la actividad, si se trata det
edificio destinado especificamente a establecimiento de caracteristicas
determinadas gue la exija para su funcionamienio.

g) Cédulade calificacidn provisional, si se tram de viviendas acogidas
a proteccion oficial.

fy Sila parcela no reuniese la catificacién de solar se dard cumpli-
miento a lo establecido en el capftulo I de las presentes normas.

Artfcuio 52

En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes
gue afecten a ja estructura, aspecto exterior o distribucidn interior, se
acompafiard la documentacién sefialada en el articulo anterior con las
letras a), b} y ).

Artfculo 153

En las solicitudes de licencia de derribo de edificios, se acompaniard,
ademds de la documentacién sefialada con Ia letra a), en el artfculo 151,
una fotograffa de cada una de las fachadas del edificio.

Articuio 154

1. Enlas solicitudes de licencia para obras menores, se detaliardn en
impreso normalizado todas jas obras a realizar, su presupuesto
y referencia a la cuota de licencia fiscal del impuesto industrial del
constructor, asi comp croguis acotado de los que se pretende ejecutar
y su estado primitivo,

Articuto 155

A la solicitud de licencia de primera utilizacidn de los edificios se
acompafiar4 certificacicn expedida por ef facultativo director, visada
porel colegio correspondients, acreditativa de que las obras han sido
totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto autorizado, asf
como los justificantes de orden fiscal exigibles y, en su caso, doen-
mentacién oficial acreditativa de la puesta en marcha de los aparatos
elevadores.

Articulo 156

Las licencias padrin otorgarse con la presentacién del denominado
proyecto basico. Sin embargo, las obras amparadas por aquellas no
podedn iniciarse en tanto no se presente ¥ se autorice el correspondiente
proyecto de ejecucidn, . .

Articulo 157

1. Las licencias para instalaciones eiéctricas, telef6nicas u otras
requerirdn la previa autorizacién del Ayuntamiento,

2. Enlas zonas urbanizadas, los tendidos de lfneas que se autoricen
serfin, por regla general, subterrdnecs, salvo casos particulares de
imposibilidad manifiesta o en los que se justifique su inconveniencia,
en las que, excepcionalmente, podrén autorizarse otras modalidades
de tendido.

3. Lasinstalaciones debern adaptarse inexcusablementea los planes
de ordenaci6n vigentes.

Capituto 1. Licencias en suelo urbano-no solar.
Articulo 158

1. En terrenos de suelo urbano que no tengan {a condicidn de solar,
el otorgamiento de licencias se ajustard a lo establecido en tos artfculos
40 y 41 del RGU.

2. Silos terrenos no estdn incluidos en pol{gonas o unidades de
actuacién, el peticionario de licencia deberd, como garantia de la
realizacion de las obras de urbanizacién, cumplimentar tos puntos a),
a) v ¢) del antfculo 40.1 del RGUL

3. Silos terrenos estén incluidos en polfgonos o unidades de actuacion
deberd cumplimentar, alos mismos fines que el punto precedente, los
puntos a), b) y ) del articule 41,1 dei RGU.

4. E! incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a fa
edificacién comportara la caducidad de la licencia, sin derecho
a indemnizacién y la pérdida de la flanza constituida.

Capftulo [l Licencias en suelo apto para urbanizar y ne urbanizable.

Articulo 159

|, Laautorizacidn de edificaciones ¢ instalzciones de utilidad piblica
o interés social y de viviendas familiares a que aluden tos artfeuios 85
y 86 de fa LSy ¢4 y 45 def RGH.

2. Si la resolucidn de la Comisidn Territorial de Urbanismo es
favorable al otorgamiento, el peticionario solicitard del Ayuntamiento
la correspondiente licencia en la forma establecida en el capiiulo Fde
este titulo.

3, Autorizadas las obras porel Ayuntamiento se haré constar en el
Registro de la Propiedad e cardcier de indivisible de la finca y su
afeccidn.

Capitulo [V,  Autorizaciones de obras y uses provisionales a precario.
Articulo 160

I. Conforme aloestablecido en el articulo 58.2 de la LS, el Ayun-
tamiento podrd autorizar usos u obras justificadas de cardcter provisional,
con sujecidn a 1as condiciones siguientes:

a) Lasobras y usos han de estar justificadas y tener cardeter provi-
sional.

by No han de dificultar la ejecucién de los planes.

¢} Habrin de demolerse y extinguirse, sin derecho a indemnizacida,
cuando 1o acordare el Ayuntamiento,

2. Elpeticionario, para obtener laautorizacion, se ajustard al proce-
dimiento siguiente:

1. Presentaci6n en el Ayuntamiento de los datos y documentos
siguientes:

a) Datos personales. )

b} Ptano de situacién de los terrenos donde se pretende actuar, con
indicacién de caracteristicas.

¢) Descripcidn de 1as obras y/o usos proyectados.

d) Justificacién de las obras yfo usos y de su caricter de
provisionatidad, .

g) Compromiso de cumplimiento de todas y cada una de las condi-
cicnes impuestas en el articulo 58.2 de la LS y especialmente fas
relativas a la demolicién de las obras y extincién de usos cuando
1o ordene el Ayitntamiento sin derecho a indemnizacién y a lainscrip-
ci6n de la antorizacion, compromisos y condiciones en el Registro de
1a Propiedad.

2. El Ayuntamiento pleno emitird informne favorable ala peticién o la
denegard motivadamente. La denegacidn constituir un acto adminis-

~ trativo definitive. '

3, Informada favorablemente la peticién, se elevard el expediente
ala Comisién Territorial de Urbanismo.

4, LaComisién Territorzal de Urbanismo emitird informe sobre Ia
peticién. Dicho informe preceptivo vincularé al Ayur’ o si es
favorable.

5. Sielinforme de la referida Comisién fuese favorable,  cticiona-
rio solicitard del Ayuniamiento la correspondiente licencia a precanio
en la forma establecida en el capitulo ! del presente titulo.

6. A lavistade lasolicitud, el Ayuntamiento cencederd si procede,
la correspondiente autorizacion que se condicionard al cumplimiento
de las prescripciones establecidas en el artfculo 58,2 de la LS.
Capfmlo V. Licencias en edificaciones fuera de ordenacion.
Anrticulo 161

En el desarrollo y sin perjuicio de fo dispuesto en los articulos 60 y 61
de 1a L8 se regulan las condiciones de las obras y usos que pretendan
lievarse 2 cabo en edificaciones que resulten disconformes cou el
planeamiento vigente, con independencia de que se hubiesen eregido
o implantado con anterioridad o con posterioridad & mismo y sin
perjuicio de la aplicacién de los artfculos 184 y siguientes de laL5.

Articulo 162
. Endichos edificios podran realizarse las obras siguientes:

a) Pequefas reparaciones que exigieran ia higiene, ornato y conser
vacidn dal inmueble.
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b) Obras parciales y circunstanciales de consolidacién, si no
estuviese prevista la demoliciGn o expropiacisn det edificio en el plazo
de 15 afios.

2. No podrén realizarse en dichos edificios las obras siguientes:

2} De consolidacién, salvo lo diche en of apartado b, del punto
precedente.

b} Deaumento de volumen,

c) De m.oderr_lizacit.‘m. 0 que supongan incremento de su valor de
sxpropiacién, sin perjuicio de lo dispuesto en el apanado a) del punto
anterior.

Articulo 163

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, en los edificios
calificados como fuera de ordenacidn podrdn autorizarse obras y usos
a precario al amparo de las prescripciones del artfculo 38.2 de falS
y de las contenidas en ¢l capitulo IV, tulo IV de estas normas.
Arifculo 164

Las limitaciones epumeradas en los antfoulos precedentes deberdn
entenderse referidas a la ejecuciSn de obras y en ningiin caso afectardn
a tos usos a que las edificaciones puedan destinarse, cuando los
misros estén permitidos en la zona o sector de que se trate por el
planearniento vigente. :

Capftulo V1.  Ordenes de gjecucion.
Artfouto 163

I. Conforme lo establecido er jos artfculos 181 y 182delalS y 10
vy 11 det RGU, los propietarios de terrenos, urbanizaciones y carteles
debersn mantenerlos en las debidas condiciones de

a) Seguridad.

b} Salubridad.

c) Ornato piblico.

2. El Ayuntamiento ordenar4 fa ejecucién de las obras necesarias
para conservar dichas condiciones.

Articuto 166

1. A los efectos prevenidos en el pirrafo 2 del articulo anterior, el
Ayuntamiento concederd a los interesados un plazo razonable para
12 ejecucion de las obras ordenadas.

2. Fn caso de incumplimiento de lo ordenado se procederd
alaincoaci6n del correspondiente expediente sancionador, conimpo-
sicién de muita, en cuya resolucién se requerird al propietario
alaejecucién subsidiaria previstaen 1z Ley de Procedimiento Admi-
nisrativo.

Capitulo VIl.  Edificaciones rinosas.

Articulo 167

En esta materia se estard a lo dispueste en los preceptos legales
y reglamentarios siguientes:

_ Artfeulo 183 de la LS: Supuestos de ruina técnica, econdmica,
urbanfstica ¢ inminente.

- Artfculos 18 2 25 RDU: Tramitacién del expediente.

— Articulos 26 a 28 RDU: Ruina inminente, medidas preventivas,
etcétera,

Capitulo VIIL  Condiciones generales pard fa ejecucitn de obras
y actividades.

Articulo 168

Corresponders al téenico musicipal supcn’jsar las ?ﬂi?CﬂCiones‘aﬂciales
antes del comienzo de laobra carrespondiente, dcbncnz{o los interesa-
dos solicitario por escrito a la Alcaldiaun mes antes del inicio de dicha
obra.

2 a licencia podré iniciarse sin haber

Ninguna obrz o actividad sujet ;
o derechos correspondientes,

satisfecho su beneficiario las tasas
Articuto 169

{. Las obras dispondrdn de
maleriales que no podrin atmacenarse

espacios destinados al depésity de
en espacios de usos piblicos,
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2. Los materiales se preparardn y colocardn deniro del recinto de la
obra, salvo en casos de imposibitidad,

Articulo 170

En la ejecucién de obras deberdn observarse las normas que dicie 1a
autoridad sohre horacios de carga y descarga, limpieza, apertura
y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via
piiblica y demids disposiciones aplicables de policia.

Articulo 171

En la ejecuci6n de las obras queda lerminantemente prohibida la
produccidn de polvo y otras molestias graves, en evitacién de lo cual
se adoptardn las medidas necesarias,

Articulo |72

Antes de las 48 horas sipuientes a !a conclusion de las obras, el
promotor deberd:

a) Retirar materiales sobrantes, andamios, vailas, barreras y demds
elementos similares.

b} Construir o reponer piso definitivo de las aceras.

¢} Reponer o repasar el pavimento, arbolado, conducciones u otros
elementos que hubiesen resultado afectados por 1a obra, si no hubiese
sido posible verificarlo antes por causa de las operaciones de la
construccién.

Articulo 173

La apertura y reposicién de zanjas en via publica se ajustard a tas
condiciones siguientes:

#) Las obras no pedrén iniciarse en tanto no se haya constituide por
el peticionario Ia fianza impuesta por el Ayuntamiento como garantia
de su correcta reposiciéa.

b) Las obras se ejecutardn en el plazo sefialado porel Ayuntamiento.
¢) Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el peticionario deberd
adoptar las necesarias medidas de seguridad y proteccion que eviten
toda posibilidad de dafios a personas y bienes.

d) Ladevolucién de la fianza se acordard por ef Ayuntamienio a
peticién dei interesado previo informe favorable det técnico muniei-
pal.

g) Cualquier deficiencia en la reposicién de Ia zanja serd resuelta por
el Ayuntamiento con cargo a la fianza depositada.

Tiulo V. Disciplina urbanistica.

Capitulo L. Protecci6n de la legalidad urbanistica,

Articulo 174

Sin perjuicio de la competencia de otros 6rganos, el afcalde ejercerdla
inspecci6n para comprobar ta adecuacién de las actuaciones a la
normativa vigente.

Artfeulo 175

1. Los actos de edificaci6n o usos del suelo que se realicen o se
hayan ejecutado sin licencia se someterdn al régimen establecido
fundamentalmente en los artfculos 184, 185y 188.1 dela LS ¥y
concordantes del RDU y artfcule 9 del Real Decreto Ley 16/1 981, de
16 de octubre.

2. Los actos amparados por licencia irregularmente otorgada
se regirdn por ias determinaciones esencialmente contenidas en 10§
artfculos 186, 187, 188.2 y 224 de la LS y concordantes del RDU.
Capiiuto1l.  fofracciones urbanisticas.

Articulo 176

1 as infracciones urban{sticas se regirin por las disposiciones siguientes:
e Anticulos 225 2231 delaL 8 y 9 det Real Decreto Ley 16/1981, de
16 de octubre: Régimen general.

- Arjculos 51 & 56 del RDU: Disposicibnes generales.

- Artfcufos 37 a 58 del RDU: Personas responsables.

... Aptfculos 59 a 63 dei RDU: Aplicacién de sanciones.

. Artfculos 64 y 85 del RDU: Comperencia y procedimiento.

. Anfeulos 66 8 9 del RDU: Tipos de infracciones y sanciones.
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