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TITULO I

Articula 12 — Ambid e Apli Lé

Las presentes Normas seran de
aplicacién obligatoria para todas las actuaciones
tanto privadas, como de caracter pﬁbliéo que se
proyecten realizar en materia urbanistica en todo el

término municipal de Villamarchante.

Estas Normas entraran en vigor el dia
siguiente de publicarse el anuncio de su aprobacién

definitive en el Boletin Oficial de la Provincia.
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- Cada ocho afios e procedera a su
revigsién ¥ excepcionalmente & lwé dos aflos de su
entrada en vigor podra efectuarse una revislién
‘extraordinaria para incorporar las experiencias

habidas en este periodo.

Se procedera obligatoriamente a la
revisién . de asctas Normas Subsidiarias, v su
sustitucién en su caso can un Plan de Ordenacidén, si
tranécurridos cuatro afios desde su entrada en vigor
existe al menos un 40 % del suelo urbanizable con
plan parcial aprobado al menoe inicialmente, o bien a
los seis afios  si cuenta con plan parcial aprobado
definitivamente sl menos un 50 % de emte suelo, de

loe cuales mas de la mitad deben estar ejecutados ¥y

urbanizados.
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LICERCIAL

Articuln 32 - Actos suletos a licencia.

Fstaran sujetos a previa licencia los
actaos cefialados en el articulo 178 del 'Texto
Refundido de la Ley del Suelo, de Abril de 1.9?6, y
12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Fara
mAYOr claridad se transcribe integramente &
continuacién el citado articulo 12 del Reglamento dg
Disciplina que @S del tenor literal siguiante: ;

!

v“Eotaran sujetos a previa iicencia, sin

perjuicio de las autorizaclones que ﬁuere&
procedentes con arreglo a la legislacidn especificé
aplicable, los siguientes actos: ' ;

i.- Las obras de construcciéon d@

edificaciones e instalaciones de

todas clases de nueva planta. ;

Las obras de ampliacién dé

A
{

edificios e instalaciones de todas

clases existentes.

3. - Las de modificacién o reforma que

afecten aglla;‘éstructura de los
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instalaciones de todas

=

edificios
cleses existentes.

- Las de modificacién del aspacto
exterior de los edificios e
instalaciones  de todas clases
existentes.

- Lasg obras que modifiquen ia
interior de los
saa Su

o

dispasicién
edificios, cualqulera que

uso.
6.- Las obras que hayan de realizarse
con caracter provisional a que se
ref1ere el apartado 2 del articulo
58 del Texto Refundido de la Ley
del .Suelo, en adelante . Ley del
Suelo.
instalacidén

de

de

Las obras
servicios publicos

Las parcelaciones urbanisticas.
9.~ Los de tierra, tales
COmE desmontes, explanaoién.-
excavacién y terraplenado, salvo
que tales actos pstén detalladoa, vy

COmo abraa & ejecutar

mmvimientoa

programados ¢

irrey. - _
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en un Proyecto de Urbanizacién o de

Edificacién aprobade o autorizado.

10— La  primera utilizacién y ocupacidn
de los edificios e instalaciones en

general.

11~ Los usos de caracter provLsional &
gue se reflere @l apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

12- Bl us0 del vuela sabre las
edificaciones e instalaciones de

todas clases existentes.

12— La modificacién del uso de los
edificios Ca instalaciones an

genaral.

14~ La demolicidn de las construc-
ciones, salvo en los casos

declarados de ruina inminente.

15~ Las instalaciones subterraneas
dedicadas & aparcamientos, activi-
dades industriéle@; mercantiles o©O
porfesionales, servicio@tpablicos o
cualquier otro uso a que se destine

el eubsuelo}-
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16— La corta de arboles intagradda‘en
meca arbérea que esté enclavada en
terrenos para 108 ‘que. exista un

Plan de Ordenacién aprobado.

17— La colocacion de carteles de
propanganda visibles desde la via

pablica.

18~ ¥, en general, los demas actos que
safialen los Planes, VNormwas u

Ordenanzas. "

A los efectos del Gltimo apartado del
articulo transcrito no se prevé en este Plan ningdn
otro acto especifico.sujeto a licencia. Sin perjuicio
de la regulacién especial sobre licencia. de apertura
de establecimientos industriales ¥ mercantiles en
felacién con las licencias de obras, a que se refiere
el articulo 22 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y sin perjuicio asimicmo de las
licencias especificas a gque =2 refiere el articulo
85.1,2 por el procedimiento del articulo 43,3 de la
vigente Ley del Suelo. |
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Articulo 42 ~ Concesidn de licencias,

La tramitacién ¥ condiciones . de
otorgamiento de las Liéencias, s /realizara de
scuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales (Articulos 8,
o, 12 a 16 y 21>, Reglamento de Gestiéﬁ Urbanistica vy

demas disposiciones legales aplicables.

. En consecuencisa, | para toda obra
‘particular que pretenda realizarse, habra de
obtenerse previamente la preceptiva licencia
municipal, considerandose clandestinas ias que se

ejecuten sin licencia o las edificaciones que no se
ajusten agtrictamente a las lineas oficlales
resefiadas y a las alturas, volamenes, usos y demas
condiciones de wsstas Normas, debiendo demclerse a
cargo del propietario infractor y estableciéndose
ademas  las responsabilidades a que se refiere el
capitulo segundo del t{itulo VII de la Ley del Suelo,
de O de Abril de 1.976, el capitulo I, Titulo II, del-
Reglamento de Disciplina Urbanistica de 28 de Junio

de 1.878.

_ Todo particular que desee llevar a cabo
alguna obra en este término municipal, debera
solicitarioc de .la Alcaldia, acoméaﬁando, si se trata
de obra de nueva planta, ﬁmdificéc;én de fachgda o de

estructura interior o distribucién interior de la.

-
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ubra existente, de un proyecto téonico de la cbra por

triplicado.

caso de que la obra que €9 proyecta
realizar Ssea eh uha Z0ona de servidumbre,'carrétera
del Estado, provincia o ferrocarril, o en @dificio dé
interés histérico. artistico, debera aconpaflarse un
ejemplar mas. del proyecto de los exigidos en el

,parrafo anterior, para obtener @l oportunc permiso

/
del Organismo competente.
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En las solicitudes de 1licencias de
reconstruccisdn, reedificacidén, © mejora 4de ediflcio@.
se expresara la finalidad y destino genérico de las
obras gue hayan de efectuarse, e lran acompafiadas de
planos duplicados, firmados por el interesado ¥ el

técnico que los haya elaborado.

El proyecto técnico que se aconpafie se

ajustara a las siguientes consideraciones:

-3 Emplazamieﬁto del edificio, a
‘escalas 1:1.000, & 1l:i2. 000, y =e
preciaara su situacién en relacién a
jas vias pablicas con. que linde ¥

@1tuaclon de los inmuebles contiguos

y distancia a la eaquina mas proxima

a\A

s acotada.
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b) Planos de plantas ¥ fachadas, <on
las secclones necesarias para' su
completa inteligencia a escalas 1:950
é 1:100, éegan la mayor ¢ menor

capacidad del edificio.

) Los demAs planos que se precisen
para  dar ldea de astructuras,
cimentaciones, cubiertas, etc., a

f escalas 1:50 & 1:100.

d) Los planos de detallie se realizaran

s escalas 1:20 & 1:25.

En los planos de modificacidn de
construcciones exlstentes se sefalaran con tinta roja
las obras nuevas, con amarilla las que desaparezcan y
con negra las que subsistan y se acompafiaran de una
Memorisa en 1la que se c¢ontendran las aclaraciones
indispensables para la adecuada comprensidén del

Proyecto.

N¥o se exigira la presentacidn de
Proyecto, que podré @ér sustituido por un simple
croquis firmade por tecnico competente, o por el
propio interesado, para la construccién de vallas ¥y
paredes de cerramienﬁo,—s&lvo que se trate de . muros
de. contencién y para _aq&ella$ otras obras nmenores
como":evbcédOQ, enfoscados ¥ enlucidos de paramentos

(bien ég ‘fachada o en ifiteriores), reparaciones 0

 VILLAMARCHANTE
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. cambio de puertas o ventanas ¥y todas aquellas que no
afecten de un modo fundamental la construccién del
edificio y no impliquen rilesgos para los propilos

interesados y terceros.

Se acoﬁp&ﬁara-si@mpre a todo proyecto,
o croquis que presente para 1a solicitud de obra, el

presupuesto o lmporte de las obras.

fj Ninguna licencia podra considerarse
otorgada por silencio administrativo si la
documentacién presentada adoleciere de deficiencias
gue no hubiesen sido subsanadas, y en tanto no sean
corregidas no se podré dar comienzo a las obras,
tampoco si no se ajustan estrictamente a los planos
de urbanizacién aprobados y a los usocs establecidos

1a edificacién proyectada.
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Articulo 52 -~ Caducidad de licencias.

Las licencias de parcelacién,
reparaelacién y edificacién, asi como las de reforma,
ampliacién o consolidacién y las de derribo, quedaréan
sin efecto por incumplimiento de las condiclones a
que e hubieren subordinado o por alteracién del
proyecto aprgbado.

/ Las licencias determinarén el plazo en
21 que debe concluirse las obras. Dicho plazo seréd el
propuesto por el solicitante =i la administracién
municipal no lo congidera excaesivo, en Ccuyo caso
sefialara el gue estima suficiente segan la
importancia ¥y naturaleza de la obra que debe
ejecutarse, aplicando criterios de racionalidad en
funcién de los plazos normales y ordinarios de
edificacién. En todo casa, a solicitud del
interesado, podra praorrogarse el plazo fijado, en el
supuesto de que las obras se demorasen o paralizasen

por causas de fuerza mayor u otra circunstancia

imprevista o inevitable, la cual, a tal efecto,
debera ser puesta an conoclimiento de la
administracién municipal, con anterioridad al

vencimiento del término establecido en la licencia.
fn ningin caso podra contravenirse 1o dispuesto en
Flanes, qumag v demads instrumentos de planeamiento

“en orden a los plazos de edificacién.

‘73:IJlifxlﬂlkTRCEIii&IifPIE
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Lﬁwliggncia de obras caducari:

. a,— Al afio de =u concesidn, ;i dentro
del mismo no se @mpezaraﬂ a ejefcer
lag actividades que la misma
autoriza.

b.- &4, una vez iniciadas las obras a
qﬁe se refiere, e I1nterrumplesen

' por causas imputables al titular de
/ A la licencia durante .un plazo de
saels meses.

c.— 81 1no se terminasen las obras
dentro del plazo fijado, © de las
prérrogas concedidas por el
Ayuntamiento, conforme al apartado

anterior.

La caducidad de la licencia operara
"ope legis® sin necesidad de declaracién, ni
requerimiento alguno. La daeclaracién de caducidad

produciréd los efectos sigulentes:

a.— El cese de la’ autorizacién
municipal para el ejercicib de ' las
actividades oﬁjeto de la licencia.

b.— La pérdida de todos los derechos

liquidados aun cuands - no se

hubiesen  ejecutado  total o

.fA pércialménte la ‘obra':03‘actividad‘

auvtorizada.

. VILLAMARCHANTE
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Articulo 62 — Glasificacién del suelo,

Los terrenos ordenados se clasifican

(=28

-~ Buelo urbano (residencial de 12 y 282
residencia e industrial.)

- Suelo urbanizable industrial.

~ Susleo urbanizable residencial de baja
densidad.

-~ Suelo no urbanizable protegido <(zona
de afeccidn delurio,lvias pacuarias
y zona de afecclén de carreteras’.

- Suelo peis] urbanizable propiamente
dicho.

Estas distintas clases de suelo quedan
claramente delimitadas en el plano de zonificacidén
del término gque cmmprenden las presentes Normas
Subsidiarias, estableciéndose una reglamentacién
detallada de sus distintas condiciones caonstructivas
y de uso y volumen, en los correspondientes Titulos

de estas Normas.
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) En‘la ejecucién del planeamiento, queda
distinguido segin se ha especificado en el apartado
de - Dinadmica de Actuacidén de la Memoria de estas
Normas, entre las obras da Urbanizacion
correspondientes s Sistemss Generales y obras de
Urbanizacién particulares de un determinado sector,
éona o poligono o Unidad de Actuacién.

Los Sistemas Generales, se ejecutaréan
por la Administracién Piblica, sea la Administracién
Munlcxpal o el departamentoc correspondiente de la
Administracisén Central, El suslo necesario pafa
dichos sistemas generales podré obtenerss, o
incluyendo a sus propletarios en los distintos
poligonos en el  seno de los cuales obtendran el
apravechamiento proporcional a su aportacién, o]
mediante el Sistema de Expropiacién, pudiendo la
Administracién repercutir contribuciones espebiales
segin la clase de obra de QUe se trate, y el ambito

de planeamiento a que afecten.

E LKA A \;ALENCIANA

B o ¢ PHELIONES, I.IRMH'SMHHWW“ .

Aprobac;én Definitiva
en sesion L

20 JUN. 1989

dev ta Comisién Territorial
- de Urpanismo’
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La financiacién de las obras de

Sistemas Generales, sera efectuada Por la
Administracién Pdablica, Municipal o Central, sin

”perjuicic de las ayudas econénmicas, subvenciones,
aportaciones o c¢réditos de organismos pablicos o
privados, todo ello sin perjuicio de la aplicacién de
contribuciones especiales sgegin la clase de obra de
que se trate y el ambito de planeamiento a que

afecten.

El Parque Pablico serd sufragado por
todo el sueloc residencial tanto urbano como de
posible urbanizacisén, an proporcién & SUS

correspondientes aprovechamientos.

El sistema general de cmmunicaéione$ de
enlace de las distintas zonas de suelo urbano vy
urbanizable de segunda residencia, serad sufragado por
los propietarios de la zona o sector a que afecten,
gin perjuicio de las ayudas econdémicas que preste el
Ayuntamiento <con los fondos percibidos del 10% de
aprovechamiento medio y de la imposicién municipal

sobre solares.

 VILLAMARCHANTE
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TITULO 11
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Constituyen el suelo urbano, los
terrenos delimitados en los plancs adjuntos, péf
contar éor servicimé urbanos o© estar comprendidos en
un area consclidada por 1& edificacién en mas de sus
dos terceras partes, gegun lo dispuest en el
articule 78 a) del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 7 de Abril de 1.976).

Segin el uso y +tipo de edificacién
permitido, se distinguen dentro del suelo urbano las

siguientes zonaa:

st A 1.~ Casco histérico.

S |1~\'i.\
> L

Aprnh m“:’(ﬁn r\afmmva
B!"i sasion .

2—0 ..nm- 1939

“ ; dov \!iNLiANA

wpet T | [RARSPOR] . )
2.- Casco antiguo..

|
I
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3.- Ensanche Norte.
4,~- Ensanche Qeste.
5.~ Suelo urbano segunda residencia ¥

suelo urbano baja densidad.
6, - Suelo urbanc industrial,

Cada una de estas zZonas quedan
delimitadas en los planos correspondientes de estas

Normas.

Todas las actuaciones urbanisticas,
tanto privadas ocomo de caracter publico que se
proyecten realizar en el suelo urbano estaran sujetas
a las Normas especificas que se dictan en los

apartados correspondientes de las presenies Normas.

De acuerdo c¢on lo previsto en el
articulo 14 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento
formularé .cuantos Estudios de Detalle feéulten
necesarios para completar, adaptar © interpretar el
sefialamientc de alineaciones y ~rasantes o la
-ordenacién de volimenes establecida en estas Normas

‘ Subéid;&rias.

VILILAMARCHANTE
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Articulo 122— Planes . de Reforma Interior A

Las modificaciones de alineaciones ¥
rasantes que por Sus caracteristicas no puedan
realizarse mediante Estudios de Detalle, requeriran
ia previa aprobacisén de 108 correspondientes FPlanes
de TPReforma Interior, asi <como la mejora de 1as
condiciones de salubridad e higlene requeritréin Planes

c}é saneamiento.

Las restantes actuaciones de
planeamiento O de ordenacién sobre suelo urbanc se
realizaran a través de 105 correspaondientes Flanes
Especiales de Reforma Interior <(PERIJ. Se requeriré
obligatoriamente la formulacién de PERIS en el guelo
urbano de baja densidad delimitado en el plano de

clasificacién del suelo de estas Normas Subsidiarias.
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Constituyen el suelo urbanizable los:
terrenos delimifgdcs en los planos adjuntos, los
‘cuales padrén ser urbanizados previa la elaboracién

~ del/ Plan Parcial correspondiente, con arreglo a las

prescripciones cantenidas en estas propias Normas.

Son las que se aspecifican en los

cuadraos que siguen a continuacién:

_ - A  ”€§gééA¥tgyﬁﬁi&;éé?ﬁ;fBﬁﬁ;paﬁiﬁﬁgnnk§;J~': :
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A) SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL-
- CONCEPTO INBICES
1. Dimensién minima de la actuacién. (1)
2. EBdificabilidad mAxima neta (m™/m*
‘de superficie edificable) 4 (2
3. Parcela minima edificable: 800 m*
4. QOcupacién m&#ima de parcela. 70%
5. Usos permitidos. Industrial,
Comercial ¥
Servicios (3)
{43,
6. Sistema de Actuacién. A fijar.en el
' ‘ Plan Parcial.
7. Otras prescripciones 8y, (6)
4‘vaNA i
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{1}).- La formulacién de un Plan_ParCia; abarcaré bien
ﬁcd& la superficie oiasificada_oomm Suelo Urbanizdsle
Industrial, o bien en_forma 1ﬁdependiente, cada uno
de los sectores en éue queda dividida esta superficie

por la carretera comarcal de Tabernes de Valldigna,

(2).—- Debe tenérse en cuenta  que la superficie
edificable en cada parcela serd el 70% de 1la
superficie total de la parcela.

{3).— Se permitirén toda clase de industrias

'establecidas con el Reglamento de Actividades

Moleéstas, Insalubres, Roclvas o Peligrosas. Ademés se
permitirédn 1los comercios relacianadus directamante
con estas industrias asi COmo cafetariags,
restaurantes, bancbs, librerias, quioscos y atros de

anélogas caracteristicas y necesidad.

4.~ Reepecto a las viviendas, solo serperﬁitiran
con caracter de excepcién, las destinadas a los
encargados, - guardas o conservadores, qua“figuran'comn
tales en la‘planﬁilla de personal de Bmpre$a6; )

a tales_éfectos, salo se permitira'ei;destiﬁa de un
maxinw del 5% .de 1a parcela, no pudiendo ser la
superficie construidu ‘de 1la vivianda mmnar de 60 nF
ni mayor de 200 m?. ni tener mhs de dos plantae.'”

Nnnnan suaaxotan&na nt wLauunn:nNTn S
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By . Al delimitar 109 sactares se determinar& la

pa.rte proporcional de ‘suelo de Sistemas Generales,
_que  absorbe, asi como  ©e garantizara el
funcionamiento .auténomo de tados los sarvicios de
infreestructura o éu conexién con los generales da la

poblacisén. - oo

(&Y, -~ Se obgervarén jas Normas de Urbanizacién

contenidas en el TITULO I1I, de estas Normas,

'B) SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

CONCEPTO INDICES

1. Dimensién minima de la actuacién. -4 Has.

2. Baificabilidad méxima (me/m= de

parcelal. ' o1
3.. Densidad maxima. 25 wviv/Ha,

4. Parcela minima edificable:

a) Para edificacién alslada 800 m=
b) Para edificacién en linea . 400 m*

5. Usos permitidos | Residencial (1)
_d;;#;_;ﬂ“,,”m@w“sraﬁéﬂ_ de Actuacién . | a fijar en P.P.
T RN LR | B
| -%mmmﬂ““‘"”" flﬂE) b ' ' R S : ;

O Apﬂmacw Op tras rescripciones : SRl @y, (3D
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(1).~ Se parmitirén ademis los comerclos, oficinas y
aer%icios'" de  dotaciones comnitarias y = de
esparcimiento  deportive, ~cultural y religioso,
siempre que sean compatibles con al caréacter
residencial de la zona,

(2).- 'Ademés deln 10% de zona verde de cesidén
cbliggtoria. deberan sufragarlla parte proporcional
de Parque Pablico Municipal con un minimo de 5 w* por
habitante y 1la parte proporcional del resto de

equipamiento necesario,

(3.~ La cesién del_Parqug Publico que proporcional-
menta.éarrespmnda, se realizarad mediante inclusidén en
logs poligonos  que se dglimitén, en ouyc seno
obtendran el aﬁrovechamiento que les corresponda, o

- bien sufragandc su lmporte si el Sistema de Actuacién

elegido el el de Expropiacién.




'Constithyen el suelo no urbanizable
tédoé los terrenos no incluidos en las otras dos
clases - (urbano y urbanizable) en las presentes
Normas, segin queda grafiada en el plano de

clasificacién,

' Sea diﬁtinguén dentro del suelo no
urbanizable, el suelo no urbanizable propiamente

dicho v el suelc no urbanizable . de protecclidén.

especial.

A efectos de la limitacién de edificar
establecida en el articulo 85 de 1la Ley del Suelo,

para 'loe casos  en  que e?ista la posibilidad de-
_formacién de un nucleo de. poblaoion, se entehderé la-
‘e21$ten01a de nucleo de poblacidén cuando concurra :

algun& de lae sigu1ente@ oir¢un$tanc1&s.-

r u".m...r\“‘;,".‘ff“, ’ .‘:”f“'.\’%:;»\%\s . o o N e N T -

-
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sl existen en

"transformacisn

comines © cualquier otra circunstan-

" cia similar.

Existencia de wviviendas en nimero
superior a dos en una hectarea de

superficie. Para la comprobacion de

esta circumstancia, a efectos de
concesién de licencia, debera
efectuarse la siguiente

operacidén

practica:

Se trazaré4 una circunferencia con
centro en el punto medio geoméﬁribo
de la
sﬁperfiaie de la 1 Ha. comprobandose
dicha area

parcela que  abarque la
otras
viviendas que superar el

limite mﬁxim@ establecido.

puedan

Que Se den en la zona,

circunstancias objetivas que
evidencien la existencia ~de una
parcelacién encubierta de terrenos,
por haberse creado vias de itransito
rodado, dotacién conjunta. de agua y
energia -eléctrica con captaqién ¥y
comunes. Y sSu 1o

tareas

deﬁicacién a’ agricolasu

T NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO.

VIELAMARGHANTE .o -




Artiéulm 18e— Ordepacién del suela 1o urbanizable

g;gpi&maniﬂ;ﬁighaL

La-rfacultad de edificar se ejerceré
dentro de los limites seflalados en la vigente Ley del
Suelo Yy Reglamentaa de  su desarrollo. En
consecuencia, daucwnfbrmidad‘cmn‘lp dispuesto en el

s : afti@ulm 85,2 de la Ley del Suelo, solo se permitiraﬁ
las" edificaciones  destinadas a explotaciones
agricolas que éuarden “relacién ocon ia naturaleza ¥y
deefiﬁo - de la. finca, las. constrﬁccionea e
instalaciones’ vinculadas a la ejiecucidn,
entretenimiento y servicios de las obras piablicas asi
comb edificaciones e “instalaciones de utilidad
pﬁbliéé o interés social qué hayan de emplézarae en
el medio rural y edificios aislados destinadoa a
vivienda, -en lugares donde no exista la poaibilidad
de formacién de un naécles de poblacién seglin se ha

definido en el articulo anterior.

Respecto a inetalaciones' industriales,
tan solo se permitirdn las que estén neéee&fiamente
vinculadas a terrenos agricol&s COmQ granjas ¥
almacenas, vy aquella@ otras r,quej--ﬁorl sus
‘caracteristicas haya de emplazarse aisladas en el
medio rural; siempre _que ~garanticen la eegurid&d
‘salubridad y no bént@minaciénlmediénie lé?aplicacion,'

- en su caso, de las necesarlas medidas éorrectoras.

;NCIRMF!@JSUB&TIOI&RIAE IDE F”LRNEA“IENTD




Las construcciones en  esta clase de
suelo se ajustardn a las sigulentes condiciones de

edificabilidad:
Para vivienda:

Parcela minima: ©Se corresponde con la

definicién del concepto de naGelso de

poblacién vy se fija en B5.000 nm¥,

'_Es de

0'2 m*/m*®., con una ocupacién méxima de

parcela del 10% de su superficie.

Altura maxima permitida: Es de dos
plantas con un maximo de 7 m. de altura

de cornisa.

Retrangueos: Las - construcciones

guardaran una separacién a lindes de
parcelas = contiguas de 3 'm, salvo
conformidad expresa del propietario
colindénteﬂn Las distancias de las
construcciones y vallas de todas clases o
a los caminos sera de 3 m. deéde él

borde del camino.
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Las ' construcciones para fines

industriales, se autorizarén siempre qgue garanticen

los accesos vy comunicacidénes y la dotacién del

servicic de agua y energia elécirica, asi cono ia
evacu&cién de residuos, previa depuracién, en su
caso, v aiempre gque cumplan las determinaciones que

se eatableoen & contlnuacion

’

{
Estas construcciones deberan cumplir

ademés las siguientes determinaciones:

a) Altura max{ ma 10 . {excepto
chimeﬁeas. etc, |
b) Separacién de lindes de 5 m. como
mi nimo.
. ¢) Edificabilidad méxima de 2 m®/m*,
a2 Oaupacién maxima de suelo 20%.

Eﬁra_igxeéa_ﬁgrigglna:

Las ediflc&61cnes para instalar motores

de riego, no muperaran los 10 m=

-Las edificaéicneQ para guardarAaper0$

de- 1abranza no super&ran los 30 m#,

‘VILLAMARc::HANT:ﬁ: R
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1bli
Lag raedificaciones © inatalaciones‘ de

utilidad pablica o- interés social que hayan de

_emplazarae en el medif;} rural, deberén Jjustificar la

necesidad de su emplazamiento .y el destino pdblico o
6001&1 asi ocomo la adecuacién de la edificacién
proyectada <(volumen, altura, ccuﬁacién, retranqueos,
acc&aos, dotacisn de servicios, etc. con . ia
finalidad que haya de cumplirse y rajustarse como

minimo a las siguientes condiciones:

a) Volumen mAXimo 2 m®/m®, ‘

b) Acceso rodado- desde via publica 'y
dotacién de agua potable 'y enefgi&
eléctrica en proparcién adecuads a
sus fines, que déberan sef.
Justificados ¢mﬁ caréicter previo'al

‘otorgamiento de licencia, ' |

¢) Ocupacibn maxima de parcela del 40%.

d) Retranqueos a lindes y fachada de 10

m.

- e L ANPORTS
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7opa de afeccién del ria. .carreteras vy

. :

En esta clase y categoria de suelo, =e
prohibe ocualquier tipo de edificacién, dada la’
servidumbre de afeccién establecida en la leglislacidn
espeﬁifica de carreteras, de cauces pﬁblicoe y vias

pecuarias.
Zona Farestal.

Se prohi be 'cﬁélquier tipo de
edificacién, a excepcién de las que sean auxiliares
de los aprovechamientos forestales de la zona y las
edificaciones ©publicas propias de estas zonas
forestales que acondicionen el lugar para Uusos
recreativos compatibles con el fin de proteger.

’ Queda prohibida ld corta de arbolado y
cualquier accién gue pueda producir la destruccién o

disminucién de cualquier especie ?eg@tal, excepto los

aprameéhamientos que autorice la Jafatura‘delﬁbntes
de ICONA. | |

RIAs DE .BLANEAMIENTG 3
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_ “Para la pfoteccién dal medio ambiente,.
paisajes naturales y red de transportes, se seguirén
las prescripeiones contenidas en las Normas
Subsidiarias y Complementarias de la provincia de 24
de Mayo de 1.975, Ley Genaral de Carreteras de 10 de
Diciembre de 1.9?4, y demés disposiciones legales
aplidaﬁles. '

- |
Las edificacicnes denominadas “Mas

Canyé", "Mas PFrares", "“Mas del Morc* y “Mas Teulada®

cuyo  emplazamiento se  sefiala an el plana
correspondiente de estas Normas Subsidiarias, quedan
sometidas a la prohibicién de demoler y de realizar -
obras que puedan alterar sus actuales caracteristicas
consgtructivas, deblendo ser maﬁtenidaa en perfecto
estado de consgervacién, para lo cual contarén con la
ayuda  ecocnémica Hunicipal. A tal efecto, de
requerirse la realizacién de obras de conservacién,

~ la propiedad solicitara-la'ayud& Kuﬁicipal madiante

- Memoria técnica valorada.

_ 'To@aiubra qua se pretenda realizar én
dichas edificacianes queda . sometida a licencia
municipal y la ejecucién bajo la directa inspeécgén

del técnico Municipal.
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TITULO II1

Las presentes Normas de Urbanizacién
@eﬁén de aplicacién obligatoria Vpara log Planes
Parciales y de Reforma Interior que se redacten en
desarrollo de las zonas urbanas Vi urbanizableé

calificadas en estas Normas.

Regiran con caracter suplétbricm las

Normas Complementarias -y Subsidiarias .de_ &mbito

Provincial de Valencia.

La dotacién minima de agua potable no
seréd nunca inferior a 200 litros por bhabitante y dia,
debiendo ju¢tificafse el ﬁﬁmero de habitantes en
funcién de los volGmenes edificablea PTEViQtﬂa Yy tlpo

de construccisén proyectada.

Las zonas indus triale” sé'dotafan,con

un caudal minimo de 20 m®. por Ha. y dia.
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El caudal a tener en cuenta para el
calculo del saneamiento sera el mismo calculado péra

la dotacién de agua potable.

‘ Todas las conducciones seran
subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y
de los espacios libres de uso pablico,

/.I

Para verter al subsuelo, siempre previa

~depuracién, serd necesario demostrar documentalmente

las condiciones de permeabilidad, mediante informe

geolégico.

La evacuacién de aguas residuales se
establecera normalmente. mediante una red de
alcantarillado adecuado a la zona que ha de servir,
estando & mAs de un metro de profundid&d v por debajo'

de la red de agua potable.

7 Cuando el afluehte vierta a alguna
vaguada, afroyo, cauce puablico, debera préverse el
correspondiente Sisteﬁa_' de depuracién y sera
necesario ‘acomﬁaﬁﬁr la- opdrtuna concesién del
Ministerio . de Obras. Pﬁﬁlidas, con el expediente
apfqbadoky el prdyeéta ajustado a las condiciones del

vertido que impongs-el mismo.

rohacifn
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La dotacién minima de energia elécirica

para uso doméstico, seré de 0'6 K.W.h. por habitante.

Las 1lineas de distribucién ﬂara el
alumbrado pablico seran subterraneas en las calles de
nuéva apertura, también serén subterraneas las‘lineasw
telefénicas.

j“ .
| En los <asos en que nm,uﬁe dispongan
subterridneas se tratard de salvaguardar. el aspecto
estético, tanto de las lineas como de las
~instalaciones de tranaformaéién ¥ élam@ﬁtos
accesorios. | ' '
Reépecto a las lineas de alta tensién,

cuando sean tendidas aéreas, debera reepefarae la

servidumbre correspondiente.

El nivel de iluminacién de las vias se
fijar& de acuerdo con la impérfancia de su trafico., A
este efecﬁo, la iluminacién media requerida para el

alumbrado pablico sera:

"En vias principales .......... 10, lux

En vias secundarias .......c¢.v 5 lux.

L NORMAS. SUSSIDIARIAS

DE -FLANEARIENTAO - 7




Articula 25— Red viaria,

"Bl sistema viario se proyectara de
aEuerdom CORn las nécesidades' de ~ circulacién v
ajusténdose en cuanto a sSu anchura a las digtintag
clase de wvias que requiera la densidad del trafico
prevxato en el desarrollo del planeamlento parcial o
especial, en cadq caso, siendo el ancho minimo de los -
viales de 10-m.
/I' : .
Queda expreéamente " prohibida la
incorporacién de las carreteras de cualquier tipo al
‘mistems viario propic de las zonas residenoialea En
consecuencia queda prohlbldc dar BCCes0 directamente

de las carreteras a las parcelas, :

Los estacionamientos pueden gstar
Jocalizados contiguos a las edificaciones y al margen
de las bandas de circulacién, o bien en el interior .

de las parcelas como garajes. - 7 o
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Todos los suelos . clasificados  como-
urbanos, o urbanizables con Plan Parcial aprobado,

qu@dan sometidos a parcelacion

Al parcelar no podréan quedar porciones
residuales de terrenos de magnitudee inferiores a la

parcela minima,

Los solares tendran formas regulares y
al parcelar manzanas las lineas de medianeria hno

formaran con la fachada un &ngulo inferior a 60°.

_ En las zonas mdificadaa en que ge poOnga
- de  manifiesta 1& impos ibilld&d de aplicar =~ los
mi nimos, no sera de aplicauion eatn artzculo,?eiempre :

que no ofrmzca prcblem&s aanltariow

-

_ILLAMARCHANTﬁ jg'y4ng
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‘Para conceder licencias de edificacién
los propietarios deberén proceder & la normalizacién
de fincas. En caso de disconformidad entre ellos, el
Ayuntamiento podra exproplar los terrenoa para
proceder a su racianal distribucién o adoptar acuerdo
‘de regulacisén de fincas, aplicando los criterios de
reparcelacién contenidos en el articulo 99 del Texto
Refundido de 1a Ley del Suelo vigente, segén el ocual

el derecho de los propietarios sera - proporcional al

valor/ urbanistico de las parcelas respectivas en el

momento de la aprobacién de delimitacién de la unidad

de actuacién.

A efectas de las limltacionea de los
articulos 74 y 80 de la Ley del Suelo (Texto
Refundido de © de Abril de 1.976), tendran
calificacién de @olares las superficies urbaniza&as

con arreglc a las Kormas maximas eatablecidaﬁ a que

- ademas de contar con 10; servicios de acoceso rodado,

agua y energia eléctrica, la via & que de frente la

parcela tenga pav1mentada la calzada ¥ encintado de

aceras, y que tenga seflaladas alineaciones ¥ .

rasantes, siempre que estén clasificados como suelo

urbano.
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. No se permitira la edificacién ni se
axpediréd licencia mﬁnicip&l de obrﬁs, hasta que los
terrenos tengan 1a calificacién legal de solar
estimado como edificable y se haya obtenido la previa
licencia de parcélaciéﬁ é reparcelacién, en su.caaa,
en los pgligonag en que ésta sea obligatoria.

/ ‘ " En tanto no se hayan llévado & cabo el
régimen' de 'auélo y las obras de Urﬁaniéacién, el

Ayuntamiento podréa otorgar licencias de edificacién,

- previo compromiso del promotor en Escritura Pablica

con acceso al Registra, al pago en su dia de la parte
proporcional de los gastos de ‘Urbanizacién que le

corresponden a cada finca.

Se cumpliréan las Normas sismorresis-—

tentes, establecidas en Decreto publicado en el
B.0.E. de 21 de Noviembre de 1.874..

Todo solar no edificéda,que Linde con

via publica debera cerrarse por su prmpietario ¢én

’ 6erca. de -1adriilo. mampoateﬁia u - otro material,  de

dos metros de altura por lo menos IQUe se: ¢olocaré
siguiendo la linea h&b1tua1 del pernmetre edificable,

'gl vallado da abra. debera quedar lucido en mmrtero vy

pintado en blanco.




~
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No se permitira el vallado con alambre

de espino.

Articulo 31e— Derribos.

Es preceptiva la licencia municipal
para proceder al derribo de cdificios. Las paredes
recayentes a via publica, solo podréan derribarse iras
una pantalla o cerco que impida molestias ¥y pmligros'

a lLos viandantes.

Los escombros no se depositaran en la

via pablica, debliando ser franaportados inmaediatamen—

te al'veftedero.

. Articulo 320- Depésito de escombros y materiales.

Queda prohibido depositar en las vias

pablicas, sin autariz&cion expresa de la Autoridad
Municipal, tierras, . escombros- ¥ materiales de

‘derribos para relleno de baches o para nivelar

deslgualdadeh del terrenc de la calle y corresponderé’
& la Alcaldia deslgnar el  lugar en que deberan ser

depositados.
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Articulo 332~ Zanias. ¥ calicatas..

No - podrén realizarse aperturas e
zanjas ni calicatas en 1a via publica sin previa
autorizacién municipal ¥ previo pago de 1o derechos
que estéen astablecidos. Adembs =€ depositara una
fianza en las Oficinas de_ln%ervencién para:reaponder
del - imporie de las obras de reparacién que sean

necesarias..
/

En caso de necesidades pérentoriaﬁ
podran realizarse aqueilaﬁ obras urgentes Que no
admitan dilacién, = poniéndolas simplemente en
conocimiento ~de la Aloaldia,A pero seré igualmente
cbligatorio el pago de los derechos y 1a Qonstitucién
de la fianza para gastoalde reparacién que hubiere

lugar.

Articula 342- Materiales de gbra en via pablica.

Los escombros procedentes de derribo no
se depo%itaran en -la- via publica dabiendo ser

transportados inmediatamente a vertedero.

Los materiales gque @@ emplaenA en la$_=‘ 

pbras y que circunstancialmente queden depo@itados en
1a via publica se situaran de tal forma que no impida
el tréamsito por la mmsma y requeriran de noche,. la.
in$ta1aclon de alumbrada rogw,.auflciente ¥ adecuade

que denote peligro, en. ‘prevencisn de aocidentew, y an

‘ILLAMARCHAHTB TR
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caso de no tomar las medidas pertinentes, el

propietario de las obras o el contratista de las

micmas = serd responsable de los dafios que se

occasionen,

Igual precaucidon se tomara en el ocaso
de gue @stuviesen' abiertas zanjas O ‘calicatas,
debiendo delimitar con_cuerdaé o vallas el recinto,
colocando ademads carteles ¥y sefiales de prevencisén

adecuados.

Todos los materiales circunstancial-
mente depositadoﬁ'en 1a calle, y no obstante al pago
de la Tasa de Ocupacién de la via publica, deberan
ser retirados y dejar la calle expedita siempre dque

la Alcaldia lo requiera ¥ asi lo ordene.

Articulo 359- Vallado ge seguridad, . durante la
e . :

7 Siempre que se realicen obras de nueva
planta, reparaciones de fachadas, balcones,
miradores, tejados, derribos, ¥ apuntalamiéntoé, los
contratlst&s o propietarlos de los inmuebles, estan
cbllgado$ a conetruir una valla de ladrillo, cafilizo o
cuando menos un trenzado de cuerda, que abarque toda -
la fachada,lcon un “ancho mﬁxxmo de dos metros, qua
podra ser variado en  Mehos, megun. el ancho de la

calle y a. JUiClD del Técnico Municipal debiendo L




dejar siempre el suficiente espacio para el paso por

la via publica.

Todos 1lps materiales, ascombros, etc.,
deberan quedar dentro de la wvalla, salvo en ©asos

egpecliales que se previenen en el articulo anterior.

Las paredeﬁ recayentes a via publica,
amlc podréan derribarse tras una pantalla o cerco que

'1mplda mmleatlas =} pellgrma a los v1andante$.

Queda prohibido el_,vartido sobre el
pavimento de las aceras, mediante canaloﬁes o
estilicidios de las aguas pluviales procedentee de
las cubiertas de los adificios, debiendo efectuarse
por medio de una conduccion y por debajo de la acera,

a la calzada publica.

) Asimiemo, sera obligatorie el
empotramiento . de las bajantes dentro del muro ‘de
fachada hasta una altura minima de TRES METROS, desde
el nivel de la acera, Héebiendo emplear bajantes
imperméabilizadas que impasibiliten filtraciones que

‘produzcan humedad.
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Articulo 372~ Ccnduccianég_y postes en vias pablicas.

) i ias conducciones de  agua, £as,
electricidad y otras que hayan de tenderse en la via
pablica, o subsuelo de la misma, asi cono  la
instalacién de postes en la propia via pﬁblica.
palomillas, cajas . de amarre y de ~distribucién,
debgrén someterse a ‘cuanto esté establecido en los
Reglamentwe y demhs preceplos en vigor 'y en su
defects & las condiciones, que pfevio _informe

Técnico, dispusiera el Ayuntamiento.

Siempre gue tengaﬁ que levantarse
andamlos en las fachadas de 10s edificios, los ples
derechos que amporten los andamios estaran colocados
s una distancia maxima de la fachada de un metro
oincuenta centimetraos., No se permitiran catas en el
pavimeﬂfo de la <calzada para sujatar los piles
dérechcs Para la 1nstalacion de andamios se tomaran
todas las precauciones que sean neceaarlae y cumplir
las condiciones estipuladas en 1a Reglamentacion
pféviata para -este caso, segin el Reglamento de

Seguridad del Trabajo y disposiciones dgque le

:suatltuyan Se exigira siempre, Direccién Facultativa

V1$ada por el Colegio Profeﬁional re$pectivo.

' ‘,‘3\\:!\!0 B
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-

Articulo 30— Graas o lorres Graps.

" La utilizacién de graas debera contar

con autorizaclén expresa municipal. En la solicitud
_de instalacién de la graa habran de especificarse los

siguientes exiremos!:

a) Plano de ubicacién de la graa, con
las éareas de barrido de la pluma,
firmada,pof el Arquitecto autor del
prwyecﬁa o del Director .de las

obras.

b) Péliza de segufo con cobertura total

de cualguier género de accidente que

puede producir el funcionamiento de

la grua y su estancia en obra.

c) Certificacién de buen funcionamiento
Y seguridad de la gruaa, durante todo
el transcurso v hasta - la

paralizacién de las obras © Su

deémontgje, expedida por técnicos

competentes, de acuerdo con las
disposiciones legales - en vigcr‘ y
v1sada_ por el Coleglo Gficial que

correappnda

fLLAMARCHANTE_fL”'Q{ ~
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d) Certificacién de ia casa

instaladora, acreditativa del
perfecto  estado .de . montaje v

funcionamiento de la graa.

Se establecerd con caracter general que
el carro del que cuelga el gancha de la grda no
rebase el a_re_a del solar de la aobra. Si el area de
funcionamiento del brazo rebasase el éép&ci@ acotado
po?!la valla de las. obras, deberé hacerse constar en
la licencia, con las prevenciones del caso, -
habiéndose de tener especial cuidado con los posibles
contactos con lineas de conduccién de el@ctrioidad.
En todos estos casos se preveera gue ei otorgamiento
o - denegacidn de la licencia seré facultad

discrecional de la Corporacién.

Loz elementos que tranapafte la graa
seran colocados en forma que presenten la necesaria
garantia de seguridad a Jjuicio del facultativo de 1la

“obra.

'Se 'oumplira exactamente lo dispuesto -
scbre grﬁa&’en'laAOfdenénza General de Seguridad e
Higlene en el Trabajo &probada por ‘orden de © de
Marzo de 1.971. ) )

:
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Paré la ipstal&cién de Torres Graa, se
requiere liéencia eapeciai" munlclpal con el
cumplimiento estricto de ios cand101onamientca
impuestos en la circular de la Direcdéién General de
Administracién Local, ne 50/1.75, pubchadﬁ
integramente en el Boletin Dfi¢1a1 de la Provincia de

Valencia, de & de Agosto de 1.075.

' En todo proyecto de nueva edificacién
que se presente eh'solicitud de licencia para bloques
de mas de tres vi&iendas, debera Jjustificarse la
previsién de los correspondientes ap&rcamientoé, que
podran estar localizados en su misma parcela © bien
en los lugares sefialados al efecto en las” vias
pdblicae, perc aseguréndose  en todo caso, la
provisiéﬁ efectiva de umna plaza por vivienda cono

minimo.

NGRMAE : &uaa;mxﬁRzAg e pr..ANE.ﬂMiENTO
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Las ‘alineaciones axtericres quedan

grafiadas en los planos.
/
En las manzanas de las zonas némero 1
casco histérico y 2 casgo antiguo. La profundidad

maxima edificable seréa de 20 metros.

En las zonas 3 ensanche Norte. y 4
ensanche Oeste, salvo en los casos que esté trazada

en los planos la alineacidn interior, ésta vendréa

determinada por la profundidad maxima edificable de

18 m.

Esta profundidgd maxima edificable,
regird a partir de la primers planta, puesto que, en
planta bajia los solares podran tener toda su

superficie edificada.

Se uonaiderara COmo raaante la . de’ la
acera currespondiente a la de la allneacion oficial a

que_ recaiga 'la fauhada_ principal del edificio,

Dcmnsiderando como tal la de’ mayar 1angitud
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“establecimiento de <c¢haflanes en aguellos casas

T podra ser inferior a 3,00 m.

48

. 4‘ : Q__ . -

Tan Sdlq. es obligaforio - el”

grafiados en los planos; en @l  resto no seré
obligatoric el establecimiento de chaflanes, a
excepcién de las calles, carretera de. Liria ¥y

carretera de Pedralba, en las que se estableceran
chaflanes que tendrédn un minime de 3 m

i

i

La parcela minima, en la zona 1 ocasco
histérico, sera de'60'm“]y 4 m. de fachada, y en la 2
casco antiguo de 80 m* y 5 m. fachada. En las zonas 3
ansanche Norte y 4 ensanche QOeste, la ‘superficie
minima de parcela serd de 80 n® con 6 m. .minimos de

fachads.

De conformidad con lo previsto en el

_érticulo 27, de es tas Normas Urbanxstica&, en las
‘zonas 1 y 2. del casco antiguo en que sSe ponga de
"manifiesto la imposibiiidad de apli¢&f los“m;nimos;
o por estar edificadas las"parcelaﬂ-:ooliﬁdantéé, no
ser& de apllcacxon este articulo, siempre que el

solar no ofrezca problemas sanitarios para su deﬁtino

a viv;enda@. En todo caso, la 1engitud.de facha@a no.
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_ . En los patios interioreé se seguird el
criterio de que en-los mi@mﬁ@ se pueda inscribir un
circulo gue tenga como ﬁinimo un diametro de 1/6 de
la altura del patio y la superficie del patio
expresads en m¥., sea igual o mayor a la altura del
mismo expfaaada en ml. El diametro minimo serad de

treg metros.
¢

Se permitird la construccién de patios

mancominados previo acuerdo entire propletarios

colindantes, cumpliendo las dimensiones sefialadas en
el parrafo anterior, siempre gque se haga constar en

Escriturs Pablica inscribible en el Registro.

L.La altura de las edificaciones queda

astablecida "en el corréepondiente plano de estas

Normas Subsidiarias, en el que se ha determinado a

altura mAxima permitida en la zona.

La &itura‘ﬂmﬁxima de cornisa, en los
casos de planta baja més uno, =zeré de 7 m.; en planta
baia ﬁas dcsrd@'diez'netfos;-en pianta baja m&sls,
trece metrg@; y en fpiantg“ baja mas cuétrtn quince

netros. R R
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EE_CALLES CON DESKIVEL: La altura se
tomars desde el punto mas alto, en tramos de fachada

de 12 m., salvo porciones residuales infariores a2 asa

superficie.

altpraa recayentes a las calles de menor ancho a

partir de la altura permitida en dicha calle se
podran elevar por medio de retranqueu de 3.00 mﬁtras

hasta alcanzar la altura de la calle mAs ancha.

QPUESIAS. La profundidad ‘de la edificacidn m&s_aiéa
no excederéd de la mitad de la dimensidén del solar

aptre ambas fachadas.

ElmJﬂuE1QIQS_JﬂKMJB!IES_JLwELAZASL La
altura de los edificlos recayentes a plazas ser&é la
corréspondiente a 1a calle de mayor ancha que
concluya a la misma, con independencia de que el
edificio sea recayente o no a dicha calle. Por tanta,

toda la plaza se regir& por una misma altura. -
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gX__EDIFICIOS BN CALLES DE ANCHO
YARIABLE. En los edificios recayentes & las calles de

‘ancho varimblo, la altura maxima pefmitida a las
edificaciones de nueva planta e incluso & laé
sobreelevaciones de las axistentes, saré la
correspondiente & 1a altura dominante en la calle,
entendiendo por esia - aquél numerda de pla-ntag cuya
suma de longitudes de. fachada es mayoritaria en la
calle.

;

_ mﬁw—m En edificlos
en esquina recayentes » calles que Tangan aoignada_
distinta altura, la altura . de ia edificacidn
correspondiente a la c’*alle de mayor altura, podréa
prolongarse en 1a de menor altura una longitud igual
al doble del ancho de 1a calle de menor altura, ¥
como maximo 20 m., salvo =i el solar a edificar en la
parte de calle de menor altura, no alcanza los 23 m
de profundidad, en cuyo caso podra permitirse que &€
prolongue 1a altura mayor en toda esta profundidad,
si .supéra ios 23 m. en esta calle de menor altura, &
_partir de los 20 m. debera a;uataraﬁ a la altura

sefialada en esta calle de menocr a}.tura

Articulo 462— Elaemer

Scbre cubierta solo se autorizara la
caja de eacalera,' ascensor,. . trasteros ¥, chxmenezaf* h

e LS tO"

_?ﬁnlcoa de serviaia - La C&Ja de escalera

ﬁgpggamé“ Deﬁnt mm::ti’,ada como mi nimo | 3 50 m. da faohada en el
en sesi ' wa ¥
%'fa C?Wm}m 41'% e & ) 7 : s S
N .Blw%mm Jr.u, - - k — Z m
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casco antigug, Los trasteros en todas las zdnéé
estaran retirados como mi fiimo 3,50 m. de fachada y la
superflcle maxima autorizada sera de 15 me.  por
“vivienda basfa un proyecto de dos viviﬁndas, de 2 a 4
_viviendas, 10" mw#. por vivienda y- a partir de 6
viviendas 6 m#., por vivienda y ocupando un mAximo
del 30% de la terraza cublerta.

En ningdn caso se‘permitiran sobre la

altura maxima de cornisa habitaciones para viviendas.

_ En las terrazas superiores pisables,
seré obligatorio'la construccién de un antépecho~de

1,40 m. como minimo en.medianeraé.

Articulo 472-— A}tillos en comerciales, Aticos, .

Altillaos en comerciales.
Se  peodran Gonstruir en planta “baja
wlempre que quede en ambos una altura minima de 2,20
m. Los altillios que se incluyen en el proyecto de
ccns+ru¢cion del edlficio, donde se sitaen, ﬁeberén.
‘,retlrar 3 m. como minimo de fachada o. fachadas y su
-auperflale en planta no ocupara mas del 50% de la

planta baja.

Sen T o Ncmmas $umsznxaazhm DE: F"L.ﬁNEP\NIE’.NTQ
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ALicos.. i

Son plantas retranqueadas coma minimo

5,50 m, de la linea de .fachada. Se contabllizaran
come planta a efectos urbanisticos y sola podréan
situarse en el Gltimo piso, dentro de las plantas

permnitidas,

Es la planta situada por debajoc y por
arriba de la rasante, ein superar por arriba de ella
los 1,50 m., en cuyo casogo constituiria planta baja a

efectos urbanisticos.

Ez ia situada sobre la_raeante o a 1 m
por debajo de ella. Su altura total minima seréd de
3,50 m., si se dedica a comercio, oficinas y otros

usos distintos del de vi§ienda.

Bl numero de plantas edificables a
efectos urbanisticaos sera el de las situadas paf"

arriba de la rasante.

En - los voladizos en . fachada  se
distingue el voladizo en disposicién de balcén . ©

terraza y elwceffado en disposicién de mirador.

e ‘ Jiﬂ-ﬁhuwf EgAla zon§_1;¢ésco hi@térigbt:an calles |
, / é\gr%%m * ANA .

an Q@ﬁnuw§§m‘ ;ab o;: Séﬁorié;ﬂ ﬁﬂ?dr, Abrevador, Pozo, Judea,
sidn Y S . ‘ R Lo
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--el tramo de manzana 5 que afecte.~f
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lentre San Pablo y Montaﬁetag Cabailerm, Valencia,
{(entre Montafieta ¥ Judea) Molino, San Rogque, ¥y la
Zona" del Castillio, no se permlten niradores, y;los

palcones habran de ser de hlerro o caladas.- -

En las zonas 2, 3 ¥y 4 {casoo'antighm v
ensanche Norte vy ensanche Ceste) se permiten
miradores y Tbalcones, & excepcién de la Plaza
Caballeros 'y Plaza de la Iglesia en la que no Se

pérmlten mlradorewp

Los nmiradores podran gcupar un 40%
maximo de la superficie de fachada, ¥y los balcones un
maximo del 60% de la longitud de fauhada. lncluyendo
los retiros. | '

" No se. permitirén voladizos a Nenos de
3,50 m. de altura =obre la rasante. Se $eparaf&n de
1as medianeras dsajando libre umn adngulo de 45°
regpecto a la fachada, vy nunca dejando una sepafacién

menor de 60 cm.

" En las calles inferiores a 5 m ~ tan
sola se permiflran balcones con un aallente maximﬁ a

0,49 m -Los salientes mﬁx1mcs en ca11e¢ superlores a

‘6 m., seran de 0,60 m.

_ En calles de ancho -irregular, se
cCOns 1derara COMO ancho de la misma. a. ‘estos efeoto@,

ia nmdia del &ncho de las embocaduras de la calle en
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“Articulo 48— Obras. . de’. MW
sonsolidacion.

En edificacién a linea se permiten las
obras de reforms, ampliacién © consolidacién, tanto
las gue tiendan a mejorar las condiciones higiénicas
y estéticas, como las abras de fachads, distribucién
interior y estructura o cons olidacién v las obras de
reforma con ampliacidén de volumen slempre que se
cumplan -lé@ condicicnes de estas Normas -para las

whras de nueva planta;

Se prohiben las reformas alsladas en la
porcién de fachada correspondiente a cada piso, ¥
Bajo ningin concepto se autorizaran si no responden a

un Plan de conjuntao de fachada, exceptuéndose

gnicamente en planta baja a efectos comerciales.

La composicién de las fachadas, %hanto
en los materiales Yy color empleados como en la
ndisposioién y proporcioén de -los hua¢os, voladizos,
basamentos, cornisa, etc., deberan ser acordeé‘con ta

tipologia ambiental de la zona,

A Las madianerlas vistas deberan trat&ree
con Ias nlsmas calidades de. mater1a1 y color que ‘las

,'faghadao prlnaipales.'




En todo el suelo urbac se ewvitaréan al

maximo las medianerias vistas por edificaciones -de
distinta altura, debiendo estar tratadas con la
calidad delfachada‘las medianaiia@ q&e deBan quedér
vistas, que deberén estar terminadas. con lucido de

cemento y pintadas de blanco,

- La  instalacién de  tendederog en
fachada, tanto interior como exterior, debera quedar
protegida de las vistas mediante celosia fija o

 mévil.

Las rampas de acceso de vehiculos a los -
sétanos - tendran un desnivel mAximo del 4% de
pendiente en los cuatro primeros metros desde la

linea de fachadah

La restante rampa tendréd una pendiente

mAxima del 20%.

Toda wvivienda, constara al mends de un..

L , comedor .cocina, un dormitorio---de 10 m., de un

" .- ‘dormitorio individual de 6 m®. iAdé:un aseo.

L ANARSERRTE
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. Sel admiten 1los apartamentos-estudio,
que constaran como minimo de una pieza habitable y de
un aseo, La pieza habitable estara compuesta de
comedor~estar—caciné, de ;na‘superficie minima de 24
w*.,, +teniendo luces ¥y -ventilacién directa & via

publica o a patio de manzana.

2.~ Dimensiones . minimas de las

Las distintas dependencias qué formen .
parte de la vivienda, cumplirédn como nminimo las

dimensiones que se consignan en el siguiente cuadro:

Comedor e e e T3 ‘ ‘ 10 l
Estar o v cv e . 1,90 &
Comedormeafaf ..... Ce 3 16
Comedcrwagt@fwcocina... 3,50 20
Cocina QSin"l&vaderQ). 1,80 4,50
LaVadaro-independiehte: -0, 80 o 1,50
Cocina con lavadero... 1, 60 o 6
Asen SO1O. v e 1,10 : 3
Aseo si hay bafio....... . 0,80 1,50
BafiO. . ovre e 1,30 'Y
Dormitério principal.. -~ 2,50 o 10
_Dormltorlo dos ‘camaa 1 1,00 - .8

1,10 S -1,40
0,80 L ——




58

3, - 1] . . s ‘ 1] s 2

al

w

o).

ad

La snparficieA-ée “iluminacién - no
serd inferior a 1/10 de 1a qﬂe
tenga 1z dependencia de la vivienda

gue ilumine.

La superficie. de venhilacion - no

seréd inferior = 1/2 de la minima de

iluminacion,
Los huecos de iluminacién h
ventilacioén de dep&ndenoiﬁQ

‘recayentes a terrazas, solanas ¥y

galeriaé. cubiertas y ‘abiertaa por
su frente, se consideraran como
luces directas, siempre ¢que la
préfundiﬁad de la terraza, éolana o
galeria no seas superior a 3 m., si
estan situadas en fachada, patio
abierto a fachada, ) patio

interior.

Los cuartos trasteros y‘_rqpefés;
situados dentro del AmBito de la
vivienda, no se axigir&*ﬁde.teng&ﬂ
1lum1na01on y ventilacién directa

slempre dque en u 1nterior no se.

~ pueda inscribir -un ‘recténgule de

1,80 x 1,505 . - . S

VILLAMARCHANTE}QE~
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Las desp@ﬁsaﬁ tendran ventilacisn
por una rejilla de 600 cms ® ¥y un
lado de- 20 cms. comc‘-me@idas
minimas, a través de la puérta.
- También podra efactuarse forzada .
por conducto a patic cumpliendo lo
eefablecido sobre patinillos vy
chimeneas de ventilacion reguladoes

en estas Ordenanzas.

ey -Los bafios y aseos, podran tener la
ventilacién forzada pér patinillo,
chimenea de ventilacién, ateniéndo-
se & 1o prescrite aobre diChOm
sistemas de ventiiaczon en estas

Ordenanzas.

Artigulo 932- Barreras arguitectonicas.

_ ) Todas = las construcciones, tanto
publicas como ‘privadas, vy 'fuhdamentalm@nte las de
acceso al pablico en general, procur&ran al maximo
evitar las barreras arquatectonicag mecdiante rampas ¥y
'Qtras medidas tendentes a facilitar la utilizaclén
poer minusvalidos, Los Servicios Tédnicos Hugicipales
'deberén inférmar*ecbre la existencia de bérreras‘a
e 'efectos de ordenar ¥y aubcanar la deficiencia. .

: e - - '
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Los usos. permitidos _en cada una de las

distintas zonas, son los sigulentes:

Zona 1. CASCOH histérico: Viviendas,

comercios, despachos ¥y oficinas.

Zona 2  casco. . antigug: Viviendas,
comercios, de@éabhbg - y oficinas,
garageﬁ, talleres artesanales, locales
destinados a éctividadea de hdatelerié,

y ;ocaleé de espectéculos piblicos.

Se pfchibe la instalacidn de industrias
a - excepcién de pequefios talleres de explétacién

fﬁmiliar-que no superen los siguientes limites:

Namero méximo de empleados : 4
Pdtencia maxima de mgfmres : 18 ov.
Nivel sonoro maximo de ruido

en el exterior...;....hf...: .40 db.

Superficie maxima ocupada : 500 m¥,

Se permitiran 10$ mlsmme usos que en 1&

zZona . 2 pero amplianda los " 11m1tew .a las pequeﬁas:Q

. industriss hasta 20 cv,;

R
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Alinesciones.” Las obras de nueva planta
O de reforma de las existentes, respetaran
escrupulosamente las.alinaéciones con la via pablica
de los edificios preexistentes, siendo por tanto el
eriterio a mantener el de estricta $ustituci6n de las
alineaciones del 4rea, salvo en la calle San Fablo
Ctramo entre calle Liria 'y calle Molino) ¥y calle
Mayor entre oalle sza y calle BSefioria, calzada
derecha, gue reepetaran ios retiros fijados y <)

Lirisa, entre‘ﬁolino y ¢) Liria.

Hormas estéticas en fachadas. Los
huecos a via pablica, serén siempre alargados, de
forma que la altura del hueco serd mayor que su
ancho. Se exceptdan los huecos de acceso a locales

somerciales en planta B&jq,

Las barandillas de balcones seran
caladas, prahibiéndnse los balooneg de obra y de .

celosia.

Se dispondra un zdcalo de 1 30 m. de
altura'de piedra natural 0 artificial o eetucadmly

pintado.

“WAE | u




| NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO -

Se prokibe en lé composicién de fachada
el uso de cualquier material ceramico,’ ya @ea
vidriado o no, y de materiales artificiales de grano
apreciable, tales como terrazo o mArmoles.

_ Toda edificacién de nueva planta se
remat&ra”obligatoriaﬁente‘oon un tejado o albardilla
de teja éarabe de pendiente minima del 30%, que se
diépcndré‘ hasta una profundidad de 3,00 m. como
_mﬂgimo de la linea de fachada, siendc el ultime alero
corrido y un saliente minimo de 30 oms., sin incluir
el de la teja. Los - colores de acabade de fachadas
seran de. tonos tradicionales de dicha zona, siempre
en tonos suaves y no llamativos. Fo se permitiran

miradgres.

En todo caso, ademis del cumplimiento
de lam prescripcliones de caracter generai éontenid&s
en éste articulo, la nueva edificacién proyectada
debera adaptaree inexcusablemente  al ambieﬁte urbano

del entorno en el gque se ubica.
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"En. el caso de. una manzana completa
perteneciente a una sola propiedad o .con acuerdo
previc de todos los propietarios de la misma, y sean
cual fueren las Ordenanzas de volumen que le afecten,
el prcpiet&ric o el ceonjunto de la totalidad de
propietarios, podra propcner al Ilmo. Aydntamiento
una, distribucién de volumen para la manzana, distinta
a ia prev1$ta en el plano oficial _de - alineaciones.
Dicha propuesta deberd redactarse & tramitarse de
acuerdo ¢on las prescripciones correapondienteé a los
Eztudios de Detalle para el casa de no alterarse el
volumen preexistente ni las alturas = maximas
perm1t1das, Yy como Plan.Eap@cial‘de Reforma Interior,
para el caso de que pxiata modificacién de volimenes
o alturas. En ambos casos deberan cumpllrse ademas

las siguientes condiciones:

7 1. Que las nuUavas alineaciones
proyectadas queden inscritas Vpor completo en el
poligono de alineacimneﬁ‘ grafiado en el planc
oficial. Que la altura de los parémentos caincidentes
en las iineas grafiadas en el plano de alineadiaﬁes
aprobado, no rebasen las alturas "establecidas en

astas Ordenanzas. .-

- Que ia aitura ““en - los  paramentos

Ahﬁhj- k: %%mﬁqﬂﬁﬁd,fraumente en func1on de los retiros en
' "Dacig i SRR :
oy p_\}g?%{itﬂﬁvéle .-:_:

- “‘if‘j:"':l:,

'lmoﬂnms sus
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Que la radistribucién_ a efectuar no
- suponga perjuicio a tercero, y que en el caso de
diVisién posterior de 1& propiedad subsista dicha
redistribucién  en conjunto, para 10O 'pual deberé

condtar en Escritua Publica.

- O

/ Las superficies = de - @quipamiento
establecidas en el presente Plan, quedan scmetidas a
las condiciones de édificabilidad que rijan en las
distintas calles a que recailgan dichas superficies,
sin pérjuiciﬂ de 1la remmdelacién'de-léa condiciones
de wedificabilidad establecidas a través de los
correspondiente=s estudios de Detalle QUe abarcarén la
totalidad de ocada una - de las .superficieﬁ‘ de
equipamiento establecidas en estas ;Normas

Subsidiarias.

CVILLAMARCHANTE. & -
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Las superficies de Suelt  Urbano

residencial de segunda residencid-baja' densidad, a
excepcién de la comprendida en el ambito del Plan
Parcial de la urbanizacién Monte Horquera, quedan
sopetidas a 1la exigencid de formulacién de un Plan
espaciai de_Reform& Interior, en desarrollo de las
presentes ﬁofmas Subsidiarias, sin perjuicio de
quedar sometidas deade la entrada en vigor de ,1aa
presentes Normas, a la 0r§enacmon contenida en este

capitulo.

La superficie mxnima de parcela sera de “
800 m#, para el tipo de’ edificacién ~aislada y 400

¥, , para la edificacidén en linea.

Las parcelas tendran formas regulares.
a fin de evxtar gque se requlabren las lineas de

1as cuales.. formaran un angulo- minimo de

- medi aneria, s
: J;na sola linea, que- nD ‘podréa quebrarse m&s que.

ea ncrmal o marcada.

‘- norMas BuseToraRIAs OE FLANEAMIENTO
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1. El wvolumen maxing edificable, se

establece en un W*/w*,, por p&rcela : -

2. La superficie maxima de ooupacidn

por parcela . es ‘del 30%. El  restante 70% se

considerarf como espacio libre de utilizacion
privada.

En este 70% minimo debsuperffcié-no
edificable en cada -pardela; debera asegurarse la
dotacién de aparcamiento, quedando el resto como zona

ajardinada.

3. La altura maxima de la edificacioén

" permitida es de 7 m., con un médximo de dos plantaé.

Se permlt@n semnisdtanos siempre que

- no sobrepasen la altura de un metro desde la rasante

de la calle a que de centro la parceila.

4. Se  establece con caracter

obligatorio un retranquea minimo de 3 m., a.lindes
laterales y traseros y 4 m., desde el frente dé

alineacién de la parcela.
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Articuloa 612- ¥allados,

Serd obligatorin el vallado de las

parcelas.

E1l cerramiento de vallado tendré una
Baltura maxima  de 2 m., debiendo cumplir las

o

siguientes condiclones:

/ a) Basamento macizo de fabriéa hasta un

metro de altura.

) Verja o tela matalica, celosia, seto
- ete., o cualquier otro elemento
calado, hasta alcanzar junto con el
basamento una altura maxima de zm.,
contada desde la ragante del
terreno. Cuando los accidentes del
terreno acusen una diferencisa
superior a un metro entre los puntos
extremos, la - Cerca debaraé
escalonarse en los tramos necesarios
para no .smbrepagar este limite de

altura.

o5 Puertas practicables, diafanas  de
acceso a. la parcela con un mAximo de

dos metros de altura.

1, W:MI ,
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Estas zonas son. - e 'carV&pter

. eminentemente residencial, émf la qu@ se pefmiﬁrran
exclusivamente las viviendas ¥ aquellos Us0s
comerciales, | de sarvicios ] equipamieﬁtos,
directamente relacionados codn el servicio de las
viviendas, como comercios y alimentaciédn, kioscus de
pr?énsa, baras, cafeterias vy restaurantes, usos
cylturales, religiosos, asistenciales, daportivos
etc., directamente relacionados con este carécter

residencial de la zona,

Quedan prohibidaa‘ 1@5 industrias y‘
dem&s actividades impropias de un niclec residencial

de segunda residencia.

¥onte Horguera.

Los terrencos comprendidos en . el Ambito
del Flan Parcial de 1la Urbanizacién Monte Hofquéra,
56 regirah'pQr las determinaciones contenidas en el
referido Plan Parcial que cuenta"con apfobaoién‘
definitiva de la Comisién Provincial de Urb&nismo, vy

cuyas determlnacione“ S mantlenen v reapetan

_1ntegramente en las pregentes Normao Subsidlarias.

e :""a NGRHES sueazbzmazaa UE PL..ANEAHIE.NTQ




La superficie minima de cada parcela

seré de 800 m¥, en los cuales se podra inscribir un

oif¢ula de didmetro 15 m,

La longitud minima del <frente de

alineacién de esta parcela seré de 12 m.

La parcelas.tendran formas regulares, &
fin de evitar que se quiebren las lineas de
medianeria, las cusasles formaran un é&ngulo minimo de
60° en una sola linéa.Aque no podra quebrarse mAs que

an otra linea normal o marcada.

’i’memar SRR ANTIE L L e e
- fbanfqn-. E R s R A -
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"La superficie mAxima de ocupacién de
los terrenos es del 70% de la superficie total de

cada parcela.

El 30% restante, se considerarad como

espacia libre de utilizacién privada. .

.

i

/ . En este 30% minima de supaerficie no
edificable en cada parcela, debera aeegurafse la
dotacién de aparcamientios suficiente para empleados,
trabajadores y c&rga y descarga, maniobras, hasta un
maximo del 20% de la superficié de  parcela, gquedando

el resto @e.egte 30% como zona ajardinada.

Bl wvoldmen eaificabl@, es de 4 m¥/m*,

sobre cada parcela.

VIELAMARCHANTE . . . - 500
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Se distinguen tres ﬁipos_da edificacién

dentro de la parcela,

) Naves industriales o de almacén.

b) Bloques de oficina, representativos
0 de exposicién.

¢) Construcciones accesorias.

Los blogques representativos ¥

administrativos comprenden los edificios destinados a

distintos de la fabricacidn, tales COmo

salas de recepcidn,
Eztos  blogues

usos
oficinas, de= pachos.
1aboratmficg. etc.,
iluminacidén

exposicién ©

conferencias,

tener asegurada la v la

deberéan
ventilacién directas.

Las construcciones accesorias son todas

no incliuidas en los dOm primeros

agquellas necesarias,
depds itDa

@e adificaoion; comprenden. lo=

tipos
elevados, refrigeracidn, viviendas en las-

condiciones que se fijan mae adelante,

chimeneas,
etc,

La altura maxima de la ~ed£fi¢acién

Ay

o ﬁi‘h{“t‘v‘a -

'v e e% de 11 M., medldoﬂ desde el puntc medlo de

1a. mmar‘

1 '-rﬁa -

p— e ﬂm@. :
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Excepluandose de este limite, las
chimeneas y cualesquiera otros elementos que pudieran
ser imprescindibles pafa el fdndionamientc de 1la
industria. Al ) )

S permiten semisdétanos o sdtanos
cuando se justifiquen‘debidamentey quedando prohibido

«EBU uso como locales de trabajo.

Se establece con caracter obligatorio
un  retrangueo minimo de tres metros a lindes
laterales y +traseros y cinco metros a fachada

principal.

Sera obligatoric el vallado de las
parcelas &n las alineaciones de los frentes de

fachadsa.

El cerramiento o vallado +tendré una
altura maxima de cuatro metros, debiendo cumplir lis
siguientes caracteristicas:

a) EBasamento macizo de -fabrica ‘hasta

1,20 @e altura.”

- L L VILILAMARCHANTE
. - R S NﬁRMﬁ $ $ Ve S x‘t;:-; AR :t'f;sé‘?.u. o P'L..,_A NE.RuM '_1 :'—:.;\rr uf .
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by Verja O tela métélica, celosia,

seto, et¢., hasta alcanzar junto con

- - el basamento, una altura minima de
dog metros, contado desde la rasante

del terreno en el punto medic del

frente principal o linde gque se

determine.

it

, Cuando Lo accidentes del terrenc

/‘ - . . . . -. -
acusen una diferencia . superior a 1 m entre 1lous
puntos extremos, la cerca deberd escalonarse en 108

tramos necesarios para no sobrepasar este limite.

¢) Puertas practicables diafanas de
acceso a la parcela, con un minimo

de 2 m, de altura.

En caso de que transcurrido un tiempo'
prudencia;, las parcela no se vallaran{ en su parte
s fachada, podra requerir el Ayuhtami@nto al
propietario, y en casao de -incumplimienfd; podra
ejecutar el «cercado o vallado el Ayuntamiento,
aubsidiariamante, corriendo las-gastoa'a cuenta de la

propiedad o© prdpiedadas'que correspondar.

“):‘"‘Ml ‘}
Apean, o (;A ; ;f B
CEA L e “ORTS
‘ AD'UDM e r_. j‘:f-\,‘é: f .
..en semon ' . ) - :
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Se permiten toda clase de. industrias

dentro de los limites establecidos en el Reglamento

de Actividades de 30 de Noviembre de 1.961, vy
Disposiciones que lo  desarrollan, szxlvando las

1imitacionea impuestas por la legislacidn vigente.;
Se permiten  también, comercios ¥y

¢
mfiéina@, asi como cafeterias y restaurantes,

@Quedan prohibidas las viviendas excepto
las destinadas a guardas o'encargadgs{ que figufan
coma- tales en la plantilla del pefsonal de .ia
empresa, no permitiéndose a estos efedtos mas de una
vivienda por parcela que tendra cqmd maximo 150 me,

de superficie.

Se permiten asimismo locales de reunién
del personal o de la empresa, e instalaciones

deportivas, siempre que su fin no sea lucrativo.

Tanto los muros y fachadas como las
paredes o las cercas o vallado, deberan ofrecer 1la

célidad'y aspeéto_@eiﬂbra terminada. : .

AMARCHANTE
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Se prohiben las estridencias de forma o
colorido de la edificacién externa, debiendo guardar

1‘a armonia del conjunto.

Se permiten los elementos prefabricados
siempre gque retnan las condiciones minimas de la

buena estructuracidn,

, La composicién es libre. Los blogues

" administrativos se  situaréan en los  accesos

principales y de cara a los viales de acceso.

Los rétulos de identificacién que se
cologuen lo seréan dentroa 'de la misma edificaciodn,
prohibiéndose la pintura directa sobre los paramentos
exteriores; deberan sser realizados con materiales
inalterables a los agentes atmosféricos y, en todo
caso, =a podra iﬁponer a la empré&é la
correspondients restitucidén o @upreaién de los
indicadores d‘éterioradgs o en ma l estado de

congervacion,

- : Aprohncién ﬂp;&hm _ . - 7 |
w 50N, 1988 | L o : c
-1 ae m‘_ oms:én Territorial - R - R ) - E :
“ oo da Urbamsmo“ : B k8 : : SR . .
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Las edificaciones existentes en el
Ambite del suelo urbanizable, cuyas distancias a-
edificaciones préximas no alcancen los limites
determinados en el concepto de nicleo de pablacién-

establecido en  estas HNormas, padran no  obstante,

realizar obras de reforma y obras de ampliacién hasta

un 20% mAs de lo construido.

!

! : .
Con esto se dan por terminadas las

presentes @ Normas Urbanisticas de las Normas
SBubsidiarias de Villamarchante.

En Valencia para Villamarchante, Noviembre de 1.888.

Por el equipo redactor

Fdo: Andrés Castrillo Lépez
Ingeniérq-de Caminas
‘Canalee ymPﬂertpé,"
Urbanista A.i.U, N
Diretor de Prqde;g'Urbaniemmﬂ; n
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8 DEFINICION DEL CONCEPTO DEL NUCLEQ DE PO-
BLACION.

De conformidad con lo previsto en el arti
culo 93,1,c) del vigente Reglamento de Planeamiento, a -
los efectos de reqular las posibilidades edificatorias -
en el Suelo No Urbanizable, y en el Urbanizable, hasta -
la redaccién de los correspondientes Planes Parciales,se
gn prevé el articulo 85,1, segundo, de la vigente Ley -
del Suelo, se ha procedido a definir en el correspondien
te titulo de estas Normas Subsidiarias, el concepto de -
ntcleo de poblacidn.

En la definicién del concepto de nlcleo -
de poblacidn, se ha tenido en cuenta las directrices que
respecto a este concepio viene sefialando la Conselleria
de Obras Piblicas y Urbanismo de la Comunidad Valenciana
a través de la Comisidn Provincial de Urbanismo en sus -
distintas resoluciones aprobatorias de Planes de Ordena-
cién en la Provincia, tratando de seguir en cuanto al es
tablecimiento de la parcela minima, el criterio manteni-
do por dicha Comisidn con cardcter generalizado en todo
el Planeamiento sometido a su aprobacidn hasta la fecha.

Ademas de este criterio de la propia Con-
gellerfa, se han tenido en cuenta las caracteristicas in

VILLAMARCHANTE
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no puedan constituir ndGcleo de poblacidn sin la corres-
pondiente ordenacién y drbanizaciébn, es decir, que ten-
gan verdaderamente el cardcter aislado que procede en -
esta clase de Suelo.

vxLLAMARcHAﬂTE‘ ;wf
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9 - ___ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS PARA -
EL_SUELO URBANO Y USOS GLOBALES PARA EL
SUELO DE POSIBLE URBANIZACION.

De conformidad con lo exigido en el art{
culo 93,1 d) del Reglamento de Planeamiento, se han re-
gulado con caradcter pormencorizado los usos permitidos «
en gada una de las distintas zonas del Suelo urbano,que
quedan determinados en los correspondientes articulos -
de las Normas Urbanisticas.

Igualmente, en el correspondiente titulo
de las Normas Urbanfisticas, se han definido los usos -
globales que se permiten en los distintos &mbitos del -
Suelo Urbanizable, para su desarrollo pormenorizado en
1os correspondientes Planes Parciales.

En los planos correspondientes de estas
Normas Subsidiarias, quedan perfectamente delimitadas
las- distintas zonas existentes en el -Suelo Urbano, a
los efectos de la normativa aplicable a cada una de o
ellas, asi como las del Suelo Urbanizable, en funcién
del uso global permitido_en cada una de ellas.

1

T

Dentro del Suelo Urbano, se distinguen
6Y s@guientes ‘Zonas:

Zona 1 casco hlstorzco, en la que se res
"trxngen los usos a. tan s6lo viviendas,co.
'merc1os, despachos y of1c1nas, atendien-
do a Ias caracteristlcas de esta zona Aur -
‘bana. I AR i |

VILLAMARcHAmTﬁ'
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. Zona 2 casco antiguo, en la que los usos
permitidos son los habituales de los nf-
cleos urbanos, permitiendo las pequefias
industrias hasta un limite de 15 CV.

. Zona 3 ensanbpe norte, y Zona 4 ensanche
oeste, en las cuales se permiten los mis
mos usos que en la zona 2, casco antiguo
aumentando el limite de potencia permiti
do a 20 CV.

‘En el Suelo Urbano de segunda residencia
los usos permitidoé son acordds con el -
cardcter extrictamente residencial de la
zona,'permitiéndose tan sb6lo pues, el -
uso de viviendas y aquellos uscs comer -
ciales de equipamiento y servicios direc
tamente relacionados con el servicio a -
las viviendas y compatibles con éstas.

El Suelo Urbano industrial que se esta =«
blece lindante con el barranco de Reula-
da, reconoce una situacibn. de hecho y la
regulacitn especifica del mismo viene---
_contempladaien-el apartado correspondien
te de las Normas Urbanisticas.

En el Suelo Urbanlzable, en funcién de -

‘7]ZIdIuékI{J&IQCSI{AkIT??Ei
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. Suelo Urbanizable Residencial de baja ‘-
densidad:. Dentro de esta clase y catego-
ria de Suelo Urbanizable Residencial, se
distinguen a su vez varias zonas por su
distinta localizacién, todos ellbs de bg
ja densidad. Estas diversas zonas de Sue
lo Urbanizable de uso residencial de ba-
ja densidad que quedan perfectamente de-
limitados en el plano correspondiente de
estas Normas Subsidiarias, tienen asigna
do el mismo uso global permitido que es
el de vivienda, debiéndose desarrollar -
los usos compatibles con este uso princi
pal de residencia en los correspondien -
tes Planes Parciales de su desarrollo,de
acuerdo con las prescripciones que para.
tal fin de establecen en las Normas Urba
nisticas de estas Normas Subsidiarias.

. Suelo Urbanizable industrial: En el Sue-
lo Urbanizable de uso industrial, se per
mite, de acuerdo con su denominacidn, el
uso industrial dentro de los limites es-
tablecidos en el vigente Reglamento de
Aetiyidades, seglin se establece en las -
prescripciones para el desarrollo de es-

\ te Suelo, contenidas en el apartado co -

N ‘rpespondiente de las Normas Urbanfsticas.

' \\\ ‘de estas Normas Subsidiarias.

| VILLAMARCHANTE. . - % - .
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10 ' NORMAS URBANISTICAS.

El contenido de las presentes Normas Sub
sidiarias se ajusta a lo exigido en la vigente legisla-
cién urbanistica, por lo que constan del correspondien-
te documento Gé Normas Urbanisticas, redactado econ el -
grado;de desarrollo que regulan los apartados 2 y 3 del
artidulo 40 del vigente Reglamento de Planeamiento.

Por tanto, en las Normas Urbanisticas de
las presentes Normas Subsidiarias, se contiene una Re -
glamentacidén detallada del uso, volumen y condiciones -
higiénico-sanitarias de los terrenos y constirucciones,
asi como las caracteristicas estéticas de la ordenacién,
de la edificacid6n y de su entorno para el Suelo Yrbano;
y para el Suelo Urbanizable, contienen la regulacidn e
del régimen general de cada uno de los distintos usos -
globales y edificacitn, estableciéndose las caracteris-
ticas de los sistemas generales y las exigencias mininma
mas respecto a infraestructuras y servicios a que habrdn
de ajustarse los Planes Parciales de su desarrollo.As{-
mismo quedan reguladas las posibilidades edificatorias
en Suelo no Urbanizable, 'en relacitn con el concepto de
nGcleo de poblacién que asimismo se determina en las -
“g>np1as Normas Urbanistxcas, y por Gltimo, se contlene

U anrzable de protecc1én especial asi como para los ..
eﬂ~ntbs de interés hlstérlco artistico o arqu1tect6n1
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11 . ESQUEMA INDICATIVO DE LA_INFRAESTRUCTURA
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS URBANOS.

Dentro de este epigrafe, hemos de distin
guir los diferentes aspectos de infraestructura, dota -
ciones y servicios, describiendo su estado actual, las
necesidades existentes y las previsiones que se contie-
nen,en estas Normas Sub51dxar1as en orden a su satisfac
c16n

A. Sistemas generales de comunicacion

Como ya hemos indicado, el Municipio de
Villamarchante estd suficientemente comunicado a
través de dos vias fundamentales; la carretera « -
comarcal C-3322 de Tabernes de Valldigna a Lli -
ria, por Pedralba, asi como la carretera de Pe -
dralba-Villamarchante, que enlaza con liducarretg
ra de Tabernes-Lliria. '

Por otra parte, atraviesa el término mu-
nicipal el ferrocarril de Valencia a Lliria por
Manises, que tiene un apeadero a una distancia -
de 1,5 Km. de la poblacibn .

?g'\\\e Ademis de los sistemas de comunicacibn -
X x1stentes, se han graflado en los planos, aque- h
s ejes v1arlos de nueva creacitn que 5e requle
ara la comunlcacxén de las dlstlntas zonas

SMSIO Urbano y Urbanlzable de segunda re51 &

- Aencia, e e

Wr3:quuJLEIJ&E%C3Ei£kIT1FIE

NORMFA$ ﬂuBﬂ!Dlﬂﬁiﬁﬂ (R PLﬁNEﬁMIENTQ .




36a

£n cuanto a la carretera C-3322 que & -
traviesa el casco urbano, si bien en principic-
resulta deseable que se planteara alguna alter-
nativa para el desvio de la misma dado el posi-
ble desarrollo del trdficc que soportara en éi—
futuro, la propuesta formulada al respecto por-
la Direccién General de Obras Pablicas no ha si
do considerada como idbnea por el Ayuntamiento-
de Villamarchante, dado el grado de consolida--
cidén actual de la zona en la que se hafprevisto
el trazado de la nueva variante.

Por ello, y como quiera que esios temas
resultan siempre mas confltctivo, la Corpora---
cién Municipal de Villamarchante ha considerado
m&s oportuno no incluir ninguna propuesta de va
riante de la C-3322 con el presente proyecto de
Normas Subsidiarias, de forma que pueda estu---
diarse con toda la profundidad necesaria 'y a -
través de las negociaciones que procedan, la al
tefnativa mas adecuada para Villamarchante, y -
Ageﬁeral, para el correcto funcionamiento .de la-
red de carreteras de la Comunidad Valenciana.

Una vez acordada por las distintas Ad--
ministraciones y Organismos piblicos interesa--
dos, la solucién mas pertinente, su inclusién -
en-las Normas Subsidiarias se efectuard median-
te la Revision o Modificacidn de las mismas -
f\segun el caso) o d1rectamente medlante la re--
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B Espacios libres y zonas verdes.

En la actualidad, la poblagién de Villa-
marchante, carece de dotacidén de espacios libres
de uso ptblico, tan sbdlo cabe sefialar la existen
cia de una pequefia plaza ajardinada délante de -

~la Iglesia:y del Ayuntamiento y una zona verde =
en la Plaza del Pilar. Es-evidente por tanto la
necesidad de establecer este tipo de dotacidn pa
ra dar el recreo'y expansidén a la poblacidn.

En respuesta a esta necesidad de dotacidn
de espacios libres, se han previsto en el presen
te Planeamiento diversas zonas verdes repartidas
en las superficies de Suelo Urbano menos consobi
dada, ante la imposibilidad del! establecimiento
de este tipo de dotacibn en las zonas del casco
histérico y antiguo, dado su alto grado de conso
lidacion.

No obstante, estas dos zonas de Suelo Ur
bano, cuentan con la proximidad de la dotacidn -
de zona verde establecida con cardcter longitudi

" nal, lo mis cerca posible del casco consolidado
para satisfacer las necesidades de proximidad.

En las zonas de ensanche Oeste y Nante,
“, Se ha conseguido mayor dotacidn de espacios i -
s(es, dado el mayor esponjamiento €n la consoli-
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En cuanto a la zona verde establecida -
en el barranco, debemos decir que ya habia sido
urbanizada con anterioridad si bien en Su dise-
fo e instalaciones no se habia tenido convenien
temente en cuenta, el riesgo de una posible ave

nida de agua.

Consideramos que esta experiencia debe-
servir para adecuar la urbanizacidén de este am-
bito a sus especiales circunstancias, es decir,
mediante elementos "blandos” que no perjudiquen
en su posible arrastre la necesaria evacuacion-
de aguas pluviales.

Con esta previsidén y teniendo en cuenta
los condicionantes expuestos que deberan ser -
respetados inexclusablemenie en el proyecto de-
urbanizacién, mediante el preceptivo informe de
la Confederacidén Hidrografica correspondientie, -
podra utlilzarse este espacio como un lugar de-
esparc1m1ento y ocio de la poblacidn de Villa--,
marchante, toda vez que su extensidn y espec1a1
ubicacién respecto del nidcleo urbano, posibili-
tan su optima utilizacidn para esie fin.'
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