JOSE LEACH ALBERT
NOTARIO

Universidad, 4, 20, dk

26003 v Cf.Paz, 28-12 72
Tel. 96.352.0801 - Fax 96.352.00.5

s g ol 46003 - VALENCIA
i paz28@notariacorbi.com
z s
el
S | ES COPIA SIMPLE
-
o

PRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA.- Otor-
gado por la entidad CAJA DE ARQUITECTOS, S. COOP,
DE CREDITO a favor de DON CARLOS PARDO SOU-
CASE. i
NUMERO: MIL QUINIENTOS VEINTISIETE. ---
En Valencia, a veintiuno de junio de dos mil cinco, ----
Ante mi, JOSE LEACH ALBERT, Notario de Valencia

de y de su Ilustre Colegio, ~-~mmm- e e

COMPARECEN:

De una parte, DONA CLARA CRESPO LUCHE, mayor
de edad, casada, vecina de Valencia, a estos efectos calle Her-
nan Cortés, nimero 8, con D.N L 2Z5AB209-K s csusvonsinziis -

Y DON CARLOS JORGES VILLARREAL, mayor de
edad, soltero, vecino de Valencia, a estos efectos calle Herndn
Cortés, nimero 8, con D.N.I. P4l 3 8 B, (R

Y de otra, DON CARLOS PARDO SOUCASE,
mayor de edad, soltero, vecino de 46006-Valencia,
calle Cadiz, numero 92-5% con D.N.I. 73.562.139-C. -

INTERVIENEN:

a).- Los dos primeros comparecientes en nombre y re-
presentacion, como APODERADOS MANCOMUNADOS,
de la sociedad cooperativa de crédito denominada “CAJA DE




ARQUITECTOS, S. COOP. DE CREDITOQO”, con C.LF.

numero F-08809808; domiciliada en Barcelona, Arcs, numero

1; constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura auto-
rizada el 2 de marzo de 1.983 por el Notario de Barcelona
Don Luis Riera Aisa, ¢ inscrita en cl Registro de Sociedades
Cooperativas con el numero 595 SM.T.; en el Registro Mer-
cantil de Barcelona, al tomo 20.161, folio 1, hoja B-2.363, ins-
cripcion 1% y en el Registro de Cooperativas de Crédito del
Banco de Espafia con el numero 3183, Mediante escritura au-
totizada por el Notario con residencia en Barcelona Don Ro.
berto Follia Camps, el dia 1 de febrero de 1.994, con el nume-
ro 258 de Protocolo, que causé la inscripcién 38 en el Regis-
tro Mercantil, e inscrita en el Libro de | nscripcion de Socieda-
des Cooperativas del Registro de Cooperativas-Seccién Cen-
tral-, al tomo XXVI, folio 2593, y bajo el asiento numero 36,
cambid su ptimitiva denominacion de CAJA COOPERATI-
VA DE LOS ARQUITECTOS, S. COOP. DE CREDITO
LTDA., por la de “CAJA COOPERATIVA DL ARQUI-
TECTOS 8. COOP. DE CREDITO”, y sc adaptaron sus Fs-
tatutos Sociales a la Ley 13/1989, de 26 de Mayo, y al real De-
creto 84/1983, de 22 de enero. Finalmente, mediante escritura

autorizada por el mismo Notario D. Roberto Follia Camps el 5



de octubre de 1.994, con el numero 2.562 de Protocolo, que
causo la inscripcion 47° en el Registro Mercantil e inscrita en
el Libro de Inscripcion de Sociedades Cooperativas, al tomo
XXVI, folio 2593, v bajo el asiento numero 45, adopto la de-
nominacién de “CAJA DE ARQUITECTOS S. COOP. DE
CREDITY, cotsomsomis s ot st oo s SR

Sus facultades para el presente otorgamiento se despren-
den de los poderes que, la representacion legal de la Entidad,
| O I e

En cuanto a DONA CLARA CRESPO LUCHE, segtn

escritura autorizada por el Notario de Barcelona Don Roberto

Follia Camps, €l 30 de Marzo de 2.000, nimero 991 de proto-
colo, e inscrito en el Registro Mercantl de Barcelona, tomo
20161, folio 100, hoja B 2363, insctipcion 106, ——-—oceeemeeeeeee.

Y en cuanto a DON CARLOS JORGES VILLA-

RREAL, segin escritura autorizada por el Notario de Barcelo-

na Don Roberto Follia Camps, el 2 de Marzo de 2.000, ndme-
to 585 de protocolo, e inscrito en el Registro Mercantl de
Barcelona, tomo 20161, folio 100, hoja B 2363, inscripcion
L0, o

Copia autorizada de los referidos poderes me exhiben en

este acto, de las que resulta que se les confieren facultades



mancomunadas para la concesién de préstamos con garantia
hipotecaria que, a mi juicio y bajo mi responsabilidad, son su-
ficientes para el otorgamiento de la presente escritura. —-----—-——-
Me aseguran dichos comparecientes la plena vigencia de
sus poderes y facultades, y que no ha variado la capacidad de la
ertiduck por Bllo8 FEEMEIIIR. ce e s s s
b).- Y el dltimo compareciente en su propio
NeAbre FAOSEERY, oo
En el concepto en que intervienen les Juzgo con capaci-
dad legal suficiente, en las calidades quc intervienen, para el
presente otorgamiento y, para su formalizacion establecen los
Slgulentes, -~ oo
PACTOS :
PRIMERQ.- CAPTTAL DEL PRESTAMO, oo
La CAJ4 DE ARQUITECTOS §. COOP. DE CREDI.
TO, en adelante “la CAJA”, entrega en este acto a DON
CARLOS PARDO SO UCASE, en adelante “la PARTE
PRESTATARIA”, quien recibe, en concepto de préstamo, la
suma de CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS =55000
EUROS= mediante abono en la cuenta nimero 432593,
SEGUNDO.- AMORTIZACION, ~--e oo

Ll presente préstamo se establece por un plazo de




TREINTA ANOS, por lo que la parte prestataria satisfara a la
CAJA TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS MENSUALES
sucesivas, a partir del dia de hoy, o sea que la primera cuota se
satisfard el dia VEINTIUNO de JULIO de DOS MIL CIN-
CO y la dltima el dia VEINTIUNO de JUNIO de DOS MIL
TREIFTA N CINICO, comsmmtms s s s o i i S50

Elimporte, comprensivo de capital e intereses al tipo es-
tipulado, de las DOCE cuotas iniciales en que se divide la
amortizacion del préstamo, sera de DOSCIENTOS TREIN-
TA Y UN EUROS Y OCHENTA Y OCHO CENTIMOS
=231,88 EUROS=, mientras que el de las restantes cuotas
vendra determinado por aplicacion de lo dispuesto en los su-
CesiVOS PACLOS tEICErO ¥ terCero bis. mmummmvmmmmmas oo cmmnniaecs

La parte prestataria podra cancelar anticipadamente su
deuda. Asimismo, podré anticipar de forma voluntaria canti-
dades a cuenta de la suma adeudada, siempre que el importe de
dicho anticipo sea como minimo del cinco por ciento del prin-
cipal del préstamo. - .

En el supuesto de anticipacion de cantidades a cuenta, se
modificara -a eleccion del prestatario- el nuevo importe de las
cuotas 6 en su caso la nueva fecha de vencimiento de la opeta-

cion, recalculindose en base al nuevo capital pendiente y al



tpo de interés vigente en el momento del reembolso, ——--oo———-
TERCERQ.- INTERESES ORDINARIOS, ~--coeemeo
La cantidad prestada devengari a partir del dia de hoy y
hasta el dia VEINTIUNO de JUNIO de DOS MIL SEIS, in-
clustve, el TRES ENTEROS POR CIENTO =3.00%= de in-

tercs nominal anual, liquidable por meses vencidos y calculado

sobre la suma pendiente de devolucién en cada momento. -
El importe absoluto de los intereses devengados, vendri

determinado por aplicacion de la sigutente formula:—-——--————-.
Intereses = Capital Pendiente x Perivdo Tipo de Interés Annal

[ 36000 .

Pasado este periodo inicial, el anteriormente indicado t-
po de interés setd revisado anualmente de conformidad con lo
establecido en el pacto tercero bis, - -

En el supuesto de vencimiento an ticipado por alguna de
las causas previstas en el pacto sexto bis, los intereses deven-
gados hasta la fecha se entenderin devengados diariamente, se

liquidaran en la fecha de vencimiento anticipado y su calculo



se realizard por aplicacion de la siguiente formulas-—--- .

Intereses = Capital Pdte x ( 1+ (Interés  nominal

/ Pertadicidad/ 100))(@ias/ periods). Capital Pedte--vmeemomeoooeoo .

TERCERQO BIS.-ITPO DE INTERIS VARIABLE ----

Pasado este periodo inicial el tipo de interés podra ser

modificado al alza 0 a la baja, anualmente, aplicando como ti-
po de interés, cada afio, el que resulte de sumar CERO COMA
SETENTA Y CINCO (0,75) PUNTOS enteros al tipo de re-
ferencia denominado “Eumbor, la C.B.E 7/199, de 29 de ju-
nio, establece el EURIBOR como nueva referencia interbanca-
tia. Se denomina EURIBOR al tipo de contado, publicado por
la Federacion Bancaria Europea, para operaciones de deposi-
tos en eutos a plazo de un afio, calculado a partir del ofertado
por una muestra de bancos para operaciones entre entidades
de similar calificacion, El tipo mensual se obtiene como media
aritmeética simple de los valores diarios de los dias con merca.
do de operaciones de depdsitos en euros a plazo de un arnio,

publicado por el Banco de Espana” tomando en cuenta para



cada revision anual, el dltimo tipo de referencia publicado por
el Banco de Espadia en el Boletin Oficial del Estado, dos me-
ses antes de la fecha en que corresponda efectuar la revision. --

Se acuerda que, en cualquier caso, el fipo de interés no-
minal anual a aplicar no serd inferior al 4,00% ni sobrepasard
nunca el 12,00% anual, cualquiera que fuere lo que resultase
del mecanismo de revision anteriormente EXPUesto, —------------

No obstante, en el supuesto que dicha referencia dejara
de publicarse en el futuro, se adoptard como nuevo tipo de
interés nominal anual ¢l tipo medio de los préstamos hipoteca-
rios a mis de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por el conjunto de las entidades de crédito publi-
cado en el Boletin Oficial del Estado, dos meses antes 2 aquel
en que corresponda efectuar la revision, cualquicra que sea la
referencia del mes a que haga alusion tal indice, -—--eooeoooo

Si se reemprendiesc la publicacién en el Boletin Oficial
del Estado del Indice de Referencia adoptado como Tipo de
Referencia o, en su caso, del Indice de Referencia que permite
la determinacion del tipo de Referencia Subsritutive, volveran
a unlizarse, con preferencia del primero sobre el segundo si se
reemprendiese la publicacién de ambos, para el cilculo del tipo

de interés nominal anual correspondiente a la anualidad si-



Fn todo caso, quince dias antes de aplicar el nuevo tipo
de interés, la CAJA lo comunicara al prestatario quien, si lo
rechaza, lo comunicara fehacientemente a la CAJA antes de la
fecha de aplicacion del tpo revisado vy, en el plazo de un mes a
partir de entonces deberd cancelar anticipadamente el présta-
mo. Durante dicho periodo se devengaran intereses al alamo
tipo aplicado. Transcurrido este periodo sin que el prestatario
haya reembolsado el principal, intereses, impuestos v gastos
que le correspondieren, podra la CAJA resolver definitiva-
mente el contrato con efectos desde el término del expresado
plazo de cancelacion, aplicando a las cantidades pendientes de
reintegro, hasta su total cobro, el interés de demora que co-
rresponda de acuerdo con lo pactado en la presente escritura--

CUARTO.- COMISIONES, —----

Ademas de los gastos a cargo del prestatario que se rela-
ciona en el pacto quinto, el presente préstamo devenga una
comision de apertura, por una sola vez del CERO ENTEROS
Y CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO =0,50%=
sobre su importe, que se adeudaran en la cuenta especificada
en el pacto primero en la fecha de formalizacion del presente

PrESLAMO MO DECATION = cis it i S i S S b



Toda amortizacion anticipada, parcial, devengari una
comisién del CERO POR CIENTO, ¥ una comision total del
UN ENTERO POR CIENTO =1,00%= sobre el importe
amortizado que se liquidari y adeudari en la cuenta 1 cargo del
preéstamo juntamente con el importe del eapital amortizado, -

Una comision de subrogacién del CERO ENTEROS Y
CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO =0,50%= so-
bre el capital pendiente en la fecha en que se produjera la
misma, que sc liquidara y hard efectiva por el prestatario de
una sola vez, en el momento en que se produzca la subroga-
CIOM, e omme s oL s T e

En todos aquellos casos en que la parte acreditada soli-
cite cualquier modificacion de las condiciones o de las garan-
tias establecidas en el presente documento, y la misma fuere
atendida por el Banco se devengari a favor de éste una comi-
sion del UN ENTERO POR CIENTO =1,00%= sobte las
cantidades pendicntes de devolucién, liquidable y exigible en el
momento en que dicho cambio o modificaciéon se produzca. ---

QUINTO.- GASTOS A CARGO DEL PRESTATA-

Serdn de exclusivo cargo del prestatario el pago de todos

los impuestos y gastos del préstamo y de esta escritura, incluso



los de tasacion del inmueble, los aranceles notariales y regis-
rrales relativos a la constitucién, modificacion o cancelacion de
hipoteca, los de la primera copia para la Entidad acreedora, asi
como los de su gestion ante la Oficina Liquidadora del Im-
puesto ¢ inscripeion en el Registro de la Propiedad, y cancela-
cién en su dia, incluso los correspondientes a las escrituras
previas a la presente, quedando autorizada la acreedora pata
determinar el profesional que deba realizar tales tramites; y los
judiciales y extrajudiciales para exigir el pago y cumplimiento
de lo pactado, ya sean reclamaciones directas, ya incidentales,
tetcerias, reconvenciones y ottos procedimientos, incluso ho-
norarios de Notario, Letrado y Procurador, si el acreedor los
utilizara atn cuando no fueran legalmente necesanos. —-------—

También son a cargo del prestatario las primas de seguro
de dafios y contra incendios de la finca garante, que debera
estar asegurada por cantidad no inferior a su valor pericial, en
las condiciones establecidas en el articulo 8 de la Ley 2/91 de
25 de marzo y articulo 30 del R.D. 685/82 de 17 de marzo de
Regulacion del Mercado Hipotecatio.----«-r----smmmmmmssanmmmmaee

La entidad acteedora podrd satistacer directamente las
contribuciones y demds impuestos, COMO asimismo, los que se

originen como consecuencia de las liquidaciones complemen-



tarias de la presente y de documentos anteriotes y los arbitrios
v las primas de seguro, que graven la finca hipotecada, en cuyo
caso tendrd accion ejecutiva para reclamar su importe deudor
o del tercer poseedor, pudiendo en todo momento exigirle la

exhibicion de los documentos justificativos de hallarse al co-

rriente de los aludidos pagos. ——--mmeemene
SEXT

Todo montante no pagado a su vencimiento devengara
diariamente, a favor de la CAJA, intereses de demora al tipo
del DIEZ ENTEROS POR CIENTO =10,00%= equivalente
anual, 6 aquel otro que la CAJA tenga establecido, de acuerdo
con la normativa vigente, para los descubiertos en cuenta co-
B T e s

Estos intereses tendrin consideracion de indemnizacion
por razon de la mora en que habri incurrido el prestatario y se
calcularan por aplicacion de la siguiente formulas ——--oo-ooooeeeeee

Demora = Impagado x (1+(Tipo Interés de demora/ 100)) (di-
a5/ 365) - Ippagads —wmeememememeee

SEXTO BIS- RESOLUCION ANTICIPADA POR
LA ENTIDAD DE CREDIEDO oo commmesssssromassmistsiss




La Caja de Arquitectos S. Coop. de Crédito podra dar
por vencido el total préstamo, con anterioridad al plazo est-
pulado, cn los siguientes SUPUESLOS: —---==—=s-wrm=mmssmm=mmmommom

a) La falta de pago por la parte prestataria del capital o
intereses del préstamo en los plazos estipulados, asi como
rambién la falta de pago de las contribuciones, impuestos o

primas de seguro que afecten al préstamo o a la finca hipote-

b) La expropiacion o siniestro total o parcial de la finca
hipotecada. En este caso, ¢l deudor e hipotecante apodera
irrevocablemente a la CAJA para percibir directamente, de los
obligados a ello, el importe de las indemnizaciones y contra-
prestaciones procedentes por dichas causas, y aplicatlo a la
cancelacion del principal, intereses y demas cantdades que se-
an debidas por razén de esta Escritura, entregando ¢l sobrante
a quien tuviere el derecho a las mismas, -----——-semrommomomooom

Se solicita expresamente la insctipcion de las dos anterio-

res causas de vencimiento anticipado en cl Registro de la Pro-

Tgualmente con el caricter de obligacion personal de la
prestataria, ésta faculta a la Caja de Arquitectos S. Coop. de

Crédito, para que ésta pueda, asimismo, dar por vencido el



préstamo, anticipadamente al plazo estipulado, en los casos
R L 1 e —

a) Imposibilidad, por cualquier causa, de inscripcion de
esta Escritura en el Registro de la Propiedad, transcurridos dos
meses desde su otorgamiento. -—--——--—omeemee

b) ixistencia de cargas o gravimenes no conocidos en
este momento o formalizados con posterioridad y que tengan
rango tegistral prioritario a la hipoteca aqui otorgada.-------—---

c) 5i la finca se arrienda por renta anual que no cubra el
pago de todos los gastos e impuestos que la graven mis el im-
porte de las amortizaciones de capital e intereses fijados en
esta Escritura. oo

d) Si la finca hipotecada fuere objeto de cualquier gra-
vamen, embargo, anotacién o administracién judicial, o si por
cualquier causa su valor disminuye v no cubre ¢l importe ga-
FATRIERA e s s s s S S e s e

e) Cualquier situacion juridica que limite la plena capaci-
dad de la parte prestataria para administrar o disponer de sus
bienes, y especialmente devenir en situacién de solicitud de
quita y/o espera, suspension de los pagos, concurso, quiebta,
asi como la celebracion por el prestatario de convenio extraju-

dicial que implique indisponibilidad, cesion, embargo o inter-



vencion, de todos o parte de sus bienes, -----mmmmmmmm=mmmmmmTTII
f) Transmitir la propiedad de la finca hipotecada, sifi
cumplir los requisitos del pacto decimosegundo, —-----=-===="" -
g) Si el prestatario incumpliera la obligacién de presentar
a la CAJA, a requetimiento de la misma v en un plazo de tres
meses, la documentacion acredirativa de su situacion economi-
co-financiera que aquella estime OPOFtUNA, --o--—=smmmem= =T
h) En el supuesto de que el préstamo no se invierta de
acuerdo con la finalidad manifestada en la solicitud. ----—-=-—-=-

SEPTIMO.- LUGAR DE PAGQ. ----ermmmrmmmmmmemmnees=

Serd domicilio para cualquier clase de pago el de la Caja
de Arquitectos S. Coop. de Crédito, en calle HERNAN COR-
TES, numero OCHO, de V ALENCIA, ———-memmmmmmmmmmommm oo e

Todos los pagos, por razon de intereses de cualquier cla-
se, amortizaciones y cualesquiera otros gastos, deberan hacerse
efectivos en las fechas de sus respectivos vencimientos, a tra-
vés de la cuenta corriente abierta por la parte prestataria en la
CAJA acreedora indicada en el pacto primero, quedando irre-
vocablemente autotizada la CAJA para percibirlos mediante su
cargo en aquella, y de no existir en dicha cuenta saldo sufi-
ciente, la CAJA podra aplicar al pago cualesquiera cantidades

que existan a favor de la parte prestatatia en toda clase de



cuentas, depositos o imposiciones a plazo, sin necesidad de
declaracion judicial ni preaviso, -=—--—-—-mmsemeescoo oo
OCTAVO.- GARANTIA HIPOTECARIA, -

En garantia del pago a la CAJA ¢ oo
a) del capital prestado, esto es de la suma de CIN.-
CUENTA Y CINCO MIL EUROS =55.000 EUROS= ~--eeeee
b) del pago de sus intereses por el plazo de UN f'ﬂ:.](}, a
razon del tipo inicial pactado o del que resulte, hasta el tope
maximo establecido, de las variaciones, al alza o a la baja, con-
venidas, hasta el tipo maximo del OCHO ENTEROS POR
CIENTO =8,00%0= -
¢) del pago de los intereses moratorios por el plazo de
DOS ANOS, a razén del tipo convenido del DIEZ ENTE-
ROS POR CIENTO =10,00%= anual, - __
d Y de la cantidad de OCHO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA EUROS =8.250 EUROS= por costas y gastos
de ejecucion, DON CARLOS PARDO SOUCASE, sin per-
juicio de su responsabilidad personal e ilimitada, constituye
hipoteca a favor de la CAJA DE ARQUITECTOS S. COOP,
DE CREDITO, sobte la siguiente finca: —-—---————..____ e
FINCA QU SE FHPEYT P A svmsismnannssunsisgs,
LRBANA.- LOCAL CINCO-UNO: LOCAL CO-




MERCIAL en PRIMERA PLLANTA, al que se da acceso pot
el zaguan de la calle de San Vicente, puerta DOS-A, recayente
.l centro mirando a la fachada, sin distribucion interior
cuarto de asco. Mide cuarenta y cuatro metros cuadrados; ¥
mirando a la fachada del edificio, linda: frente, vuelo de la calle
de San Vicente Martir; derecha, local comercial en primera
planta, puerta DOS-B; izquierda, hueco de la escalera de acce-
so al primer piso, ¥ fondo, o espaldas, rellano de la escalera
P £ R

CUQTA - 1,02%. —nnmmmmmmmsmmmamossmssmnasmoomrmssm s

INSCRIPCION.- Pendiente de inscripcion. Tiene sus
antecedentes en el Registro de la Propiedad de VALENCIA
NUMERO SIETE, al tomo 2.508, libro 957 de la Seccién 3%-A

de Afueras, folio 1, finca 61.629, HISCEPGION 15, wssrasmmmmrnenss

La finca descrita forma parte integrante del siguiente
INMUEBLE == e--mmmrmsmmmrmmsmmamem oo mmamm oo o m e mmmn s

UN EDIFICIO en ésta cindad de VALEN CIA, con dos
fachadas, una recayente a la calle de San Vicente Martir, donde
esta seaalado con ¢l numero doscientos veintidos v otra que
recae a la calle del Médico Listeve, donde tiene el numero die-
cisiete. Se compone de sotano, destinado a garaje al que se da

acceso para vehiculos ¥ peatones mediante la rampa gue recac



a la calle del Médico Esteve y para peatones unicamente, a tra-
vés de los ascensores y escalera del patio o zaguan recayente a
la calle de San Vicente Martir. Planta baja destinada a locales
comerciales con dos zaguanes, uno cl recayente a la calle de
San Vicente Martir, con escalera y ascensores que conducen a
siete plantas altas, la primera estinada a locales comerciales,
puertas uno y dos, a la que ademds se accede por otra escalera
que arranca desde ¢l mismo citado zaguin y las otras seis
plantas tiene cuatro viviendas cada una, sefialadas sus puertas
con los numeros tres al veintiseis, ambos inclusive, teniendo
arriba de la dlima planta alta la habitacién del portero y terra-
do de uso comun. El otro zaguin que recae a la calle del Médi-
co Lsteve, consta inicamente de escalera que conduce a tres
plantas altas, con dos viviendas en cada una, sefaladas sus
puerras con los nimero uno al seis, ambos inclusive, teniendo
también arriba de la dltima planta terrado de uso general. En
total pues el edificio consta de sétano, destinado a garaje, lo-
cales comerciales en lanta baja y en primera planta alta y treinta
viviendas. Mide seiscientos cuatenta y dos metros y treinta y
cuatro decimetros cuadrados, v linda: tomando como fachada
principal la recayente a la calle de San Vicente Martir: frente,

dicha calle; dererecha entrando, Juan Bautista Casad y Vicente



Monfort; izquierda, Francisco Castellano y Tomas Cartasco, ¥
fondo, calle del Médico Esteve y Juan Bautsta Casan, ---—----—

TITULOQ.- El de compra a DONA ANNIE MA-
RIE LARGUIER ROUX Y OTRO, mediante escritura

autorizada por mi, el dia de hoy, numero de Proto-
colo inmediato anterior al presente, la cual se en-
cucntra pendiente de inscripeion. --------s--mmemmmoTeT
DATOS CATASTRALES: -——--nmrmmmmmmmmmmmsn oo
Referencia catastral 5109508YJ2750G0003DS, segun el

recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del vigente periodo

impositivo de la finca objeto del presente otorgamiento, que me

exhiben los otorgantes y del que extraigo fotocopia, a mod

de testimonio, que uno a esta matriz, transcribiéndose en
sus LB, s s e e e e m e o e e R s -

CARGAS.- Asegura la parte hipotecante que la finca des-

crita se encuentra libre de cargas y gravamenes, ———--—---— oo

INFORMACION REGISTRAL - La comprobacion de la

descripeion del inmueble, su trularidad y situacion de cargas, en
la forma cxpresada en los parrafos anteriores se ha verificado en
la forma reflejada en la escritura de Compraventa citada como
Titulo para la presente, nimetro de protocolo inmediato anterior,

de cuya nota simple informativa del Registro de la Propiedad yo,



el Notartio, extraigo fotocopia, que incorporo a ésta matriz. —----

ARRENDAMIENTOS. Anade que se encuentra libre

de arrendatarios Y ocupantes,——----—--- e —

NOVENO.- EXTENSION OBJETIVA DE LA HI
POTECA. e

La presente hipoteca, se extiende a cuanto determinan

los articulos 109 v 110 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Re-
glamento, como también a las indemnizaciones que en caso de
siniestro o expropiacion sustituyan total o parcialmente el calor
de la finca y ademas, en virtud de pacto expreso, a los frutos y
rentas vencidos y no satisfechos al tiempo de exigirse el cum-
plimiento de la obligacién, a los objetos colocados permanen-
temente en la finca hipotecada, bien para su adorno, comodi-
dad o explotacién, o bien para el servicio de alguna industria, y
a todas las mejoras, incluso las que consisten en agrupacion o
agregacion no natural de terrenos ¥ nueva construccion de edi-
ficios y obras de todas clases que existan o en adelante se reali-
cen sobre todo o parte de la finca hipotecada, ~sssoomocusiii.

DECIMO.- PRESTACIONES ACCESORIAS.-.....

La parte deudora y propietaria de 1a finca hiporecada se

obliga durante la vigencia del préstamo: —cceeee

a) Conservar diligentemente la finca para que no dismi-
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nuya su valor, y a poder en conocimiento de la CAJA de forma
inmediata, cualquier menoscabo que perjudigque su valot, cual-
quier carga, afeccion o gravamen que pudiere sobrevenir, asi

como todo lo que ponga en duda © prive su derecho de pro-

b) A tenerla asegurada del riesgo de danos ¢ incendio en
Compania de reconocida solvencia, 2 juicio de la Entidad
acreedora; a notificar a aquella la constitucion de la hipoteca y
a pagar las primas del seguro y sus gastos. Desde ahora, la
parte prestataria subroga expresamente a la CAJA, en las in-
demnizaciones por sinicstros, para hacerse cargo de las res-
ponsabilidades derivadas del presente contrato, -----=--==="=="""

c) A pagar las contribuciones, Impuestos, tasas, exacclo-
nes fiscales, y gastos de comunidad, y, en general las responsa-
bilidades propias de la finca hipotecada. La CAJA podri suplir
los pagos relacionados en este Pacto, reclamarlos al deudor
con cargo al crédito supletorio, para costa y ZAStOS, —--===="=""=

DECIMOPRIMERO,- CESION, -------—- —-

La CAJA podra en cualquier momento transmitir total o
parcialmente los derechos que para ella dimanan de la presente
escritura publica a favor de tercera persona fisica o juridica,

incluida la garantia hipotecaria, renunciando la parte deudora



el derecho de notificacién, todo ello, de acuerdo con lo preve-
nido en el articulo 149 de la Ley Hipotecatia. «---———~eee

DECIMOSEGUNDO.-TRANSMISION DE LA FIN-
CAY SUBROGACION DE LA DEUDA PERSONAL HI.
5 £ 1265 10, (R———————— -

En el caso de venta o enajenacion por cualquier titulo de

la finca hipotecada, Gnicamente se producird la subrogacion
del nuevo titular en todas las obligaciones personales derivadas
del presente préstamo hipotecario, si la CAJA lo acepta expre-
samente comunicando por escrito a los interesados, una vez
cumplidas las siguientes condiciones: ...

a) Traslado fehaciente a la CAJA de copia auténtica del
documento publico en que se contenga tal enajenacién, ins-
crito en el Registro de la Propiedad, en ¢l que conste que el
capital del préstamo atin no amortizado se descuenta del total
del precio de la transmision, asi como que el adquiriente asume
la totalidad de las obligaciones personales v reales que se des-
prenden de la presente escritura ¥ se obliga al cumplimicento de
todos sus pactos y condiciones. ———wooo

b) Presentacion a la CAJA, de la que quede constancia
fehaciente, del recibo debidamente satisfecho del dltimo ven-

cimiento dimanante del bresente préstamo hipotecario, junto



con orden de pago de los posteriores cargos, en los términos
expresados en el antetior Pacto SEPTIMO, suscrita por el
nuevo titular, disponiendo su pago en una cuenta abierta en las
oficinas de la CAJA acreedora. --——-------mmmmmmsrommmmommmmnmmees

DECIMOTERCEROQ.- EJECUCION, ---r-msmmmmmmmmmmmmes

Queda tasada la finca, a efectos de ejecucion, para que
sirva de tipo en la subasta, en SETENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS =7 8925 EU-
RIS e e i R e

Se especifica como domicilio para la prictica de reque-
rimientos o notificaciones de toda indole el de fijado como
suyo en la comparecencia de ¢sta escrtura, --——-=------ rmmmmeem s

Asimismo queda convenido que exista en favor de la
Caja de Arquitectos S. Coop. de Crédito, el derecho a la admi-
nistracion de la finea hipotecada regulado en el articulo 690 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, percibiendo la Entidad acree-
dora las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos, rentas y
productos posteriores, cubnendo con ello los gastos de con-
servacién y explotacion que la misma finca exija y después su
PLOPIO CrEILD, ~-nmmmmmmmrmmmemmr=ossommmmmmoss o nmammmommm T

La Caja de Arquitectos S. Coop. de Crédito podrd pro-

mover a su eleccion, y llegado que sea el caso, un proceso de-
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clarativo ordinatio, un juicio ejecutivo, un procedimiento ex-
trajudicial o el procedimiento judicial hipotecario. En conse-
cuencia, y sin perjuicio de las normas de los procesos declara-
tivos correspondientes, la accion hipotecatia se ejercitard, a
eleccion de la Caja de Arquitectos 8. Coop. de Crédito, en via
judicial, conforme a lo dispuesto en el Titulo 1V del Libro 111
de Ia Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se
establecen en su Capitulo V o en via extrajudicial que regula el
articulo 235 del Reglamento Hipotecario, observando en este
altimo caso el procedimiento regulado por dicho precepto,
designando la parte prestataria a la Caja de Arquitectos S. Co-
op. de Crédito para que, por medio de sus apoderados con
poder bastante, otorgue en su dia la escritura de venta de la
finca en representacion del hipotecante, ~~--———oo—________

Para el ejercicio de la accién hipotecaria, v a los efectos
de acreditar el capital, los intereses v los gastos en su caso, que
adeude la parte prestataria, se pacta expresamente que sc¢ en-
tenderd como cantidad liquida, exigible v vencida, la que re-
sulte acreditada por certificacion expedida por la Caja de Ar-
quitectos S. Coop. de Crédito acreedora, de acuerdo a lo dis-
puesto en el parrafo quinto del articulo 153 de la Ley Hipote-

caria y 245 de su Reglamento, con referencia a sus libros de
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contabilidad, que serd notificada fehacientemente al hipote-
cante, en caso de incumplimiento, en los términos fijados en la
misma, en el domicilio de la finca hipotecada, y con cumpli-
miento de lo determinado en los cuatro ulumos parrafos del

citado articulo 153 de la Ley Hipotecaria-----------=-========"""""
DECIMOTERCERQ BIS.- VENTA EXTRAJUDI-

Para la reclamacion de las obligaciones que se garantizan
mediante la presente hipoteca y sin petjuicio de las acciones
establecidas anteriormente, la Caja de Arquitectos S. Coop. de
Crédito podra ejercitar cl procedimiento de venta extrajudicial
del bien hipotecado previsto y regulado en el articulo 129 de la
Ley Hipotecaria y 234 y siguientes de su Reglamento, en la re-
daccion y con las condiciones establecidas en el Real Decteto
290/92 de 27 de Marzo, —--=----=r==m==s=smmmsnsssmsmmmooooomoomoeees

A tales efectos, el valor de tasacion, el domicilio para re-
querimientos y notificaciones, y la persona que haya de otorgat
en su dia la escritura de venta en representacion del hipote-

cante serdn los que se indican en los anteriores parrafos. —-—---

DECIMOCUARTO.- AMPLIACION DE LA HIPO-

A tenor de lo dispuesto en el articulo 29 del Real De-
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creto 685/1982 si por razones de mercado, o por cualquier
otra circunstancia el valor del bien hipotecado desmereciese de
la tasacién efectuada, la CAJA podri exigir de la parte deudora
la ampliacién de la hipoteca a otros bienes suficientes para cu-
brir la relacién exigible entre ¢l valor del bien y el crédito que
S€ BAANUZA. ~omomomeee e

La parte deudora, después de requerida para efectuar la
ampliacion, podri optar por la devolucion de la totalidad del
préstamo o de la parte de éste que exceda del importe resul-
tante de aplicar a la tasacién actual el porcentaje utilizado para
determinar inicialmente la cuantia del mismo, - --

St dentro del plazo de dos meses desde que fuera reque-
rida la ampliacién, la parte deudora no realizara ni devolviera la
parte de préstamo a que se refiere el parrafo anterior, se en-
tenderd que ha oprado por la devolucién de la totalidad del
préstamo, que serd inmediatamente exigible por la cantidad

ACLERAOLA: ~mrm s wmn i T T T el L S --

Los otorgantes, tal como intervienen, para todas las inci-
dencias y derivaciones de este contrato se someten expresa-
mente 2 la jurisdiccion ordinaria de los Juzgados y Tribunales

del lugar en que se encuentra el inmueble hipotecado en virtud
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del Presente CONLIALO, —-----mmmm-r-mm=msm—=ssromssssmmsn o
DECIMOSEXTQ.- SUBSANACIONES Y ACLARA-

CIONES, —orcmmmrmmmnamanhiliamani i mm e

La parte prestataria se compromete a otorgar, con gastos

a su cargo, cuantas Hiscrituras de subsanacién o aclaracion de
la presente fueren necesarias para su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, y apodera expresamente a la CAJA para sub-
sanar o aclarar aquellos defectos de tal naturaleza que sefiale la
nota oficial o la informacién verbal de la calificacion registral. -

DECIMOSEPTIMO.- _SOLICITUD DFE INSCRIP-

Las partes consienten esta Iscritura y solicitan del Sefior
Registrador la practica de los asientos correspondientes.---—----

DECIMONOCTAVO.- EXENCIONES FISCALES. --

La operacion contenida en la presente escritura, pese a
hallarse sujeta al Impuesto sobre el Valor Afadido, goza de la
exencion del mismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo
20.18.c) de la Ley de 28 de Diciembre de 1992 (Ley 37/92), asi
como exenta del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onetosas.----

DECIMONOVENO.- CLAUSULA DE CONVER-
SION MONETARIA, —mmmmrommmmmmmm oo oo
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Las partes declaran conocer que durante la vigencia de
este contrato, la peseta puede ser sustituida por la moneda tini-
ca europea y que, en tal caso, este contrato no experimentara
ninguna modificacién incluso con tespecto a lo pactado en
relacion con tipos de interés o cualquier otra condicidén eco-
nomica, por efecto de la introduccidn de la moneda tnica. Las
cantidades cotrespondientes a las obligaciones dinerarias di-
manantes de este contrato por cualquier concepto, incluidas
las resultantes de la aplicacién de los tipos de interés variables,
serdn sustituidas por las que correspondan de la moneda tnica,
calculadas al tipo de conversion que sc establezca en las nor-
mas que a tal efecto se dicten, —eeeeeeeoo ——e-

ANEXOL TRE. sosmsmmmumpemangy.

A efectos informativos, se hace constar que la tasa de

interés anual postpagable o tipo anual de equivalencia (T AE),
es del TRES ENTEROS Y SEIS MIL CIENTO OCH ENTA
Y CINCO DIEZMILESIMAS POR CIENTO =3,6185%=,
que sc deduce de la correspondiente formula recogida en ¢l
apartado 1 del anexo V de la Circular 8/1990 del Banco de
Espana de 7 de septiembre de 1990, modificada por la Circular
del Banco de Espafia ntimero 13/1993, de 21 de Diciembre,
publicada en el Boletin Oficial del Estado namero 31 3, de fe-
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cha 31 de diciembre. La T.A.E. no incluye los gastos a abonar
a terceros, en particular los cotrretajes, gastos notardales e im-
puestos; ni los gastos por seguros o garantias. —---------------e-

Cualquier modificacion de las variables de la formula
matemitica utilizada para su cilculo, que incida en el coste de
la operacion, dard lugar a un nuevo célculo de la tasa de intercs
efectivo anual postpagable, la cual se hard constar en las suce-
sivas liquidaciones, ~—=-=----=-—mmomssmmm s

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Asi lo dicen v otorgan, ————----s=me=-smmmmmmsmmemm s smee e
Hechas de palabra las reservas y advertencias legales, es-
pecialmente las correspondientes al sistema de autoliquidacion y
de las demas obligaciones tributarias que a efectos fiscales in-
cumben a las partes, en su aspecto material, formal y sanciona-
dor, y de las consecuencias de sus posibles inexactitudes. ---------
Les leo por su eleccidn esta escritura, se ranfican en su
contenido v firman CONMIO. ----—mm--mmasms oo
De la identidad de los otorgantes que se me acredita con
los DIDNNII resefados, por coincidir sus fotografias y firmas
con las de los interesados, v de todo lo demids contenido en el
presente instrumento publico, redactado conforme a minuta

presentada, y extendido en quince folios de papel exclusivo para
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documentos notariales, serie y numeros el 6729514, los siguicn-
tes en orden y el del presente, yo, el Notario, doy fe. Esta la
firma de los comparecientes.- Signado JOSE LEACH
ALBERT.- Rubricados y sellado.~--————occoo____

APLICACION DEL ARANCEL: DISPOSICION ADI-
CIONAL TERCERA LEY 8/89, DEL 13 DE ABRIL Y
NORMAL GENERAI 9, REAL DECRETO 1.426,/1.989,
DE 17 DE NOVIEMBRE, BASE DE APLICACION: Prést.
Hip.: 78.650.- NUMEROS DI ARANCEL APLICADO:
12456 Y 7 Y NORMA GENERAL 8. DERECHOS
ARANCELARIOS: 394 48 Liuros.-

NOTA: Yo, el notario hago constar que con fecha de hoy he
remindo fax al Registro de la Propiedad competente a los
efectos del asiento de presentacion. Doy fe. Signado JOSIE
LEACH ALBERT. Rubricado.-

DOCUMENTOS UNIDOS ——-- ot
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Papel especial disisihubdo por ¢l Colsgio de Registradores,

Z1/08 'D3 MAR 08:33 FAT pe 818214 REGISTRO VAL, 7T ) ; oo

3

Q0 :
==  NOTA SIMPLE INFORMATIVA

AT .
ﬁ\ Fura Isformazlfn de conrumidores sa hace constar qua la munliesincidn da los libos por et Nets Simple

k

“-ﬁ'wﬂ"“ Tnformuiivi_ee bace con loy efentos 998 exprosn el wre. 332 del Reglamenio Hipotecario, ya qua aéila la
Certlfiznelén screditz, e Petjuicio de tercers, (o fibartsd o provamen e los bicznes lnmisebles. sogin dispane &t

!_ art. 225 ds la Lay Hipotecusia.

REGISTRO DE LA FROSIEDAD DE VALENCIA NUMERD SIETE

CHLLE FINTOR PEYRO, g Planta: o8

4ECQ10 UALENCTA e F o
Telédfonor96IEETIET Fax:3963933443 NAFTE004 /8542

Peticion n2 1755 del Notario de VALENCIA
D. /DRa. FERNANDO CORBI COLOME Fax: FE—IF4 A0S

NOTA SIMPLE INFORMATI VA
Artioula 175-4 R.HL-

— DESCRIPCION DE LA FINCA -

Municipio: VALENCIA Finca: 61629 specidn: =
Neturaleza de lg Fincar: LOCAL COMERCIAL

Via Padblicas CALLE SRM VICENTE MERTIR

Nomero: 222 Planta: 1 Puerta: 2/A

Superficie: Terrenp (44, OO00) g Construida (44, 0000) e
Divisidn Hovizantal) Cuetar 1, 02000000 Neo, Orden: 5=-1

TITULRARIDADES
Tituiar " DNE Tomo Libro Folio Alta

FATRICK VICENTE RIEES LARGUIER 2F17IEID  ES08 257 i 1
120% de la nuda propiedad por titule de hevencia con caracter

privativo,

AMNIE MARIE LARGUIER ROLx 194680880 2%08 57 1 1
100% del usufructg Por titule de herencia con cardcter privative,

ESTA FINCA B5E ENCUENTRR LIBRE DE CARGAS.

UBSERVACIONES

AVIEO: Lops &-tns consignados en la Fresente nota se refieren a} dia de
21 de Jjunin de 2005 antes de la apertura del diario,

MUY  IMPORTRANTE. gueda Frehibida la incerporacién de laos datons de seta
nota a Ficheres o hases informiticas para la consulta individualizaj; de
DErSOmM&s fisicas 2] Juridicas, inclusp ENprEesandoe  la fuente da
informacidén (B.O0.E. 27/0271958), )
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