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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

La presente Guia ha sido elaborada dentro del Convenio de colaboracién entre el Departamento de
Vivienda, Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco y el Colegio Vasco-Navarro de
Arquitectos y los Colegios de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Alava, Bizkaia y Gipuzkoa,
para la mejora de la calidad de la edificacion y de la vivienda (ejercicio 2009).

Se trata de una guia practica de seguimiento y asistencia a la Direccion Facultativa de Obra, en el
nuevo marco legislativo del CTE, de las modificaciones sobre prevencién de riesgos laborales, de la
Ley de subcontratacion y resto de normativa vigente en el momento de su redaccion.

Los autores de esta guia han sido:

Arantza Lopez de Guerefia del COAVN de Alava
M? José Iparraguirre del COAAT Alava

Eloy Olabarri del COAVN de Bizkaia

Ana Martinez del COAAT de Bizkaia

Nieves Rubio del COAVN de Gipuzkoa

Ander Garmendia del COAAT Gipuzkoa

El objetivo de este documento es, recoger de forma no exhaustiva tareas de la Direccion Facultativa,
que se suceden tanto como por propia direccion de obra, como por coordinacion en fase de
ejecucion de seguridad y salud, por gestion del control de calidad y/o por gestion de los residuos en
obra, sefalando los tramites exigibles para una completa gestion y la documentacion que se genera
al respecto, segun hemos podido ir recogiendo de la diversa normativa que les afecta.

El esquema establecido en esta guia ha sido, en primer lugar, por etapas dentro de la gestion de la
direccién facultativa contemplando, una fase previa al inicio de las obras, otra fase durante la
ejecucion de la obra y por ultimo la fase final, una vez terminada esta y hasta que se pueden dar por
concluidas las gestiones de los técnicos intervinientes. Dentro de cada una de estas tres partes, se
ha procedido a definir las tareas que pueden surgir por medio de una breve explicacion de la misma,
de la normativa de referencia, de los agentes que en cada caso se ven de una forma u otra
involucrados en la gestién y de los documentos que se generan.

Febrero 2010. (V.0)
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Formalizar y suscribir el encargo profesional.
Solicitar y verificar la idoneidad de la documentacién Técnica para el desarrollo de la Obra.
Solicitar y disponer en obra del Libro de Ordenes.
Verificar la existencia del Aviso previo en la obra.
Solicitar al Contratista/subcontratista el o los Planes de Seguridad y Salud.
Aprobacion del Plan de Seguridad.
Verificar la existencia de Apertura de Centro de trabajo.
Solicitar y disponer en obra del Libro de Incidencias.
Aprobacion del Plan de Gestion de Residuos.
. Aportacion de datos previos para el Proyecto de Grua.
. Verificar la existencia en Obra del Libro de Subcontratacion.
. Disponer en obra del Plano de replanteo y emitir el Acta de replanteo y de comienzo de Obras.
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Dirigir la obra.

Dirigir la Ejecucién material de la obra.

Gestionar y controlar la calidad de la obra.

Coordinar en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

Casos especiales. Cese del encargo profesional de los agentes técnicos. Paralizacion de la
obra.
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Emision de certificados.

Gestion Documentacion de Seguimiento de Obra.
Gestion Documentacion de Control de Calidad de Obra.
Recepcion de la Obra.

Certificado Descriptivo de la Obra.
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Libro del Edificio.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Formalizar y suscribir el encargo profesional.

Solicitar y verificar la idoneidad de la documentacién Técnica para el desarrollo de la Obra.
Solicitar y disponer en obra del Libro de Ordenes.

Verificar la existencia del Aviso previo en la obra.

Solicitar al Contratista/subcontratista el o los Planes de Seguridad y Salud.

Aprobacion del Plan de Seguridad.

Verificar la existencia de Apertura de Centro de trabajo.

Solicitar y disponer en obra del Libro de Incidencias.

Aprobacion del Plan de Gestién de Residuos.

10. Aportacion de datos previos para el Proyecto de Gruia.
11. Verificar la existencia en Obra del Libro de Subcontratacién.
12. Disponer en obra del Plano de replanteo y emitir el Acta de replanteo y de comienzo de Obras.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Previo al inicio de cualquier intervencion profesional se ha de formalizar el correspondiente encargo
profesional con el cliente para establecer el alcance de los trabajos a desarrollar.

Los trabajos que pueden ser objeto de contratacion en fase de Direccion de una Obra de Edificacion,
de manera no exhaustiva, pueden ser:

Direccién de Obra, corresponde al Director de Obra como agente en el proceso y cuyo perfil
profesional esta regulado en la LOE Art.12 Ley 38/1999, asi como un compendio de sus
obligaciones.

Esta direccion puede contratarse de forma global para la totalidad de la obra en un mismo
técnico competente, o podria contratarse de forma compartida por diferentes técnicos para
dirigir de forma parcial alguna de las unidades de obra que la componen y actuar de forma
coordinada e integrada en la misma Direccién Facultativa.

Direccion de Ejecucion de la Obra. Corresponde al Director de Ejecucién de la Obra como
agente en el proceso y cuyo perfil profesional esta regulado en la LOE Art.12 Ley 38/1999, asi
como un compendio de sus obligaciones.

Coordinacion de Seguridad y Salud durante la Ejecucion de la Obra, sera preceptivo el
nombramiento especifico de un técnico competente en el desempefio de esta funcion en los
términos recogidos en el R.D.1627/1997. De no ser preceptiva la designacion de un
coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecucién de la obra el desempeno de sus
funciones seran asumidas por la Direccion Facultativa. Sus funciones estan recogidas en el
R.D. 1627/1997, R.D. 1109/2007 y R.D. 171/2004.

El promotor y los técnicos competentes: Director de Obra, Director de Ejecucion de la Obra y
Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecucion de la Obra.

En primera instancia el encargo profesional es comunicado por cada uno de los técnicos
competentes a su respectivo colegio profesional. Para ello los colegios tienen habilitados impresos
modelos para tal fin.

A la administracién publica se le hara conocedora de los agentes que desempefiaran la Direccion
Facultativa de forma diferenciada en funcion del Colegio Profesional.

Normativa

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion. LOE.

Real Decreto 1627/1997 por el que se establecen
disposiciones minimas de Seguridad y de Salud en
las Obras de Construccion.

Real Decreto 1109/2007, por el que se desarrolla
la Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion
en el Sector de la Construccion.

Real Decreto 171/2004, por el que se desarrolla la
Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales,
en materia de coordinacion de actividades
empresariales.
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FACULTATIVA DE LA OBRA

Una vez establecida la relacidon contractual, si aceptamos la mision de Direccion de Obra, como
mision parcial, sin haber sido autores de la documentacién técnica que desarrolla el proyecto de
Ejecucioén de la Obra, es del todo conveniente solicitar del promotor la siguiente documentacion para
Su supervision y aceptacion o modificacion, ampliacion o actualizacion.

PROYECTO DE EJECUCION.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

ESTUDIO GEOTECNICO

PLANO TOPOGRAFICO

LICENCIA DE OBRAS y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

La Direccién Facultativa: Director de Obra, Director de Ejecucion de Obra y Coordinador de
Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra.

Toda aquella documentacién que complete, modifique o actualice la ya existente se presentara a
visado del correspondiente colegio profesional para que forme parte del expediente.

Antes del comienzo de una obra y en base al Decreto 462/1971, sera obligatorio que exista un Libro
de Ordenes y Asistencias, en el que el Director de Obra y/o el Director de ejecucién Material,
deberan resenar las INCIDENCIAS y ASISTENCIAS que se produzcan en el desarrollo de la obra.

Este Libro estara en todo momento en la obra, a disposicion del Director de Obra y del Director de
Ejecucion de Obra.

Es el Director de Obra quien se encarga de solicitar y disponer en obra él o de los Libros de Ordenes
y Asistencias que sean necesarios.

Es el Colegio Profesional del Director de Obra quien se encarga de expedir el Libro de Ordenes y
Asistencias.

Si se trata de una obra promovida por la Administracién, el Libro de érdenes sera diligenciado por el
servicio del Departamento correspondiente.

Normativa Ao
Decreto 462/1971 de 11 de Marzo Normas sobre redaccion

de Proyectos y Direccion de Obras y Orden de 9 de Junio de

1971 Normas sobre el Libro de Ordenes y Asistencias en

obras de edificacion.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

En las obras incluidas en el ambito de aplicacién del Real Decreto 1627/1997, cuando en la ejecucion
de la obra intervenga mas de una empresa, o una empresa y trabajadores autbnomos o diversos
trabajadores autbnomos, el promotor, antes del inicio de los trabajos o tan pronto como se constate
dicha circunstancia, designara un coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién
de la obra.

Cuando no sea necesaria la designacion del Coordinador determinadas funciones seran asumidas
por la Direccién Facultativa, es por ello que es de todo interés para ésta, verificar la existencia de la
designacion tacita del coordinador si esta es preceptiva.

Corresponde al Promotor de la Obra la designacion del Coordinador en materia de Seguridad y Salud
durante la Ejecucion de la Obra, asi como la presentacion del aviso previo a la autoridad laboral.

Es recomendable que el Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecucién de la Obra, verifique
su exposicién en la obra y su actualizacién si fuese necesario.

El promotor debera efectuar un aviso a la autoridad laboral competente antes del comienzo de los
trabajos, donde entre otros datos se comunicara quien ejerce de Coordinador en materia de
Seguridad y Salud, asi como quienes seran las empresas contratistas y/o trabajadores auténomos
que intervengan en la obra.

Esto se materializa en el documento Aviso previo redactado con arreglo a lo dispuesto en el anexo lli
del R.D. 1627/1997 que debera exponerse en la obra de forma visible, actualizandose en el caso de
que se incorporen a la obra un coordinador de seguridad y salud o contratistas no identificados en el
aviso inicialmente remitido a la autoridad laboral.

Normativa.

Real Decreto 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de Seguridad
y de Salud en las Obras de Construccion.

Real Decreto 1109/2007, por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, reguladora de la
subcontratacion en el Sector de la Construccién.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Es recomendable dejar constancia de la solicitud a la/s contrata/s existentes en la obra de una copia
del Plan de Seguridad y Salud de la misma para su aprobacion antes del inicio de la obra. Con ello
se deja constancia de la fecha de solicitud y del plazo para su presentacion a fin de que no se
imputen retrasos al Coordinador.

El Plan de Seguridad y Salud es un documento regulado en el Art.7 del R.D.1627/1997. En aplicacion
del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, cada contratista elaborara un plan
de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las
previsiones contenidas en el estudio o estudio basico, en funcién de su propio sistema de ejecucion
de la obra.

El Plan de Seguridad y Salud debera estar en la Obra a disposicién de la Direccién Facultativa y de
la Inspeccion de Trabajo. Asi mismo el Contratista debera entregar copia del mismo a los
representantes de los trabajadores.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, sera quien remita la solicitud
del Plan a la empresa contratista.

El contratista. (art. 2.1 h del R. D. 1627/1997), es quien esta obligado a elaborar el Plan de Seguridad
y Salud.

Enviar la Solicitud del Plan de Seguridad y Salud a la empresa contratista con acuse de recibo y
recepcionar el Plan de Seguridad y Salud.

Normativa.

Real Decreto 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de Seguridad
y de Salud en las Obras de Construccién.

Ao
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El Plan de Seguridad y Salud sera aprobado, antes del inicio de la obra, por el coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.

En el caso de obras de las administraciones publicas, el plan con el correspondiente informe del
coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, se elevara para su
aprobacién a la Administracion publica que haya adjudicado la obra.

Cuando no sea necesaria la designacion de coordinador, las funciones que se le atribuyen en los
parrafos anteriores seran asumidas por la direccion facultativa.

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra y la administracién
adjudicataria.

La aprobacion del Plan de Seguridad se materializa en un Acta de aprobacion que suscribira el
Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecucién o en su defecto la Direccion facultativa
cuando el primero no fuese prescriptivo.

En caso de obras para la Administracion se extendera un informe por parte del Coordinador de
Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra o en su defecto la Direccion facultativa, que sera
remitido a dicha Administracion para su aprobacion final.

Normativa.

Real Decreto 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de Seguridad
y de Salud en las Obras de Construccién.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Toda Obra de Construccion, incluidas en el ambito de aplicacién del Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion debera disponer de las correspondientes comunicaciones de apertura de centro de
trabajo.

Corresponde unicamente a los empresarios que tengan la condicién de contratistas con arreglo al
Real Decreto-ley 1/1986, comunicar la apertura del centro de trabajo de manera previa al comienzo
de los trabajos. El promotor debera velar por el cumplimiento de la obligacién impuesta al contratista.

Se recomienda que el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra
solicite la documentacién de apertura de centro de trabajo, para poder entregarla como
documentacion de seguimiento de obra.

La comunicacion de apertura de Centro de trabajo se presenta en las Delegaciones Territoriales de la
Direccion de Trabajo y Seguridad Social, bajo impreso normalizado por O. 29 de abril de 1999.

Normativa.

Real Decreto 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de Seguridad
y de Salud en las Obras de Construccién.

Orden de 29 de abril de 1999, por la que se
modifica la O. 6 de mayo de 1988 sobre los
requisitos y datos que deben reunir las
comunicaciones de apertura previa 0
reanudacion de actividades en los centros de
trabajo.

Ao
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FACULTATIVA DE LA OBRA

Antes del comienzo de la obra sera necesario en atencién al R.D. 1627/1997, que exista con fines de
control y seguimiento del plan de Seguridad y Salud un libro de incidencias que constara de hojas por
duplicado, habilitado al efecto.

El libro de incidencias, debera mantenerse siempre en la obra, en poder del coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra o, cuando no fuera necesaria la designacion de
coordinador, en poder de la direccion facultativa.

Sera, segun el caso, el Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecucion de la Obra, o de no
ser preceptivo su nombramiento, bien el Director de la obra o el Director de la Ejecucion de la Obra
quienes se encarguen de disponer del mismo previo el inicio de las obras.

El libro de incidencias sera facilitado por:
e EI Colegio profesional al que pertenezca el técnico que ha aprobado el plan de seguridad y
salud.
e La Oficina de Supervisién de Proyectos u érgano equivalente cuando se trate de obras de las
Administraciones publicas.

Normativa.

Real Decreto 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de Seguridad
y de Salud en las Obras de Construccion.

Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por
el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacién en el
Sector de la Construccion.
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FACULTATIVA DE LA OBRA

En atencién al R.D. 105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de residuos en las obras
de construccion y demolicion, la persona fisica o juridica que ejecute la obra estara obligada a
presentar a la propiedad de la misma un plan de gestion de residuos de construccién y demolicion,
art.5 R.D.105/2008.

Dicho Plan debera ser aprobado por la Direccion Facultativa y aceptado por la propiedad, pasando a
formar parte de los documentos contractuales de la obra.

La Direccion Facultativa, tanto el Director de Obra como el Director de Ejecucion de Obra, y
recomendable el Coordinador de Seguridad y Salud, como parte de la Direccion facultativa y el
Promotor que lo aceptara.

Se extendera un acta de aprobacién que ira suscrita por la Direccion Facultativa y aceptada por la
propiedad.

Normativa.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el
qgue se regula la produccién y gestiéon de los
residuos de construccién y demolicion.

El plano de emplazamiento de la edificacion y las caracteristicas del terreno seran aportados por la
Direccién Facultativa, como datos previos para el desarrollo del proyecto de instalacién de grua.

La instalacién de grua requiere de la presentacién de un proyecto ante el érgano competente de la
Comunidad Auténoma, suscrito por técnico titulado competente.

La direccion facultativa.

Documentacién acreditativa de las caracteristicas del terreno (informe facilitado por la direccion
facultativa de la obra) o estudio geotécnico.

Normativa.
Real Decreto 836/2003, de 27 de junio, por el
gue se aprueba una nueva instruccion técnica

complementaria “MIE-AEM-2" del reglamento de
aparatos de elevacién y manutencion, referente Ao

a grlas torres para obras u otras aplicaciones.
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FACULTATIVA DE LA OBRA

En toda obra de construccion, incluida en el ambito de aplicacién de la Ley 32/2006, cada contratista
debera disponer de un Libro de Subcontratacion.

Es recomendable que la direccidon facultativa y el coordinador de seguridad y salud durante la
ejecucion de la obra, verifiquen la existencia del mismo en la obra.

El contratista, la direccion facultativa de la obra y el coordinador de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra.

Cada contratista, con caracter previo a la subcontratacion con un subcontratista o trabajador
auténomo de parte de la obra que tenga contratada, debera obtener un Libro de Subcontratacién
habilitado que se ajuste al modelo que se inserta como anexo lll, en el R. D.1.109/2007.

El Libro de Subcontratacion sera habilitado por la autoridad laboral correspondiente al territorio en
que se ejecute la obra.

Al libro de subcontratacion tendran acceso el promotor, la direccion facultativa, el coordinador de
seguridad y salud en fase de ejecucién de la obra, las empresas y trabajadores auténomos
intervinientes en la obra, los técnicos de prevencién, los delegados de prevencion, la autoridad
laboral y los representantes de los trabajadores de las diferentes empresas que intervengan en la
ejecucion de la obra.

Normativa.

Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el Sector de la Construccién.
Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por
el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacién en el
Sector de la Construccion.
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Previo al inicio de la obras, segun se establece en la LOE, Ley 38/1999, se procedera a levantar un
acta de replanteo y comienzo de obras donde se fijara la fecha definitiva de inicio de la obra.

Suscriben el acta, el director de obra, el director de ejecucion, el coordinador de seguridad y salud
durante la ejecucién y el constructor.

Firma finalmente el promotor, dandose por enterado de su contenido y su conformidad al inicio de las
obras.

En dicho acta figurara junto con los datos propios de la obra, emplazamiento, promotor, constructor,
proyectista y de la direccion facultativa (director de obra, director de ejecucion y coordinador en fase
de ejecucion), lo siguiente:

= Se dispone del proyecto de ejecucién correspondiente a la licencia de obras.

= El constructor ha designado al/asume él mismo las funciones de/Jefe de obra.

= El constructor ha realizado el replanteo del perimetro de la edificacion proyectada, el cual una
vez comprobado por el Director de la Ejecucion de la Obra y verificado por el Director de Obra,
resulta ajustado a las caracteristicas del solar.

= El Coordinador de Seguridad y Salud ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo.

= El constructor declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados.

= La direccién facultativa, de acuerdo con el promotor, autoriza el inmediato comienzo de los
trabajos.

Como el acto en si de la verificacion de replanteo lleva implicita una inspeccion municipal, algunos

municipios tienen habilitado un procedimiento de solicitud y modelo oficial de Acta de replanteo y
comienzo de obras.

Normativa.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion. LOE.

Ao
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FACULTATIVA DE LA OBRA

Dirigir la obra.

Dirigir la Ejecucién material de la obra.

Gestionar y controlar la calidad de la obra.

Coordinar en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

Casos especiales. Cese del encargo profesional de los agentes técnicos. Paralizacion de la
obra.
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16/42
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FACULTATIVA DE LA OBRA

El trabajo a realizar consiste en dirigir el desarrollo de la obra, en los aspectos técnicos, estéticos,
urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de
edificacion y demas autorizaciones preceptivas, y las condiciones del contrato con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto. Asi mismo resolver las contingencias que se produzcan en
la obra y elaborar las posibles modificaciones que surjan respecto al proyecto.

Toda la documentaciéon que compone la integridad del proyecto, asi como la licencia, debera estar
en obra a disposicion de los agentes intervinientes en el proceso constructivo.

Director de Obra, titulacion habilitante segun art. 12 de la LOE.

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar las instrucciones
precisas en el libro de 6rdenes y asistencias, para la correcta interpretacion del proyecto.
LOE Art. 12.3.c, CTE Anejo II. 12.

- Conformar las certificaciones parciales de la obra ejecutada (y la liquidacién final de las
unidades de obra ejecutadas), en la que figuraran las mediciones y valoraciones de la obra
ejecutada. Art. 12.2.e, Art. 12.3.e.

- Autorizar las modificaciones del proyecto y sus anejos CTE Anejo Il. 1c.

Normativa.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion. LOE.

Real Decreto 314/2006, Codigo Técnico de la
Edificacion. CTE.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

El trabajo a realizar consiste en dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando replanteos, los
materiales y la correcta ejecucion, controlando cuantitativamente y cualitativamente la construccién y
la calidad de lo edificado, la documentacién técnica que lo desarrolla, las normas de la buena
construccion, la disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y las instrucciones del Director de Obra.

Director de Ejecucion de Obra titulacion habilitante segun art. 13 de la LOE.
Art. 13.1, 13.2.c Cédigo Técnico de la Edificacion Art.7.3.1

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas. LOE Art. 13.2 d,
CTE Anejo Il. 12,

- Elaborar y suscribir las certificaciones parciales (y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutada), en la que figuraran las mediciones y valoraciones de la obra ejecutada.

Normativa.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion. LOE.

Real Decreto 314/2006, Codigo Técnico de la
Edificacion. CTE.

So
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

El trabajo consiste en controlar cualitativamente el proceso de construccién en sus diferentes
aspectos, como son:

a) El Control de recepcién en obra de los productos, equipos, sistemas que se suministran a
obra. Esto implica el control de la documentacion y la comprobacién de que las
caracteristicas técnicas cumplen con lo exigido en proyecto o por la direccién facultativa. Este
control comprendera:

o El control de la documentacion de los suministros. Arts. 7.2.1

o El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad. Art.
7.2.2

o0 Control mediante ensayos. De acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o
indicados por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, ensayos a
realizar, criterios de aceptacion y rechazo y acciones a adoptar. Art. 7.2.3

b) El Control de ejecucién de cada unidad de obra, verificando su replanteo, materiales y
correcta ejecuciéon. Asi mismo se debera comprobar la compatibilidad entre productos vy
sistemas constructivos. Se adoptaran procedimientos que contemplen las evaluaciones
técnicas de idoneidad para el uso previsto. Art. 7.3

c) El Control de la obra terminada. Son las comprobaciones y pruebas de servicio realizadas
una vez terminada la obra parcial o totalmente. Art. 7.4

De forma especifica en aquellas obras donde exista puesta en obra de Hormigéon como material, se
ha de gestionar ademas:

a) La aprobacion del Programa de Control de la puesta en obra del hormigon antes de iniciar
la ejecucion de la estructura que desarrolla el Plan de Control incluido en proyecto y el Plan
de Obra presentado por el constructor. EHE-08 Art. 78.2.1 y 92.1

b) La realizacién de las comprobaciones de los lotes y unidades de inspeccion definidos en el
Programa de Control. Contemplara una division de la obra en lotes de ejecucion. EHE-08 Art.
924y 925

1. Se corresponderan con partes sucesivas en el proceso de ejecucion.
2. No se mezclaran elementos de tipologia estructural distinta.
3. Eltamafo no sera superior al indicado
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

El Director de la Ejecucion de la Obra recopilara la documentacion del control realizado, verificando que
es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones. CTE, Anejo II.

La Direccion Facultativa establecera y justificara las medidas correctoras oportunas, cuando los
materiales o resultados de los ensayos, pruebas y analisis no sean conformes a lo especificado en el
Proyecto de Ejecucion.

El Constructor recabara de los suministradores de productos la documentaciéon de los productos asi
como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda.
CTE, Anejo Il. 2b

Los Laboratorios de Control de Calidad aportando documentacion referente a los ensayos, analisis y/o
pruebas.

Los Instaladores aportando documentacién sobre pruebas de obra terminada.

Elaborar y recopilar toda la documentacion referente al seguimiento del Control de obra.

De los controles de recepcion:
El constructor facilitara al Director de Ejecucion de Obra la documentacién siguiente:
a. Documentos de origen, hoja de suministro (albaran) y etiquetado.
b. Certificado de garantia del fabricante firmado por persona fisica.
c. Documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente.

Del control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad

El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre

a) los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que
aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto. Articulo 5.2.3; y

b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas
innovadores, articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

Del control mediante ensayos
Los laboratorios facilitaran al Director de Ejecucion de Obra la documentacion siguiente
a) Los resultados de los ensayos, pruebas y analisis realizados.
b) Certificacion del/os Laboratorio/s en la que se indiquen el tipo y nimero de los ensayos,
pruebas y analisis realizados.

So
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

De los controles de Ejecucién, es recomendable dejar constancia en el Libro de érdenes o si se
estimase necesario en algun acta especifica.

En la recepcién de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad
que ostenten los agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las
entidades de control de calidad de la edificacion. CTE: 7.3.1

De los controles de Obra terminada se recabara de los diferentes instaladores las pruebas de
servicio realizadas.

Ademas de la recopilacion de la documentacion referida, se ira confeccionando la correspondiente
relacién de los controles que se vayan realizando con inclusién de sus resultados.

Particularmente, si se trata de una obra de edificacion y/o urbanizacién con PEM superior a 300.000
Euros, en cumplimiento del D.238/1996 del Gobierno vasco, la documentacién generada en este
proceso habra de reflejarse en una serie de Fichas Normalizadas y aprobadas reglamentariamente
por el Gobierno Vasco, que constituiran el Libro de Control de Calidad, segun O. de 16 de abril de
2008.

Por su parte cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas y analisis no sean
conformes a lo especificado en el Proyecto de Ejecucién, la Direccién Facultativa establecera y
justificara las medidas correctoras oportunas reflejandose éstas, tanto en el Libro de Ordenes y
Asistencias, como en el Libro de Control de Calidad.

Asi mismo cualquier modificacién del control de calidad que surja durante el proceso de la obra
habra de quedar reflejado en el Libro de Ordenes, ademas de en el correspondiente modificado de
Plan de Control, al igual que la inspeccion de control de calidad a que pueda verse sometida la obra
por parte de la administracion, pasando a formar parte de la documentacion generada en la gestiéon
de control de calidad el informe que se emita de dicha inspeccién.

Normativa.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion. LOE.

Real Decreto 314/2006, Cédigo Técnico de la
Edificacion. CTE

Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio., por el
que se aprueba la instruccion de hormigén
estructural (EHE-08).

Decreto 238/1996, de 22 de octubre, por el que
se regula en Control de Calidad en la
construccion del Gobierno Vasco.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

El Coordinador en materia de Seguridad y Salud, una vez aprobado el Plan de Seguridad y Salud
durante la ejecucion de la obra, debera desarrollar las siguientes funciones:

- Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y seguridad. RD
1627/1997Art. 9.a

- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, y en su caso los
subcontratistas y los trabajadores autbnomos, apliquen de manera coherente y responsable
los principios de la accion preventiva. RD 1627/1997 Art. 9.b

- Suscribir actas de reuniones en materia de Seguridad y Salud. RD 1627/1997 Art. 9.b

- Asegurar la presencia de recursos preventivos en obra. RD 604/2006 Art. 22 bis.

- Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la
obra. RD 1627/1997 Art. 9.f.

- Comprobar que el titular del Libro de Subcontrataciéon consigna la fecha de entrega a los
subcontratistas y trabajadores autonomos de la parte del plan de seguridad y salud en el
trabajo que afecte a las actividades que vayan a desarrollar en la obra.

- El contratista debera comunicar al Coordinador de Seguridad y Salud las anotaciones que
figuren en el Libro de Subcontratacion, con objeto de que éste disponga de la informacion y
la transmita a las demas empresas contratistas de la obra.

En cumplimiento de la Ley 32/2006 reguladora de la subcontratacién en el Sector de la construccion,
con caracter general, el régimen de la subcontratacion en el mismo, se vera limitado en los términos
que establece el Art. 5, hasta un tercer nivel de subcontratacion.

Sin embargo, permite excepcionalmente que se pueda extender la subcontratacion en un nivel
adicional, si fuese necesario a juicio de la Direccion Facultativa, cuando en casos fortuitos
debidamente justificados, por exigencias de especializacion de los trabajos, complicaciones técnicas
de la produccién o circunstancias de fuerza mayor por las que puedan atravesar los agentes que
intervienen.

Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra.
El promotor, en las modificaciones del aviso previo.
El contratista.

So
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

La documentacién generada estara a disposicién de la Inspeccion de Trabajo y de todos los agentes
implicados en la seguridad, resaltando principalmente por su importancia los recursos preventivos.

El Libro de Incidencias sera el documento, que en cada centro de trabajo existira, para el control y
seguimiento del plan de seguridad y salud, que constara de hojas por duplicado, habilitado al efecto.

El libro de incidencias sera facilitado por el Colegio profesional al que pertenezca el técnico que haya
aprobado el plan de seguridad y salud. Asi mismo sera facilitado por la Oficina de Supervision de
Proyectos u érgano equivalente cuando se trate de obras de las Administraciones publicas.

En el Libro de incidencias se plasmaran las irregularidades surgidas. Se enviara copia de la
anotacion a la Inspeccion de Trabajo cuando exista incumplimiento de las advertencias u
observaciones previamente anotadas en el Libro, o cuando se ordene la paralizacién de los tajos o,
por haberse apreciado circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y la salud de los
trabajadores.

El aviso previo sera actualizado por el Promotor, las veces que sea necesario, cuando se produzcan
modificaciones en el contenido del mismo y cuando se tenga conocimiento de la incorporacion de
nuevas empresas y trabajadores autonomos no reflejados anteriormente. Estas actualizaciones
deberan exponerse de forma visible en la obra y remitirse a la Delegaciéon de Trabajo. RD 1627/1997
Art.18 y Anexo lIl.

El contratista debera poner en conocimiento del coordinador de seguridad y salud y de los
representantes de los trabajadores de las diferentes empresas incluidas en el ambito de ejecucion de
su contrato que figuren relacionados en el Libro de Subcontratacion la subcontratacidén excepcional.

Asimismo, debera poner en conocimiento de la autoridad laboral competente la indicada
subcontratacién excepcional mediante la remision, en el plazo de los cinco dias habiles siguientes a
su aprobacién, de un informe en el que se indiquen las circunstancias de su necesidad y de una
copia de la anotacion efectuada en el Libro de Subcontratacion.

La Direccion Facultativa emitira un informe en el que se consignen, las circunstancias de fuerza
mayor y/o la causa o causas motivadoras de la subcontratacion excepcional y su aprobacion, asi
mismo anotara con su firma, en el Libro de Subcontratacién de la empresa contratista la aprobacion,
de dicha subcontratacion excepcional.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

CUADRO DE SUBCONTRATACION

PROMOTOR
COMTRATISTA A CONTRATISTA C
CONTRATISTA B
1 ll
| l1] - h | |
SURCONTRATISTA 1 SUBCONTRATISTA INTENSIVO AUTONOMO
1 -| H- e _ i
SUIITTEL |
SUBCOMTRATISTA 2 SUBCONTRATISTA AUTOHOMO / - MO PUEDE SUBCOMTRATAR
INTENSIVO - EXCEPCION: AMPLACION EXCEPCIOMAL en un nivel de
r |\-"' I” \—b ( confratacion por cousa de fuerza mayer siempre que se haga
-l J-'h i \ conster por la direccién facultativa su aprobacion previa y la
\ cavsa en el Libro de Subcontraracién. En este caso podrdn
| | . subconfrafar los frabajos con un aufénome o con una empresa.
SUBCOMTRATISTA 3 SUBCOMNTRATISTA AUTONOMO T — - —
INTEMSIVO

-MO PUEDE SUBCOMTRATAR
- EXCEPCION: AMPLIACION EXCEPCIONAL en un nivel de

Mota: Subcontratista intensive es el que sole aporta mano de obra que utiliza
herramientas manvales, inclvidas los motorizadas portatiles, aunque cuente con
equipos distintos de aquéllos siempre que estos pertenezcan o ofros confratistas o

subconfratistas.

| confratacién  en cosos fortuites (especiolizaciin  del
| trabajo, complicacién de la produccian, fuerza mayer),
siempre que se haga constar por la direccion facultativa
su aprobacion previn  y la covsa en el libro de
Subcontratacién.

Normativa.
Real Decreto 1627/1997, por el que se
establecen las disposiciones minimas de

seguridad y salud en la obras de construccion.

Real Decreto 604/2006 por el que se modifican
el RD 39/1997 que aprobo6 el Reglamento de los
Servicios de Prevencion y el RD 1627/1997 que

establecié las Disposiciones Minimas de
Seguridad y Salud en las Obras de
Construccion.

Real Decreto 1109/2007 por el que se

desarrolla la Ley 32/2006, reguladora de la
subcontratacion en el Sector de la construccion
Disp. Final 32 que modifica el RD 1627/1997
Arte. 13

Real Decreto 314/2006 Cdédigo Técnico de la
Edificacion. Anejo 11,1.

Ley 32/2006 reguladora de la subcontratacion

en el Sector de la construccién Art.5.3

N
D

So
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Las rescisiones 6 renuncias al encargo recibido implican la finalizaciéon de la relacion contractual entre
las partes.

Director de Obra, Director de Ejecucion de Obra, Promotor.

Ademas de la necesaria comunicacion entre las partes, las rescisiones deberan ser comunicadas por
escrito al Colegio Profesional correspondiente acompafando la liquidacion de la obra. Es
aconsejable igualmente adjuntar un informe sobre el estado en que se encuentra la obra en el
momento de la renuncia (reportaje fotografico, planos, etc.).

Paralizacién de la obra.
Durante el transcurso de la obra se pueden dar varios supuestos:

- Paralizacion por decision del Promotor.

- Paralizacion por abandono del contratista.
Sera responsabilidad del Promotor mantener la obra parada en condiciones de seguridad, no
obstante los integrantes de la Direccién Facultativa indicaran las medidas a adoptar para garantizar
la seguridad de las personas y de las cosas.

Es recomendable confeccionar un acta de paralizacién de obra suscrita por la Direccion Facultativa y
el Promotor. En ella se dictaran las instrucciones precisas y medidas a adoptar indicando el plazo de
ejecucién de las mismas.
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FACULTATIVA DE LA OBRA
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Emisién de certificados.

Gestion Documentacion de Seguimiento de Obra.
Gestion Documentacion de Control de Calidad de Obra.
Recepcion de la Obra.

Certificado Descriptivo de la Obra.

Fo
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Se emitiran los siguientes certificados siempre que sean preceptivos.

CERTIFICADO FINAL DE LA OBRA.

CERTIFICADO DE CONTROL DE CALIDAD.

CERTIFICADO EN MATERIA DE INSTALACIONES.

CERTIFICADO DE IDONEIDAD DE CHIMENEAS.

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

CERTIFICADO-ACTA FIN DE COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Certificado final de Obra se emite una vez se hayan dado por finalizadas las obras.

En el mismo, el director de la ejecucién de la obra certificara haber dirigido la ejecucion material de
las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de
acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la buena
construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad
con el proyecto objeto de licencia y la documentacién técnica que lo complementa, hallandose
dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

El Director de Obra y el Director de la Ejecucion de la Obra.

Se presentara en los colegios profesionales del Director de la Ejecucién de la Obra y del Director de
Obra. Se facilitara al Promotor para la formalizacion de los correspondientes tramites administrativos.
Formara parte del Libro del Edificio.

Normativa

Decreto 462/1971, por el que se aprueban las
normas de redaccién de proyectos y direccién de
obras de edificacion.

Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba
el Cédigo Técnico de la Edificacion. CTE.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

En cumplimiento del Decreto de Control de Calidad 238/1996 del Gobierno Vasco, junto con el Libro
de Control de Calidad se emitira el Certificado de Control de Calidad, que es el documento oficial
garante de que la obra cumple con las especificaciones de calidad del Proyecto de Ejecucién.

El Director de Obra y el Director de la Ejecucién de la Obra.

Se presentara en los Colegios Profesionales correspondientes y sera requisito imprescindible para el
visado del Certificado Final de Obra en el caso de obras cuyo importe supere los 300.000 euros.
Formara parte del Libro del Edificio.

Normativa

Decreto 238/1996 por el que se regula el control
de calidad en obras de construccion del Pais
Vasco.

En aquellas instalaciones, de Proteccion contra Incendios, de Baja Tension, Instalaciones Térmicas,
u otras, que requieran Direccidn de Obra se emitiran los correspondientes certificados de Direccion.

Directores de Obra de las instalaciones.

Forma parte de la documentacion de final de obra.

Normativa

Orden de 26 de Diciembre de 2000, del Consejero de Industria, Comercio y

Turismo, de simplificacién del procedimiento para poner en funcionamiento

instalaciones industriales BOPV 17, de 24-01-01. Modificada por la

Orden de 1 de octubre de 2001(B.O.P.V. 18.10.2001).

Resolucién de 10 de septiembre de 2001, de los Directores de

Administracion de Industria y Minas y de Energia, por la que se determinan los

criterios de actuacion de las Oficinas Territoriales en el ambito de la seguridad

industrial y se aprueban las instrucciones de interpretacion del procedimiento

para la puesta en funcionamiento de instalaciones industriales y

actualizaciones posteriores.

Instruccién CI-02 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo del Pais

Vasco, Criterios para la Tramitacion de los Expedientes de Seguridad contra

Incendios en los Edificios.

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento F
de Instalaciones Térmicas en los Edificios. o
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

electrotécnico para baja tension.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

De forma previa a la puesta en servicio de una instalacion receptora de combustibles gaseosos que
alimente a un edificio de nueva planta, y en el caso de que este disponga de chimeneas para la
evacuacion de los productos de la combustidon, sera necesaria una certificaciéon acreditativa de que
las chimeneas cumplen con las normas referentes a disefo, calculo y materiales, si el certificado de
direccién de obra no la incluye.

Técnico facultativo competente responsable de su construccién o un organismo de control.

Forma parte de la documentacion de final de obra.

Normativa

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento técnico de distribucién y utilizacion
de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

Es el documento en el que se certifica que el edificio ha sido ejecutado de acuerdo con lo expresado
en Proyecto y en consecuencia se alcanza la calificacion indicada en el certificado de eficiencia

energética del proyecto.
Direccion facultativa.

El promotor o propietario presentara este Certificado al 6rgano competente de la Comunidad
auténoma. Se incorporara al Libro del Edificio.

Normativa

Real Decreto 47/2007 de 31 de enero de 2007
por el que se aprueba el Procedimiento basico
para la certificacién de eficiencia energética de
edificios de nueva construccion.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

En caso de demora entre el fin de los trabajos y el Certificado Final de Obra y aunque no esta
legalmente regulado, es recomendable emitir el Acta de fin de la Coordinacion.

El Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion, el Promotor y la Direccion Facultativa en
Su caso.

Formara parte del expediente de la obra.

Normativa.
No esté regulado por normativa.

Fo
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Tal y como establece el CTE (Parte |, Anejo I, apartado I1.1), las obras de edificacién dispondran de
una documentacion de seguimiento que se compondra, al menos de:

e LIBRO DE ORDENES

e LIBRO DE INCIDENCIAS

e EL PROYECTO, SUS ANEJOS Y MODIFICACIONES DEBIDAMENTE AUTORIZADOS POR
EL DIRECTOR DE LA OBRA.

e LA LICENCIA DE OBRAS, LA APERTURA DE CENTRO DE TRABAJO Y, EN SU CASO,
OTRAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

e EL CERTIFICADO FINAL DE LA OBRA.

El Director de Obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento sera depositada por el director de la
obra en el Colegio Profesional correspondiente, o en su caso, en la Administracion Publica
competente.

Normativa

Real Decreto 314/2006, por el
gue se aprueba el Cédigo Técnico

de la Edificacion. CTE.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion. LOE.
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepcion de productos, los controles
de la ejecucion y de la obra terminada.
Se compondra de:

e DOCUMENTACION DEL CONTROL REALIZADO.

e DOCUMENTACION DE LOS PRODUCTOS ASi COMO SUS INSTRUCCIONES DE USO Y
MANTENIMIENTO, Y LAS GARANTIAS CORRESPONDIENTES CUANDO PROCEDA.

e« DOCUMENTACION DE CALIDAD PREPARADA POR EL CONSTRUCTOR SOBRE CADA
UNA DE LAS UNIDADES DE OBRA, QUE PODRA SERVIR, SI ASi LO AUTORIZARA EL
DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA, COMO PARTE DEL CONTROL DE CALIDAD
DE LA OBRA.

A esta documentacion se adjuntara una relacion de controles y sus resultados, en aquellas obras del
ambito de aplicacion del CTE.

En aquellas obras incluidas en el ambito de aplicacién del Decreto 238/1996, se adjuntaran
cumplimentadas las fichas normalizadas por Orden de 16 de abril de 2008 que conforman el Libro de
Control de Calidad.

Asi mismo, una vez finalizada la obra se adjuntara la documentacion relativa a las instrucciones de
uso y mantenimiento de edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion, segun el art. 7 de la LOE y punto 3 del art. 8.1, parte | del CTE.

El director de la ejecucion de la obra recopilara la documentacién del control realizado, verificando
que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

El constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al director de obra y al
director de la ejecucion de la obra la documentacién de los productos. El plan de mantenimiento lo
debera entregar el promotor a los usuarios finales del edificio.

Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control sera depositada por el
director de la ejecuciéon de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la
Administracion Publica competente. Formara parte del Libro del Edificio.

Se incluira en el Libro del Edificio un plan de mantenimiento con la planificacién de las operaciones
programadas para el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones. Formara parte del Libro del
Edificio que se entregara a los usuarios finales del edificio.

Normativa

Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cddigo

Técnico de la Edificacion. CTE

Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién. LOE

Decreto 238/1996, de 22 de octubre, por el que se regula el

Control de la Calidad en la construccion. F O
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Segun el art. 6 del la LOE, la recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez
concluida esta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por este. Podra realizarse con o
sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma,
cuando asi se acuerde por las partes.
La recepcion de la obra, debera consignarse en un acta firmada, al menos por el promotor y el
constructor y contendra al menos:
e Las partes que intervienen.
e La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la
misma.
e El coste final de la ejecucion material de la obra.
e La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas
de manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados.
Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes
de la recepcion.
e Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de la obra y el director de la ejecucién
de la obra.

La recepcién se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada
el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El promotor y el constructor.
Se recomienda que el Director de Obra y el Director de la Ejecucion de la Obra también lo firmen
dandose por enterados de la recepcion.

El Acta de Recepcion definitiva sera el documento garante a partir del cual comienza la
responsabilidad civil de los agentes, contada desde la fecha de recepcion de la obra sin reservas o
desde la subsanacion de estas.

Normativa

Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacion. CTE

Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién. LOE
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Para la declaracibn de obra nueva, los notarios exigiran certificacion expedida por técnico
competente y acreditativa del ajuste de la descripcidn de la obra al proyecto, que haya sido objeto de
dicho acto administrativo, segun lo establecido en el Art. 20 del R.D.Ley 2/2008 vy el Art. 46.3 del
R.D. 1093/1997.

Proyectista, direccion facultativa u otro técnico competente.

Se incorpora a la escritura o al acta notarial.

Normativa

Real Decreto 1093/1997 aprueba las normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el registro de la
propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Real Decreto Ley 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo.

Fo
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

Es el documento en el que se recoge la informacion que permite conocer las caracteristicas fisicas y
técnicas del edificio y también su régimen juridico.

En los arts. 7 y 9 de la LOE se establece la obligatoriedad del promotor de confeccionar el Libro del
Edificio para ser entregado a los adquirientes con el fin de que conozcan el edificio que usan y
tengan la documentacién e informacién suficiente y necesaria para llevar a cabo un uso y
mantenimiento adecuados.

En el ambito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, para edificios de viviendas de nueva planta
o de rehabilitacién integral, el Libro del Edificio y su contenido esta regulado por medio del Decreto
250/2003 y la Orden de 22 de octubre.

El promotor sera quien lo confeccione para su posterior entrega a los usuarios finales del edificio.

En el caso del Libro del Edificio del Pais Vasco, uno de los documentos que lo compone es el
Documento de Especificaciones Técnicas del edificio (DET), que segun el art. 7 del Decreto
250/2003, estara firmado por los técnicos competentes e incluira el Proyecto Final de Obra, un anexo
con los principales datos técnicos del edificio y de sus elementos, a modo de fichas, y los manuales
de uso y mantenimiento y de emergencias.

El Libro del edificio, regulado por la LOE, esta constituido por:

El proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas.
El acta de recepcién.

La relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion.
Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, incluyendo un plan
de mantenimiento del edificio con la planificacién de las operaciones programadas para el
mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.

El certificado final de obra.

Documentacién del control de calidad.

Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

Copia del libro de subcontratacion.

En el ambito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:

» Cuando el adquiriente del edificio sea un Unico propietario, el promotor debera entregar al mismo
el Libro del Edificio en el acto de transmision de la propiedad. En el caso de propiedad horizontal,
cuando se constituya la comunidad de propietarios el promotor entregara el Libro a la persona que
ostente el cargo de administrador de conformidad con lo establecido en la normativa sobre propiedad
horizontal. Cuando el edificio quede como propiedad del mismo promotor, la formalizacion del Libro
debera hacerse antes de transcurrir tres meses desde la finalizacion de las obras de construccion.

» Su contenido esta regulado en el Decreto 250/2003 y la Orden de 22 de octubre, y se resume en
el siguiente cuadro.

Fo
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

1.- Datos referentes a la identificacion y construccién del edificio:
a. Direccion y denominacion, en su caso, y numero de referencia catastral.
b. Datos de construccion, fechas de inicio, de finalizacion y de recepcion de las obras.
c. Plano de emplazamiento.
d. Fotografia de la fachada.
2.- Datos de los intervinientes en el proceso constructivo:
a. Promotor.
b. Autor del Proyecto.
c. Direccién facultativa de la obra.
d. Industriales instaladores.
e. Subcontratistas.
f. Laboratorios y Entidades de control de calidad.
3.- Datos de Licencia, declaracion de obra nueva y régimen juridico del edificio:
a. Licencias.
b. Declaracién de obra nueva.
c. Régimen de propiedad.
d. Cargas reales.
e. Relacion de las distintas unidades de ocupacion.
4.- Datos referentes a las garantias:
a. A las otorgadas por el Promotor
b. A las especificas de las instalaciones.
5.- Observaciones.

1.- Acto de entrega del Libro del Edificio del Promotor al adquiriente.
2.- Cambios de titularidad de la propiedad.

3.- Reformas, rehabilitaciones y cambios de destino del edificio.

4.- Ayudas y beneficios otorgados al edificio.

5.- Seguros contratados.

6.- Cualquier modificacion de datos iniciales.

7.- Registro de inspecciones de seguimiento.

1.- Detalle de todas las operaciones de mantenimiento y de reparacion que se realicen.
2.- Inspecciones Técnicas del Edificio (ITE’s).
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

1.- Planos, al menos a E: 1/100, de Plantas, Alzados, y Secciones.

2.- Estudio geotécnico.

3.- Planos, al menos a E: 1/100, de Cimientos y Estructura, con detalles constructivos; estado de
cargas, tipo de cimentacién y tensién de trabajo del terreno considerados para el calculo.

4.- Esquemas de instalaciones y sistemas de seguridad.

5.- Descripcion de los principales materiales y soluciones constructivas empleados y, en su
caso, los Certificados del Control de Calidad.

1.- Redactadas por Técnico competente, podran distinguir entre instrucciones de uso y
mantenimiento genéricas para tipologias y elementos constructivos comunes y los
especificos para el edificio de que se trate.

2.- Indicacion del uso y funcionamiento de los componentes singulares del edificio y operaciones
de mantenimiento y revisién con indicacion de su periodicidad.

3.- Debera constar expresamente que los usos incorrectos y la no realizacion de las operaciones
de mantenimiento referidas podran implicar la perdida de garantias.

1.- Contemplaran como minimo los de incendio, fuga de aguas, explosién, atrapamiento en
ascensores, los de origen atmosférico, movimientos importantes de la estructura sustentante,
caida de elementos al espacio exterior y accidentes en el interior del inmueble.

2.- Se dispondra de suficiente informacion grafica de los locales de control, armarios de llaves,
elementos de actuacion, esquemas de paneles de control de instalaciones, etc.

La documentaciéon del D.E.T. debera estar contenida en cajas tamafio DIN A4 identificadas
mediante etiquetas.

1.- El archivo de documentos se realizara en un archivador tamafio DIN A4 con instrucciones
para el archivo y orden de los documentos.

2.- Los documentos que figuren en el archivo seran originales o copias reconocidas de los
originales.

Fo
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GUIA DOCUMENTAL Y DE GESTION PARA LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA

1.- Son los documentos que recibirdn los propietarios de cada una de las viviendas y
contendran:
a) Un manual de uso y funcionamiento de la vivienda con las operaciones de mantenimiento
y revision obligatorias y las recomendaciones para conservar su buen estado.
b) Las garantias y los manuales de funcionamiento de los equipos individuales de cada
vivienda.
¢) Un plano de planta E: 1/50.
d) Un plano E: 1/100 de los elementos de uso privativo (garajes, trasteros, etc.), indicando
los que corresponden a cada vivienda.
2.- Estos documentos individualizados son anejos independientes al resto de la documentacion
del Libro del Edificio.

Normativa:

= Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

= Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda.

= Orden de 22 de octubre de 2003 por la que se aprueban los modelos de documentos que
conforman el Libro del Edificio en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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