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1. BAREMOS DE REFERENCIA DE HONORARIOS 

DE LOS ARQUITECTOS EN TRABAJOS DE EDIFICACIÓN

INTRODUCCIÓN

El presente estudio de baremos, que sólo pueden entenderse de referencia, se realiza partiendo de las siguientes premisas básicas:

- Desvincular, en lo posible, el Presupuesto de Ejecución Material teórico de la base de baremación, teniendo como objetivo devolver al presupuesto la importancia y veracidad que nunca debió perder.

-  Vincular los honorarios a parámetros como son la mayor o menor dificultad en la elaboración del proyecto y/o la dirección, el grado de responsabilidad que se adquiere, los mayores costes empresariales para su elaboración, etc.

- Establecer unas fórmulas donde prevalezca la simplicidad aún en detrimento de la exhaustividad o del tratamiento de toda la casuística posible.

-  Incorporar las novedades que, tras la entrada en vigor de la LOE, la LOFCE y el CTE, obligan a un mayor aporte de documentación, a mayores análisis y cálculos, así como a un mayor rigor formal.

ESQUEMA BÁSICO DE APLICACIÓN

Con las premisas antes elaboradas se llega a un esquema básico donde la baremación del trabajo se articula en base a un módulo de honorarios recomendado y no vinculante, por unidad de superficie, en función de dos parámetros: el USO y el ENTORNO SUPERFICIAL, recogido en una tabla de estructura semejante a los cuadros de aportaciones colegiales.

El módulo así obtenido se corrige con una serie de factores de complejidad/simplicidad que recogen la mayor o menor dificultad o enjundia en la realización del trabajo encomendado.

Los factores correctores se estructuran en varios bloques temáticos: Formales, Tecnológicos, de Calidad Constructiva de dificultad topográfica y Documentales. En cada bloque se establecen varios factores, cuantificándolos en razón de la complejidad/simplicidad de cada aspecto.

1.
Honorarios totales (obra) por uso diferente

Los honorarios se recomienda que se determinen mediante la siguiente fórmula:

H = S x M x (F1 x F2 x F3 x ... x Fi )

donde:

H
Honorarios totales (proyecto y dirección), desglosándolos por cada uso diferente


S 
Superficie de cada uso distinto en m2

M
Honorarios  base  por  uso  y  entorno  superficial  en  euros/m2
(ver tablas adjuntas)


Fi
Coeficientes correctores (ver tablas adjuntas)

2.
Honorarios totales por cada proyecto específico de desarrollo de instalaciones

No cabe aplicar por los esquemas básicos habituales en los proyectos, únicamente con proyecto específico de desarrollo de instalaciones.

Los honorarios se recomienda que se determinen mediante la siguiente fórmula:

H = K x PEM INSTALACIONES

donde:

H
Honorarios totales (proyecto, inspección y comprobación) por cada proyecto diferente

K
0.052 - caso de realizarlos junto al proyecto de ejecución dentro de un mismo encargo


0.065 - caso de realizarlos independientemente como encargo autónomo

3.
Honorarios de elaboración del “libro del edificio”

Las cantidades a percibir por la elaboración de la documentación que constituye el LIBRO DEL EDIFICIO, tanto por la documentación del Arquitecto como por la recopilación del resto de documentos que deben aportar otros agentes, se recomienda que se independicen de las anteriores y que estén relacionadas con el coste final de la ejecución material de la obra, el cual debe reflejarse en el Acta de Recepción (artículo 6.2.c de la LOE), con arreglo a la siguiente tabla:

Obras hasta 250.000 euros


0,39% del coste final de ejecución material

Obras de 250.000 a 500.000 euros

0,33% del coste final de ejecución material

Obras de más de 500.000 euros

0,26% del coste final de ejecución material

(con un tope máximo de 4.160 euros)

4.
Baremación en misión completa

Cuando el encargo se extienda a la totalidad del trabajo, se establecen a los efectos del cobro fraccionado los siguientes porcentajes, correspondientes a cada fase del trabajo respecto de los Honorarios totales de éste, teniendo en cuenta que una fase cualquiera incluye y acumula las fases anteriores:

Estudios previos
8%

Anteproyecto
30%

Proyecto básico
45%

Proyecto de ejecución
70%

Dirección de obras
95%

Liquidación y recepción
100%

5.
Baremación en misión parcial

Cuando el encargo se limite a una parte del total del trabajo, los porcentajes se verán incrementados en un 10% para los Estudios previos, Anteproyectos y Proyecto básico, y en un 20% para las fases de Proyecto de ejecución, de Dirección de obra y de Liquidación y recepción final.

6.
Honorarios base según usos y entornos superficiales

VIVENDAS. UNIFAMILIARES Y PLURIFAMILIARES

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 238
	239-614
	615-1.725
	1.726-3.305
	≥ 3.306

	EUROS / M2
	67,6
	57,2
	45,5
	39,00
	35,1


Para proyecto de 1 vivienda unifamiliar se aplicará un coeficiente k = 1,15; para 2 viviendas = 1,10 y para 3 viviendas = 1,05
BARES, CAFETERÍAS, RESTAURANTES, PUBS, SALAS DE BAILE.

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 238
	239-616
	617-1.725
	1.726-3.307
	≥ 3.308

	EUROS / M2
	65,00
	54,6
	44,2
	37,7
	35,1


LOCALES COMERCIALES, GARAJES. ALMACENES

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 238
	239-616
	617-1.715
	1.716-3.218
	≥ 3.219

	EUROS / M2
	32,5
	27,3
	22,1
	18,2
	15,6


OFICINAS, DESPACHOS, BANCOS. TIENDAS, MERCADOS, SUPERMERCADOS. RECREATIVOS

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 236
	237-614
	615-1.724
	1.725-3.229
	≥ 3.230

	EUROS / M2
	48,1
	40,3
	32,5
	27,3
	24,7


COLEGIOS, ESCUELAS, INSTITUTOS, CENTROS DE FORMACIÓN, CENTROS DE DÍA

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 236
	237-614
	615-1.724
	1.725-3.229
	≥ 3.230

	EUROS / M2
	48,1
	40,3
	32,5
	27,3
	24,7


NAVES INDUSTRIALES

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 212
	213-525
	526-1.570
	1.571-3.059
	≥ 3.060

	EUROS / M2
	13,00
	13,00
	11,7
	11,7
	11,7


HOTELES Y HOSPITALES

	ENTORNO EN M2
	0-300
	300-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 305
	306-616
	617-1.725
	1.726-3.307
	≥ 3.308

	EUROS / M2
	70,00
	54,6
	44,2
	37,7
	35,1


Hoteles 5*:  1 ≤ K ≤ 1’3

OTROS USOS NO CONTEMPLADOS ANTERIORMENTE

	ENTORNO EN M2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	≥ 3.000

	CASOS LÍMITE
	≤ 232
	233-577
	578-1.625
	1.626-3.130
	≥ 3.131

	% S/ P. E. M.
	11,31
	9,75
	8,45
	7,8
	7,47


Una vez obtenida la base de honorarios en función del porcentaje de aplicación sobre el p.e.m., habrá que corregirlos con los mismos factores de complejidad/simplicidad del apartado 5. 

NOTA: Para los proyectos de reforma, rehabilitaciones, habilitaciones de cualquier uso para edificios ya existentes, se aplicará unicam,ente a la parte intervenida y se verán incrementados por el factor 1,2. 

5.
Factores de complejidad/ simplicidad

A.- FORMALES



 1.- FACHADAS




FF1
-
1 Frente de Fachada


1




FF2
-
2 Frentes de Fachada


1.05




FF3
-
3 Frentes de Fachada


1.10




FF4
-
4 Frentes de Fachada


1.15






2.- TOPOGRAFÍA




FT1
-
Llano




1




FT2
-
Accidentado



1.05




FT3
-
Muy accidentado


1.10






3.- REPETICIÓN




FR1
-
Reducción del  2’5 % 






por planta repetida






(máxima 25 %) 



0,75




FR2
-
Reducción por número de






edificios repetidos






FR2 = 1 - 0.0035xN 


0.65

B.- TECNOLÓGICOS


1.- TIPO CIMENTACIÓN




TC1
-
Superficial



1




TC2
-
Pilotaje / Losa / Muro pantalla

1.05






2.- TIPO ESTRUCTURA




TE1
-
Unidireccional



1




TE2
-
Mixta




1.05




TE3
-
Reticular



1.10




TE4
-
Espacial




1.15






3.- TIPO FACHADA




TF1
-
Convencional



1




TF2
-
Muro cortina y/o






Prefabricado



1.10






4.- INSTALACIONES ESPECIALES




TI
-
Climatización, suelo radiante

1.05

C.- DE CALIDAD



- NIVEL DE CALIDAD




C1
-
Básico




1




C2
-
Medio




1.05




C3
-
Medio-Alto



1.15




C4
-
Alto




1.25

D.- DOCUMENTAL


- POR TIPO DE PROYECTO




D1
-
Viviendas  P. P.



1.10




D2
-
Proyectos para la Administración

1.20

E.- GEOMÉTRICO


- POR CONDICIONES DEL SOLAR




E1
-
Por geometría de solar entre medianeras 

manifiestamente irregular

1.05
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