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9. BAREMOS DE REFERENCIA DE HONORARIOS 

DE LOS ARQUITECTOS EN TRABAJOS DE EDIFICACIÓN 

POR ENCARGOS DE LA ADMINISTRACIÓN LOCAL, AUTONÓMICA 
Y ESTATAL
Según la Ley 7/97 de Liberalización, de 14 de abril, los Colegios Profesionales pueden establecer Baremos con carácter orientativo y así, el COACV, por acuerdo de la Junta de Gobierno Extraordinaria de 25 de febrero de 1997 elaboró, mediante diversas ponencias, unos Baremos de Honorarios de entre los que figuran los de OBRAS DE EDIFICACIÓN y los de Seguridad y Salud en las obras de construcción.

Dichos Baremos vienen a suplir el ámbito derogado del R.D. 2512/1977 de 17 de julio, por la disposición derogatoria, párrafo tercero de la Ley 7/97, manteniéndose vigente el Real Decreto 2512/1977, sobre los trabajos profesionales de los Arquitectos en la parte de su texto referido a competencias y contenido documental.

Los Baremos de referencia de honorarios tuvieron como motivo principal el desvincular en lo posible el PEM de base de baremación como un intento de devolverle a este documento la importancia y necesidad que nunca debió perder.

- Vincular los honorarios a otros parámetros independientes del PEM como son la mayor o menor dificultad en la elaboración del proyecto y/o la dirección, el grado de responsabilidad que se adquiere, etc.

- Establecer unas fórmulas donde prevalezca la simplicidad aún en detrimento de la exhaustividad o del tratamiento de toda la casuística posible.

- Incorporar las novedades que tras la entrada en vigor de la L.O.E. y C.T.E., obligan a un mayor aporte de documentación así como a un mayor rigor de la misma.

- Recoger las nuevas líneas directrices de la Unión Europea en cuanto a establecer unos valores medios, basados en criterios de mercado y estadísticos.

Con estas premisas elaboradas se llega a un esquema básico en donde la baremación del trabajo se articula en base a un módulo de honorarios recomendado por unidad de superficie en función de dos parámetros: el  USO y el ENTORNO SUPERFICIAL recogidos en tablas  s/ usos corrigiéndolo con una serie de factores de complejidad/simplicidad que recogen la mayor o menor dificultad en la realización del trabajo encomendado.

Este sistema conlleva que para absorber el defecto de los Euros constantes cada año deberían actualizarse en base al IPC como mínimo.

Dicho sistema de baremación en función de cada uso sirve para la mayoría de los trabajos que se dan en el colectivo, pero sin embargo, para determinados usos no mayoritarios, también para el agente promotor interviniente como es la Administración, sea Estatal o Autonómica o Local, se prefiere mantener como base de baremación el Presupuesto de Ejecución Material, en lugar del módulo/uso, ya que es el documento oficial que prevalece determinando el valor real de la obra, que siempre ha sido el caballo de batalla entre el promotor y la administración para la liquidación de tasas por licencias. Además, los trabajos provenientes de la Administración se necesita que el PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL sea el real pues en la casi totalidad de las obras se ejecutan por subasta pública, lo que evita sean desiertas.

Por tanto, al partir de un PEM real, puede ser una base fiable y que permite ponderar los honorarios en función de la categoría o uso de la edificación ligado indefectiblemente el mencionado PEM.

Los honorarios obtenidos, que son un % del valor real de obra o PEM, quedan afectados también por una serie de coeficientes como son los formales y los documentales.

TARIFACIÓN GENERAL

	ENTORNO EN M.2
	0-200
	200-500
	500-1.500
	1.500-3.000
	3000-4000
	≥4000
	≥6000

	CASOS LÍMITE
	≤ 260
	261-645
	646-1.533
	1.705-3.603
	3.604-4.755
	≥4.757 – 7.045
	≥7.046

	% S/ P. E. M.
	13,5
	11,7
	10,3
	9,6
	9
	8.45
	8.1


Factores correctores de complejidad/ simplicidad

FORMALES


 REPETICIÓN




FR1
-
Reducción del  2’5 % 






por planta repetida






máxima 25 % 


 

0,75




FR2
-
Reducción por número de






edificios repetidos






FR2 = 1 - 0.0035xN 



0.65

DOCUMENTAL


- POR TIPO DE PROYECTO




D1
-
Viviendas  P. O.



1.1


Proceden precios unitarios, descompuestos, mayores trámites, supervisión, etc.


OBRAS DE REFORMA, HABILITACIÓN, REHABILITACIÓN, AMPLIACIÓN, 






el coeficiente C vendrá afectado por

1.2

HONORARIOS POR DESARROLLO DE INSTALACIONES

Los honorarios se recomienda que se determinen mediante la siguiente fórmula:

H = K x PEM INSTALACIONES

donde:

H
Honorarios totales (proyecto, inspección y comprobación) por cada proyecto diferente

K
0.052 - caso de realizarlos junto al proyecto de ejecución dentro de un mismo encargo


0.065 - caso de realizarlos independientemente como encargo autónomo

Honorarios de elaboración del libro del edificio

Las cantidades a percibir por la elaboración del LIBRO DEL EDIFICIO, se recomienda que se independicen de las anteriores y que estén relacionadas con el coste final de la ejecución material de la obra, el cual debe reflejarse en el Acta de Recepción (artículo 6.2.c de la LOE), con arreglo a la siguiente tabla:

Obras hasta 250.000 euros

   0,39% del coste final de ejecución material

Obras de 250.000 a 500.000 euros
   0,33% del coste final de ejecución material

Obras de más de 500.000 euros
  
   0,26% del coste final de ejecución material






(con un tope máximo de 4.160 euros)

Honorarios PARA TRABAJOS DE SEGURIDAD Y SALUD

Los Baremos para Trabajos en materia de Seguridad y Salud serán los mismos que aparecen en el apartado correspondiente del manual.




















































































































































































































































2
  Baremos Trabajos Administración
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